Textliche Festsetzungen

1. Gliederung der Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 (4) BauNVO

In den Gewerbegebieten sind pur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
durch die benachbarte Wohn- und Erholungsgebiete weder durch staub-
oder gasformige sowie geruchsbeldstigende Stoffe noch durch Larm beein-
trachtigt werden. Die hiervon ausgehenden Gerdusche dirfen in benach-
barten Wohngebieten

tagsiber 55 dB (A) und

nachts 40 dB (A)
nicht Uberschreiten,

2. Gliederung des Industriegebietes (GI) gem. § 9 (4) BauNVO

In dem Industriegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig,
durch die benachbarte Wohn- und Erholungsgebiete weder durch staub-
oder gasfsrmige sowie geruchsbeldstigende Stoffe noch durch Ldrm
wesentlich beeintrdchtigt werden. Die hiervon ausgehenden Gerdusche
dirfen in benachbarten Wohngebieten

tagsiiber 55 dB (A) und

nachts 40 dB (A)

nicht tberschreiten,

3. Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete gem. § 8 (4)
bzw. § 9 (4) BauNVO

Die nach § 8 (3) bzw. § 9 (3) ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen werden auf hschstens 2 Wohnungen / je Grundstick
beschrankt,

23, Abs. 2 bzw., 3, Satz 3 BauNVO

\. Ausnchmen gem. §

AuBerhalb der fur die Grunflache (Sportanlage mit Zubehsrbauten)
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen konnen weitere Zubehsr-
bauten zugelassen werden, sofern nachbarliche Interessen nicht beein-
trachtigt werden, und aus der Sicht sffentlicher Belange (Gestaltung,
Umweltschutz, Sicherheit u.a.) keine Bedenken bestehen,

5. Aufhebung entgegensiehender Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden
Festsetzungen der fir das Plangebiet bisher giiltigen Bebauungspléne auf-
gehoben. Damit treten insbesondere aufler Kraft die entsprechenden Teile

1) der Verordnung Uber die Ausweisung von Baugebieten vom 23.5.1961
in Verbindung mit der Bauordnung vom 1.4.1939

2) der Fluchtlinienpléne Nr.:
3) der Durchfihrungspléne Nr.: -

4) der Bebauungspldne Nr.: 5970/24,25, 5971/21

Nachrichtliche Ubernahme:

Gas-Hochdruckleitung NW 400 der Stadtwerke
Dusseldorf AG mit Schutzstreifen beiderseits 5,0 m

...... g m——————-
Ll

———f — ———
wy

_______ t--meeaee  (Schutzstreifen ist innerhalb offentl. Verkehrsfldachen

nicht dargestellt)

5870/02, 5871/01,09,24, 5971/06,09,11

6. Anschlufl des F.B.A.-Grundstiickes an die Verkehrsflachen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 4)

Das Grundstiick der Abwasservorbehandlungsanlage nordlich des Nieder-
heider Hofes ist hinsichtlich seiner VerkehrserschlieBung entweder nach
Westen, unmittelbar durch das GI-Gebiet an die Niederheider Strafle,

oder nach Siiden, an die Bonner StraBBe anzuschlieflen,

——

F.B.A.

(Abwasservorbehandlungsanlage)
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Festsetzungen nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 BGBI. | S 132

L. Textliche Festsetzungen

11

Gliederung des Gewerbegebietes (GE) (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVOQ)

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe

- Bordelle und sonstige Betriebe, die der Erregung und/oder Befriedigung
sexueller Bediirfnisse dienen

- Vergniigungsstéatten

Ausnahmsweise zulassig sind:

Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen Gewerbebetrieben, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher richten, wenn sie in unmit-
telbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Hand-

werks-

oder

einem anderen Gewerbebetrieb stehen und die
Verkaufsfliche der Betriebsfliche des jeweiligen Handwerks- oder

Gewerbebetriebs eindeutig untergeordnet ist.

2.1

Gliederung des Industriegebietes (Gl) (§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Unzuléssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe

A
!;@tzygk}‘

Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung

- Bordelle und sonstige Betriebe, die der Erregung und/oder Befriedigung
sexueller Bedirfnisse dienen

alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens.

Diisseldorf, den 22.

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und Liegenschaftsamt

Im Auftrag
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Sport- u Zubehérbauten

Landeshauptstadt Dusseldort

Bebauungsplan
Mafstab 1:1000

Benrath
Itter - Holthausen

| Plan Nr.
16,17, 20,22,23,24,25,26,27

Gemarkung

Flur

5971

und ein Grundstiicksverzeichnis. Die Entwiéisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefihrt.

23

Dieser Plan enthall Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6.1960 - BBauG - ,/’\;
(BGBI. 1S. 341) und § TU3 Abs. 1, Nr. 1, 2 und 4 der Bavordnung fur des Land Nerdrhein-Westfalen /
(BouO NW) in der Fassung der Bekanntmachuag vom 27.1.1970 (GV. NW. S. 96) in Verbindung mit § @7 !

Abs. 2 8BouG und § 4 der 1. Durchfuhrungsverordnung zum 8BauG vom 29.11.1960 (GV. NW. S. 433}.**%
mit der 4nderung vom 21.4.1970 (GV. NW. S. 299). ""
Zu diesem Plan gehiren als Bestandteile die Léngenschnitte Nr. 1627, 1762 b
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19.1.1965 (BGBI. | 6. 21).

Vermessungs-u.Katasteramt

ILA.

Y

o de;"!adtebaulichen Entwur

t T

Plenungsar

/" gez.Draesel

Planunterlage und Ausarbeitung entspre-

vom

f

/.
S
X |8
o
‘e

BeschluB des Rates der Stadt am28.3.FU
gemdB § 2 (1) BBouG aufgestellt worden.

60-22~ B59731/23
Dusseldorf, den €9.3 .34

Wwo.
s

Der Oberstadtdirektor
<y, Im Auftrage:

§ 2 (6) BBauG nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im Dusseldorfer Amtsblatt Nr . J &
vom®. 4.8 in der Zeit vom 16. 4. 7Y
bis einschlieilich TG-S?Q sffentlich
ousge legen.

60-2% MBSYF1/33
Dusse ldorf, den “T%. 5.724
Der Oberstadtdirektor
; uftrage:
- DOSg
S

Farbe bewirkten Anderungen beschlossen.

siehe Originalplan

60-22-B 59%1(23
Dusse ldorf, den '18_.'? =8

§ 2(6) BBauG nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im Disse ldorfer Amtsblatt Nr.

vom in der Zeit vom
biseinschliefilich

fentlich ausgelegen.

60 -
Diisseldorf, den
Der Oberstadtdirektor
Im Auftroge:

beziiglichder
in roter Forbe bewirkten Anderungen &f-

heute als Satzung beschlossen.

60-22-B 5931 /23
| Dissgldorf, den 18.3.193 4

§ 10 BBauG und § 103 BauQ NW in Ver-
bindung mit den §§ 4 und 28 der Gemein-
deordnung Nordrhein - Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11.8.1969
(GV. NW. S. 656 /SGV. NW. 2020)

\ k4 2 "
C' gez. Becker > . . ¥gez Kruel-Zigge
- Oberbiirgermeister ‘Q 2, S :‘i‘;":
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genehmigt worden.

Dusseldorf, den 76.8. 1974
De_r’Regierungsprdsidenr
APRTL L L
Lo 2, ./ A.

Satzung (blaue Eintragung in diesem Plan)
heute beschlossen.

siehe Originalplan

60-22-B 59717/23
Disseldorf, den 24.70.79F7 4

denten und die &ffentliche Auslegung die-
ses Bebauungsplanes mit der Begriindung
sind It. Bekanntmachungsanordnung vom
31-10.19%4 heute im Dusseldorfer Amts=
blatt Nr. H4  gemaR § 12 BBauG orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

0 -32--B5931/23
Dusseldorf, den Q.- 11.19FY
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage:

Planfassung mit dem Original wird hiermit

bescheinigt :
Der Oberblirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Dusseldorf, den 04-03. 203 56—\
Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister

Vermessungs- und Liegenschaftsamt

SATrag -

beschlossen.

61/12 - B - 5971/23
Dusseldorf, den

entwickiung der Stadt hat am 04.03.2009
einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 5971/23 gem. §§ 2 (1) und 1 (8) BauGB

Of 03 2008

Der Oberbiirgermeister
adtplanungsamt

entwicklung der Stadt hat am 04.03.2009
die Anderung in griiner Farbe beschlossen
und der Anderung und ihrer Begriindung fir
die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zugestimmt.

61/12 - B - 5971/23
Dusseldorf, den  OS 03 Z029
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Farbe hat mit der Begriindung gemaR § 3
(2) i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach
ortsiblicher Bekanntmachung im Dussel-
dorfer Amtsblatt Nr. vom
24.93. 2063 in der Zeit vom 34.02. 2008
bis einschlieBlich &¢, 0§ 2008
offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 5971/23
Dusseldorf, den

OPR 08" 2003

Der Oberbiirgermeister
#\ Stadtplanungsamt
Im Auftrag

24,083. 2009 Dbeschlossen, diesen

Bebauungsplan durch ein vereinfachtes
Verfahren aufgrund des § 13 Baugesetz-
buch (BauGB) entsprechend den griinen
und violetten Eintragungen zu andern.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der
Stadt die Anderung dieses Planes in griiner
und violetter Farbe gemaR § 10 (1) als
Satzung beschlossen.

61/12 - B - 5971/23
24, 08. 2008

Diisseldorf, den

Oberbiirgermeister
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Gebdudegrenze Garags Straflenbegrenzungslinie Wohngebiet B re|i|nes \?V nge lET zA Grondfluctienzahl a 04 nduser zugelassen LIN entsprechend der jeweiligen | | “'gung von Abwasser !
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Arkade, offene Halle, Durchfohrt "5<] | ©2W: Begrenzung sonsti= aligem. Wohngebie ; Beschriftung R -
Mauer, Zaun, Bordkante usw. —————— === | ger Verkehrsflachen K leingewerbegebiet c Do’fghe*:“:' MO St " . Nur Housgruppen zuge- & {§9 Abs 1 Nr.7 BBauG) Yermessungs-u.Katasteramt
. Mischgebiet Ml eschofifldchenza z.B. @ A
BundesstraBe mit Nummer 8 326 Abgrenzung unterschied!. Gaschaftsgebiet D Kernggbier MK . lassen 28, Hauptgesimshohe HGH
LandstraBe mit' Nummer L 228 Nutzung &—e—o Mittelgewerbegebiet E, Gewerbegebiet GE Baumassenzahl z.B. Strafenhohe Uber N. N. 3321
< i % A = Indusrriegebiet G/ Die A d den B i ktend

Kreisstrafle mit Nummer K7 Wenn die StraBenbegrenzungslinie mitder hiat - ie Ausrundungen an den Brechpunkten der

Baulinie bzw. der Baugrenze zusommen- Gioligawarbagablie E W°Che”e“‘_ih°“‘9emm SW Gradiente sind aus dem Ldngenschnitt zu

fallt, ist die Signaotur der Baulinie bzw. Sondergebl_&_&r ;. . S0 ersehen. Die Hohen dieser Brechpunkte

der Baugrenze eingetragen worden. Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf 816. sind in Klammern gesetzt.
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Dusseldorf, den 13.2. 1974 Dieser Plon ist mit der Begrindung durch | Dieser Plan hat mit der Begriindung gem&B | Der Rat der Stadt hat heute die in roter | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaB | Der Rat der Stadt hat diesen Plon gem#fB | Dieser Plon ist gemsR § 11 BBauG heute | Der Rat der .Stedt hat die Anderung der | Die Genehmigung des Regierungsprasi- | Die Ubemmﬂrgder vorliegenden | Angefertigt: Disseldorf, den Ofr.n;.Zocﬂ'DEf Ratsausschuss fir Planung und Stadt-[Der Ratsausschuss fur Planung und Stadt-| Die Anderung dieses Planes in- gruner| Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am | Der Beschluss des Rates vom 24 7

und die 6ffentliche Auslegung der Anderung
dieses Planes in griner und violetter
Farbe mit der Begriindung sind It. Bekannt-
machungsanordnung vom O3 . 2203

im Dusseldorfer Amtsblatt Nr. 42 vom
A2 f0. 2903  gemaB § 10 (3) BauGB
ortsiblich bekannt gemacht worden.

61/12 - B - 5971/23
Diisseldorf, den

A79.
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