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Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch 5.2 Auf Tiefgaragendecken oder  unterirdischen 8671170 5671170
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Gebdudeteilen ist, soweit sie nicht Gberbaut werden,
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz zur eine Vegetationsfliche aus einer im Mittel 60 cm
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innen- starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer
entwicklung der Stiddte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Dranschicht fachgerecht aufzubauen und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 entsprechend der Festsetzung Nr. 5.1 zu begriinen.
(BGBI. 1 S. 132) und der Bauordnung fiir das Land Fiir Baumpflanzungen ist die Stdrke der Boden-
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der substratschicht auf 100 cm zu erhéhen und das
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens
NRW 232), gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW 30 me je Baumstandort betragen.
2006 S. 615).
Die Entwéasserung wird nach dem allgemeinen Hinweis:
Kanalisationsplan durchgefiihrt. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten
Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen-
begriinung sind gemaR der aktuellen FLL-Richtlinie
fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbe-
I. Textliche Festsetzungen griinungen auszufiihren.
FLL = Forschungsgesellschaft  Landschafts-
1. Gliederung der WA-Gebiete (§ 4 i. V. m. § 1 BauNVO) entwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn
Zulissig sind:
- Wohngebaude, 6. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 BauO NRW)
- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 6.1 Die Breite eines Zwerchgiebels darf 30 % der
nicht stérenden Handwerksbetriebe, jeweiligen Dachbreite und die Summe aller
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, Frontbreiten von Dachgauben darf 50 % der
gesundheitliche und sportliche Zwecke. jeweiligen Dachbreite nicht (iberschreiten. Die
Summe aller in das Dach hineinreichenden Anlagen
Ausnahmsweise zuldssig sind: darf max. 50 % der gesamten Dachbreite betragen.
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gemiR § 3 Abs. 3 BauNVO, Dachgauben im Spitzboden sind unzulassig.
- Anlagen fur Verwaltungen,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. Dacheinschnitte sind nur an den dem o&ffentlichen
StraBenraum abgewandten Seiten zuldssig.
Nicht zuldssig sind:
- Tankstellen, Zwischen der Firstlinie und dem oberen
- Gartenbaubetriebe. Dachanschluss der Gauben bzw. dem Firstpunkt der
Zwerchgiebel muss ein Mindestabstand von 0,75 m
(lotrecht gemessen) gegeben sein. Zum Ortgang ist
2. Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVO) ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.
Stellplédtze, Carports und Garagen sind nur auf den 6.2 Von den unter 6.1 getroffenen Festsetzungen konnen
dafiir ausgewiesenen Flachen, innerhalb der Ausnahmen zugelassen werden, sofern im Hinblick
tiberbaubaren Grundstiicksflachen, in den seitlichen auf offentliche Belange, z. B. stiddtebauliche und
Abstandflichen und in unterirdischen Garagen stadtgestalterische Zielsetzungen, keine Bedenken
zuldssig. bestehen.
Garagen und Carports im seitlichen Grenzabstand
diirfen die hintere Geb&dudeflucht um maximal 3,0 m
tiberschreiten. 7. Einfriedungen
3. Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO) Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen
sind nur als geschnittene oder freiwachsende
Der Bezugspunkt fiir die maximal =zuladssige Laubgehdlzhecken oder als mit Kletterpflanzen
Wandhdshe ist die jeweilige StraBenanschnittshéhe in begriinte Zaune in einer Hohe von hdchstens 0,70 m
Gebdudemitte. zuléssig. Die Begriinung der Zdune muss mindestens
strassenseitig erfolgen.
4. Nicht iiberbaubare Fldchen (§ 23 BauNVO
AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflaichen - Hinweis
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: Archiologische Bodenfunde
a) Teile von Gebauden, Treppenraume und tber-
dachte Hauseingénge Im  Plangebiet muss mit archéologischen
b) Wintergarten . . . Bodenfunden und -befunden gerechnet werden.
c) Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, jedoch keine Auf die Meldepflicht gem3R §§ 15 und 16 Denkmal-
Anlagen fiir Kleintierhaltung, schutzgesetz (DschG) wird hingewiesen. Beim
. . L Auftreten archédologischer Bodenfunde und -befunde
sofern nach!)arhf:he_lnteres?en n!cht beeintrachtigt ist die Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder das
wt_e_rden unfl im Hinblick auf offentliche _Belange, z. B. Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
stdtebauliche und stadtgestalterische ~ Ziel- AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.
setzungen, Umweltschutz etc. keine Bedenken 02206/ 80039, Fax. 02206/ 80517, unverziiglich zu
bestehen. informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
. i zundchst unverandert zu erhalten.
Fiir die unter a.) und b.) genannten Anlagen darf die
Baugrenze um maximal 1,5 m liberschritten werden.
5, Bepflanzun 9 Abs. 25a BauGB
51 Die nicht (iberbauten Grundstiicksflaichen sind
flichig gdrtnerisch zu gestalten und mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus Laubb&umen,
Laubstrauchern, Bodendeckern und Rasen zu
bepflanzen.
Auf je angefangene 200 qm der zu begriinenden . . L . /
Grundstiicksfiichen ist ein mittelgrosskroniger Laub- B e e o,
baum mit Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen, L
z. B. Feldahorn, Hainbuche, Baumhasel, Einblattrige
Esche, Vogelkirsche, Eberesche, Zierkirsche, Diisseldorf, den 19.01.2009
Zierapfel, Obstbaum. Der Oberbiirgermeister
Die Angabe zum Stammumfang bezieht sich auf das Vermessungs- und Katasteramt
MaR in 1 m H&he iiber Erdboden. Im Auftrag
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Stand der Planunterlage : Marz 2007 emdB Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132 = m -
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Angefertigt: Diisseldorf, den 34,42, £a>?

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

S

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- u. Katasteramt
Auftrag

i

Dieser Plan ist durch Beschluss des Rats-
ausschusses fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt am 37, 40 200%
gemaR § 2 (1) BauGB aufgestellt worden.

61112 - B - 6171/048
Diisseldorf, den 02, 4. Joo F

Der Oberbiirgermeister
tplanungsamt
ftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am %{. 40, 200F
diesem Plan und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
i.V.m. § 13 (2) BauGB zugestimmt.

61/12 - B - 6171/048 .
Diisseldorf, den Q2. #4 2007

Der Qberbiirgermeister

Dieser Plan hat mit der Begriindung ge-
maR § 3 (2) und § 13 (2) Nr. 2 BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im Diissel-
dorfer Amtsblatt Nr ##/gyom.4 & ./.4. & 7
inder Zeitvom 4@, +4. 4€& £ bis
einschlieBlich 2 g, .# €. ;ggdfientlich
ausgelegen.

6112 - B -6171/048
Diisseldorf, den £+, #Z. X002

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Ergénzungen
und der emeuten &ffentlichen Auslegung
zugestimmt.

61/12- B —6171/048
Diisseldorf, den

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung

gemiR §3(2)i.V.m. §4a(3) und §13 (2)

Nr. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-

machung im Diisseldorfer Amtsblatt

Nr. vom inder

Zeit vom bis einschlieRlich
beziiglich / aufgrund der

roten Anderungen und Erginzungen

offentlich ausgelegen.

6112 B -6171/048

Disseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat heute beschlossen die

Bebauungsplane 6070/46 und 6071/27 durch

ein vereinfachtes Verfahren aufgrund des

§ 13 BauGB entsprechend den Eintragungen

im Bebauungsplan Nr. 6171/048%u sndern.
MeinschlieBlich der roten Anderungen

Inder gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt

den Bebauungsplan Nr. 6171/0 emaR

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen,

6112 -B -6171/048 (%! einschlieBlich der

Disseldorf, den roten Anderungen
A AL Z/WJ N
L

Oberbiirgermeister

(siehe Originalplan)

Der Beschluss des Rates vom //4.A42. 20§
und die &ffentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanes mit der Begriindung sind

It. Bekanntmachungsanordnung vom
05.04. 2023 im Diisseldorfer Amtsblatt
Nr. 3 vom A7.04. 2008  gemiR
§10 (3) BauGB bekannt gemacht worden.

6112 -B -6171/048

Diisseldorf, den  #4 OA. 3003

Der rbiirgermeister
tadtplanungsamt
?{{hﬂ rag
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