Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

dndert durch Gesetz zur Erleichterung von

09.2004 (BGBL. | S. 2414), ge-
Planungsvorhaben fiir die In-

entsprechend der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (,,Schall-
schutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN -
Deutsches Institut fir Normung e.V., veroffentlichtim Ministerial-

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbaue.V., Bonn)

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Bebauungsplangebiet ist grundsatzlich abwassertechnisch

nenentwicklung der Stidte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Bau- blatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Um- 9.4  Pflanzung eines Gehdlzstreifens erschlossen. Es besteht keine Verpflichtung zur ortsnahen Nie- Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt und Anbauten einzuhalten sind. Ander westlichen Plangebietsgrenze ist durch Anpflanzungen von derschlagswasserbeseitigung gemaB § 51a Landeswassergesetz alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens.
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Bauord- einheimischen, standortgerechten Gehdlzen eine 5 m breite, mit NRW, da das Gebiet bereits vor dem 01.01.1996 kanaltechnisch
nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Die SchallddmmmaRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen Baumen Il. Ordnung tiberstandene Strauchhecke anzulegen. erschlossen wurde und nicht erstmals bebaut wird.
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), gedn- (im Sinne des § 2 Abs. 7i. V. m. § 48 BauO NRW) sind unter Be-
dert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW 2008 S. 644). riicksichtigung der Raumnutzung nach DIN 4109 gemaR der in ) Diisseldorf, den 18.10.2010
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchge- nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeich- 10. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW) e 5
fuhrt. nung aufgefilhrten Lammpegelbereichen nachzuweisen. Der Bisher giiltiges Planungsrecht (riumliche Uberagerung durch Der Oberburgermelster
Nachweis ist nach DIN 4109 zu fiihren. Hierzu kann die Vorlage ei- 10.1  Werbeanlagen neues Planungsrecht) Vermessungs- und Liegenschaftsamt
ner Bescheinigung einer/eines staatlich anerkannten Sachver- Werbeanlagen sind nur an den Fassaden der Gebdude zuldssig, in Im Auftrag
stiandigen fur Schallschutz gefordert werden. denen das Produkt oder die Leistung, fiir die geworben wird, an- Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
I Textliche Festsetzungen geboten bzw. erbracht wird. Geltungsbereich die bisher giiltigen Fluchtlinien- und Bebau-
Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen Der Flachenanteil fiir Werbeanlagen an den zum Nérdlichen Zu- ungspldane oder Teile davon durch neues Planungsrecht iiberla-
sind so auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Larm- bringer orientierten Fassaden darf je Stdtte der Leistung 10 % gert. Betroffen sind die folgenden Pldane:
1. Art der Baulichen Nutzung punkten folgende SchalldimmmaRe (erforderliches R’, ) auf- nicht iberschreiten.
weisen: Fluchtlinienplane Nr. 5580/02, 5580/04, 5581/15
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig: Bebauungsplan Nr. 5581/29
Erforderliche SchallddammmaRe - Blinklichtanlagen,
B In der Plan- maBgebl. Larmpegel- | Erf R\, 1o des - Wechsellichtanlagen,
gy zeichnung ge- | AuBenldrm- bereich AuRenbauteils - Lauflichtanlagen,
Zulassig sind: kennzeichneter pegel Biirordume - Projektoren und Monitore aller Art,
a) Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Abschnitt dB(A) dB - angestrahite Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder 2555383 2555709
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes. LiiL2 71-75 v 40 die Helligkeit verandert wird, 5681210 5681210
- Anlagen mit der Moglichkeit, Motive zu wechseln (Wende-
) . . L2-L3 76 - 80 Vi 45 anlawn}
Nicht zulassig sind: L3-L4 71-75 Vv 40 und Kombinationen solcher Anlagen.
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und
offentliche Betriebe, L3-LS 76 - 80 vi 45 Werbeanlagen oberhalb des obersten zulédssigen Vollgeschosses
b) Einzelhandelsbetriebe, L5-L6 71-75 v 40 sowie freistehende Werbepylone und Fremdwerbeanlagen sind
c) Tankstellen, unzulissig.
d) Anlagen fiir sportliche Zwecke, L6-L7 -7 v 40
e) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen L7-L8 71 -75 v 40 10.2 Dachaufbauten
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem L8-Lo 66 - 70 v 35 Oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses sind techni-
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund- = = sche Aufbauten (z. B. Aufzugsiiberfahrten, haustechnische Anla-
flaiche und Baumasse untergeordnet sind, L7-L10 66 - 70 v 35 gen, Versorgungsschichte und Treppenhiuser) méglich. Diese
f) An_ta_gen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- sind mit Ausnahme von Anlagen fiir regenerative Energiegewin-
g czg':i?;f%i::&en (Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, ’s‘tl:?ge?:‘:' g:s:;"::':‘;::;tﬂd:’;ezf;';a:s“g ;’;:-’;;:;‘;‘::‘gﬁ :f‘l‘;‘ SRR
h) Bordelle und bordellartige Einrichtungen. Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e. V.) cheﬁ T e aufnel'lmen_g ‘ M%cwaswEM
Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpe- 1
2.  Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO gz'gé%ﬁ:‘e'gé"ggﬁ_ge"" Aulsnlimapagel 61-80 dB, eif. Ry il )
e o . IL. Nachrichtliche Ubernahmen
Stellplatze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen unterzubringen. Bei Biiro- und Unterrichtsriumen, die nur Fenster zu Fassadenmit
einer Larmbelastung groBer oder gleich dem Larmpegelbereich V )
4 g r e b besitzen, ist fiir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlos- 1. Bauschutzbereich des Flughafens
* Mas der baulienen Nutzung. senen Fenstern und Tiiren zu sorgen (1 bis 2-facher Luftwechsel / Siagifl i i hutzbereich des Verkehrsflughafens
i . i Std.). Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderiche Schall- as Flangebiet iegtim Bausc reichaes
341 Grundflachenzahl / zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO) dan‘:nmaﬂ des Au?&enhauleils “_’m R'wres) Nicht beeintréchtigt Diisseldorf. Bauvorhaben, die nach §§ 12-17 Luftverkehrsgesetz
Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf durch bauliche Anlagen wird Bl (LuftVG) festgesetzte Héhen iiberschreiten, bediirfen der beson-
unt_erhalb der Geland_eobe_rflachg, durch die das Bgygrunds_ﬁick : deren Zustimmung bzw. Genehmigung im Rahmen des Bauge-
lediglich unterbaut wird, bis zu einem Wert von 0,9 iiberschritten Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zuge- nehmigungsverfahrens.
werden. lassen werden, soweit durch staatlich anerkannte Sachverstandi- Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde wird erforderlich, wenn die
ge fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete Gebédudehthe des zu errichtenden Geb&dudes 51 m ii. NN iiber-
3.2  Voligeschosse / Geschossflichenzahl / Geschossfliche MaBnahmen ausreichen. schreitet.
(§ 20 BauNVvO)
Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl sind in Geschossen, 8.2 Lufthygiene 2. Vorhandene Mischwasserkanile
die keine Vollgeschosse sind, die Flichen von Aufenthaltsraumen Fiir Aufenthaltsrdume, die zum Nordlichen Zubringer orientiert
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein- sind, ist eine ausreichende Beliiftung (d. h. 1- bis 2-facher Luft- Beidseits der Rohrachse der vorhandenen Mischwasserkanile in-
schlieBlich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen. wechsel / Stunde) bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicher- nerhalb der Flurstiicke 190 und 191 befindet sich eine Schutztras-
zustellen. Die Luftansaugstutzen sind auf dem Dach méglich, wo- se von jeweils 1,5 m. Innerhalb des Schutzstreifens isteine Uber-
bei horizontale Mindestabstande von der nachstgelegenen Fahr- bauung sowie eine Lastabtragung anderer Baukorper ausge-
4. Bauweise (§ 22 BauNVO) bahnbegrenzung (30 m) und von etwaigen Tiefgaragenentliiftun- schlossen. Die Bepflanzung innerhalb des Schutzstreifens ist mit
gen (5 m)einzuhalten sind. Bei Luftansaugstutzen fur Tiefgaragen dem Entsorgungstradger abzustimmen.
Es gilt die offene Bauweise. Bauliche Anlagen unterhalb der Ge- gilt Gleiches.
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, diirfen eine Gesamtldnge von 50 m iiberschreiten, auch 8.3  Tiefgaragenentliiftung . Hinweise
wenn dadurch mehrere oberirdische Gebaudeteile baulich mitein- Tiefgaragen, die Raum fiir mehr als 50 Stellplitze bieten, sind tiber
ander verbunden werden. Dach der aufstehenden und angrenzenden Geb&ude zu entliiften.
Es sei denn, es wird gutachterlich nachgewiesen, dass eine an- 1. ologische Bodenfunde
Fiir die Bereiche, fiir die gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abwei- derweitige Liiftung schadlos im Sinne der 22. BiImSchV fiir die um- L ——
chende Bauweise festgesetzt wird, gilt folgende Definition: liegenden Nutzungen moglich ist. Im Plangebiet muss mit archdologischen Bodenfunden und Flur 2
Die Gebdude miissen mit seitlichen Grenzabstdnden errichtet -befunden gerechnet werden. Auf die Meldepflicht gem. § 15 und * e *
werden. Innerhalb der eigenen Grundstiicksflichen sind Baukor- 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) wird hingewiesen.
permit einer Linge von mehr als 50 m zulidssig. 9. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)
2. Kampfmittelfunde
5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO 9.1 Begriinung der Baugebiete
Die nicht iiberbaute Grundstiicksflache ist zu begriinen. Mindes- Es gibt Anhaltspunkte dafiir, dass im Plangebiet Kampfmittel
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen konnen aus- tens 15 % der Flache jedes Baugrundstiickes ist nicht zu versie- (Bombenblindgéinger o. 4.) vorhanden sind. Eine Uberpriifung
nahmsweise zugelassen werden: geln und als Vegetationsflac he mit einer strukturreichen Mischve- sollte in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
= Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVoO, getation aus bodendeckender Bepflanzung, Laubbdumen und Rhid. (KBD) der Bezirksregierung Diisseldorf noch vor Baubeginn
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache, durch Strauchern zu begriinen. stattfinden.
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.
9.2 Begriinung von Flachddchern
In den Baugebieten sind mindestens 70 % der Flachdacher oder 3. Altablagerungen
6. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) flach geneigten Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung unter Be-
achtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer Die Altablagerung mitder Kataster-Nr. 147, gem. Altablagerungs-
Es werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Eine standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Starke kataster der Stadt Dusseldorf, befindet sich teilweise im Plan-
Zufahrt von bzw. Abfahrt zu den angrenzenden Verkehrsflichen der Vegetationstragschicht muss im Mittel 10 cm betragen. Das gebiet. Aus diesem Grund ist das Plangebiet entsprechend ge-
ist nur auBerhalb dieser Bereiche zulissig. Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 kennzeichnet. Die notwendigen MaRnahmen werden im Rahmen
entsprechen (siehe Punkt Hinweise). der zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren durch Aufnahme von
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen Nebenbestimmungen geregelt.
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzun- N
gen auf der Dachflache zuldssig sind. 4. Altstandorte
71 Die im Plan mit GFL 1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu 9.3 Begriinung von Tiefgaragen Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster
belasten. Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen ist - Nrn. 8421 und 8424. Die notwendigen MaBnahmen werden im
soweit sie nicht iberbaut werden —eine Vegetationsfliche beste- Rahmen der zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren durch Auf-
7.2 Die im Plan mit GFL 2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- hend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich ei- nahme von Nebenbestimmungen geregelt.
und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit einem Geh-, Fahr- ner Drainschichtfachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen
und Lei-[ungsrecht zugunsten der Lei'[ungs[rager zu belasten. ist die Stiarke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm 18
(zuzuglich Drainschicht) zu erh6hen. Das durchwurzelbare Sub- 5. Grundwasser
stratvolumen muss mindestens 30 cbm je Baumstandort betra-
8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gen. Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich einer groRflachigen
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2008 entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Grundwasserverunreinigung mit Chlorierten Kohlenwasserstoffen
und dem Fluorchlorkohlenwasserstoff Trichlorfluormethan.
8.1 SchallschutzmaBnahmen an Gebiuden (Verkehrslidrm) Hinweis zur Begriinung von Flachdachem und Tiefgaragen: Daneben liegen noch weitere lokale Grundwasserbelastungen vor.
An Geb&udefronten, die an den durch Nummerierung und Schrag- Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialienund Sub- Diese Belastungen sind bei geplanten Grundwassernutzungen
schraffur (///) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen strate fir die Tiefgaragen- und Dachbegriinungen sind gemag der entsprechend zu beriicksichtigen und gegebenenfalls erforderli-
oder in einem Winkel bis einschlieRlich 90° schrdg zu diesen ste- FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008) fur die Planung, Ausfiihrung und che MaRnahmen mit der Unteren Umweltschutzbehorde der Stadt 5680839 i 5680839
hen, werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz Pflege von Dachbegriinungen auszufiihren. Diisseldorf abzustimmen. 2555383 2555709
PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage : November 2009 gemit B tzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132) Fliichen fiir 2. - —_—
el W EE W | Kieinsiedlungsgebiet ws offene Bauweise oberirdiache. Stellplitze ( St ) [y | D S ::;ar:::tnmhfam . E> <j g&i':lﬁ::ﬂ.%ﬁ'ﬁfﬁ"ﬁﬁéﬁ:?f;'m. Hallalle
e W — Wohngebéude mit Zahl Geltungsbereichs gsg Zahl der Voligeschosse g Garagen ( Ga) I G | | Satteldach sD o denden Stoffen belastet sind W %
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Flurstiicksgrenze ——— | gebiude bzw. Begrenzung sonstiger e | ' Dorfgeblet MD A als Parkplatz vorgesehen L_g- H g;; rrl:ittllll-lr;iglfemn::;;be - ggf. mit Schutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Bundesstraba it Nummar 5326 | oteno Halie (Plgdiion ¥ Gewerbegebiet GE Baumsssanzuhl zB. StraBienhghe liber NN 33,21 | (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Hinweis : hé?“g::é:uz:tr;i::::g einzel- - L3 N r 558 0,0 2 4
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Angefertigt: Dusseldorf, den 4, 987 2ot0

Der Oberbiirge rmeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

A

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs - und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat in seiner Sitzung
am 14,40 2oo? die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gemiR § 2 (1)
BauGB beschlossen.

61/12 -B - 5580/024
Disseldorf, den 2.9 0% 200

Der Oberbiirgermeister
St lamingsamt
ftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Rats-
ausschusses fiir Planung und Stadtent-

wicklung der Stadt vom 17.09.2003 nach
§ 3 (1) BauGB durchzufiihrende Biirger-

beteiligung erfolgte am 14.10.2003.

61/12 -B - 5580/024
Diisseldorf, den

20.08. Joto

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat in seiner Sitzung
am A9 O 2042 beschlossen, seinen
am 31.10.2007 gefassten Beschluss zu
andern.

61/12 - B - 5580/024
Diisseldorf, den

20.0S. 2040

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hatam 49, 05 Mo
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir
die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2)
BauGB zugestimmt

61/12 - B -5580/024

Diisseldorf,den 20 0C 2040

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaf
§ 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. £
vom 95 0e. Joio in der Zeit vom
A4S 0c.2n4o bis einschlieRlich #S>07 ool
offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 5580/024
Diisseldorf,den /¢ 02 Zow

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

/(/(C/CA.

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Erginzungen
und der erneuten &ffentlichen Auslegung
zugestimmt.

61/12 - B -5580/024
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaf
§3(2)i.V.m. § 4a (3) BauGB nach orts-
iliblic her Bekanntmachung im Diisseldorfer

Amtsblatt Nr. vom

in der Zeitvom bis
einschlieflich bez liglich/
aufgrund der Anderungen und

Ergénzungen offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 5580/024
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-
schlieBlich der ;g Zzs7 Anderungen
und-Ergdnzungen gemaR § 10 (1) BauGB

heute als Satzung beschlossen.

(siehe Originalplan)

61/12 - B - 5580/024

Der Beschluss des Rates vom 50 03 Zo<O
und die 6ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit der Begriindung sind
It. Bekanntmachungsanordnung vom

Q2 40, Joto im Diisseldorfer Amts-
blatt Nr. 4 vom 74 o losm
geméh § 10 (3) BauGB bekannt gemacht
worden.

61/12 - B - 5580/024
Diisseldorf, den AL A0 Joto
Der Oberbiirgermeister
tplanungsamt
Im Auftrag
e

Nordlicher Zubringer
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