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Anlage zur Vorlage Nr 61/19/2010

Begrindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Teil A - Stadtebauliche Aspekte
zum Bebauungsplan Nr. 5380/037
- Englander-Siedlung -

Stadtbezirk 1 Stadtteil Golzheim

Ortliche Verhiltnisse

Vorhandene Bebauung / Nutzungen

Das Plangekbiet umfasst wesentliche Bereiche der bestehenden “Englander-Siediung-
Golzheim®. Die Siedlung wurde ab dem Jahre 1955 fur die Angehorigen der britischen
Rheinarmee errichtet. Nach dem Vorbild englischer Gartenstadte bilden kompakte zwel-
geschossige Hauserzeilen ein offenes und durchgrintes Raumgeflige

Die Bestandsbebauung im Plangebiet besteht aus elf Hauserzellen mit jeweils vier bis elf
Gebauden. Durch die Anordnung der Hauserzeilen in verschiedenen Gruppen jeweils
eines Haustyps. entstehen innerhalb der Siedlung kleine Quartiere mit eigener Identitat.
Urspringlich handelte es sich bei den Wohngebauden um sechs verschiedene Hausty-
pen mit Wohnflachen von 56 gm bis 71 gm Gréfie. Nach der in den Jahren 1999 und
2000 durchgefihrten Privatisierung der Siedlung haben einige der neuen Eigentiimer
Anbauten errichtet und dadurch die Wohnflache der Gebaude erweitert.

Neben dem Gebaudebestand der ursprunglichen Englandersiediung umfasst das Plan-
gebiet auch eine Hausgruppe mit neun Gebauden. die im Jahre 2001 errichtet wurden.
Diese neuen Wohngebaude an der Meineckestralle ersetzen eine abgerissene Haus-
gruppe der historischen Englandersiedlung und fligen sich in die stadtebauliche Struktur

der Siedlung ein.
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An der Thecdor-Mommsen-Strafle und an der Oswald-Spengler-Stralie wurde jeweils
eine Zeile der Engldndersiedlung durch ein zusétzliches neues Gebaude erweitert.

Die einzelnen Hausgrundsticke im Plangebiet befinden sich in privaiem Eigentum.

Erschlieffung

Individualverkehr

Farden Individualverkehr ist das Plangebiet durch die vorhandenen Stralen allseitig er-
schlossen. Das Plangebiet wird nérdlich iber die Erich-Klausener-Strafie. dstlich Uber
die Meineckestralle und westlich Uber die Rankestralle sowie die Tersteegensiralle er-
schlossen. Die Theodor-Mommsen-Strafie teilt das Plangebiet in eine stdliche und eine
nordiiche Halfte. Es handelt sich hierbei um quartiersbezogene ErschlieBungsstralien
ohne Uberértliche Verkehrsfunktionen.

Dartber hinaus liegt das Plangebiet zwischen den beiden Hauptverkehrsstralien Danzi-
ger Strale (B8) und Kaiserswerther Strafie. Eine Anbindung an die Kaiserswerther Stra-
Re besteht Uber die Erich-Klausener-Stralle und die Felix-Klein-Stralle. Die anbaufreie
Danziger-Stralle (B8) ist Uber die sddlich gelegene Uerdinger Strale, Uber die Stralle

Am Bonneshof und Uber die Kaiserswerther Stralte zu erreichen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des 300 m Erschlielungsradius von zwei Stadtbahnhal-
testellen und einer Bushaltestelle und ist somit gut mit éffentlichen Verkehrsmitteln er-
schlossen. Uber die Kaiserswerther Stralke werden die Stadtbahnlinien U 78 (Dlsseldorf
Hbf - Dlasseldorf LTU-Arena/Messe Nord) und U 79 (Dlsseldorf Hbf - Duisburg Hbf) ge-
fihrt. Die Stadtbahnhaltestellen “Nordpark/Aquazoo” und “Reeserplatz” sind vom Plan-
gebiet aus fuilaufig erreichbar. Die Buslinien 721 und 722 werden Uber die Danziger
StralRe geflhrt. Die Bushaltestelie "Mahnmal” ist ebenfalls fuRlaufig erreichbar.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Wohngebaude im Plangebiet sind an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze

angeschlossen.
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Gegenwirtiges Planungsrecht

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Disseldorf stellt fir das gesamte Plangebiet

- sowie flr die angrenzenden Bereiche “Wohnbauflache"” dar.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Bereich des Plangebietes besteht kein gualifizierter Bebauungsplan.

Fir den norddstlichen Teilbereich zwischen Erich-Klausener-StralRe, Meineckestralie.
Rankestralle und Theodor-Mommsen-Strale ist der Fluchtlinienplan Nr 5380/14 aus
dem Jahr 1958 rechtsverbindlich. In diesem Plan sind Fluchtlinien und StralRenbegren-
zungslinien festgesetzt.

Der Teilbereich sldlich der Theodor-Mommsen-Stralle liegt im Geltungsbereich des
nicht-qualifizierten Bebauungsplans Nr. 5380/17 aus dem Jahr 1951. Der Bebauungs-
plan setzt im Wesentlichen Fluchtlinien. Baulinien und éffentliche Verkehrsflachen fest.
Zudem ist fir diesen Bereich der Engléander-Siedlung eine maximal zweigeschossige

Bebauung festgesetzt.

Gestaltungssatzung

Fur den Bereich des Plangebiets ist die Gestaltiungssatzung Nr. 538C/36 vom 7. Marz
2000 rechtsverbindlich. Die Gestaltungssatzung verfolgt das Ziel, das homogene charak-
teristische Stadtbild des Quartiers und die wesentlichen Gestaltungsprinzipien der "Eng-
fander-Siedlung” in ihren Grundzlgen zu erhalten. Die Regelungen der Gestaltungssat-
zungen sallen gewdhrleisten, dass sich Neu- und Umbauten in die vorhandene Struktur
harmonisch einfligen. Die Gestaltungssatzung enthalt Bestimmungen zur Fassadenges-
taltung. zur Gestaltung der Dacher und zur Gestaltung der Einfriedungen.

Die Satzung gilt fir alle baulichen MalRnahmen wie Mecdernisierung, Rencvierung, Um-

bau oder Neubau.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich des Flughafens Dusseldorf

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldort
Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsge-

setz in der Fassung vom 27.03.1999 (BGBI 1. Seite 530) ergebenden Beschrankungen.
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Anlass, Zief und Zweck des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist es, die Wohnnutzung im Plangebiet zu erhalten. die bestehende
Siedlung in ihrer Eigenart zu sichern und Erweiterungen des bestehenden Wohnraums
durch Anbauten zu erméglichen. Der vorliegende Bebauungsplan-Vorentwurf greift damit
wesentliche Ziele des Rahmenplans "Golzheim - Nérdlicher Bereich™ aus dem Jahre
2001 auf. Der Rahmenplan sieht vor, die Wohngebiete im Bereich des Plangebiets pla-
nungsrechtlich zu sichern und in ihrer Eigenart zu erhalten.

Die im Rahmenplangebiet gelegene "Englénder-Siediung-Golzheim” wurde in den
1950er Jahren als Wohnraum fiir die Bediensteten der britischen Rheinarmee und deren
Familien errichtet Die Siedlung ist mit ihren kompakten. Uberwiegend zweigeschossigen
Hauserreihen und offenen Grinbereichen an die stadtebauliche Struktur englischer Gar-
tenstadte angelehnt.

Bedingt durch die besondere Nutzung blieb der einheitliche, geschlossene Charakter der
Siedlung bis heute in den Grundziigen erhalten. Nach der Aufgabe der Siedlung durch
die britischen Streitkrafte in den 1990er Jahren wurden die bebauten Grundsticke par-
zelliert und durch die Bundesvermdgensverwaltung an private Eigentlimer veraufiert Vor
der Privatisierung verfugten die Wohngebaude der Englander-Siedlung Uber relativ ge-
ringe Wohnflachen von 56 am - 71 gm. Diese Wohnflachen entsprechen heute nicht
mehr dem Standard flr familiengerechtes Wohnen.

Aufgrund der relativ kleinen Wohnflachen beabsichtigt eine Vielzahl von Eigentimern die
Erweiterung der Gebaude. Die Erweiterungen sind aus stadtplanerischer Sicht sinnvoll.
Durch die Anbauten - flr die in der Regel eine einheitliche Bautiefe von vier Metern vor-
gesehen ist - kdnnen die bestehenden baulichen Strukturen weitgehend erhalten und die
Grundstucke mafvoll nachverdichtet werden.

Seit der Privatisierung in den Jahren 1999 und 2000 wurden bereits an 20 von 71 Be-
standsgebauden der Siedlung Anbauten realisiert.

Die Erweiterung der Gebaude ist jedoch bisher. aufgrund der bestehenden planungs-
rechtlichen Regelungen (Fluchtlinienplan und einfacher Bebauungspian;. nur mit dem
Einverstandnis der jeweiligen Nachbarn maglich.

Der vorliegende Bebauungsplan soll nun Rechtssicherheit fir die allgemeine Zulassig-
keit der Anbauten schaffen, Im Wesentlichen soll dieses Ziel durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen erreicht werden, mit denen Bereiche definiert werden. in de-

nen Anbauten zulassig sind.

Stand 14 08 2010, Anlage zur YYorlage Nr 61/18/2010



4.1

4.2

-5 -

Dariiber hinaus soll durch die Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt werden,
dass der stadtebauliche Charakter und das geschlossene Erscheinungsbild der Siedlung
weitgehend bestehen bieiben. Die Fesisetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs Nr.
5380/037 erganzen dabei die Bestimmungen der Gestaltungssatzung Nr. 5380/36, die

nach wie vor rechtskraftig ist.

Abwigung, Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGR /i V.m. BauNVvO)

Der vorhandenen Nutzung entsprechend werden im Plangebiet ausschliefllich reine
Wohngebiete (WR) gemal § 3 Baunutzungsverordnung {BauNVQ) festgesetzi.

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO in reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen "nicht stérende Handwerksbeiriebe, die zur Deckung des taglhchen Bedarfs fur
die Bewochner des Gebiets dienen” sowie “kleine Betricbe des Beherbergungsgewerbes”
sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuldssig sein. Diese Nutzungen
entsprechen nicht dem stadtebaulichen Malstab und der Nutzungsstruktur des Plange-
biets. Die Siedlung dient bisher ausschliellich dem Wohnen und die vorhandene Situati-
on soll durch die vorliegende Planung weitgehend geschutzt werden

Aufgrund ihres hohen Stellplatzbedarfes ist die in reinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassige Nutzung “Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner die-
nen" im Plangebiet nur zulassig, wenn die erfarderlichen Stellplatze auf den durch die
Nutzung beanspruchten Grundstlicken bereitgestellt werden. Diese Festsetzung tragt

dem knappen Stellplatzangebot des Plangeblets Rechnung.

Mald der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB /i V.m. BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Grundflachenzahl {GR7)
die Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse sowie durch die Fesisetzung der uber-

baubaren Grundstlicksflichen bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)
FUr die reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0.6
bzw. 0,5 festgesetzt. Die Obergrenze der BauNVO gemal § 17 Abs. 1 BauNVO fur das

Maf der baulichen Nutzung in reinen Wohngebieten wird durch diese Festsetzungen

Lberschritten.

Sland 14 06 2010, Anlage zur Yorlage Nr 61/19/2010



-6 -

In den reinen Wohngebieten WR 3 ist eine GRZ von 0,4 zuldssig. Diese Festsetzung
orientiert sich an der Obergrenze fir das Maf} der baulichen Nutzung in reinen Wohnge-
bieten geman BauNVO .

Die differenzierte Festsetzung der GRZ in den Gebieten WR 1, WR 2 und WR 3 und die
Uberschreitung der durch die BauNVO vorgegebene Obergrenze in den Gebieten WR 1
und WR 2 tragt den értlichen Gegebenheiten der Siedlung Rechnung. Die Siedlung ist
durch unterschiedlich grolie Grundstlicke in den verschiedenen Teilbereichen gekenn-
zeichnet. Eine Erweiterung der bestehenden Wohngebiude um vier Meter tiefe Anbau-
ten bzw. bei den Hausgrundsticken “Rankestrafie 4-10a" abweichend um drei Meter tie-
fe Anbauten, fihnt bel einigen kleineren Grundsticken in den Gebieten VWWR 1 und WR 2
zu einer Uberschreitung der Obergrenzen gemani § 17 BauNVO (GRZ 0 4}. Die Erweite-
rung der Gebaude ist jedoch auch in diesen Bereichen winschenswert um eine Um-
wandlung der Bestandsgebaude in familiengerechten Wohnraum zu ermdghchen. Die
Bestandsgebdude entsprechen mit ihren geringen Wehnflachen von 56 gm bis 71 gm
nicht mehr den aktuellen Anspriichen an familiengerechtes Wohnen. Eine Erweiterung
der Gebaude durch einen vier Meter bzw. drei Meter tiefen zweigeschossigen Anbau er-
hdht die verfugbare Wohnflache um bis zu 50 m2,

Zudem ist es aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, allen Gebduden einer Hauserzeile die
gleichen Erweiterungsméglichkeiten einzurdumen, um innerhalb einer Gebiudezeile
auch nach dem Ausbau eine einheitliche Bautiefe zu erreichen.

Somit wird die stadtebauliche Struktur der Siedlung mit ihrer charakteristischen Zeilen-
bebauung gesichert.

Ausgeglichen wird die Uberschreitung der GRZ durch die hohe Freiflachenverfigbarkeit
im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes. Alle Wohngebaude im Plangebiet verfu-
gen Uber private Hausgéarten. Darlber hinaus befinden sich an der nordostlichen Grenze
des Plangebiets ein Kinderspielplatz sowie nérdiich des Plangebiets eine groRRere Frei-
flache, die sich in Ost-Westrichtung zwischen der Kaiserswerther Stralle und der Danzi-
ger Stralle erstreckt und den Nordpark mit dem Nordfriedhof verbindet.

Die gute Erschliefiung des Gebietes durch den offentlichen Nahverkehr beginstigt im
Sinne einer optimierten Ausnutzung der Infrastruktur ebenfalls eine bauliche Verdichtung

an diesem Standort.

Zahl der Vollgeschosse

Fir das gesamte Plangebiet werden. der derzeitigen Bebauung entsprechend. maximal
zwei Vollgeschosse festgesetzt Die Festsetzung tragt dazu bei, die stadtebauiche

Struktur der Siedlung zu erhalten
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksflachen

Die Flachen des bisherigen Gebaudebestands und die fiir Anbauten vorgesehenen Be-
reiche werden mit Baugrenzen und Baulinien definiert. Die Baufelder werden im strallen-
seitigen und rickwartigen Bereich durch Baulinien begrenzt. Durch diese Festsetzung
soll sichergestellt werden, dass im Falle einer Ausbaumafinahme bzw im Falle gines
Gebaudeneubaus der stadtebauliche Charakter und das geschlossene Erscheinungsbild
der Siedlung gewahrt werden. Aufgrund der geringen Wohnflachen der Bestandsgebau-
de und den von vielen Eigentimern gedulRerten Erweiterungsabsichten ist zu erwarten.
dassim Laufe der Zeit ein Grofteil der Gebaude entsprechend erweitert wird und even-
tuelle Beeintrdchtigungen von Bewohnern der Gebaude, an die nicht angebaut wird, nur
voribergehend eintreten.

Die Bereiche, in denen seitliche Anbaumdéglichkeiten vorgesehen sind. werden durch
Baugrenzen definiert, da hier eine einhaitliche Ausbautiefe fiir die Sicherung der stadte-
baulichen Struktur nur von untergeordneter Bedeutung ist.

Die Baulinien in den rickwartigen Grundstucksbereichen wurden in der Regel so festge-
setzt, dass eine Erweiterung der Bestandsgebaude um vier Meter tiefe Anbauten zulas-
sig ist. Bei den Hausgrundsticken “Rankestrafle 4-10a" ermdéglichen die Baufelder ab-
weichend nur eine Erweiterung der Bestandsgebaude um drei Meter tiefe Anbauten.
Diese abweichende Festsetzung resultiert aus den besonders kleinen Grundsticksfla-
chen der betroffenen Hausgrundstiicke.

Die durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Baufelder erméglichen im Plangebiet
eine unterschiedliche Intensitat der Grundstiicksausnutzung. Dies tragt den speziellen
drtlichen Gegebenheiten der Siedlung Rechnung. denn die Siedlung ist durch unter-

schiedlich grofle Grundstlicke in den verschiedenen Teilbereichen gekennzeichnet.

Bauweise

Der derzeitigen stadtebaulichen Struktur der Englander-Siedlung Golzheim entspre-
chend wird fUr das Plangebiet eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung
einer geschlossenen Bauweise stellt auch im Falle eines Abrisses und spateren Neu-
baus einzelner Gebdude den Erhalt der charakteristischen Zeilenbebauung sicher. Im
Bereich der Meineckestralle tragt die parallel zur Stralte angeordnete Zellenbauweise
zudem dazu bei. die westlich gelegenen Teilbereiche des Plangebietes vor den Larm-

emissionen zu schitzen, die von der Danziger Strafte ausgehen.
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Die Festsetzungen des Malles der baulichen Nutzung {GRZ / Zahl der Vollgeschosse/
Uberbaubare Grundsticksflachen) und der Bauweise sollen insgesamt sichersteilen,
dass wesentliche strukturelle Merkmale der “Englander-Siedlung” erhalten bleiben. Zu
diesen Merkmalen gehdren insbesondere die homogenen Haustypen mit ihren einheitli-
chen Bautiefen und Gebdudehdhen innerhalb einer Hauserzeile sowie die geschlossene

Bauweise.

Stellplatze und Garagen ( § 12 BauNVO)

Die unbebauten und nicht eingefriedeten Vorgartenbereiche sind ein weiteres wesentli-
ches stddtebauliches Merkmal der Englédnder-Siediung Golzheim. Um dieses pragende
stadtebauliche Element der Siedlung zu erhalten, ist die Errichtung von Stellplatzen. Ga-
ragen und Carports in den Vorgartenbereichen nicht zulassig.

Davon abweichend sind auf den dafiir ausgewiesenen Flachen der Hausgrundstlcke
“Thecdor-Mommsen-Stralte 3-11" offene Stellplatze in den Vorgadrten ausnahmsweise
zulassig. Die Errichtung privater Stellplatze in den ruckwartigen Grundsticksbereichen
der Hausgrundsticke "Theodor-Mommsen-Stralte 1-13" wirde zu einer Reduzierung der
affentlichen Stellplatze fuhren, da ein Ein- und Ausparken bei gleichzetiger Benutzung
der offentlichen Stellplatze in der “Oswald-Sprengler-Strae 23-29" nicht madglich ware.
Grundsatzlich ist die Errichtung von privaten Stellplatzen. Garagen und Carports nur auf

den im Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzten Flachen zulassig.

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 1.V.m. § 86 BauO NRW)

Mit der vorgeschriebenen flachendeckenden, extensiven Begriinung der Dacher von Ga-
ragen und Carports sollen die erwarteten Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert
werden. Die Dachbegriinung fuhrt zu einer Reduzierung des Oberflachenwasserabflus-

SEe8.

Offentliche Grunflache - Kinderspielplatz

im Plangebiet werden keine offentlichen Grinflachen oder Flachen fur Kinderspieiplatze
festgesetzt, Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Plangebiet {nérdlich des Grund-
sticks Meineckestrale 7) ein Kinderspelplatz an. Alle Wohngebaude im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans verfiigen Ober Privatgaren, die Uberwiegend auch nach einer

moglichen Hauserweiterung ausreichend dimensioniert sind.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 Landesbauordnung (BauO NRW)

Hohe der baulichen Anlagen (i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen sollen sicherstellen. dass die derze-
tige stddtebauliche Struktur und das derzeitige Héhenniveau der “Englander-Siedlung”
erhalten bleiben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die jeweils vorhandene Firsthohe der
Wohngebaude bei allen Umbau- und Neubaumalnahmen beizubehalten.
Strallenseitig sind zudem die jeweils vorhandenen Trauf- und Wandhdhen der Gebaude
bei allen Um- und Neubaumalnahmen beizubehalten. Diese Festsetzung gilt nicht fur
die Hausgrundstiicke Theodor-Mommsen-Straite 1-9.

Die abweichenden Festsetzungen fir die Hausgrundstlicke Theodor-Mommsen-Stralie
1-9 ergeben sich aus der besonderen stadtebauiichen Situation der Bestandsgebadude
Die Wohngebaude Theodor-Mommsen-5tralle 1-9 verfigen Uber relativ grofle \Vorgar-
ten. Zur besseren Ausnutzbarkeit der Grundstlicke ist bei diesen Gebauden ein Anbau
im strallenseitigen Bereich sinnvoll. Umim strallenseitigen Bereich. trotz dieser Anbau-
moglichkeiten. eine einheitliche stadtebauliche Struktur zu erhalten, sind die straliensei-
tigen Wandhohen innerhalb der Hausgruppe Theodor-Mommsen-Stralie 1-9 einheitlich

auszufuhren.

Dachneigung und Dachform

Um die homogene Gestaltung der einzelnen Gebaudezeilen in der Englander-Siedlung
zu erhalten, sind fir die Anbauten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans in der
Regel nur zwei verschiedene Dachformen zuldssig. Die Dachflachen der Anbauten sind
entweder als von den Hauptdachern abgeschleppte Dacher mit einer Dachneigung von
28° ader als den Hauptdachern entgegengesetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von
10° auszugestalten.

Eine Ausnahme gilt fiir Gebaudezeilen, in denen bereits Anbauten mit Pultd&dchern mif
einer Dachneigung von 15° existieren. Damit zuklnftige Anbauten an die bereits reali-
sierten Anbauten angepasst werden kdnnen, sind in diesen Gebaudezeilen ausnahms-
weise auch Anbauten mit einer Dachneigung von 15° zuldssig.

Da beiden Gebaduden Theodor-Mommsen-Stralle 1-9 Anbauten im strallenseitigen Be-

reich zuldssig sind, gilt fir diese Geb&aude eine abweichende Festsetzung.
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Die Dacher der strafienseitigen Anbauten der Gebaude Theodor-Mommsen-Stralie 1-9
sind ausschliefllich als den Hauptdachern entgegengesetzte Pultdacher mit einer Dach-
neigung von 15° auszufuhren. Diese Festsetzung entspricht dem derzeitigen Aus-
baustand der Gebaude Theodor-Mormmsen-Stralle 1, 5 und 7.

Die Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs zur Dachneigung weichen tellweise
von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung "Englander-Siedlung” (Nr. 5380/36) ab.
Die Gestaltungssatzung setzt fest, dass die den Hauptdachern enfgegengesetzten Pult-
dacher von Anbauten ausschliefilich mit einer Dachneigung von 107 auszufuhren sind.
Die im Bebauungsplan-Entwurf festgesetzten Ausnahmen sind in der Gestaltungssat-
zung nicht vorgesehen. Die Gestaltungssatzung ist entsprechend den Festsetzungen

des Bebauungsplans zu erganzen.

Firstrichtung

in dem Plangebiet sind die Gebaude ausnahmslos traufstandig zu den jeweiligen Er-
schiielfungsstralien ausgerichtet. Die innerhalb der einzelnen Hausgruppen einheitlich
ausgerichteten Dachfirste scllen aus stadtebaulichen Grinden auch zuxinftig erhalten
bleiben. Die Festsetzung der Firstrichtung orientiert sich dementsprechend an der der-

zeitigen Ausrichtung der Odcher der einzelnen Hausgruppen.

Gestattung der Vorgarten

Die nicht eingefriedeten Vorgarten sind ein pragendes stadtebauliches Element der
*Englander-Siedlung-Gelzheim”. Um diese Freiflachen auch weiterhin in ihrer Funktion
und Gestaltung zu erhalten, sind die Vorgdrten gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.
Die Festsetzung zur Begrunung und Abschirmung der Standorte fur Abfalibehalter soll

sicherstellen, dass das Erscheinungsbild der Siedlung nicht verunstaltet wird.

Gestaltung van Garagen und Carports

Die unterschiedliche Gestaltung und Errichtung von Garagen und Carports kann dazu
fuhren, dass das homogene Erscheinungsbild der "Englander-Siedlung” beeintrachtigt
wird. Durch die in den textlichen Festsetzungen aufgefihrten Gestaltungsvorgaben flr
Garagen und Carports sol! sichergestellt werden, dass sie sich auf den dafiir ausgewie-

senen Flachen in die stadtebauliche Struktur der Siedlung einfligen.
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Gestaltung von Stellplatzen und Garageneinfahrten und Begrenzung der versiegelten
Flachen in den Vorgarten

Die Beschrankung des Versiegelungsgrades im Plangehiet durch die Festsetzung. dass
Stellplatze und Garageneinfahrten mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen
sind und durch die Festsetzung, dass nicht mehr als 20% der Vorgartenflache versiegelt
werden darf, soll den Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers im Baugebiet redu-
zieren. Die Festsetzungen tragen dazu bei, die 6ffentliche Kanalisation zu entlasten und

das Niederschlagswasser dem natlrlichen Kreislauf nicht zu entziehen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die vorhandene Erschlieftung bleibt unverdndert Alle bestehenden Wohngebaude im
Plangebiet sind an das &ffentliche Straldennetz angebunden. Da der Bebauungsplanim
Plangebiet keine zusétzlichen Wohngebaude vorsieht, sondern nur Erweiterungen der
hestehenden Gebaude ermdéglicht, ist durch die Planung keine wesentiiche zusatzliche

Belastung der bestehenden Straltlen zu erwarten.

Ver- und Entsorgung (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Wohngebéaude im Plangebiet sind bereits an die Ver- und Entsorgungsnetze ange-
schlossen.

Der Bebauungsplanvorentwurf setzt eine Flache flir Versorgungsanlagen fest. Bei dieser
Flache handelt es sich um den bestehenden Standort einer Trafoanlage zur Versorgung
des Quartiers. Die Trafoanlage wird weiterhin zur Versorgung des Quartiers bendtigt und

demnach als Flache flr Versorgungsanlagen im Bebauungsplan gesichert

Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasser

Es besteht keine gesetzliche Verpflichtung zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseiti-
gung gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG). da das Plangebiet bereits kanaltech-
nisch erschlossen ist und nicht erstmals bebaut wird. Die abwassertechnische Er-
schlieRung und somit die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers ist durch

die vorhandene Mischwasserkanalisation sichergestellt.

Soziale Mallnahmen

Soziale Malhnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich.
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6. Kosten fir die Gemeinde

Der Landeshauptstadt Disseldorf entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.

Teil B - Umweltbericht
gemall § 2a BauGB
zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 5380/037
- Englander-Siediung -

Stadtbezirk 1 Stadtteil Golzheim

Darstellung der Umweltauswirkungen der o. g. Planung unter Bericksichtigung der Stellung-

nahmen der Trager der Umweltbelange (TUB)

1. Zusammenfassung

Die Realisierung der durch den Bebauungsplan erméglichten baulichen Erganzungen
wird insgesamt Keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zur Folge haben.
Die im Plangebiet verhandenen unversiegelten Flachen sind Uberwiegend als Ziergaren
angelegt und werden als solche genutzt. £s sind keine hochwertigen Bictope vorhanden.
Die Bauleitplanung sieht nur eine geringflgige Maglichkeit zur Erweiterung der Baufla-
chen vor. Aus diesem Grund werden keine grofien Auswirkungen auf den Arten- und
Biotopschutz erwartet.

In einem Teilbereich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Kataster
Nr. 246. Im Rahmen von gutachterlichen Untersuchungen wurden Auffullungsmachtig-
keiten zwischen 2-7 m festgestellt.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessener Grundwas-
serstande zeigt fir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von > 5m
Bei einer Gelandehdhe von ca. 35.9 - 36.5 m U. NN kénnen danach die Grundwasser-
stande Werte von ca. 30,9 - 31,5 m . NN erreichen.

Die vorgesehenen baulichen Erweiterungsméglichkeiten werden keine relevanten Aus-

wirkungen auf die lufthygienische Situation im Plangebiet haben.
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Larmschutzmalnahmen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.
Relevante Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Die vorhandenen Sachguter {im
wesentlichen Wohngebaude) werden planungsrechtlich gesichert und durch entspre-

chende Baurechte aufgewertet.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Festsetzungen flr das Vorhaben sowie des Plangebietes und seiner
Umgebung:

In einer im Norden Dusseldorfs gelegenen Wohnsiedlung aus den finfziger Jahren. sol-
len den Hauseigentimern aufgrund sehr geringer Wohnflachen innerhalb der einzelnen
Gebaude Erweiterungsmdglichkeiten auf den jeweiligen Grundstlcken eréffnet werden.
Hierzu scllen die (berbaubaren Flachen vergrofiert werden, was in einigen Baufeldern
zu Grundflachenzahlen von bis zu 0.6 fuhrt. Im Gbrigen sollen die stadtebauliche Struktur
und der Charakter der Siedlung durch entsprechende textliche und zeichnerische Fest-

setzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Ziele der Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Stadtklima und Freiraum.

Die Aussagen der "Klimaanalyse Disselderf” sind im Abschnitt *Stadtklima™ und die Ein-

stufungen im Freirauminformations-System im Abschnitt “FI1S" wieder gegeben.

Schutzgutbetrachtung

Im folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut be-
schrieben und werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Ein-
griffe dargestellt. die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mogliche

Vermeidungsstrategien aufgezeigt.
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Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Das Plangebiet ist mit einem Mittelungspegel durch Strallenverkehrslarm von tags unter
60 dB(A) und nachts unter 50 dB{A) maflig belastet Lediglich an der Meineckestralie
werden einige Hauser wegen der LA&rmimmissionen von der Danziger StralRe Gber 60
dB(A) belastet. Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes t der DIN
18005 fur reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden allerdings
im gesamten Plangebiet Uberschritten. VYon den Sammel- und Erschlielungsstralten im
Plangebiet und an dessen Rand gehen keine wesentlichen zusétzlichen Larmbelastun-

gen aus. Larmschutzmalinahmen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Quellen starker elektromagnetischer Felder sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.
Werden Trafostationen zur Nahversorgung notwendig, so sollten diese nicht in der un-
mittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden. Bei Beruck-
sichtigung der Vorgaben der 26. BiImschV (Verordnung Uber elektromagnetische Felder)
und des Abstandserlasses NRVV von 1998 sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen

Zu besorgen,

c) Kinderfreundlichkeit

Da es sich bei dem Plangebiet um eine bestehende Siedlung handelt und sich die ein-

zelnen Hausgrundsticke im Besitz privater EigentUmer befinden, sind im Bebauungs-

plan-Vorentwurf keine &ffentlichen Griinflachen oder 6ffentlichen Kinderspielplatze fest-
gesetzt. Die Bedingungen im Plangebiet sind insgesamt dennoch als ausreichend einzu-
schatzen:

- Alle Wahngebaude im Plangebiet verfugen Uber private Garten. Die nach der
Realisierung der Wohnerweiterungsflichen verbleibenden Gartenflachen werden
uberwiegend als Spiel- und Aufenthaltsbereiche gesichenrt. In einzelnen Gebau-
dezeilen ist in den ruckwénrtigen Grundstucksbereichen die Errichtung privater
Stellplatze zulassig.

- In unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet an der Meineckestralle befindet sich ein
Kleinkinderspielplatz.

- Nordlich des Plangebiets (ca. 200 Meter vom nérdlichen Rand des Plangebiets
entfernt) befindet sich die gréfiere Freiflache "Mahnmal-Achse” mit einem weite-

ren Kinderspielplatz.
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d) Kriminalpravention
Aspekte baulicher Kriminalpravention wie etwa die Anzahl der Treppenhauser und die

An der Bepflanzung werden in den jeweiligen Bauantragsverfahren geregelt.

Tiere, Pflanzen und Landschaft

(inkl. Stlign. der Unteren Landschaftsbehtrde)

a) Freirauminformations-System (FIS)

Das Freirauminformations-System ordnet dem Plangebiet - Engldnder Siedlung - keine

Vorrangfunktionen und keine Vorbehaltsfunktionen zu.

b) Untere Landschaftsbehdrde (ULB)

Untersuchungsbereich und erforderliche Untersuchungstiefe:

Der Untersuchungsbkereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplan-
Vorentwurfes.

Die vorhandenen Wohngebdude wurden 1955 u. 2001 errichtet. Die Ganten sind als Zier-
garten angelegt und werden als solche genutzt. Es sind keine Biotope vorhanden.
Aus dem vorgenannten Grund findet keine vertiefende Kartierung von Flora und Fauna

statt.

Fachspezifische rechtliche Situation und vorliegende Gutachten

Der Bebauungsplan-Vorentwurf liegt aullerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes.

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) ist das Areal als “Allgemeiner Siedlungsschwerpunkt”
dargestellt.

Ein Grinrahmenplan fir den Stadtbezirk 01 ist nicht existent.

Eingriffsregelung nach §8 18 - 21 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit §1a Abs.

3 Baugesetzbuch:
Gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG ist itber die Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Auf-

stellung von Bebauungsplanen ader Anderungen eines Bauleitplanes nach den Vor-

schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Gemall § 1a Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich flr Eingriffe nicht erforderiich, scweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind eder planungsrechtlich
zuldssig waren.

Der Fluchtlinienplan 5380/14 aus 1958 st fur den ndrdlichen Teil des Plangebietes

rechtsverbindlich und setzt Fluchtlinien und Stralienbegrenzungslinien fest.
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Der sudl. Bereich liegt im Bereich des nicht gualifizierten B- Planes 5380/17 aus 1961.

Fur den gesamten Bereich gibt es eine Gestaltungssatzung aus dem Jahr 2000. diese

hat zum Ziel das charakteristische Bild der Siedlung zu erhalten. Auf Grund dieser Vor-

gaben kann die Eingriffsregelung nicht angewendet werden, es besteht Baurecht, es
kann auch nach § 34 BauGB genehmigt werden.

Obwohl rein rechtlich keine Verpflichtung besteht. Eingriffe in Natur und Landschaft aus-

zugleichen, sind die im Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz NW veranker-

ten Grundséatze und Ziefe des Naturschutzes und der Landschaftspflege dringend zu be-

achten, es sind dies u.a.

- auch im besiedelten Bereich sind Teile von ivatur und Landschaft. wie auch be-
grinte Flachen und deren Bestdnde, in besonderem Male zu schitzen und zu
entwickeln.

- Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden oder Mallnahmen zur Ver-
ringerung oder Ausgleich zu treffen.

- Aligemeine und spezielle Vorschriften des Arten- u. Biotopschutzes

Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotop- u. Nutzungsstrukturen

Es handelt sich um ein Wohngebiet mit kleinen Grundstiicken, ebenso kleinen Wohn-
hausern mit Haus- und Vorgarten. Satzungsgeschutzte Baume sind nur im geringen
Umfang vorhanden. Die kleinen Hausgédrten werden wegen der Grolle intensiv genutzt,

aus dem Grund kénnen sich keine Biotope entwickeln

Auswirkungen der Planung auf den Arten - u. Biotopschutz:

Die Bauleitplanung sieht nur eine geringfugige Maéglichkeit zur Erweiterung der Baufla-
chen vor. Aus diesem Grund werden keine groflen Auswirkungen auf den Arten- und
Biotopschutz erwartet.

Negativ wirkt sich ein moglicher Baumverlust nach § 4, Abs. 1 Satz 6 der Baumschutz-
satzung (Einwirkung von Licht u. Scnne auf Fenster) im stdl. Bereich aus Hier kénnte

u.lU. ein gréerer Teil der B&ume in den Hausgarten beseitigt werden

Auswirkungen der Planung auf Freiraum und Erholung:

Das Plangebiet hat keine Bedeutung auf die Ubergeordnete Freiraumnutzung und Erho-
lung der Blrger, fir die Bewohner ergibt sich jedoch eine hohe Wertigkeit. Dies ist durch
die gualitative Ausstattung der Freiflachen. insbesondere durch eine Erhohung des

Grunflachenanteils z.B. durch Dachbegrinungen zu steigern,
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Auswirkungen der Planung auf das Orts - u. Landschaftsbild:

Beiden vorgesehenen geringen Moglichkeiten zur Erweiterung der Gebaude wird es vor-

aussichtlich keine negativen Auswirkungen geben.

Boden

a) Maf} der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die mit Baulinien und Baugrenzen definierten
Baufelder sowie durch Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Gebaudehthe
definiert. FOr die Verdichtung und Versiegelung des Plangebiets ist insbesondere die
Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen relevant. Die im Bebauungsplan-Yorentwurf
vorgesehen Baufelder ermdglichen eine zuséatzliche Verdichtung und Versiegelung der
einzelnen Grundstlcke. Je nach Gebdudebreite kdnnen die Gebaude um 20m?2 bis 30
mz Grundflédche erweitert werden. Dabei kdnnen die Wohngebaude auf einzelnen kieine-
ren Grundsticken bis zu 56% der Grundstlcksflache beanspruchen.

Die weitere Versiegelung der Grundsticke wird durch die Festsetzung begrenzt, dass
maximal 20% der nichtuberbaubaren Grundstlicksflachen gegeniber dem Eindringen
von Oberflachenwasser versiegelt werden durfen.

Aufgrund der derzeit beengten Wohnverhaltnisse ist der hohe Versieglungsgrad einzel-

ner Grundsticke vertretbar.

Versiegelungsbilanz

ver- % teilver- % unversiegelt %o Summe
siegelt siegelt (gm) (qm)
(gm) (gm)
Bestand 12.320 | 50 - 0 12.320 50 24 840
Planung 13.552 | 55 - 0 11.088 45 24 840
%-Bilanz +5 +0 -5

o} Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster Nr. 35
und 37 sowie die kleinraumigen Verfullungen mit den Kataster Nr. 162 238. 240. 241,
242 243,244 245 247 248, 249, 263,
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Bei den im Rahmen des Bodenluftmessprogramms durchgefuhrten Untersuchungen
zeigten sich keine fur den Bebauungsplan relevanten Auffalligkeiten. Auswirkungen
durch Gasmigration sind nicht zu besorgen.

Des Weiteren befinden sich im Umfeld. die als Altablagerungen registrierten Larm-
schutzwalle mitden Kataster-Nr.: 573 und 574. Da es sich um unversiegelte. oberflach-
liche Anschittungen handelt, ist eine Beeinflussung des Plangebietes durch Gasmigrati-

on nicht zu besorgen.

C) Altablagerungen im Plangebiet

In einem Teilbereich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Kataster-
Nr. 246. Im Rahmen von gutachterlichen Untersuchungen wurden Auffullungsmachtig-
keiten zwischen 2-7 m festgestellt. Eine Oberbodenschicht {Mutterboden) wurde zum
grofiten Teil nicht angetroffen. Als Auffillungsmaterial wurde Erdaushub mit wechseln-
den Anteilen an Asche, Bauschutt, Ziegel. Glas. Holz und Hausmll beschrieben.

Die im Rahmen des Bedenluftmessprogramms durchgefuhien Untersuchungen deuten
auf einen Abbau organischer Substanzen hin. Die Altablagerung wurde eingegrenzt und
ist gem. § 9 Abs. 5 Satz 3 gekennzeichnet.

Im gesamten Plangebiet liegen staditypische Aufflllungen mit Machtigkeiten von elwa
Z2m, bestehend aus Erdaushub mit Fremdbeimengungen an Bauschutt und Schlacken,
vor. Nach den verliegenden Untersuchungsergebnissen werden im Auffuliungsmaterial
die Priafwerte fir den Boden in Wohngebieten nach Bodenschutzvererdnung - mit Aus-
nahme einer Probe aus einer Tiefe von 1,3 bis 2m - deutlich unterschntten
Gegebenenfalls erforderliche Regelungen werden im Baugenehmigungsverfahren fest-

gelegt.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altstandorte

Wasser

a) Grundwasser

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen tm Planbereich bei ca. 30,5
m U.NN (HGW 1988 - hdchster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die
hochsten ermittelten Grundwasserstande liegen bei ca. 32,50 m 4.NN (HHGW 1826 -

hochster dem Umweltamt bekannter Grundwasserstand)
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Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwas-
serstande zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von = 5m.
Bei einer Gelandehdhe von ca. 35,9 - 36,5 m 0. NN kénnen danach die Grundwasser-
stande Werte von ca. 30,9 - 31,5 m (1. NN erreichen. Diese gemessenen Werte liegen
somit etwas unterhalb des fur 1926 ermittelten Wertes, der auch auf einer deutlich gerin-

geren Datengrundlage beruht.

Das Plangebiet liegt etwa 160m nérdlich der grofiraumigen Grundwasserverunreinigung
Rath/Derendorf mit Chlorkohlenwasserstoffen (10ug/l Isokonze). Im Plangebiet liegen
nach der Fahnenaufnahme 2004 Chlorkohlenwasserstoff-Gehalte im Bereich 3-5 pg/|
vor. Im Zustrom finden sich geringe Spuren an Pflanzenbehandlungs- und Schadlings-
bekampfungsmitteln. Sulfat liegt im Mittel bei 140 mg/l, Chlorid bei 52 mg/l und Nitrat bei
17 mg/l. Bei 20% der Analysen auf Schwermetalle konnten Spuren nachgewiesen wer-

den. ohne dass jedoch ein Schwermetall besonders auffiei.

b) Niederschlags- und Grundwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut, eine ortsnahe Beseitigung des Nieder-
schlagswassers gemal §51 a Landeswassergesetz NW kann nicht festgesetzt werden.
Im Bereich der Altablagerung mit der Kataster Nr. 246 ist aufgrund der zu besorgenden
Grundwasserbeeintrachtigung die Voraussetzung fur eine ortsnahe Niederschlagswas-
serbeseitigung curch Versickerung nicht gegeben.

Die abwassertechnische Erschlielung und somit die Beseitigung des gesammeiten Nie-

derschlagswassers ist durch die vorhandene Mischwasserkanalisation sichergestelli.

c) Oberflachengewasser

Es befindet sich kein Oberfléchengewézsser in der Nahe.

Luft
a) Lufthygiene
Die vorgesehenen baulichen Erweiterungsmoéglichkeiten werden keine relevanten Aus-

wirkungen auf die lufthygienische Situation im Plangebiet haben.
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Energieverwendung

Durch die Erweiterung der bestehenden Baukérper wird sich voraussichtlich die beheizte
Gesamtwohnflache und somit der Heizenergiebedarf des Plangebietes erhéhen. Dieser
erhohte Energiebedarf kann in einigen glnstig ausgerichteten Baufeldern durch solare

Warmegewinne Uber Fensterflachen kompensiert werden.

Stadtklima

Ausgangssituation:

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk 1 im Stadtteil Golzhieim und ist nach der Klimaanaly-
se der Stadt Dusseldorf 1995 Teil eines klimatischen Lastraumes Uberwiegend locker
und offen bebauter Wohngebiete. Die Rheinnéhe einerseits und der im NW gelegene
Nordfriedhofin Verbindung mit dem sich rheinwéans anschlieffenden Nordpark anderer-
seits beglnstigen diesen Stadtteil. Sowohl vom Rhein (aus SW) als auch aus Richtung
des Nordfriedhofs (NE) wird relativ frische und unbelastete Luft in den dazwischen gele-
genen Planbereich transportiert.

Die Klimaanalyse empfiehlt fir diesen Bereich:

- die glinstige Bebauungsstrukur zu erhalten

- Verkehrs- und Hausbrandemissionen zu reduzieren und

- kleinraumige Entsiegelungsmalnahmen verzunehmen.

Planung
Der Bebauungsplanvorentwurf fir die Engldnder-Siedlung zielt auf die Sicherung der be-

stehenden Siedlung als reines Wohngebiet und auf die Erweiterungsmadglichkeit des be-
stehenden Wohnraumes durch Anbauten ab. Die Erweiterung der Gberbaubaren Fl&-
chen fithrt zu einer starkeren Verdichtung der Wohnbebauung und damit einhergehend
zu einer unerwiinschten starkeren Aufheizung als bisher im Plangebiet.

Dadie lokalklimatische Situation des Umfeldes als durchaus glnstig zu bewerten ist und
der Bebauungsplan-Entwurf Festsetzungen trifft, die das Klima und die Luftgualitat giins-
tig beeinflussen (z.B. Begrinung der D&cher von Garagen und offenen Kleingaragen:
Festsetzung von Rasengittersteinen fur oberirdische Stellplatze und Zufahrten}, wird ei-
ne malvelle Nachverdichtung der Englandersiediung vor dem Hintergrund der bislang

recht kleinen Wohneinheiten jedoch fur vertretbar erachtet.
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Kuiturglter und sonstige Sachglter
Relevante Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Die vorhandenen Sachguter {im
wesentlichen Wohngebaude) werden planungsrechtlich gesichert und durch entspre-

chende Baurechte aufgewertet.

Geprifte anderweitige Losungsmaglichkeiten

Es wurden keine Alternativplanungen erarbeitet und daher auch nicht geprift. da durch

den umfangreichen Gebaudebestand keine planerischen Varianten sinnvoil erscheinen.

Nullvariante
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Die Versiegelung des Plangebietes wirde ohne den vorliegenden Bebauungsplan etwa
funf Prozent unter den zuklnftig mdglichen Werten bleiben. Der Grunanteil ware beider
Nullvariante dementsprechend héher als nach Durchfuhrung der Planung.

Eine geringfligige Erhchung des Kfz-Verkehrs durch die Vergrofierung der Wohnflachen
im Plangebiet im Vergleich zum heutigen Bestand wird keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zur Folge haben. Von daher unterscheidet sich die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfihrung der Planung insgesamt nur marginal von dem prognosti-
zierten Umweltzustand nach Realisierung der neuen baurechtlichen Erweiterungsmog-
lichkeiten.

Ziel der Planung ist es, die Wohnnutzung im Plangebiet zu erhalten und Erweiterungen
des bestehenden Wohnraums durch Anbauten zu erméglichen

Durch die geplanten Erweiterungsméglichkeiten wird der Versiegelungsgrad erhoht. Zu-
satzlich ist von einer hdheren Nutzungsintensitat im Gebiet auszugehen. Damit wird der
Flachenanteil des Bodens, der fur natirliche Bodenfunktionen zur Verfugung steht, ver-
ringert, das wasserwirtschaftliche Mengenregime verandert und das Risiko von zuséatzli-

chen Schadstoffeintrégen in den Boden und das Grundwasser erhoht
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Dem gegenuber werden durch die geplante Bebauung, bautechnisch bedingt, vorhan-
dene Bodenbelastungen ausgehoben. dadurch wird das momentane Schadstoffpotential
der Auffullung verringert. Aufterdem wird durch die Bebauung die Niederschlagswasser-

versickerung durch die Aufflllung verringert.

Es ist somit sowohl von negativen als auch von positiven Auswirkungen durch die Reali-

sierung eines YWohngebietes auszugehen.

Geplante Uberwachungsmal!.nahmen (Monitoring)

Im Rahmen des Maonitoring sind die erheblichen Umweltauswirkungen zu Uberwachen.
um geeignete Abhilfemafinahmen gegen nachteilige Wirkungen ergreifen zu konnen Im
vorliegenden Bebauungsplan der im Wesentlichen bestehende \WWohnnutzungen pla-
nungsrechtlich sicher, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar.

Erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 4c Baugesetzbuch {unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen) kénnen durch regelmafige Grundwasseriberwachungen (Grund-

wasserstdnde und Grundwassergiite) erkannt werden.

Sollten im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung bzw. bei den Erdarbeiten zukunftiger
Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverunreinigungen erkannt werden. so konnen
diese, falls erforderlich, dann Gber ein spezielles Monitoring {z.B. gutachterliche Beglel-

tung von Sanierungs- oder Sicherungsmalnahmen) Uberwacht werden.

Auswertungen der Beschwerdedatenbanken der Bezirksregierung und des kommunalen
Umweltamtes sind jedoch fir das Monitoring heranzuziehen, um inshesondere unerwar-
tete Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Das Monitaring erfolgt 5 Jahre nach Ende der dffentlichen Auslegung und ist einmalig
durchzufihren.

Das Monitoring wird vom Umweltamt und den zustéandigen Behdérden durchgefihrt.
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Anlage zur Vorlage Nr. 61/19/2010

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 (4) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 5380/037
- Englander-Siedlung -

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung haben die Biirgerinnen und Biirger zu der

Planung Stellungnahmen zu folgenden Themenbereichen vorgetragen:

Art der baulichen Nutzung
Mal? der baulichen Nutzung
Zulassigkeit von Anbauten
Gestaltungsfestsetzungen

Stellplatze im Plangebiet

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange wurden

Stellungnahmen zu folgenden Themenbereichen abgegeben.

Hochwasserschutz

Begriinung von flach geneigten Dachern und Gestaltung des privaten Gruns
Mald der baulichen Nutzung

Stellplatze im Plangebiet

Bodenuntersuchungen

Die eingegangenen Einwendungen der Blrgerinnen und Blrger scwie der Behorden und sons-

tiger Trager dffentlicher Belange wurden eingehend gepruft und abgewogen. Dort wo es erfor-

derlich war, sind die Planinhalte entsprechend ergénzt worden.

Es ist ein wichtiges Ziel des Bebbauungsplans, die stadtebauliche Strukiur und das Erschel-

nungsbild der Siedlung zu erhalten. Den Stellungnahmen bezuglich Art und Mal} der baulichen

Nutzung, Anbauten und Gestaltung, die mit diesem Ziel vereinbar sind. wurde nachgegangen.

FUr die Themenbereiche der Umweltbelange wurde auf die bei der Stadt vortiegenden Kenntnis-

se zurlckgegriffen. Aufgrund der gewonnenen Informationen wurde das Plankonzept in Teifen

angepasst und ergédnzende Festsetzungen getroffen.
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Bezuglich der Stellplatze im Plangebiet sind in Zusammenarbeit mit dem zustandigen Fachamt

verschiedene Varianten entwickelt worden.

Anlasslich der &ffentlichen Auslegung haben Trager 6ffentlicher Belange und Privatpersonen
Stellungnahmen zu felgenden Themenhbereichen gegehen:

- Ausbildung von Spielstraflen

- Stellplatze im Plangebiet

- Altablagerung im Plangebiet

- Material und Uberbaubare Flache der festgesetzten Carports

- Vordacher

- strallenseitige Anbauméglichkeiten

- Einfriedungen

- Stellplatzflachen in den Vorgarten

Die eingebrachten Stellungnahmen wurden ebenfalls eingehend gepriift und abgewogen.
Stellungnahmen, die dem Ziel des Erhalts der stadtebaulichen und gestalterischen Struktur der
,Englander-Siedlung” nicht entgegenstanden, ist gefolgt worden.

Bezlglich der Altablagerung im Plangebiet ist den durch das Fachamt angeregten Erganzungen
und Anpassungen des Umweltberichtes gefolgt worden

Zur abschlieRenden Untersuchung der Stellplatzsituation im Plangebietsind z T Untersuchun-

gen zum Stellplatzbedarf angestellt worden, um die Parkraumsituatien zu optimieren.

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan aufgrund von Stellungnahmen, de-
nen stattgegeben wurde, wie folgt gedndert. Die Grundzige der Planung werden durch die An-
derung jedoch nicht berthnt:

- Erganzung der Begrindung

- Ergédnzung und Anpassung des Umweltberichtes

- Erganzung der textlichen Festsetzungen

Das Ergebnis der Abwagung zeigt, dass dort, wo Betroffenheiten bestehen, das offentliche inte-
resse daran, das Projekt umzusetzen, weit Gberwiegt.

Das offentliche Interesse ergibt sich aus dem Erhalt der stadtebaulichen Struktur und des Er-
scheinungsbildes der [Englédnder-Siediung®, der familiengerechten Anbauméglichkeiten und der
Optimierung der Parkraumsituation,

Anderweitige Planungsmaglichkeiten sind nicht in Betracht gekommen.
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