Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fir die Innenentwicklung der Stiddte vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), geéndert durch Gesetz

3316),

vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644).
Die Entwésserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan
durchgefiihrt.
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6.2

Textliche Festsetzungen

(§ 3 BauNVOi.V.m. § 1 BauNVO)

Zuldssig sind:
-  Wohngebiude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- L&den, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die
Bewohnerdes Gebiets dienen, sofern die erforderlichen
Stellplatze auf dem von der Nutzung beanspruchten
Grundstiick vorgehalten werden

Unzulédssig sind:

- nichtstérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tigliche n Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietsdienen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Stellplédtze und Garagen (§ 12 BauNVO iV.m. § 86 BauO
NRW)

In den Vorgérte n (Bereiche zwischenvorderer Baulinie und
Straenbegrenzungslinie) ist die Errichtung von privaten
Stellpldtzen, Garagen und Carports nicht zuldssig. Private
Stellpldtze, Garagen und Carports diirfen nur auf den dafiir
ausgewiesenen Flichen errichtet werden.

Abweichend von dieser Festsetzung sind auf den dafiir
ausgewiesenen Flichen der Hausgrundstiicke “Theodor-
Mommsen-StraBe Nr. 3-11" offene Stellpldtze in den
Vorgédrten ausnahmsweise zulédssig.

Hct lissige Zahl der Wol i b 1 it
BauGB)

Die Wohngebdude im Plangebiet diirfen nicht mehr als
zwei Wohnungen enthalten.

i ersiege der nicht bebauten Grundstiicks-

flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Maximal 20% der nicht bebauten Grundstiicksflichen
diirfen ge geniiber dem Eindringenvon Oberflichenwasse1
versiegeltwerden.

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NRW)

Dachbegriinung

Die Dachervon Garagen und Carports sind flichen-
deckend extensiv zu begriinen.

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Sriliche B hrif (§ 86 BauO NRW iV § 14
ulNVO

Hohe der baulichen Anlagen (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die jeweils
vorhande ne Firsththe der Wohngebiude bei allen Um-und
Ne ubaumaRnahmen beizubehalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die
vorhandenen straBenseitigen Trauf- und Wandh&éhen der
Wohngebiude bei allen Um- und NeubaumaBnahmen
beizube halten. Diese Festsetzung gilt nicht fiir die
Hausgrundstiicke “Theodor-Mommsen-Strafe Nr. 1-9". Bei
Um- und NeubaumaBnahmen auf den Hausgrundstiicken
“Theodor-Mommsen-Strake Nr. 19" ist die jeweils
vorhandene gartenseitige Trauf- und Wandhohe
einzuhalten. Die straBenseitigen Wandhdhen sind
innerhalb der vorgenannten Hausgruppe einheitlich
auszufiihren.

Dachneigung und Dachform

Den Anforderungen der Gestaltungssatzung Nr. 5380/36
entsprechend, sind die Dachflichen von Anbauten oder
Wintergédrten als von den Hauptdichern abgeschleppte
Décher mit einer Dachneigung von 28° oder als den
Hauptddachern entgegengesetzte Pultdicher mit einer
Dachneigung von 10° auszufiihren.

Ausnahmsweise konnen die den Hauptdichern
entgegengesetzten Pultdicher von Anbauten mit einer
Dachneigung von 15° ausgefiihrt werden. Voraussetzung
fiir die Erteilung der Ausnahme ist, dass in der
entsprechenden Hausgruppe bereits Anbauten mit einer
Dachneigung von 15° existieren.

Abweichendvon diesen Festsetzungen sind die Diacher der
straBenseitigen Anbauten der Gebdude “Theodor-
Mommsen-Strale Nr. 1-9" als den Hauptdichern
entgegengesetzte Pultdicher (Grabendach) mit einer
Dachneigung von 15° auszufiihren.
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6.6

Gestaltung der Vorgérten

Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen.
Die versiegelte Fldche (z.B. fiir Zuwegungen, Abstellplitze
fiir Abfallbehilter) darf einen Anteil von maximal 20% der
gesamten Vorgartenfliche nicht iiberschreiten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
genehmigungsfreie Nebenanlagen, mit Ausnahme von
Abfallbehiltern- und Verkleidungen, sind in denVorgérten
unzuldssig.

Gestaltung von Stellplitzen und Garageneinfahrten
Private Stellpldtze und Garageneinfahrten sind mit
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger
Pflasterung, Schotterrasen oder mit vergleichbaren
wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.

Gestaltung von Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur auf den dafiir ausgewie-
senen Fldchen zu errichten. Die Hohe soll 3,00 Meter betra-
gen. Die Dacher der Garagen und Carports sollen als
Flachdéacher errichtet werden. Die Flachddcher sind fla-
chendeckend extensiv zu begriinen. Fiir Carports ist als
Material Holz und Stahl oder eine Kombination von beiden,
zu wihlen. Geschlossene Abstellrdume sind nur dann zu-
lassig, wenn sie in Kombination mit den Carports errichtet
werden.

Standplitze fiir Abfallbehdlter

AuBerhalb der Wohngebidude sind Standplitze und
Aufbewahrungs-schrinke fir Abfallbehdlter durch
Bepflanzung gegeniiber dem &ffentlichen StraBenraum
abzuschirmen. Die Bepflanzung ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Hinwei
Gestaltungssatzung

Fiir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5380/037 gelten
iiber die gestalterischen Festsetzungen des B-Planes
hinaus die Regelungen der Gestaltungssatzung
“Engléander-Siedlung” (Nr.5380/36) vom 07. Marz 2000.
Diese ist fiir das Plangebietverbindlich.

en gegen hoc endes Grun e

Der Planbereich liegt im durch Deich geschiitzten
potenziellen Uberflutungsbereich des Rheins. Aus diesem
Grund ist bei einem Hochwasserereignis mit driickendem
Grundwasser zu rechnen. Bei Bauwerken, die in den
Untergrund reichen, ist es daher sinnvoll, MaBnahmen
gegen hoch anstehendes Grundwasser zu treffen.

iche Ubernahme 6 Ba

Bauschutzbereich des Flughafens Disseldorf

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrs-
flughafens Diisseldorf. Bauvorhaben innerhalb des Plan-
gebiets unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz
in der Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. |, Seite 698)
ergebenden Beschrdnkungen.

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung
durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in
seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungs-
plédne (Fluchtlinien- oder Durchfilhrungspléane) oder Teile
von Bebauungsplénen durch neues Planungsrecht tberla-
gert. Betroffen ist der

5380/014
5380/017

Fluchtlinienplan Nr.: und der

Bebauungsplan Nr.:

Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung

alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens.

Diisseldorf, den 18.10.2010

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und Liegenschaftsamt
Im Auftrag
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PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster
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Stand der Planunterlage : Januar 2007

gemil Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5§ 132)
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Angefertigt: Diisseldorf, den 07.03.2007

Dieser Plan ist durch Beschluss des

Die aufgrund des Beschlusses des Rats- | po g

huss fiir Pl

und Stadt-

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

B2 - E);-W"

Der Oberburgermeister

Ratsal I fir Pl g und
Stadtentwicklung der Stadt am
07.03.2007 gemal § 2 (1) BauGB
aufgestellt worden.

61/12 - B - 5380/037
Diisseldorf, den 08.03.2007

ausschusses fir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt vom 30.11.2005 nach
§ 3 (1) BauGB durchzufihrende Offentlich-
keitsbeteiligung erfolgte am 11.01.2006.

61/12 - B - 5380/037
Diisseldorf, den 08.03.2007

entwicklung der Stadt hat am
07.03.2007 dem Entwurf und seiner
Begriindung fiir die &ffentliche Auslegung
gemah § 3 (2) BauGB zugestimmt.

61/12 - B - 5380/037
Diisseldorf, den 08.03.2007

Dieser Plan hat mit der Begrindung
gem&B § 3 (2) BauGB nach ortsblicher
Bekanntmachung im Disseldorfer Amts-
blatt Nr. 33 /3% vom 2. 0L, 4029 in
der Zeit vom &3. 9. & bis einschlieBlich x|
offentlich ausgelegen.

x o5.40. 2007

61/12 - B - 5380/037
Diisseldorf, den Of, #2 2808F

Der Rats h fiir PI
entwicklung der Stadt hat am
den roten Anderungen und Ergédnzungen
und der erneuten dffentlichen Auslegung
zugestimmt.

g und Stadt-

61/12 - B - 5380/037
Diisseldorf, den

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaf

§ 3 (2) iV.m. § 4a (3) BauGB nach

ortsiiblicher Bekanntmachung im Diissel-

dorfer Amtsblatt Nr. vom

in der Zeit wvom

bis einschlieflich

beziiglich / aufgrund der

roten Anderungen und Ergdnzungen
&ffentlich ausgelegen.

61/12 - B - 5380/037
Disseldorf, den

Der

Rat der Stadt hat diesen Plan
einschlieBlich der #£# # e#z Anderungen
und Ergdnzungen gemdl § 10 (1) BauGB
heute als Satzung beschlossen.

(sieheOriginalplan)

61/12 - B - 5380/037
Diisseldorf, den J&, &

Der Beschluss des Rates vom

38 09. 1042 und die sffentliche Aus-
legung dieses Bebauungsplanes mit der
Begriindung sind It. Bekanntmachungs-
anordnung vom OR. #8. 2042 im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr.  4¢  vom
A 4O 10 A2 gemal § 10 (3) BauGB
bekannt gemacht worden.

6112 - B - 5380/037
Diisseldorf, den 7. 40. 2048

S Landeshauptstadt Disseldorf
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