GroBkronige Laubbdume

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus x carnea "Briotii", Scharlach- RoBkastanie
Fraxinus excelsior, Esche

Platanus x acerifolius, Platane
Quercus cerris, Zerreiche

Quercus frainetto, Ungarische Eiche
Quercus petraea, Traubeneiche
Quercus robur, Stieleiche

Sophora japonica, Schnurbaum

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia pallida, Kaiserlinde

10.4. Die unter Punkt 10.1. bis 10.2. festgesetzte Begrinung ist dauerhaft zu

erhalten, Ausfdlle sind zu ersetzen.

11. Gestaltung (§ 86 BauO NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen

In den MK-Gebieten MK 1, 2 und 3 sind Einfriedungen (zum Beispiel Z&une,
Hecken, Mauern) nicht zuldssig.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 und MK 4 bis MK 7 sind als Einfriedung
Mauern oder Hecken in einer Héhe bis zu 1,5 m bezogen auf die jeweils
angrenzende Oberkante dffentlicher oder privater Verkehrsflachen an der
Grundsticksgrenze zuldssig.

Dachform

In den festgesetzten Kerngebieten MK 1 bis MK 7 und den Wohngebieten
WA 1 bis WA 4 sind Flachdacher oder flach geneigte D&cher mit einer
Neigung bis zu 15° zuldssig.

Technische Aufbauten, Fahrstuhllberfahrten

Technische Aufbauten sind baulich einzuhausen.

II. Nachrichtliche Obernahmen

{. Flugsicherung

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dissel-
dorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus

§ 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. I
S. 698) ergebenden Beschrénkungen. Die zustimmungs- und genehmigungs-
freie Hohe liegt laut der Bezirksregierung Ddsseldorf, Luftaufsicht bei
105.8 m . NN sUdlich der Franklinbricke und 101,0 m G.NN ndérdlich der
Franklinbricke.

GemdB § 18a LuftVG dirfen Bauten nicht errichtet werden, wenn sie zu
Stérungen flugsicherungstechnischer Anlagen, beispielsweise durch
Metallfassaden, fdhren. Dies ist im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeige-
verfahren zu prifen.

Das Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich der Radaranlage des Verkehrs-
flughafens Disseldorf. Bauwerke, die eine Hohe von 72,0 m 4. NN dber-
schreiten, sind nach § 18a LuftVG Gber die Luftfahrtbehérde (Bezirks-
regierung Dasseldorf) der DFS Deutsche Flugsicherung vorzulegen. Gegen
solche Bauvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch sind
durch entsprechende Gestaltung der Fassaden Stérungen der Radaranlage
durch Reflexionen auszuschlieBen.

2. Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet verlaufen vier Richtfunkstrecken.
I11. Hinweise

1 Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51a LWG)

Das anfallende Niederschlagswasser wird ortsnah im Sinne des § 51a
Abs. 1 LWG NW im Trennsystem beseitigt.

2. Rackstauebene

Die jeweilige StraBenoberkante am Anschlusspunkt bildet die Rickstau-
ebene. Sie darf an keiner Stelle unterschritten werden.

3. Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archdologischen Bodenfunden gemaB §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

4. Grundwasser
Der hdchste Grundwasserstand ist mit 30,5 m - 32,5 m (. NN festgestellt,

5. Mischwasserkanal FranklinstraBe

Beiderseits der Kanalachse des vorhandenen Mischwasserkanals Franklin-
straBe (GFL» und GFL3) ist ein Schutzstreifen von 5,0 m freizuhalten.
Innerhalb dieses Streifens ist eine Uberbauung sowie eine Lastabtragung
anderer Baukdrper ausgeschlossen. Eine Uberschdttung tber 37,5 m . NN
ist méglich, wenn nachgewiesen wird, dass der Sammler den zusdtzlichen
Lasten standhdlt. Die Bepflanzung innerhalb des Schutzstreifens ist mit
dem Entsorgungstréger abzustimmen.

Iv. Aufhebung gdltiger Bebauungsplane (§ 1 Abs. B BauGB)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind innerhalb seines Geltungs-
bereichs die bisher gUltigen Fluchtlinien-/Bebauungsplédne aufgehoben.

Hiervon betroffen sind die folgenden Fluchtlinien-/Bebauungspldne:
Nr. 5579/43
Nr. B577/14
Nr. 5577/15

Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung
alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens.

Diisseldorf, den 06.07.2009

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und Liegenschaftsamt
Im Auftrag

| 1
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Landeshauptstadt Dusseldorf

ieser Plan en estsetzungen nac augesetzbuc au in der Fassung .3. nnerha er festgesetzten Oberbaubaren chen fdr Hochpunkte is R on der (berbaubaren che der Kerngebiete un nérdlich un 2, iefgaragen und Garagen sin er das Dach der aufstehenden oder an-
D] P1 thalt Festset h§9s tzbuch (BauGB) in der F 343 I halb der fest tzten Uberbaub Flachen fdr Hochpunkte (H) ist 7.3 Von der dberbaub Flache der K biete MK 3 und MK 4 nérdlich und 9.2 Tief dG ind Gber das Dach d fstehend d
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB1. I S. 2414), gedndert durch das Gesetz die Errichtung hoherer Gebdude zuldssig. Die zuldssige Wandhdhe fir stdlich der Franklinbricke kann jeweils einmalig je Kerngebiet mit grenzenden Gebdude zu entldften. Ausnahmsweise ist eine natlrliche Be-
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der e vom ochpunkte betragt im ,0m Q. is 93,0 m G. NN. Im e- einer Uberbrickung bzw. Uberfahrung in einer Breite von 10,0 m an die Gftung oder eine abweichende Entldftungsanlage der Tiefgaragen un
Erleicht P1 haben fdr die I twickl der Stadt Hochpunkte betragt im MK 2 83,0 m (. NN bis 93,0 m G. NN. Im MK 3 b i Uberbrick b Uberf in ei Breit 10,0 di 1aft d i bweichende Entldft 1 der Tief d
.12. 3 - , der Baunutzungsverordnung (Bau vom 23.01. rdgt die zuldssige Wan e fUr den sOdlichsten Hochpun ,0m Q. ranklinbricke angeschlossen werden. aragen zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass umliegende
21.12.2006 (BGB1. I S. 3316), der B t d (BauNv0) 23.01.1990 tragt di ldssige Wandhdhe fiUr d Odlichsten Hochpunkt 98,0 m 4. NN Franklinbrack hl d G 1dssi tachterlich hgewi ird, d 1] d
(BGB1. I S. 132) und der Bauordnung fdr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) bis 103,0 m G. NN, fdr den nordwestlichen, an der Stadtgartenallee ge- Nutzungen und Gebdude nicht von Grenzwertlberschreitungen gemaB 22.
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), legenen Hochpunkt 83,0 m G. NN bis 93,0 m G. NN und fir die drei Gbrigen 8. Flachen for Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) BlmSchV betroffen sein werden.
gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW 2006 S. 615). Hochpunkte 93,0 m G. NN bis 103,0 m . NN.
Die Entwdsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefihrt. ; ; ; 8.1 Die mit GFL, gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und 9.3. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm
gai geggiign;ﬁ f:lsggggzt?nge {0} ung:Bredte: (o) der Baukirper aues Leitungsrecht zugunsten des StraBenbaulasttrdgers und des Entsorgungs-
I. Textliche Festsetzungen - g ’ tragers zu belasten. 9.3.1. Im WA 3 und WA 4 sind in Gebdudeseiten, die entlang und parallel zu den
Stadtgartenallee durch Schraffur (|||]]) gekennzeichneten Baugrenzen innerhalb der Kreis-
1. Art der baulichen Nutzung 8.2. Die im Plan mit GFL, gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- abschnitte errichtet werden, 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und des Entsorgungstrdgers zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen unzuldssig.
(% 18 Bliedegung der Kerngebiete MK 1 bis MK 7 (§ 7 BauNv0 i.V.m. § 1 BauNvO belasten.
sowie § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB) 9.3.2. Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung 9.3.1. zugelassen
8.3. Die im Plan mit GFL3; gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- werden, soweit durch Vorlage eines qualifizierten und priffdhigen Gut-
Im MK 1 bis MK 7 sind zuldssig: b und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstrédgers zu belasten. achtens eines anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
a) Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude; o 5 &b andere MaBnahmen ausreichen oder dass schadliche Umwelteinwirkungen
b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des 8.4, Entlang des im MK 5 mit GF bezeichneten Richtungspfeils, ist eine und erhebliche Belastigungen vermieden werden.
Beherbergungsgewerbes; Entlastungsstrase Flache in einer Breite von mindestens 2,5 m mit einem Gehrecht zugunsten
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und der Allgemeinheit und einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer zu belasten. 9.3.3. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis der baulichen MaBnahmen
sportliche Zwecke; : zum Schutz vor Gewerbeldrm und ihre Wirksamkeit im Einzelfall durch
d) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir HepparianRen Hochpunks 8.5. Die im Plam mit G gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zu- Vorlage eines priffahigen Gutachtens eines anerkannten Sachverstandigen
Betriebsinhaper und Betriebsleiter.'jedocn_nur mi? Fenstern von 3.4 In den festgesetzten Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind oberhalb des letz- gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Zu erbringen.
Aufenthaltsrdumen zu Fassadenabschnitten bis zu Larmpegelbereich IV. ten zuldssigen Vollgeschosses Staffelgeschosse mit einem Ricksprung 5 n5s 3% ias : . iR & o . 0 — 8 G kB3, € NF. 2560 BalES 1. RIS 86 U0 NN
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: umlaufend von mindestens 2,0 m und einer maximalen Héhe von 3.5 m zu- .B. ie 1mt az mlt L ge ennzilghnete gc?e iSt mit einem Leitungsrecht . epflanzungen 5. r. 25%a un auGB 1.V. ml au
a) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. 14ssig. Von der Verpflichtung des Zurlckspringens sind Treppenraume und ZUGURBLEn: Ues YEraorgungesragers: 2u . belastens WA kR R WGEREERR
. . Fahrstuhlschdachte ausgenommen. o L. rrat g 3
Unzuldssig sind: . _ ) g. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
a) Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Oberhalb der zulassigen Staffelgeschosse ddrfen keine technischen Auf- Nr. 24 und Abs. 2 BauGB) 10.1.1. Begrinung nicht (berbauter Grundstiicksfldchen
groBflachige Handelsbetriebe gem&B § 11 Abs. 3 BauNVO; bauten, Fahrstuhlﬁberfahrten oder Treppenrdume errichtet werden. o ; . : ¥ G
b) Vergnigungsstatten: Ausnahmsweise kann von diesen Riicksprangen abgewichen werden, sofern 9.1.  An Gebdudefronten, die entlang durch Nummerierung und Schragschraffur E;gcg;ﬁhgj236;23“;§;eﬁ”gt25§2§rﬁggcﬁg§°;§;ﬁﬁﬁggeﬁgfgzgdggss[gﬂgﬁgﬂggﬁ
c) Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung die Flache des Geschosses nicht mehr als zwel Drittel der Grundfldche (/7///) gekennzeichneter Baugrenzen/Baulinien/Nutzungsgrenze gebaut Lalibstratchern Ung bedendeckender Bepflanzung Gausrhatt zu begrinen '
sexueller Bedirfnisse oder deren Befriedigung anbieten; des darunterliegenden Geschosses hat. werden, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zu 90° schréag zu J2 500 »* der HACRE Obarbaikan GAd nicht der Erechiictong diehchden.
d) Bordelle und damit vergleichbare Einrichtungen; ) i . diesen errichtet werden, sind passive MaBnahmen zum Schutz gegen den Brundstdcksflache ist ein mittelkroniger Laubbaum mit Stgmmumfang
e) Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und 4. Uberbaubare Grundstlcksflachen (§§ 23 und 18 BauNVO i.V.m. § 86 BauQ NRW) Verkehrslarm zu treffen: 18 - 20 cm (gemessen in 1.0 m Hohe) zu pflanzen. Alternativ ist je ange-
GFUBg?raQE”:_ _ 4.4 In den Gebisten MK 2 Und M¢ 3 Eann im Bersich der 46.0 m breiten ficht a) Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen fangene 300 m* der nicht Oberbauten Grundstiicksflache ein groBkroniger
Im MK 2 ist zuldssig: Gberbaubaren Flachen (Gassen) ab einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von (§ 48 Bau0 NRW) sind so auszuflihren, dass sie entsprechend den Laubbaum mit Stammumfang 20 - 25 cm (gemessen in 1,0 m Héhe) zu
a) sonstiges Wohnen bis zu einer maximalen Geschossfldache von 30.000 gm der dstlichen und westlichen festgesetzten Baulinie'ausﬁahmsweise von Larmpunkten L 1 - L 72 folgende SchalldammmaBe aufweisen: pflanzen. Die zuldssigen Baumarten sind der Pflanzenliste (10.3.) zu
unter der Vofaussetzupg. dass entueder der Qstlich vqrgelagerte MK 3 den festgesetzten (Gassen)-Baulinien zurdckgewichen werden, sofern die Brfordertiche Sitalidbmmsie gntnghmen%lvorhandene erhalﬁeniwerte Bdaume werden auf die nachzuweisen-
?er81;h in Larmdagsch1gmendgr wiése bebﬁgt iStGDdeE i MK{B gcpgel‘h nach Landesrecht erforderlichen Abstandflachen eingehalten werden. €n Daumptlanzungen angerechnet.
I B WEN S L RALCEN OS] SeMRRoeTOhe SR ST NINASoR paot iTdhE Abschnitt maggeblicher Larmpegel- | Erf.R'w,res des Erf.R'w,res des : -
taubinganggrscgiieBung oder EBE?IChtda?f Au;gnphaitsragme m;t ; 4.2.  1In den Gebieten MK 2 und MK 3 sind brickenartige Uberbauungen oder Aubenldrapegel | bereich AuBenbauteils AuBenbauteils 10.1.2. Tiefgaragenbegrdnungen
CUSLETI-0Rer flungén zur Wstrassade) reallsiert werden. von cder transparente Uberdachungen der 16,0 m breiten nicht dberbaubaren Fléchen i HALnERIRe BArUE R Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen ist - soweit sie
EZ;ﬁ1éﬂ??heégﬁgndégﬁﬁﬂefgiQHE?FZﬁSﬁSEﬁUEEEZSEﬁnﬂj?Egeﬁggindﬁﬁrgiﬁl (Gassen) mit einem mindestens 10,0 m tiefen Rdcksprung zur westlichen Li-L2] 76-80 VI 50 45 nicht dberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer 60 cm
haltung des LArmoegslberedchs %v eméBgDIN 4109 vor allen Fenstern und Gstlichen festgesetzten Baugrenze zulassig. Die Mindesthdhe des Le-L3| 71-75 v 45 40 starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht
e ﬂf?nungen zupﬁgfentha]tsréumeg gewBhrisistet wird (s.8. textl Durchlasses betragt 7,0 m, aber mindestens zwel Vollgeschosse. t 2 - t g ;? - gg f} ig ig aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht
Festsetzung Nr.9). Die zuldssige Breite der Bricke oder transparenten Uberdachung betrdgt [E5-LE 76 = 80 VI 50 a5 auf mindestens 100 cm (zuzdglich pralnschlcht! zu erhthen; das durch-
maximal das 1. 7-fache der Durchlasshdhe. iedoch nicht mehr als 28.0 m wurzelbare Substratvolumen muss mind. 50 cbm je Baumstandort betragen.
12 6lied der Al ; Wohngebiete WA 1 bis WA 4 (§ 4 BauNvD i.V ' i o ) T L6-L1 71 - 75 v 45 40 Die Vegetationsflachen sind entsprechend den Festsetzungen 1t. Pkt.
v § ieBerﬁgg] Er gemeinen nonngeolere 18 al Lol Die Oberkante der Uberbrdckung bzw. Uberdachung darf maximal auf Héhe L7-18 711 -175 v 45 40 10.1.1. intensiv zu bepflanzen - mit der Ausnahme, dass nur mittel-
au der Oberkante des letzten Vollgeschosses unterhalb des Staffelgeschosses L8-LS 76 - 80 VI 50 45 kronige Laubbiume zuldssig sind.
_ _ liegen. L8-L14 71 - 75 v 45 40
1.2.1. IT xAhl. :ﬁ 5 und WA 4 sind zuldssig: | | | | L9 -L10 71 - 75 vV 45 40 10.1.3. Dachbegranungen
al wohngebaude; L10 - L17 71 - 75 v 45 40
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- | i i | l 11 - L12 66 - 70 v 20 35 Flache sowie flach geneigte Dacher (bis 15°) sind, soweit brandschutz-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; ] —_ - L11 - L14 71 - 75 v a5 40 technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Be-
c) Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und | | L13 - L14 71 - 75 V 25 40 lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation extensiv
sportliche Zwecke. - s | { L15 - L16 66 - 70 i 20 35 zu begrinen. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 8 cm
Ausnahmsweise zulassig sind: / ) / ) b _ 123.0m (16 - 22| 71 = 75 v 25 0 stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine Begrinung des
: g ' ) SBR[ S, O N O _min#z.om [16 - L18 71 = 75 v 45 40 obersten Daches in extensiver Form statt, so dass die darunterliegenden
8) Betriche:des Reherbergungsgeerbes: o | | | Dacher als Dachterrasse ausgebildet werden kdnnen
b) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe. = l ﬂé |[\ :jg - ::ég ;’i‘ - gg VVI ?lg jg )
Unzuldssig s%nd: . | | | | L20 - L23 66 - 70 v 40 35 10.1.4. Begrinung von oberirdischen Stellplatzen und privaten Verkehrsfldchen
g; éggigﬁgaﬂggtﬁgg::?tungen' Stagtgartenalleel | | [ | Entlastungs- Lel1 -L26) 71 -75 v 45 40 Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Biumen zu bepflanzen; dabei ist
¢) Tanksteilen : L 1o | o8 L 10 | strage Le4 - L27 | 66 - 70 IV 40 35 im Regelfall fiir je 4 - § Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum (Stamm-
: 7 7 7 7 Le5 -3 71-75 v 45 40 umfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.
; ; l I 27 - 28| 71 -75 v 45 40 _ )
1.2.2. Im WA 3 sind zuldssig: L28 - L31 66 - 70 i 40 35 Bei der Anlage von 2 Langsparkern bzw. 5 Senkrechtparkern entlang
a) Wohngebdude; 29 - L34| 71 - 75 V 25 40 privater Verkehrsfldchen ist ein groBkroniger Laubbaum (Stammumfang
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und 32 - L35 66 < 70 IV 20 35 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.
Speisewirtschaften. | | | | L33 - L38 71 - 75 v 45 40 - b don et ik
Ausnahmsweise zuldssig sind: l | | | ; tgg - tgg éé - ?g ;t jg ;g e n den ebleten glit:
a) nicht stérende Handwerksbetriebe; I = = : s . :
b) Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und | e = L37 ~l42] 7/1-75 y 45 40 e, Deariining ekt Therbalrcer brindatieketlacen
sportliche Zwecke: | E L40 - L43 | 66 - 70 IV 40 35 In den Kerngebieten MK 4, MK 5, MK 6 und MK 7 sind die nicht dberbauten
c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes. TN T b | g & L43 - L45| 71 - 75 v 45 40 und nicht der ErschlieBung dienenden Fl&chen mit einer strukturreichen
Ui TSR SR : ) : ) i 7.0 n jedat 10 L41 - L47| 71 -75 v 45 40 Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstrduchern und bodendeckender Be-
3) sonstige nicﬁt stiiende Geuerbabetriske: Rt S i ““*"“-“ﬂ-"“-““L‘-‘"“"~“*“““““*“—f“-"“-“ L45 - L46 66 - 70 IV 40 35 pflanzung dauerhaft zu begriinen. Je 250 m® der zu begrinenden Grund-
by Kl eg Ghe Neen TR : ! l Edég | adi, B w47 30K L46 - L47 | 66 - 70 IV 40 35 stiicksflache ist ein groBkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20 - 25 cm
o) GartgnbaubetrieUE' gen. ™7 | ™ ' ' L48 - L49| 66 - 70 v 40 35 (gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Die zul&ssigen Baumarten sind der
&) Tanketeilsn ! | | | | L48 - L50 71 - 75 v 45 40 Pflanzenliste (10.3.) zu entnehmen.
: Stadtgartenallee | | | | Entlastungs- tgg - tg; gg - ;g %3 :g gg
tras - - i a
2. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNv i.v.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BaugB) L 10 | 28 L0 | = ik &= = 5 = ML, llifiér:ge“begrznuzge" O
! f L53 - L64 66 = 70 IV 20 35 uf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen im sowie
Stellpldtze sind in den MK-Gebieten MK 1 bis MK 5 nur in Tiefgaragen | | | 55 - L66 | 61 - 65 111 35 30 MK 4 bis MK 7 ist - soweit sie nicht Uberbaut werden - eine Vegetations-
ipnerhalb det Uberbaubaren Grundstdcksfldchen zgléssig. Im MK 6 und_MK 7 Prinzip Uberbrickung 57 - LG8 86 - 70 v 20 35 flache bestehend aus einer 60 cm starken Bodgnsubstratschicht zuziglich
sind Stellplatze auch in Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks- L58 - L59 71 - 75 v 45 40 einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. FOr Baumpflanzungen ist die
flachen zu18381g. Auanhmsuelse s;nd in den Kerqgebleten MK 3, MK 4 und L59 - LB0 66 - 70 IV 40 35 Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuzugllcﬁ Drain-
TﬁnﬁhStellg}at;e auch in Garagen innerhalb der (berbaubaren Grundstlcks- LBl = LE2 66= 70 v 20 35 sghlqhté zu irhghe:;bdgs durch;yrzslba;etsubst;gt;clumgndmusi mJndﬁ 53
dchen zuldssig. | | | | 163 - L6d 71 - 75 v 25 40 com je Baumstandort betragen. Die Vegetationsflachen sind entsprechen
Ausnahmsweise sind in den MK-Gebieten bis zu einer Gr8Benordnung von 5% | : { | l L64 - LB5| 66 - 70 IV 40 35 den  fesusatzungen: 1t Pkt: 10.2.4. Intensiv zy b?pflanzen.
der tberbaubaren Grundsticksfliche offene Stellplatze innerhalb der | Bk A L63 - L66| 66 - 70 1V 40 35 Im MK 6 und MK 7 missen die Dacher von Garagen eine Bodensubstratschicht
tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. i b ; | tg; - ts? ;i - ;g 3 jg 33 von mindestens 30 cm (zuzdglich Drainschicht) erhalten.
Im MK 2 und 3 sind Rampen und Zufahrten zu Tiefgaragen nur bis zu einer (~'“~ /-’“\ { L69 - L70 | B6 = 70 i 20 35 Im Kerngebiet MK 7 ist westlich des festgesetzten Gehrechts eine Baum-
Tiefe von 38,0 m, gemessen ab der vorderen Baugrenze/Baulinie entlang \ ) . ) ol oAl o [fa,o m 71 = 172 56 = 70 TV 20 35 reihe mit Tigdesﬁggs 12 El??itschie? mét Staﬁmgmfang EO = ?? cm (ge-
I S s U N N [ I (Die Tabelle 15t ein uszug aue der DIN 4108, Novenber 69, Tab. .
g gelag : B ; N= ! max. b = 1,7 x h Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fdr Normung e.V.) BratiacRictts Tokriar g
In den festgesetzten Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind Stellplatze | I I | g
nur in Tiefgaragen zuldssig. Ausnahmsweise sind bis zu einer GréBen- b) Als Mindestanforderung fdr alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegel- "
ordnung von 10% der Oberbaubaren Grundsticksflache offene Stellplatze Sipdegartenalies | | [ | Egﬁéggt“”gs_ bereich III. e, E?ch:egrungng:; X ote Dicher (bis 15°) sind & brandschut
éEgﬁrz?ébmgigmgguggﬁtuiﬁ:Zi?g228z:;az?;gb]g;;iggﬂgte;igéaEZitﬁiggegur ) 10} £ ) 10 ) (maBgebl. AuBenlarmpegel 61 - 65 dB (A), erf.R'w,res Biroraume tegﬁn?sigzlgest?ﬁmuﬁegslgiﬁht :nsre eagtehen 3;3 écig?glsierﬁgc:g gef
Festsetzung Nr. 7.2. zuldssig. ’ . . S0-d8;, BRIV, 768 Nonnhalke 95 05j. fchiicaanytchen dienahs Bk Biter-skaniortaerachiten ¥adetaiinn, Brtanaly
iy . . . O c) Bei Wohnrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung zu begrinen; von der Festsetzung ausgenommen bleiben alle Dacher (ber
e L s ss sttt R oS GHnGs LGS (v B2 Erinzin: thertactung groBer/gleich Larmpegelbereich IV und bei Barordumen, die nur Fenster einer Wandndhe > 68,0 m G. NN. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel
P g ' 5 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (8§ 19 und 21a Abs. 3 BauNV0) in Fassaden mit einer Larmbelastung gréBer/gleich Larmpegelbereich V mindestens B cm stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine
; ; ' : besitzen, ist fir eine ausreichende Bellftung (d.h. ein- bis Begrinung des obersten Daches in extensiver Form statt, so dass die
3. Hihe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO i.V.m. § B6 BauO NRW) aEY 060 EFRiELIiinG d8F EFUAGRIAGHE S5hd H1B CRUNGRIAGHER on BAFEERN Und ;:eégﬁgzﬁr Eggzgeggie%gf;gTge;ubggHgﬁiggigigﬁnegaggnzgzrguggﬂ ;?;en darunterliegenden Dacher als Dachterrasse ausgebildet werden kdnnen.
Entlang der Baulinien und Baugrenzen sind die graphisch und textlich Stellplatzen mit ihren Zufahrten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvo, ' : : i ; : . . . . : .
festgesetzten Wandhohen 0. NN einzuhalten. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Bau- SchallschutzmaBnahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrdchtigt wird. 10.2.4. Begrinung von oberirdischen Stellplatzen und privaten Verkehrsflachen
grundstdck lediglich unterbaut wird, und die mit Geh- oder Fahrrechten d) Zusatzlich ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 fir eine Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen; dabei ist
3.1.  In den Kerngebieten MK 2 und MK 3 ist die Wandhdhe von 61,0 m d. NN an zu belastenden Fldachen mitzurechnen. ausreichende Beldftung (d. h. ein- bis zweifacher Luftwechsel/Stunde) im Regelfall fGr je 4 - 5 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum (Stamm-
den Ecken der Uberbaubaren Flachen in einer Lé&nge von 10,0 m in beiden In den Kerngebieten MK 4, MK 5, MK 6 und MK 7 ist eine Uberschreitung der Schlafrdume, die nur Fenster in den dem Bahnldrm ausgesetzten umfang 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen.
Richtungen gemessen ab dem Schnittpunkt der Baulinien zwingend einzu- der fest A . ; % Fassaden haben, bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dabei i
; : ! = gesetzten Grundfldchenzahl von 0,8 durch die Grundfldche der : : ; s f ; Bel der Anlage von 2 Langsparkern bzw. 5 Senkrechtparkern entlang
halten. Im Berelch_der 16'0 m breiten nicht Oberbaubaren Fléchgn Tiefgarage und ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von 1,0 zuldssig. ist ]e“811$ a gewahPIEISten.‘dass dlg durch QJe S;hal]schutzmaﬁ- privater Verkehrsflachen ist ein groBkroniger Laubbaum (Stammumfang
(Gassen) kann ab einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von der dstlichen und _ . ' . nahmen erzielte Larmd&mmung nicht beeintrdchtigt wird. 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen
westlichen festgesetzten Baulinie ausnahmsweise die zwingend festge- In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 ist eine Uber- ) Es kb stk d troff Fasbpui ] ' ' '
setzte Hohe von 61,0 m G. NN unterschritten werden. schreitung der festgesetzten GRZ von 0,6 durch die Grundflache der 87,58 KIRNER.AUSAANNER VO GeN GOITOLTenen VestsetZuhgen ZUGE assen :
: : : : : werden, soweit durch einen Sachverstd@ndigen nachgewiesen wird, dass 10.3. Zuldssige Baumarten
X g s : ; 9 . Tiefgarage und ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von 0,8 zuldssig. : j
FOr alle Gbrigen AuBenkanten gilt eine maximale Wandhdhe von 61,0 m . geringere MaBnahmen ausreichen.
NTi D]E mﬁx;ma;e Gib?gdegﬁhe ge;ragth?géo T ﬁ'tNN’ glesTgllt 1n§lu51vg. 6. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0) f) Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampenbereich einzuhausen. Mittelxronige Laubbiune
gesggusgg E;ECGggéugetgglgnéunaﬁgsoum E e;Nabgsegaooe; ﬂreﬂﬁeggﬁgmgégeéf Die Schallschutzeinhausung muss hinsichtlich ihrer akustischen Eigen- Acer campestre (in Sorten), Feldahorn
' - ; ; Im MK 2 wird die abweichende Bauweise "gj," (Geschlossene Bauweise zu- schaften den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zus&tzliche Technische - i ; ; ;
qner den unterhilb VO: Bi.g m ﬂ: NN gtﬁheqdﬁ: AuB%n:énﬁentuT 2}5 m naEh gelassen) festgesetzt. Es ist die geschlossene Bauweise zugelassen, d.h. Vertragsbedingungen und Richtlinien far die Ausfohrung von Larmschutz- Acer platanoides "Emerald Queen", Spitzahorn, schmalkronig
L e . i Sl e e dass an der seitlichen Grenze angebaut werden darf, aber nicht muss. I winden an StraBen, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur Carpinus betulus, Hainbuche
Retme: an ]a r?éu 296 E bg gnhaﬁn HAERNANOEN; ZU 9510, JROACH MUE D25 dbrigen gelten die Abstandfladchen der BauQ NRW. StraBen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, -
AP TRXINd? 144, 98el16n. DeRdUoeiong. g Kdln) entsprechend hoch absorbierend (Schallabsorption DLa > 8 dB) '
) , , . 7. Anschluss der Baugebiete an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und schalldammend (Schalldammung DLR > 24 dB) ausgefihrt werden. Es Gleditsia triacanthos "Skyline", Gleditschie
3.2, Inddin i??“geﬁlege“ Mt i und MK 4]b1stKdgﬁ;stdpbeEha;bhger graphisch kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, Maliis (in Sorten). Zierantel
7.4, Kerngbiete WC 2 und W 3 n 8
maximal 4,0 m hohen Baukdrpers (Staffelgeschoss) zuldssig. Oberhalb der Die Uberbaubaren Flichen der Kerngebiete MK 2 und MK 3 sind von der ;mm1§91°”5récg§:erte geméBAT¢ Lf;mlﬁr'ae'i tggs ne Eacnts an alie” Prunus wviun, Nogelkirsche
zuldssigen Staffelgeschosse dirfen keine technischen Aufbauten, Fahr- Parallelfahrbahn der EntlastungsstraBe zu erschlieBen. M:Biaﬁggnugin ehggggﬁnwggdeﬁ BALha tRRaUnen: GUPCH- ARCERS: IeeloneLe Sorbus aria, Mehlbeere
stuhldberfahrten oder Treppenrdume errichtet werden. Ausnahmsweise sind _ ‘ . . . _ g : Sorbus autuparia, Vogelbeere
nicht zurdckversetzte Treppenrdume und Fahrstuhlschdchte an den AuBen- 7.2.  Kerngeblete MK 4 bis MK 6 sowle Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4 g) Die in der Planzeichnung gekennzeichnete L&rmschutzwand muss hin-  VO4
wanden zuldssig, jedoch nur bis zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe. Die Kerngebiete MK 4 bis MK 6 sowie die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 sichtlich ihrer akustischen Eigenschaften eine Schallddmmung von Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere
: : sy : : DLR > 24 dB und beidseitig eine Schallabsorption DLa > 8 dB geméaB - . - :
bis WA 4 sind mit insgesamt maximal acht Anschldssen an die PlanstraBe g 5 . Tilia cordata "Greenspire", Stadtlinde
X % ersehlisBen den ZTV-Lsw 06 (Zusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und
' Richtlinien fir die Ausflhrung von L&rmschutzwdnden an StraBen,
Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Ver-
kehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kdln) aufweisen.
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