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Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Teil A - Stiadtebauliche Aspekte
zum Bebauungsplan Nr. 5578/041 (3 Blitter)
- Neue Stadtquartiere Derendorf -

Stadtbezirk 1  Stadtteile Pempelfort und Derendorf

Ortliche Verhiiltnisse

Bestand

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 29,7 Hektar. Dabei handelt es
sich Uberwiegend um Flachen des ehemaligen Giterbahnhofs Derendorf und zugeord-
neter Bahnflachen. Das Gelénde ist weitgehend eben. Zur stadtebaulich und verkehrlich
sinnvollen Anbindung des Plangebietes sind im Stden der Bereich zwischen Wehrhahn
und Schinkelstrafe, im Westen drei Grundstiicke im Ubergang zur TuBmannstrale und
im Bereich der Yorckstralle die Grinfliche mit der renaturierten DUssel in den Geltungs-

bereich mit aufgenommen.

Die Strafe ,Am Wehrhahn" bildet die siidliche Grenze. Im Westen wird das Plangebiet
zum einen durch das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 5577/73 ,Ostlich Schinkel-/
Schirmerstralle" sowie die bestehende straRenbegleitende Bebauung entlang der Tul3-
mannstralle begrenzt. Die nérdliche Grenze bildet die Heinrich-Ehrhardt-StralRe. Die be-
stehenden Bahntrassen der Deutschen Bahn bilden den &stlichen Abschluss.

Das Plangebiet ist von sémtlichen bahnspezifischen Anlagen und Einrichtungen wie

Schienen, Oberleitungen etc. gerdumt.
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1.2  Umgebung
Das Plangebiet befindet sich in zentraler innerstadtischer Lage. Das in Nord-Sid-
Richtung parallel zur Bahn langgestreckte Gelinde liegt im Ubergangsbereich der Stadit-
teile Derendorf, Pempelfort und Disseltal. Es ist von unterschiedlichen Gebietscharakte-
ren umgeben:

Im Stiden grenzt die innerstédtische Blockrandbebauung rund um den S-Bahnhaltepunkt
Dusseldorf-Wehrhahn an. Gepréagt ist der Bereich von einer Mischung aus Wohnen,
Gewerbe und Handel. Entlang der Bahnstrecke befinden sich im Bereich der Worringer
Stralle gewerblich genutzte Grundstiicke mit geringer stadtebaulicher Dichte.

Westlich des Plangebietes, zwischen Schirmerstralle, Schinkelstralle und Franklinbrii-
cke, schlieen sich weitere Flachen des ehemaligen Guterbahnhofs Derendosf an. Der
Bebauungsplan Nr, 5577/73 sieht fur diesen Bereich (iberwiegend Wohnungsbau vor,
Die Bebauungsstruktur orientiert sich an dem umliegenden Stadtteil Pempelfort und sieht
eine neue Stadtkante im Ubergang zu dem geplanten Stadtgarten vor. Bis zur Minster-
strale grenzen die griinderzeitlichen, durch eine geschlossene Blockrandbebauung ge-
pragten Stadtteile Pempelfort und Derendorf an. Nérdlich der Mlnsterstralie liegen grof3-

parzellierte Gewerbeflachen, die sich derzeit ebenfalls in der Umstrukturierung befinden.

Ostlich der verbleibenden Bahnanlagen befindet sich das innerstédtische Wohnquartier
Zooviertel. Der stdliche Teil des Quartiers bis zur Julicher Strafie ist das griinderzeitliche
Pendant der Stadtteile Pempelfort und Derendorf. Nérdlich der Jillicherstralle/ Gruner-
strafle schlielt sich ein weniger dicht bebautes und starker durchgriintes Quartier an.
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Abb. 1: Ubersicht der Tellgeblete
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1.3

Verkehr
Das Bebauungsplangebiet besitzt eine hervorragende értliche wie Uberériliche Ver-
kehrsanbindung. Dies gilt gleichermalen fir alle Verkehrsmittel.

Der schienengebundene 6ffentliche Personennahverkehr bietet schon heute existieren-
de Anschliusse, mit denen der Hauptbahnhof und der internationale Flughafen Dissel-
dorfin ca. 5 Minuten zu erreichen sind. Die S-Bahnstationen Diisseldorf-Derendorf, Dus-
seldorf-Zoo und Dusseldorf-Wehrhahn erméglichen den zukiinftigen Bewohnern und
Dienstleistungsunternehmen eine fir Dusseldorf und die Region Rhein-Ruhr einzigartige

Mobilitatsgarantie.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes aus der Innenstadt und der Umgebung durch vier
Strallenbahnlinien zur Haltestelle S-Bahnhof Disseldorf-Wehrhahn, einer Linie zum Hal-
tepunkt Disseldorf-Zoo und insgesamt drei StraBenbahn- und vier Buslinien zur Halte-
stelle S-Bahnhof Dusseldorf-Derendorf ist in besonderer Weise gegeben. Erganzt wird
dieses umfangreiche Angebot durch weitere Buslinien, die vor allem auf der Minster-
strafle (sieben Linien), auf der Wehrhahnbricke (zwei Linien) sowie auf der Heinrich-
Ehrhardt-StralRe (eine Linie) verkehren.

Derzeit ist das Plangebiet aufgrund seiner ehemaligen Nutzung als Gliterbahnhof ledig-
lich im Bereich der Schinkelstralle und siidlich der Jiilicher Strale zu geringen Teilen an
das ortliche Straflenverkehrsnetz angebunden.

FuBlaufig besteht zusatzlich an der Yorckstral3e ein weiterer Zugang entlang der renatu-
rierten Dissel.

Die Bahngleise stellen fir den FuBgénger- und Radfahrerverkehr eine Barriere mit einer
ausgepragten Trennwirkung dar.

Der Radverkehr im Untersuchungsgebiet findet heute (iberwiegend im Strallenraum auf
gemischten Verkehrsflachen statt. Separate Radwege, baulich oder zumindest durch
Markierungen vom Kraftfahrzeugverkehr getrennt, sind nur auf wenigen Abschnitten vor-
handen. Auf den drei ndrdlichen Briicken (Heinrich-Ehrhardt-StraBe, Mlnsterstrate, J{-
licher StraRe) wird der Radverkehr gesondert gefihrt, auf den anderen Britcken sowie
auf einigen Hauptverkehrsstralen ist dies nicht der Fall.
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2.1

2.2

Bisheriges Planungsrecht

Flachennutzungsplan (FNP)
Die Flachennutzungsplaninderung Nr. 110 ,Ostlich Schinkel-/Schirmerstrae” stellt fir
den stidlichen Planungsbereich (Teilgebiet B) eine Kerngebietsflache, eine tffentliche

Grinflache sowie eine Hauptverkehrsstrafie dar.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1992 stellt das Plangebiet im nérd-
lichen Anschluss im Wesentlichen als Flache fir Bahnanlagen dar. Daneben sind zwei
S-Bahn-Haltestellen ausgewiesen (Dusseldorf-Zoo, Dusseldorf-Derendorf). Die Franklin-
briicke sowie die Briicken der Jilicher StralRe, der Miinsterstraite und der Heinrich-
Erhardt-Strale werden als Hauptverkehrsstralen dargestelit.

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird zur Verwirklichung der Ziele der
Bauleitplanung der Flachennutzungsplan gedndert (78. Flachennutzungsplanénderung).
Das Anderungsverfahren hat die Entwicklung der Teilbereiche C - E zum Ziel.

Entsprechend den Aussagen der Rahmenplanung wird zwischen der Franklinbriicke und
der Briicke der Jilicher Stra3e eine Wohnbauflache und - in dstlicher Richtung vorgela-
gert - eine 6ffentliche Griinflache dargestellt. Nérdlich der Jilicher Stralle sowie in einem

Bereich sudlich der Julicher Stralle ist die Darstellung eines Kerngebiets vorgesehen.

Bahnparallel wird als Bereich fir die geplante Entlastungsstralle in der Flachennut-
zungsplaninderung eine Verkehrsfliche dargestellt.
Das gesamte Plangebiet wird durch vier Richtfunkstrecken gekreuzt.

Bebauungspléne

Bei dem Bebauungsplanbereich handelt es sich zum tiberwiegenden Teil um ehemalige
Bahnflachen. Das erforderliche Entwidmungsverfahren ist abgeschlossen. Die Flachen
sind gema&l Freistellungsbescheid vom 29.03.2004 zum 31.03.2004, Freistellungsbe-
scheid vom 21.12.2005 zum 31.12.2005 sowie Freistellungsbescheid vom 17.01.2006
zum 31.01.2006 nach § 23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) von Bahnbetriebszwe-
cken freigestellt worden. Im Bereich der YorckstralRe Oberlagert der Bebauungsplan ei-
nen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 5579/43 (Genehmigung
23.09.1989).
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Im Bereich der Uberlagerung der Geltungsbereiche ist auf der nicht ilberbaubaren Ge-
werbeflache ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und ein Larmschutzwall sowie im
dstlichen Anschiuss eine Larmschutzwand mit einer Hdhe von 41,5 m i NN festgesetzt.
Der Plan enthélt darlber hinaus auf der Flache den Hinweis ,Wasserfldche® im Hinblick
auf die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgte Renaturierung eines
Teils der Dussel.

Des Weiteren liegen Teile der Fluchtlinienpldne Nr. 5577/14 und Nr. 5577/15 innerhalb
des Bebauungsplangebiets.

Flugsicherung

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Disseldorf-International, in-
nerhalb des An- und Abflugsektors 33. Nach Aussage der Luftfahrtbehérde betragt die
zustimmungs- und genehmigungsfreie Bauh&he zwischen der Briicke ,Am Wehrhahn“
und der Franklinbricke 105,8 m . NN und im Plangebiet nérdlich der Franklinbriicke
101,0 m 0. NN. Das Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich der Radaranlage des Flugha-
fens Disseldorf. Die geplante Bebauung ist ca. 4,2 km bis 5,9 km von dieser entfernt.
Bauwerke, die eine Bauhéhe von 72,0 m . NN Uberschreiten, sind nach § 18a Luftver-
kehrsgesetz der Luftfahrtbeh&rde vorzulegen.

Damit wird sichergestellt, dass durch entsprechende Gestaltung der Fassaden Stérun-

gen der Radaranlage durch Reflexionen ausgeschlossen werden.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Generelle Ziele

Das Bebauungsplangebiet ist mit ca. 29,7 ha Flache zentraler Bestandteil der Rahmen-
planung Neue Dusseldorfer Stadtquartiere. Der Bebauungsplan schafft Planungsrecht
fur eines der groéfiten stadtebaulichen Entwicklungsgebiete Dlisseldorfs, das auf der ei-
nen Seite die nationale und internationale Konkurrenzfahigkeit der Stadt Dusseldorf fort-
schreibt und anderseits die Identitat der Stadt erhélt. Durch das Auflassen des ehemali-
gen Glterbahnhofs Derendorf ergibt sich die einmalige Chance, die Stadtteile Pempel-
fort, Derendorf und das Zooviertel von Dilsseltal an zentraler Stelle ndher aneinanderzu

ricken.
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3.2 Ziele der Stadtentwicklung Disseldorf

Folgende Zielsetzungen werden mit dem Projekt Neue Stadtquartiere Derendorf verfolgt:

* Umsetzung eines multifunktionalen Nutzungskonzeptes zur Schaffung einer urbanen
Mischung von Wohnen, Arbeiten, Nahversorgung und Erholen,

s Ausbildung von qualifizierten Teilbereichen mit eigensténdiger Identitat und Adress-
bildung (Teilgebiete B, C, D) (s. Abb. 1, S. 2),

¢ Entwicklung eines herausragenden Dienstleistungsstandortes mit untergeordneter
Wohnfunktion (Teilgebiet B),

» Schaffung eines hochwertigen und vielfaltigen Wohnangebots (Teilgebiet C),

+ Hochwertige Gestaltung der Freibereiche und der 6ffentlichen StralBenridume,

e Bau der Nord-Sid-Entlastungsstrae parallel zu der DB-Bahntrasse,

« Errichtung einer Stadtgartenallee als Riickgrat firr die Quartiere und als ful3- und rad-

. laufig durchgéngige Nord-Sid-Verbindung sowie verschiedenartiger Stadtgarten,

¢ [ntegration der Stadtgartenallee in das gesamtstddtische Konzept des ,Grinen
Rings®, der kiinftig die Stadtteile Pempelfort und Derendorf mit dem Rhein verbinden
soll,

+ Gewabhrleistung der Frischluftversorgung fiir die Innenstadt,

« Sicherstellung des notwendigen Larmschutzes (Schiene, Strale, Gewerbe) fur die
neuen Quartiere sowie indirekt auch fiir die angrenzenden Stadtteile sowie

» Hervorhebung der Briickenkopfsituationen.

33 Stadtebauliches Konzept
Das stédtebauliche Konzept sieht, entwickelt aus der vorliegenden Rahmenplanung
.Neue Dusseldorfer Stadtquartiere” von August 2002, eine quartiersweise Entwicklung in
. vier Teilgebieten vor. Das Teilgebiet B umfasst den Bereich zwischen der Strafie ,Am
Wehrhahn" und Franklinbriicke, der zweite Bereich reicht bis zur Briicke Julicher Stralle
(Baufeld C), der dritte bis zur Minsterstralte (Baufeld D) und der nérdliche Teilbereich
bis zur Heinrich-Ehrhardt-StralRe (Teilgebiete E+F) (s. Abb. 1 Seite 2).

Als verbindendes Element ist in Nord-Siid-Richtung die sogenannte Stadtgartenallee als
grofiziigige Promenade fir Radfahrer und FuBgénger vorgesehen. In den Baufeldern B

und C sind vorgelagert zwei groe Stadtgéarten als éffentliche Griinflachen vorgesehen.

Stand; 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Teilgebiet B

Die Rahmenplanung teilt das Teilgebiet B in drei Teile auf. Die westlichen zur Schinkel-
bzw. Schirmerstrale orientierten Teilfldchen sind nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planverfahrens. Sie sind planungsrechtlich im Bebauungsplan Nr. 5577/73 ,Ostlich
Schinkel-/Schirmerstraite” festgesetzt.

Das stadtebauliche Konzept sieht an dieser stéddtebaulich bedeutsamen Stelle eine ver-
dichtete Blro- und Dienstleistungsnutzung vor. Unter Berlicksichtigung der Larmschutz-
belange sind insbesondere in den westorientierten Lagen auch Wohnungen denkbar.
Das Baufeld-Konzept sieht finf gleichgrofle tiberbaubare Flachen vor. Erschlossen wird
die Bebauung Uber die bahnparallel zu errichtende Entlastungsstralle. Als stadtebauli-
ches Entree ist im stidlichsten Baufeld zwingend ein Hochhaus vorgesehen. Weitere Op-
tionen far Hochpunkte oder zur(ickgesetzte Staffelgeschosse sollen eine aulergewdhnli-
che Silhouette im Stadtbild bei gleichzeitiger Pragnanz der Einzelbaukérper sicherstellen.

Teilgebiet C

Im Ubergangsbereich zwischen der geschlossenen Blockrandbebauung entlang der
Tuftmannstrale und dem Freiraum des Stadtgartens ist im Teilgebiet C ein attraktives
innerstadtisches Wohngebiet mit ca. 1.000 Wohneinheiten vorgesehen.

Die Realisierung der Wohnbebauung stellt auch fur Dilsseldorfer Verhéltnisse aufgrund
der Bedeutung und der GréRe eine besondere Herausforderung dar.

In der Umsetzungsphase der Planung ist davon auszugehen, dass die Realisierung der
einzelnen Projekte einen langeren Zeitraum in Anspruch nehmen wird.

Es ist Zielsetzung der Stadt fir unterschiedliche Nutzergruppen ein differenziertes Woh-
nungsangebot mit hohen Wohnqualitdten vorzuhalten. Das breite Spektrum fur unter-
schiedliche Wohnformen reicht vom Geschosswohnungsbau Gber Stadtvillen bis zu Ein-
familienhaustypen.

Der Bebauungsplan setzt die Ergebnisse des Werkstattverfahrens daher in einer Form
um, die einerseits eine hohe Flexibilitdt enthalt, andererseits aber die planungsrechtlich
erforderliche Eindeutigkeit und den Nachbarschaftsschuiz, insbesondere die Riicksicht-
nahme auf die gewachsenen Strukturen und die Bedurfnisse der Anlieger der TuB-

mannstralle gewéahrleistet.
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Die Qualitat bei der Umsetzung des Bebauungsplanes wird Uber qualititssichernde Ver-
fahren, zum Beispiel eigensténdige Wettbewerbe und Gutachterverfahren, sichergestellt.
Entsprechende Absicherungen und Verpflichtungen fir Eigentimer und Investoren wer-
den in stédtebaulichen Vertragen gesichert.

Das stédiebauliche Konzept sieht eine Baustruktur vor, die einerseits eine klare raumli-
che Kante bildet, andererseits aus den Blockinnenbereichen auch Bezlige zum Stadtgar-
ten herstellt werden. Entsprechend der Bebauung der Nachbarschaft ist entlang der
Stadtgartenallee eine maximal sechsgeschossige Bauweise vorgesehen. Sie fallt zum
Innenbereich hin ab. Im nérdlichen Bereich ist eine offenere, punktuelle Bebauung ent-
lang der §stlichen Grundstlicksgrenze der bestehenden Bebauung an der TuRmannstra-
Re vorgesehen. Insbesondere im siidlichen Bereich sind Méglichkeiten zur baulichen Er-
. ganzung und fir Anbauten an die vorhandenen Hinterhduser vorgesehen. In den Erdge-
schossbereichen kdénnen punktuelle Einzelhandelsnutzungen die Nahversorgung si-
chern.
Das Wohngebiet wird iiber eine Wohnanliegerstralle erschlossen, die an zwei Punkten
an die Entlastungsstralle angebunden ist.
Am stdlichen Auftakt an der Franklinbriicke unmittelbar an der S-Bahnhaltestelle Dus-
seldorf-Zoo sowie am Briickenkopf der Julicher Strafle sind entsprechend der stadtebau-
lichen Préagnanz dieser Punkte Kerngebietsnutzungen vorgesehen. Sie dienen gleichzei-
tig dazu, die benachbarten Wohngebaude gegen die L&rmemissionen des Verkehrs ab-
zuschirmen.

Teilgebiet D

. Das Teilgebiet D liegt zwischen der Briicke der Jllicher StralRe und der renaturierten
Diissel. Aus Immissionsschutzgrinden und wegen der Nahe zur S-Bahnhaltestelle Dils-
seldorf-Derenderf ist hierfir eine kerngebietsadidquate Nutzung mit entsprechenden
Dichtewerten vorgesehen. Die Bebauung ist als Blockrandarrondierung mit groRzlgig
begriintem Innenhof und Akzentuierung des nérdlichen Auftakts der Neuen Stadtquartie-
re Derendorf in Form eines pragnanten Hochpunktes geplant.
Hierbei wurde insbesondere der Aspekt der Kaltluftschneise beriicksichtigt. Dies fiihrt zu
einem schlanken, Nord-Siid ausgerichteten Hochhaus und einer torartigen Offnung des
Blockrandes. Die Offnung dient der groRziigigen Weiterfiihrung der Stadtgartenallee
nach Norden. Dem Geb&ude vorgelagert soll ein 6ffentlicher Raum unter der Briicke so-
wohl als Entree flir das Gebdude als auch als ,Fenster zur Stadtgartenallee” dienen.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr, 61/38/2009
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Freiraum i
Die Grin- und Freifldichen des Plangebiets stellen ein wichtiges Glied des ,Griinen
Rings" um die Dilsseldorfer Innenstadt vom Rheinpark (iber den Hofgarten, durch die

neuen Disseldorfer Stadtgérten und das nérdliche Derendorf zurlick an den Rhein dar.

Das Konzept fir die Neuen Stadtquartiere Derendorf ist von einer grof3zigigen Frei-
raumstruktur gepragt. Die durchgehende Stadtgartenallee und die alternierend angeleg-
ten Stadtgéarten bilden ein grines Riickgrat in Nord-Siid-Richtung. Dieses Grilnsystem
gewahrleistet auch bei unterschiedlichen Architekturen den stédtebaulichen Zusammen-
hang. Unabhangig von der Ausformulierung der Gebé&ude schafft der Freiraum eine star-
ke rdumliche Identitédt, die das Gebiet mit einer klaren Orientierung in der Stadt veran-
kert.

Die als zentrales Freiraumelement konzipierte Stadtgartenallee beginnt an der Schirmer-
stralle und fithrt als Rickgrat und Promenade bis zur bestehenden Freifldche an derre-
naturierten Dissel. Geplant sind Stadtgarten unterschiedlicher Gré3e und Charaktere,
die zu einer besonders hochwertigen Adresshildung beitragen.

Der sudliche Stadtgarten wird sich durch den Erhalt besonders charakteristischer und
historischer Elemente auszeichnen. Der dem Wohngebiet vorgelagerte Stadtgarten wird
vielféltige Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten bieten. Aus Grinden des Larmschutzes
wird der Stadtgarten im Baufeld C auf der gesamten Lange zur Entlastungsstrale, mit
Ausnahme im Bereich der Rampen als eine landschaftlich gestaltete nutzbare Aufschit-
tung angelegt. Ein von der Entlastungsstral®e zu erschliefendes Umspannwerk sowie
eine Kindertagesstatte werden in das Freiraumkonzept integriert.

Der nérdliche Stadtgarten im Baufeld D wird gértnerisch gestaltet. Die renaturierte Dis-
sel wird bis zur Entlastungsstrale offen weitergefithrt und in die Parkgestaltung integ-
riert.
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4, Abwiigung, Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Baugebiete

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Bebauungsplans werden Allgemeine Wohngebiete und Kerngebiete, so-
wie ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Kerngebiete (MK)
Im Plangebiet sind entsprechend der Aussagen der Rahmenplanung Kerngebiete nach §
7 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetat.

Aufgrund der im gesamten Plangebiet bestehenden hervorragenden Verkehrerschlie-
. Rung und vergleichbarer stadtebaulicher Qualitaten wird mit Ausnahme des MK 2 fiir alle
festgesetzten Gebiete die gleiche Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung sind die kerngehietstypischen Geschéfts-,
Biiro- und Verwaltungsgebéaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuléssig.
Damit wird planungsrechtlich die angestrebte vielfaltige Nutzung in den Kerngebieten
ermdglicht.
Die Zulassigkeit von Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter wird zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse begrenzt.

. Aufgrund der hohen Larmbelastung und der daraus resultierenden negativen Auswir-
kungen auf den Menschen, sind diesbezlglich Fenster von Aufenthaltsrdumen solcher
Wohnungen nur in Fassadenabschnitten bis zu Larmpegelbereich IV zuldssig.

Dariiber hinaus werden in allen festgesetzten MK-Gebieten sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen.

Stand: 20.04.2008, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Damit ist beabsichtigt, durch die planungsrechtliche Zuldssigkeit solcher Betriebe die
Voraussetzungen zu schaffen, den angestrebten Branchenmix zu unterstitzen, solange
die Vertraglichkeit sichergestellt ist. Unter dieser Voraussetzung kénnen nicht stérende
Gewerbebetriebe zu einer zusétzlichen Attraktivitét der neuen Stadtquartiere beitragen.

Einkaufszentren und grof¥flichiger Einzelhandel gemaf § 11 BauNVO sind in allen fest-
geseizten Baugebieten unzuldssig. Die Versorgung firr die zusatzlichen Bewohner und
Beschéftigten innerhalb des Bebauungsplangebietes ist durch die vorhandenen umlie-
genden Einzelhandelsschwerpunkte sichergestellt. Ein zusatzlicher Bedarf ist auf abseh-
bare Zeit nicht zu erwarten. Der Ausschluss ist durch die Zielsetzung der Stadt Dlssel-
dorf begriindet, die vorhandene leistungsfahige mehrschichtige Zentrenstruktur zu erhal-
ten und zu starken und vorrangig die bestehenden Versorgungsschwerpunkte zu entwi-
. ckeln. Der Rahmenplan Einzelhandel (2007) bietet dafiir ein zukunftsorientiertes Steue-
rungsinstrument. Auf Grundlage gesamtstadtischer Kartierungen der Einzelhandelsbe-
triebe, Bevdlkerungsdaten sowie Haushalts- und Kundenbefragungen wurden darin Be-
reiche abgegrenzt, in denen sich der Einzelhandel konzentriert. Diese Bereiche werden
entsprechend ihrer jeweiligen Versorgungsfunktion finf Zentrentypen (A bis D und N)
zugeordnet.
Im Umfeld des Bebauungsplangebietes befinden sich das Stadtbereichszentrum (B-
Zentrum) Nordstralle und die Stadtteilzentren {C-Zentren) Minsterstralle/ Rather Stralle
und Rethelstralle sowie das Nachbarschaftszentrum (N-Zentrum) Schlofistralie.
Diese Zentren kdnnen das Plangebiet sehr gut, vor allem auch mit Gitern des aperiodi-
schen Bedarfes (Kleidung, Schuhe, Haushaltswaren etc.) verscrgen. Ein Zuwachs an
Kaufkraft vor allern durch neue Wohnbevélkerung wird die bestehenden Zentren, die un-
. terschiedlich stark sind, stifzen. Flr die Bildung eines neuen Versorgungsschwerpunk-
tes reicht die potentiell neu hinzukommende Kaufkraft nicht aus.
Daher ist es auch vor dem Hintergrund des § 24a Landesentwicklungsprogramm (LEPro)
notwendig, groBflachige Einzelhandelsbetriebe geméafl § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) im Plangebiet auszuschlielen, da diese nur in zentralen Versorgungsberei-
chen angesiedelt werden dirfen. Eine Ausnahme bilden hiervon die grof3flachigen nicht-
zentrenrelevanten Fachmadrkte wie Autohduser, Baumarkte, Gartencenter. Diese gehd-
ren geman dem Fachmarktkonzept des Rahmenplanes Einzelhandel der Stadt Dussel-
dorf primér an Fachmarktstandorte.
Betriebe, die nicht unter den § 11 BauNVO fallen, das sind in der Regel Betriebe mit we-
niger als 800 m? Verkaufsfliche, sind im Plangebiet jedoch zuldssig. Hier konnte bei sich
abzeichnendem Bedarf z.B. die Nahversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs ergénzt
werden.

Stand; 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr, 61/38/2009
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Grollhandelsbetriebe entsprechen in der Erscheinungsform, in ihrem Flachenbedarf und
der erforderlichen Erreichbarkeit fiir Kunden und Lieferverkehre ebenfalls nicht den Ziel-
setzungen fir das Plangebiet.

Diese Betriebe werden daher im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Der Flachenbe-
darf soll hierfir in der Innenstadt und an geeigneten ausgewiesenen Bereichen der Stadt
gedeckt werden. Eine Konkurrenz dieser Standorte soll durch den Ausschluss solcher

Nutzungen verhindert werden.

Vergnugungsstatten sowie Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur
Erregung sexueller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten, werden im gesamten
Plangebiet ausgeschlossen, auch Bordelle oder vergleichbare Einrichtungen, die bau-
planungsrechtlich als Gewerbebetrieb anzusehen sind, sind im gesamten Geltungsbe-
. reich nicht zuldssig. Die Nutzung und das davon ausgehende negative Image fir das
Umfeld sind mit den Anspruchen an einen hochwertigen Standort nicht vereinbar.

Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofigaragen
sind in allen MK-Gebieten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eben-
falls ausgeschlossen. Wegen der dauerhaften Emission von Luftschadstoffen und der
verkehrsbedingten Gerauschentwicklung sind solche Einrichtungen in direkter Nachbar-
schaft mit einer Wohnnutzung im MK 2 oder eines hochwertigen Biirostandortes nicht
vertraglich.

Im MK 2 ist ergdnzend die Zulédssigkeit sonstiger Wohnungen festgesetzt, um entspre-
chend den Zielsetzungen der Rahmenplanung eine Nutzungsmischung im Teilgebiet B

. zu erméglichen. Stadtebaulich eignet sich das MK 2 durch die Lage unmittelbar am
Stadtgarten, die Ausrichtung des Baufeldes nach Westen und die weitgehend larmab-
gewandte Position in besonderer Weise, einzelne Wohngebiude oder geschossweise
Wohnnutzung vorzusehen. Die Festsetzung einer absoluten GréRenordnung (30.000 gm
Geschossflache) fir die Wohnnutzung garantiert die planungsrechtlich notwendige Si-
cherung der untergeordneten Rolle des Wohnens innerhalb der Kerngebietsnutzung.
Vor dem Hintergrund des Ziels der Umsetzung eines multifunktionalen Nutzungskonzep-
tes zur Schaffung einer urbanen Mischung von Wohnen, Arbeiten, Nahversorgung und
Erholen ist das MK 2 stadtebaulich in besonderer Weise auch fiir eine Wohnnutzung ge-
eignet. Eine Wohnnutzung im MK 2 ist allerdings nur unter der Voraussetzung zuldssig,
dass unter Beachtung der MaRgaben des Larmschutzes gesunde Wohnverhaltnisse fur
die Bewohner sichergestellt sind. Fir die Grenze unterschiedlicher Nutzung zwischen
MK 2 und MK 3 wird daher Larmpegelbereich V festgesetzt.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. §1/38/2009
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Diese Festsetzung gilt allerdings nur firr den Fall, dass die entsprechenden, zur Entlas-
tungsstrafle hin gelegenen Baufelder nicht bebaut sind. Die Festsetzung erfolgt gemafR §
9 Abs. 2, Nr. 2 BauGB, um die Notwendigkeit von immissionsschitzenden Vorkehrun-
gen, abhangig von den jeweiligen Realisierungsschritten, sicherstellen zu kénnen.
Eine Wohnnutzung ist danach nur zuldssig, wenn im &stlich vorgelagerten MK 3 eine
larmabschirmende Bebauung bereits errichtet ist oder die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen anderweitig sichergestellt werden.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im Plangebiet sind entsprechend der Aussagen der Rahmenplanung Allgemeine Wohn-

gebiete (WA 1 bis WA 4) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Entsprechend der verkehrlichen

und stadtebaulichen Situation wird die zuldssige Nutzung nach MaRgabe der BauNVQ
. innerhalb der Wohngebiete differenziert. Im Hinblick auf bestehende Gewerbebetriebe

an der TuBmannstrale wird fir Teilbereiche im WA 3 und WA 4 ein bedingendes

Baurecht festgesetzt (vgl. dazu Kapitel 4.8, Abschnitt Gewerbeldrm).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind neben dem Wohnen, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerkshetriebe, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuléssig.
Dies entspricht den stddtebaulichen Zielsetzungen zur Entwicklung eines innerstadti-
schen Waohngebietes und stellt in der Nutzungsbreite gemaRn § 4 Abs. 2 BauNVO eine
stadtebaulich sinnvolle Ergéanzung fir das umliegende Griinderzeitviertel dar. So kénnen
2. B. entsprechend der Lagegunst der drei vorgenannten Gebiete Einrichtungen der Nah-
. versorgung entstehen, die Defizite in der Umgebung ausgleichen. Das WA 1 grenzt stid-
tebaulich dominant unmittelbar an die Stadtgartenailee sowie die Planstrale A an und
weist eine gute verkehrliche Erschliefung auf. Das WA 2 mit seiner, aufgrund der zulas-
. sigen Zahl der Vollgeschosse etwas geringeren Dichte, stebt r&umlich und bautypolo-
gisch in engem Zusammenhang mit der vorgelagerten Bebauung im WA 1. Daher wird
der gleiche Nutzungskatalog in beiden Wohngebieten verwendet. Das beidseits der fest-
gesetzten Verkehrsflache zur TuBmannstrale gelegene WA 4 istim Ubergangsbereich
zum bestehenden Stadtteil ebenfalls gut geeignet, neben dem Wohnen die allgemein zu-
lassigen Nutzungen aufzunehmen.

Stand: 20.04.2008, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Aufgrund des angestrebten Charakters eines dem innerstadtischen Weohnen vorbehalte-
nen Gebietes sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass von ihnen keine Stdrungen
fur das Wohnen ausgehen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die mégliche Ver-
kehrserzeugung und die damit gegebenenfalls verbundenen Stérungen der Wohnnut-
zung.

Ein zusitzlicher Verkehr soll vermieden werden, da dies zu einer unerwiinschten starke-
ren Querungsfrequenz der Stadtgartenallee fuhren wirde und innerhalb des geplanten
Wohngebietes zusatzliche Larmbeldstigungen hervorrufen kénnte.

Anlagen fur Verwaltungen sind aufgrund ihrer Flachenausdehnung und ihrer verkehrser-
zeugenden Wirkung in allen Wohngebieten unzulassig. Die Kerngebiete innerhalb des

. Geltungsbereichs des Bebauungsplans bieten vielféltige Mdglichkeiten zur Unterbrin-
gung solcher Nutzungen.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Fl&-
cheninanspruchnahme an diesem innerstidtischen Standort nicht vertraglich. lhre Zulas-
sigkeit ist demzufolge ausgeschlossen.

Tankstellen sind unzuléssig, da davon auszugehen ist, dass von solchen Nutzungen Sto-

rungen (Larm, Geruch) ausgehen, die nach der Eigenart der Baugebiete unzumutbar

sind.

Dariber hinaus ist zu beflrchten, dass derartige Anlagen gebietsfremden Verkehrin das

Quartier ziehen. Die ErschlieBungsstraen der Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) sind flr
. solche Verkehre nicht dimensioniert.

Im WA 3 sind abweichend von den Festsetzungen in den drei Gbrigen Allgemeinen
Wohngebieten die nicht stérenden Handwerksbetriebe und die Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.
Damit wird der stadtebaulichen Lage im Ubergang zur bestehenden Bebauung an der
TuRmannstrafie Rechnung getragen. Der Bereich ist als Innenbereich zwischen zwei zu
éffentlichen Seiten orientierten innerstadtischen Gebieten anzusehen, der vorrangig dem
ruhigen Wohnen vorbehalten ist. Diesbez{iglich sind an die Zulassigkeit von Nutzungen,
die zuséatzlichen Verkehr erzeugen oder eine gewisse Flachengréfie der Gebiude und
Grundsticke erfordern, besondere Anforderungen zu stellen.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Viorlage Nr. 61/38/2009
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Zulassig sind die oben genannten Betriebe und Anlagen nur, wenn sie sich stadtebaulich
in ihrer MaRstéblichkeit und baulichen Ausprégung in ein innerstéddtisch verdichtetes
Wohngebiet einfigen und sichergestelltist, dass keine zusétzlichen Belastigungen durch
Verkehrs- oder Betriebslarm auf die Wohnnutzung zukommen.
Basierend auf dieser Begriindung werden im WA 3 ergénzend zu den unzuldssigen Nut-
zungen in den WA 1, WA 2 und WA 4 die nicht stérenden Gewerbebetriebe ausge-
schlossen. Sie fligen sich nutzungstypologisch nicht in diesen inneren Bereich des ge-
samten Wohngebietes ein und sind an dieser Stelle stadtebaulich nicht vertraglich.
Solche fiir den innerstadtischen Nutzungsmix wiinschenswerte Gewerbebetriebe kénnen
innerhalb des Plangebietes an anderen Stellen untergebracht werden.
Gewerbegebiet (GE)
Unterhalb der Briicke der Heinrich-Ehrhardt-Strafle wird in Ergdnzung der umliegenden
. Nutzung eine Gewerbeflache festgesetzt. Es handelt sich dabei um eine gewerblich zu
nutzende, nicht iberbaubare Flache. Damit kann sichergestellt werden, dass die beste-
henden Industrieflachen beiderseits der Bricke sinnvoll miteinander verbunden sind. Die
Lagerung von brandgefihrdenden bzw. entziindlichen Stoffen / Materialien unter den
vorhandenen Briicken ist nicht zuldssig. Dem temporéaren Abstellen von Fahrzeugen

kann zugestimmt werden.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung:
Das Maf der baulichen Nutzung ist {iber die Grundfldchenzahl (GRZ) und die zulassigen
Wandhohen (WH) bestimmt. Die getroffenen Festsetzungen crientieren sich an den in
der Rahmenplanung ,Neue Disseldorfer Stadtquartiere” vereinbarten Werten.

® Grundflachenzahl (GRZ)
In den Kerngebieten MK 1 bis MK 3 gilt eine GRZ von 1,0, in den Kerngebieten MK 4 bis
MK 7 gilt eine GRZ von 0,8. Aufgrund der Notwendigkeit, Stellplatze in Tiefgaragen un-
terzubringen wird die Erhéhung der GRZ durch die Unterbauung mit Tiefgaragen auf 1,0
zugelassen. Damit werden die Obergrenzen gemanl § 17 BauNVO zum Teil unterschrit-

ten.

Das Ziel, ein hochwertiges innerstadtisches Wohnquartier (WA 1 bis WA 4) zu entwi-
ckeln, erfordert hier die Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Ober-
grenzen fur die GRZ.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Eine Festsetzung der GRZ auf 0,6 in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 4 ist stadtebaulich notwendig, um in der innerstadtischen Lage ein urbanes Wohn-
quartier entwickeln zu kénnen. Die eher fir den Siedlungsrand typische Festsetzung ei-
ner GRZ von 0,4 wiirde zu Grundstitckszuschnitten fihren, die derinnerstadtischen'La-

ge am Rande eines Griinderzeitviertels nicht entsprechen.

Durch Tiefgaragen, iberdachte Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten kann die festge-
setzte zuldssige GRZ bis auf 0,8 Gberschritten werden.

Zur Klarstellung fur Baugenehmigungen wird gemag § 19 Abs. 4 BauNVO in den textli-
chen Festsetzungen definiert, welche Flachen bei der Berechnung der GRZ zu beriick-
sichtigen sind.

. Geschossflachenzahl (GFZ)
Das festgesetzte zuldssige Mal der baulichen Nutzung fir die GFZ wird in den Kernge-
bieten Ober die GRZ und die zulassige Wandh&he bestimmt.
In den Allgemeinen Waohngebieten bestimmt sich das MaR (ber die GRZ und die Zah!
der Vollgeschosse. Die durch die Festsetzungen maximal erreichbare GFZ liegt Giber den
im § 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen.
Dies gilt fir die MK Gebiete, bei denen bei einer GRZ von 1,0 und Geb&udehéhen von
max. 30,0 m zuztiglich von Hochpunkten in den Kerngebieten MK 2, MK 3 und MK 7 die
Obergrenze von 3,0 Uberschritten werden kann. Dies gilt gleichermafen fiir die festge-
setzten Wohngebiete WA 1 bis WA 4, bei denen die Zahl der Vollgeschosse von | bis
VI auf Basis der zulassigen GRZ ebenfalls zu einer Uberschreitung der Obergrenze der
GFZ von 1,2 des § 17 BauNVO fihrt.

Die Uberschreitung der Obergrenzen der BauNVO sowohl fiir die GRZ im Bereich der
festgesetzten Wohngebiete als auch der GFZ in den Wohn- und Kerngebieten ist auf-
grund der folgenden besonderen stidtebaulichen Griinde erforderlich:

» Das ehemalige Glterbahngelande weist eine fir neu zu entwickelnde Gebiete Uber-
durchschnittliche Zentralitat und Lagegunst auf. Die sehr gute ErschlieBung des Ge-
bietes durch den éffentlichen Nahverkehr und der Neubau der Entlastungsstralle
schaffen beste infrastrukturelle Voraussetzungen.

¢ Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung ist Ergebnis der aus einem Werkstatt-
verfahren entwickelten Rahmenplanung.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Die darin definierten Zielsetzungen fir ein innerstéadtisches, hochverdichtetes nut-
zungsgemischtes Stadtquaftier in Ergdnzung der bestehenden griinderzeitlichen
Struktur bedingen eine weit héhere Dichte als randstadtische Wohngebiete Gblicher-
weise aufweisen.

¢ Die bauliche Nutzung innerhalb des Bebauungsplangebietes wird konzentriert, um
mdglichst einen grofien Teil des Gesamtgeldndes als éffentliche Grinflachen gestal-
ten zu kénnen.

+ Das dadurch mégliche Freiraumsystem entlang der Stadtgartenallee ist ein wesentli-
cher Baustein der gesamtstadtischen Planungen zur Realisierung des sogenannten
.Grinen Rings*“.

+ Die festgesetzten Wohngebiete auf den umgenutzten Bahnflachen entsprechen dem
Ziel der Landeshauptstadt Disseldorf, den qualitativen und quantitativen Wohnbe-

. diirfnissen der Bevélkerung gerecht zu werden.

Damit trotz dieser Verdichtung sichergestellt werden kann, dass die allgemeinen Anfor-

derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrichtigt, nachteilige

Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt

werden, sind besondere MaRnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen vorgese-

hen:

« Mit dem Bau der drei festgesetzten &ffentlichen Grinflachen wird in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Bauflachen ein grofRes, vielféltig nutzbares Griin- und Freifla-
chenangebot geschaffen.

» entlang der Stadtgartenallee wird lediglich eine einseitige Bebauung vorgesehen, so
dass ein Héchstmal der Bebauung unmittelbar vom Freifldchenangebot profitiert.

¢ Innerhalb der Baufelder kénnen durch die Grinfestsetzungen fir die unterbauten

. bzw. nicht Oberbauten und fir die Erschlielung nicht bendtigten Fliachen nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt gemindert werden.

» Innerhalb der Neubaubereiche sind, mit Ausnahme des Wohngebietes WA 3, Stell-
platze weitgehend nur in unterirdischen Anlagen bzw. geschlossenen Anlagen zulds-
sig, so dass die oberirdisch verbleibenden Freiflichen Uberwiegend als Aufenthalts-

bereiche genutzt werden kénnen.

Durch die Festsetzungen zur Begriinung der Tiefgaragen ist sichergestellt, dass trotz der
Unterbauung der Grundstiicke die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens gewahrt und ein
angenehmes Kleinklima geschaffen wird.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Sonstige Belange stehen einer Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauNVO nicht
entgegen. Die Ver- und Entsorgung ist durch Neubau im Zuge der Erschlie3ung des Ge-
landes gesichert. Durch den Bau der Entlastungsstralle, der Parallelfahrbahn im Bereich
des Baufeldes B und der Planstrale A zur ErschlieBung der Baufelder C und D ist die

verkehrliche Erschliefung nachweislich gesichert.

Héhe baulicher Anlagen

Um die Geb#ude in ihrer Wirkung auf die Stadtsilhouette in der Hohe zu gliedem, sind in
den festgesetzten Kerngebieten (MK 1 bis MK 7) Gber der festgesetzten Wandhdhe zu-
rickspringende Geschosse zuldssig (Staffelgeschosse). In den Kerngebieten MK 2 und
MK 3 sind diese Geschosse analog zur Rahmenplanung bis zu einer Héhe von 7,0 m zu-
lassig.

. In den (ibrigen Kerngebieten ist die Héhe solcher zuriickgesetzten Geschosse auf maxi-
mal 4,0 m begrenzt. Dartber hinaus sind zur Vermeidung einer unvertréglichen Uberhg-
hung keine weiteren Gebaudeteile oder technische Aufbauten zulassig. Die notwendigen
technischen Einrichtungen, Fahrstuhliiberfahrten ete. sind zur Wahrung der Stadtsithou-
ette innerhalb der Staffelgeschosse zu errichten. Damit sie keine negativen stadtebauli-
chen Auswirkungen im Umfeld der Neubebauung hervorrufen, sind sie genauso wie die
Staffelgeschosse mindestens 2,5 mvon der dufleren Fassade zuriick zu versetzen und
in allen Fallen zu umbauen (vgl. Kap. 4.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

Die festgesetzten Wandhéhen in den Kerngebieten beziehen sich jeweils auf die Ober-
kanten der angrenzenden Straflenverkehrsflidchen. Mit dem Maf von 61,0 mii. NN (ent-
spricht 23,0 m Uber dem Niveau der StralRe) wird eine stadtebaulich vertragliche Héhe

. zugelassen, die auf der einen Seite eine dominante neue Stadtkante entlang der Bahn
definiert und auf der anderen Seite die Schutzanspriiche der umliegenden Bebauung
respektiert,

In den festgesetzten Wohngebieten WA 1 bis WA 4 stuft sich die Geschossigkeit und
damit die Bebauungshéhe ausgehend von der Kante an der Stadtgartenallee zu den pri-
vaten Freibereichen der bestehenden Bebauung an der TuRBmannstrafie ab.

Damit wird der vorhandenen stadtstrukturellen Situation Rechnung getragen. Fir die
Anwohner wird die heranriickende Wohnbebauung aufgrund dieser Héhenabstaffelung
trotz der innerstédtischen Dichte (s. 0.) vertrdglich. Die Besonnung mittags und abends
bleibt gewahrt.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse kénnen in den Aligemeinen Wohngebieten
Staffelgeschosse gemaf § 2 Abs. 5 BauO NW errichtet werden. Von den festgesetzten
Rickspriingen von mindestens 2,0 m kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern
die Flache des Geschosses nicht mehr als zwei Dritiel der Grundflache des darunterlie-
genden Geschosses hat.

Damit wird die stéddtebaulich gewollte Flexibilitdt eingerdumt, unterschiedliche Wohnfor-
men in unterschiedlichen Gebdudegréfen realisieren zu kénnen. Ein Verzicht auf den
umlaufenden 2,0 m Rucksprung erméglicht zum Beispiel fir kleinere Gebaude einen
sinnvollen Grundriss im Staffelgeschoss. Die Héhe der Staffelgeschosse ist auf 3,5 m
begrenzt.

Soweit es der Bestand in der Ortlichkeit zuldsst, wird im WA 3 die Méglichkeit eroffnet,
nach MalRgabe der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) - an die bestehenden Hintergebaude anzubauen. Damit wird ein atiraktives
Angebot geschaffen, neue Wohnformen zu erpraben. Maglich werden auch Erweiterun-
gen der vorhandenen Bebauung an der TuBmannstrale nach entsprechendem Fla-
chenankauf.

Bauweise

Die Rahmenplanung ,Neue Disseldorfer Stadtquartiere” sieht fir das gesamte Baufeld
B eine baublockartige Bebauung vor. Entlang des Stadtgartens B kann aus stadtebauli-
chen Griinden von dieser geschlossenen Bauweise abgewichen werden, sofern insbe-
sondere den Festsetzungen zum MaR} der baulichen Nutzung und den Bestimmungen
der BauO NRW Rechnung getragen wird. Ein Abweichen von der geschlossenen Bau-
weise kann innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Fiachen zu stadtebaulich und ar-
chitektonisch interessanteren Lésungen flhren, als dies bei einer durchgangigen ge-
schlossenen Bauweise der Fall wére. Daher wird die abweichende Bauweise ,geschlos-
sene Bauweise zulassig” festgesetzt, die sowohl Einzelbaukdrper als auch durchgéngige
Gebaudekdorper entlang der Stadtgartenallee erméglicht.

Im MK 3 wird zur Sicherstellung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung und eines
mdéglichst optimalen Schallschutzes fur die dahinterliegende Bebauung die geschlosse-
ne Bauweise festgesetzt.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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4.1.4 Baulinien, Baugrenzen, (berbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Kerngebiete MK 2 und MK 3 sind in fiinf gleiche Gberbaubare Flachen (100,0 m x
48,0 m} aufgeteilt, die jeweils durch 16,0 m breite sogenannte Gassen getrennt sind.
Dies entspricht der stadtebaulichen Struktur der Rahmenplanung und dient dem Ziel, im
Baufeld B einen ablesbaren Rhythmus zu erzeugen. Um die stadtebauliche Form zu si-
chern und die Gassen jeweils raumlich zu fassen, sind'die vier Ecken jeder tberbauba-
ren Flache mit einer zu beiden Seiten 10,0 m langen Baulinie definiert.
Am nérdlichen Abschluss der Bebauung an der Franklinbritcke wird dieses Prinzip ver-
lassen. Statt der Baulinie an der Gebaudeecke wird die Baugrenze in einem parallelen
Abstand von 5,0 m zur BriickenauRenkante gefihrt. Damit kann je nach Gebaudekon-
zept die Bebauung dicht an der Briicke errichtet werden oder zum Beispiel zur Belich-
tung der unteren Geschosse von der Briicke abgertickt werden. Eine zusatzliche Er-
. schlieBung der Geb&dude von der Ebene der Franklinbriicke ist in Form einer Bricke
denkbar.
Die festgesetzten Wandhéhen der Baulinien orientieren sich an der maximalen Gebau-
dehéhe unterhalb der Hochhausgrenze nach der BauO NRW., Der gleiche Mafistab gilt
flr die Baugrenzen der jeweiligen Uberbaubaren Flachen. Um eine abwechslungsreiche
Bebauung innerhalb einer festen Struktur zu erlauben, ist die festgesetzte Wandhdhe al-
lerdings bei den Baugrenzen nicht zwingend, sondern als Maximalwert festgesetzt.

Das stadtebauliche Konzept siehtim MK 2 und MK 3 eine verdichtete Bebauung auf finf
annghernd gleichgroBen Uberbaubaren Flichen vor. Zur einheitlichen Gliederung der
Baufelder sind diese durch gleich breite Gassen voneinander getrennt. Dabei sollen die
Gassen im Verhdltnis zu den zwischen ihnen liegenden Baukérpern schmal wirken. Bei

. Einhaltung der in der BauO NRW vorgeschriebenen Abstandflachen wére dieser stadte-
baulich gewollte Rhythmus zwischen Baukdrpern und einheitlich breiten Gassen nicht zu
erreichen. Damit in den Gassen zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen die
Abstandflachen nach BauQ NRW unterschritten werden kénnen, werden an den Ein-
gangen zu den Gassen Baulinien festgesetzt. Um die stadtrdumlich wichtigen und fir
das Erscheinungsbild prégenden Gassen in ihrer Dimension zu sichern wird die Wand-
héhe zwingend festgesetzt. Innerhalb der Gassen ist allerdings eine variable Steliung
und Ausbildung der Baukérper stadtebaulich erwiinscht.
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Diesbezlglich werden fur die jeweils mehr als 10,0 m von den Ecken der Baufelder ent-
fernten Gassenréander Ausnahmen fiir die in diesen Bereichen festgesetzten Baulinien
zugelassen. Umin diesen nach innen orientierten Seiten der Baufelder auch niedrigere
Gebaude zu erméglichen ist es ausnahmsweise zuldssig die zwingend festgesetzte Ho-
he unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu unterschreiten. Dar-
Uber hinaus ist neben der Gebdudehdhe auch eine Flexibilitét in der Stellung der Ge-
baude zu den Gassen stadtebaulich gewollt, da dadurch die Bebauung innerhalb der
Gassen unterschiedliche Gebaudeformen und interne Hofbildungen aufweisen kann.
Diesbezilglich ist daher festgesetzt, dass in diesen mittleren Bereichen der Gassen von
der Baulinie ausnahmsweise zuriickgewichen werden kann.

Die Festsetzungen dienen der Sicherstellung der fir die bereits in der Rahmenplanung
,Neue Dusseldorfer Stadtquartiere” vorgezeichneten pragnanten stéadtebaulichen Struk-
tur des Baufeldes B.

Zwischen den einzelnen Baufeldern wird die Mdglichkeit fur jeweils eine Uberbriickung
festgesetzt. Dabei muss es sich um eine eindeutige Verbindung im Sinne einer Briicke
handeln.

Das einseitige Auskragen der Baukérper ist ausgeschlossen, da mit diesen Uberbrii-
ckungen nicht eine Ausweitung der Geschassflache bezwecki werden soll, sondern die
Option eréffnet wird, die getrennten Gebdude funktional Gber diese Verbindungsbaukgr-
per zusammenschalten zu kénnen.

Durch eine solche Uberbauung darf allerdings der rhythmische Wechsel zwischen Be-
bauung und Gasse in der Auenwirkung nicht unterbrochen werden. Deshalb sind sol-
che Uberbriickungen der nicht iberbaubaren Grundstiicksfléche nur von den westlichen
und &stlichen Gebdudekanten zurlickversetzt zuldssig. Das entsprechende Maf} von
10,0 m wurde durch stadtebauliche Simulationen bestimmt. Ebenso wird sichergestellt,
dass die Uberbauung zur Wahrung eines stidtebaulich sinnvollen Profils der Gasse, das
lichte Maf unter der Briicke min. 7,0 m oder zwei Geschosse betragen muss. Die zulas-
sige Breite richtet sich jeweils nach dem angegebenen Verhaltnis zwischen Durchlass-
héhe und Breitenausdehnung. Damit ist sichergestellt, dass der lichte Charakter der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflache durch die Uberbriickung nicht beeintrachtigt wird.
Die maximal zuldssige Héhe bezieht sich auf das letzte Vollgeschoss, da nur solche Ge-
schosse funktional und raumlich zusammen geschaltet werden sollen.

Die zurlickgesetzten Staffelgeschosse sind als, auch rdumlich wahrnehmbare, eigen-
stindige Teile der Gebdude anzusehen.
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Statt der baulichen Uberbriickung ist auch eine Uberdachung der festgesetzten Flache
mit einem transparenten Dach zuldssig. Der einzuhaltende Abstand zur Stadtgartenallee
bzw. Entlastungsstrale sichert auch hierbei den stéadtebaulich begriindeten Rhythmus
durch einheitlich breite und durchgangige Gassen.

In den Kerngebieten MK 3 und MK 4, die beiderseits der Franklinbriicke liegen, ist eine
Orientierung der Baukdrper zur Briicke hin stadtebaulich wiinschenswert. Fir die Kern-
gebiete MK 3 und MK 4 wird daher festgesetzt, dass unter Berlicksichtigung der verkehr-
lichen und ingenieurtechnischen Anforderungen der Briicke die Giberbaubaren Flachen
der Kerngebiete nérdlich und stdlich der Franklinbriicke zusatzlich und ergénzend zur
ErschlieBung auf der Ebene der Entlastungsstrafie bzw. der Planstrafie A jeweils einmal
je Kerngebiet {iber eine Uberbriickung bzw. Uberfahrung an die Franklinbrilcke ange-
schlossen werden kénnen.

. Fur die Kerngebiete MK 2 und MK 3 sind angelehnt an die Rahmenplanung verschiede-
ne Hochpunktoptionen festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der notwendigen Abstandfla-
chen enthalten mit Ausnahme des siidlichsten Baufeldes die tberbaubaren Grund-
sticksflachen zwei Korridore fur Hochpunkte.

Sie stehen auf Basis einer stadtstrukturellen Untersuchung in den Achsen wichtiger
Sichtbeziehungen. Durch die Festsetzung des Verhéltnisses von LAnge und Breite der
Baukérper richten sie sich in ihren Proportionen entsprechend des gesamten Baufeldes,
in Nord-Siid-Richtung aus. Diese Festsetzung tragt damit dazu bei, die Langsrichtung zu
betonen und die wichtige Luftleitbahn nicht durch querstehende Hochpunkte zu beein-
trachtigen. Wahlweise kann die dstliche oder die westliche Gberbaubare Fl&che mit ei-
nem Hochpunkt bis zur maximal in den textlichen Festsetzungen angegebenen Wand-
h&éhe bebaut werden. Die Angabe ¢iner minimalen Wandhohe fur die Hochpunkte sichert

. den Bau von Hochpunkten ab einer stadtraumlich wirksamen Héhe. Auf der zur Entlas-
tungsstrafle zugewandten Seite wird eine maximale Héhe von 103,0 m &. NN festgesetzt
(entspricht 65,0 m Gber dem Niveau der Strafle). Dieses Maf} trégt der stéddtebaulichen
Situation einer neu entstehenden Stadtkante Rechnung. Zum westlich anschlieBenden
Park wird zur Vermeidung einer UbermaRigen Verschattung und als Reaktion auf die
westlich des Parks angrenzende Bebauungshéhe die maximal zuléssige Hohe auf 93,0
m (. NN begrenzt. Ein Zwang zur Errichtung dieser Hochpunkte besteht nicht.
Hochpunkte sind wegen ihrer architektonischen und stadtebaulichen Pragnanz auf den
dafur festgesetzten Baulinien zu errichten. Damit sollen die héheren Gebaudeksrper so-

wohl in der Nah- wie Fernwirkung eine maximale Betonung erfahren.
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Eine Ausnahme von der optionalen Wahl bildet die sidliche {iberbaubare Grundsticks-
fliche, da der stédtebaulich pragnante Punkt in der Achse Woarringer-/ Schirmerstraie
zwingend mit einem Hochpunkt zu bebauen ist. Damit wird zum einen der Zentralitét die-
ser Stelle Rechnung getragen, zum anderen wird ein unverwechselbares Wiedererken-
nungszeichen am sidlichen Zugang des Gesamtgelédndes geschaffen.

Im MK 4 ist abweichend von der parallel zur Stadtgartenallee gefiihrten Baugrenze zum
Zwecke der besseren Verbindung der beiden Stadtgarten und zur Optimierung der
Durchliiftung die Gberbaubare Flache zuriickgenommen. Dieses Thema tauchtim nérd-
lich an die Wohngebiete anschlieBenden MK 5 wieder auf. Mit diesem Ricksprung ent-
steht im Ubergang zum Baufeld D eine Platzsituation, die zwischen den unterschied|i-
chen Freiraumstrukturen vermittelt.

Im MK 7 ist eine Uberbaubare Flache zum Zwecke der Errichtung einer Tiefgarage fest-
gesetzt. Die genaue Ausgestaltung und Dimensionierung ist abhéngig von der Objekt-
planung im MK 7. Auf der festgesetzten Flache ist, entsprechend der Rahmenplanung in
Fortfihrung der Stadtgartenallee eine Griinanlage anzulegen (vgl. Kap. 4.9 Flachen fur
Bepflanzung).

Zur Sicherstellung der gewiinschten Durchfihrung der Stadtgartenallee und der Weiter-
fuhrung der Griinstruktur der Stadtgérten B und C bis zur festgesetzten &ffentlichen
Granflache im Bereich der renaturierten Dussel wird die H6he des zuldssigen Baukér-
pers (Garage) einschlieflich des notwendigen Substrataufbaus auf maximal 40,0 m Q1.
NN festgesetzt. Damit entspricht die Oberkante der baulichen Anlage der Héhe des
nérdlich angrenzenden Gelédndes.

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist die zur Verfligung stehende Baulandflache in
elf gleich breite Gtberbaubare Grundstiicksflachen aufgeteilt. Dadurch entstehen Baufeld-
groRen (Cluster) in einerim Wohnungsbau sinnvollen und bewahrten Dimensionierung.
Die einzelnen Cluster geben den stiddtebaulich gewollten Spielraum bezogen auf die
Stellung und Staffelung der Gebiude einerseits und der jeweiligen Wohnform anderer-
seits wieder. Diese Cluster werden in ihrer Breite im WA 3 fortgefuhrt. Aufgrund der ge-
ringen Tiefe der Uberbaubaren Flache im WA 3 und WA 4 sidlich des Wegerechts Rich-
tung TuBmannstrafle und der angrenzenden riickwéartigen Bestandsbebauung sind die
tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit den Flachen des WA 2 verbunden.

Nérdlich des Wegerechts sind innerhalb des WA 3 und WA 4 die (iberbaubaren Flachen
von den dstlich vorgelagerten Flachen getrennt.
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Dies ist stadtebaulich fur diese Bereiche sinnvoll, da sich innerhalb der Flachen eine ei-
genstandige verdichtete Wohnbebauung entwickeln soll, die in ihrer bautypologischen
Ausprédgung zwischen der bestehenden Blockrandbebauung und der Neubebauung ver-
mittelt. Aufgrund des bestehenden Abwasserkanals zwischen den Wohngebieten und
dem MK 4 wird im siidlichsten Baufeld von der orthogonalen Ausrichtung der iiberbauba-
ren Flachen abgeriickt.

Die Erschliefiung der nicht unmittelbar an die Planstrale A bzw. die Stadtgartenallee an-
grenzenden uberbaubaren Grundstiicksfldchen in den Wohngebieten WA 3 und WA 4
erfolgt (iber private Zuwegungen der éstlich vorgelagerten Giberbaubaren Fldchen. Um
das planungsrechtlich festgesetzte Baurecht ausiiben zu kénnen, sind zur Sicherstellung
dieser ErschlieRung privatrechtliche Vereinbarungen erforderlich.

Die in Ost-West-Richtung verlaufenden Briickenbauwerke pragen das Plangebiet stad-
tebaulich in besonderer Weise. Um die typischerweise eher als Restridume fungierenden
Bereiche unterhalb der Brlicken im Zusammenhang mit den angrenzenden Geb&uden
maglichst hochwertig zu gestalten, werden die Flédchen unter der Frankiinbriicke und un-
ter der Briicke Jilicher Strale als nichtiberbaubare MK-Flachen festgesetzt.

Die notwendige Zuganglichkeit fir eventuelle Reparaturarbeiten wird Giber Geh- und
Fahrrechte gesichert. Zur zusatzlichen ErschlieBung der an die Briicken angrenzenden
Uberbaubaren Flachen kdnnen unter Beachtung stadtebaulicher und verkehrlicher Be-

lange Uberbritckungen vorgesehen werden.

42  Stellplatze und Garagen

. Stadtebauliches Ziel ist es, mit Ausnahme der Parkplétze in den 6ffentlichen Stralen-
rdaumen, den ruhenden Verkehr weitgehend unterirdisch in Tiefgaragen unterzubringen.
Die fur die innerstadtischen Quartiere angestrebte Dichte bedingt die Unterbringung der
Stellplatze in unterirdischen oder in geschlossenen Anlagen. Mit dieser Festsetzung ist
nach § 12 BauNVO die Mdglichkeit fir ausreichend Stellplatzflichen planungsrechtlich
gesichert. In den Kerngebieten beiderseits der Briicken (MK 4 bis MK 7) sowie im MK 3
ist es aufgrund der durch den Verkehr hervorgerufenen Larmbelastigungen stadtebaulich
vertretbar, teilweise Stellplatze in Garagengeschossen unterzubringen.
Damit wird die Méglichkeit eingerdumt, Gebaudekonzepte zu entwickeln, bei denen zu
Teilen auf den Bau mehrgeschossiger Tiefgaragen zugunsten von Garagengeschossen
zum Beispiel in ungiinstig belichteten Bereichen neben den Bricken verzichtet werden
kann.
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Gemil der Rahmenplanung ,Neue Disseldorfer Stadtquartiere” ist am nérdlichen Ab-
schluss der Bebauung eine stadtebauliche Verdichtung in Form einer Hochhausbebau-
ung vorgesehen. Die zuldssige Héhe des Gebidudes ist mit 91,5 m {i. NN festgesetzt. Zur
Unterbringung der nachzuweisenden Stellplatze ist es aus stédtebaulichen Grinden und
zur Vermeidung einer unverhéltnismagig tiefen Tiefgarage notwendig, eine zuséatzliche
itberbaubare Fldche &stlich der zu errichtenden Bebauung festzusetzen.

Die Héhe des zuldssigen Garagenbaukérpers ist geman § 18 BauNVO auf maximal 40,0
m {. NN begrenzt (vgl. auch Kap. 4.1.3 und 4.9).

In den Kerngebieten MK 2 und MK 3 wird zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der
Freiraumnutzung im Bereich der Stadtgartenallee und des Stadtgartens B die Zulassig-
keit von Zufahrten und Rampen von Tiefgaragen auf eine Tiefe von maximal 38,0 m,
gemessen ab der vorderen Baugrenze/Baulinie entlang der ErschliefRungsstrafle, be-
grenzt.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind die Rampen in den
Gassen einzuhausen, sofern der notwendige Schallschutz nicht gutachterlich anderwei-

tig nachgewiesen wird.

Oberirdische offene Stellflachen sind zur Vermeidung GiberméaRiger Versiegelung in den
festgesetzten Kern- und Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ausgeschlossen.
Es besteht allerdings ausnahmsweise die Méglichkeit, in einem untergeordneten Maf (in
den Kerngebieten 5% der tiberbaubaren Grundstiicksfldche und in den Wohngebieten
WA 1 und WA 2 10% der Uberbaubaren Grundstlcksflache) offene Stellplitze anzule-
gen. Damit wird den sich ansiedelnden Unternehmen die Méglichkeit gegeben, einzelne
Stellplatze direkt dem Firmeneingang zuzuordnen bzw. in den Wohngebieten fir die Be-
wohner einzelne Stellplatze zu schaffen. Im festgesetzten Wohngebiet WA 3 sind Gara-
gen, Carports und Steliplatze auf den privaten Grundstiicken zuldssig. Damit wird der
Méglichkeit zur Errichtung von hochverdichteten Eigenheimtypen Rechnung getragen.

Um die Durchgéngigkeit der Stadtgartenallee so wenig wie mdglich durch querenden
Verkehr zu stéren, wird die ErschlieBung der Bauflichen im Teilgebiet C von der Plan-
strafle A aus auf insgesamt maximal acht Einfahrten begrenzt.

Alle Stellplatze sind dariiber zu erschlielen. Offene Stellplatze im WA 1 diirfen aus dem
gleichen Grund nicht direkt von der Stadtgartenallee aus erschlossen werden.
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4.3  Flache fir den Gemeinbedarf

Im Bereich des Stadtgartens im Teilgebiet C ist eine Flache fir den Gemeinbedarf mit

der Zweckbestimmung ,Kindertagesstitte und Einrichtung der Jugendhilfe* (Haus des

Kindes) festgesetzt. Damit wird der Notwendigkeit zur Errichtung einer vierziigigen Kin-

dertagesstétte und einer Jugendfreizeiteinrichtung Rechnung getragen.

Die Kindertagesstatte dient sowohl der Unterbringung von Kindern aus den zukinftigen

Wohngebieten des vorliegenden Bebauungsplangebietes Nr. 5578/041, des Bebau-

ungsplangebietes Nr. 5577/73 ,Ostlich Schinkel-/Schirmerstraie® als auch aus den be-

stehenden umliegenden Wohngebieten.

Die Jugendfreizeiteinrichtung stellt zum einen den notwendigen Ersatzstandort fiir die

geplante Verlagerung des internationalen Stadtteiltreffs in der Schirmerstralle dar. Zum

anderen gewahrleistet sie eine qualitative Versorgung des neu entstehenden Wohnquar-
. tiers mit jugendspezifischen Angeboten.

Die Flache fir den Gemeinbedarf zur Einrichtung einer Kindertagesstétte und eines Ju-
gendtreffs betrégt ca. 3000m?2. In Betracht kommen fir die Einrichtung ein gemeinsamer
oder zwei separate Baukdrper in zweigeschossiger Bauweise. Um die vorhandene Bellf-
tungssituation im Planungsgebiet nicht zu beeintréchtigen und den Baukérper stadtebau-
lich vertraglich in den Park zu integrieren, wird die maximale Gebaudehothe auf 10,0 m
(47,1 m 0. NN}, bezogen auf die angrenzende Strallenverkehrsflache, festgesetzt.
im Hinblick auf die vorhandenen benachbarten Einrichtungen ergénzt dieses Haus des
Kindes die Infrastrukturausstattung lagemaRig in optimaler Weise. Der Standort bertick-
sichtigt einen ausreichenden Abstand zum Umspannwerk, so dass negative Auswirkun-
gen aufgrund elektromagnetischer Strahlung ausgeschlossen werden kénnen. Das
. Grundstiick am Rande des Stadtgartens erméglicht eine Verzahnung der freiraumbezo-
genen Aktivitaten innerhalb und auBerhalb der Einrichtung. Uber die festgesetzten Ver-
kehrsflachen bzw. mit Hilfe des Gehrechts zugunsten der Aligemeinheit in westlicher
Richtung ist die Einrichtung sowohl ful’- und radlaufig als auch mit dem Auto gut erreich-

bar.
44  Verkehr
im Jahre 2002 wurde eine Machbarkeitsuntersuchung fur die Entlastungsstrae Deren-

dorf erstellt (Verkehrsuntersuchung zur Rahmenplanung hier: Machbarkeitsuntersu-
chung einer Entlastungsstrafie, 2002).
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Das Ergebnis der Studie wurde in den Rahmenplan ,Neue Disseldorfer Stadtquartiere”
aufgenommen. Auf der Basis dieses Rahmenplans erfolgt die vorliegende Bebauungs-
planung. Die der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahre 2002 zugrunde liegenden An-
nahmen haben sich nicht verandert und haben dementsprechend nach wie vor uneinge-
schrankte Gultigkeit.
Zur ErschlieBung des Planungsgebietes an das vorhandene Stralennetz sowie zur Auf-
nahme von Durchgangsverkehren in der Disseldorfer Innenstadt wird eine sogenannte
Entlastungsstrale vorgesehen. Sie sichert zum einen die - auch fir die Akzeptanz und
Vermarktung der neu entstehenden Biro- und Wohnbauflachen wichtige - optimale An-
bindung an das vorhandene Verkehrsnetz und dient zum anderen zur Verbesserung der
Verkehrsablaufe innerhalb der Stadt Disseldorf.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird die Entlastungsstralie in
. einzelnen Ausbaustufen realisiert. Als erster Bauabschnitt ist der Streckenabschnitt zwi-
schen der Stralle ,Am Wehrhahn" und Mdnsterstrate geplant. Danach ist eine nordliche
Anbindung an die Heinrich-Ehrhardt-Stralle vorgesehen. Im Endausbau ist eine stdliche
Fortsetzung der EntlastungsstralRe in Richtung Oberbilk planungsrechtlich gesichert.
Die verkehrlichen Berechnungen fiir den vollstandigen Ausbau der Entlastungsstralie
Derendorf zwischen der Moskauer Strale und der Heinrich-Ehrhardt-Stralie haben fol-
gende Querschnittsbelastung mit der entsprechenden Entlastung im Umfeld ergeben:
Verkehrsbelastung auf der Entlastungsstrafie: bis 35.000 Kfz/16h
Entlastungen: Brehmstrafie 15%
Kettwiger Stralle 20%
Prinz-Georg-Strale 15%
Bei Realisierung des Teilstickes innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
. Nr. 5578/041 zwischen der Stralle ,Am Wehrhahn* und Minsterstrale ist mit bis zu
17.000 KfZ/16h zu rechnen.
Bei einer Weiterfiihrung bis zur Heinrich- Ehrhardt-Strale ist von einer Verkehrsbelas-
tung von bis zu 23.500 Kfz/16 h auszugehen. Die verkehrlichen Entlastungen fur diese
Ausbaustufe liegen in der BrehmstralRe und in der Prinz-Georg-Stralle bei jeweils rd.
12%.
Die Entlastungen auf dem Lastring B8 aber auch auf der Prinz-Georg-Stralle ermégli-
chen dort einen besseren Verkehrsfluss, was neben der Kiz-Mengenreduzierung zusatz-
lich zu einer Verminderung der Luftbelastung in diesen hochverdichteten StralRenraumen
fUhrt.
Der Schwerverkehrsanteil liegt insgesamt bei ca. 4%. Die zuldssige Héchstgeschwindig-
keit wird bei 50 km/h liegen.
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Fir die Weiterfihrung der Entlastungsstrafle in Richtung Sitden ist eine entsprechende
Freihaltefliche im Bebauungsplan vorgesehen. Diese siidliche Fortfiihrung soll langfris-
tig einen Anschluss an die Moskauer Stralle und die Ortsumgehung Oberbilk ermdgli-
chen.

Auf Basis der Verkehrsuntersuchung sind folgende Anschlitsse der EntlastungsstraRe
an das umliegende Stralennetz festgelegt:

Adlerstral3e/Schirmerstralle

Julicher Stralke (Teilanschluss Siidseite)

Minsterstralle

Heinrich-Ehrhardt-StralRe

Die Entlastungsstralle wird aus Griinden der Leistungsfahigkeit und der Verkehrssicher-

heit insbesondere im Hinblick auf die Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz vier-
. streifig geplant. Die Fahrstreifenbreiten liegen bei 3,00 m bzw. 3,25 m (rechter Fahrstrei-
fen). EinschlieBlich des Mittelstreifens, der Randstreifen und Notgehwege ergibt sich ei-
ne Gesamthreite des Strallenquerschnittes von rd. 21,50 m.
Da die geplante Wehrhahn-Linie auf der Briicke “Am Wehrhahn” wieder oberirdisch ver-
lauft, wird die Entlastungsstralle bis zu der vorgesehenen langfristigen siidlichen Fort-
fuhrung der Entlastungsstralle Richtung Ortsumgehung Oberbilk an die Adlerstrafte an-
geschlossen. Fir die ErschlieBung der Baufelder MK 2 und MK 3 wird, diesen Kernge-
bieten &stlich vorgelagert, eine Parallelfahrbahn errichtet.
Die verkehrstechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass eine starke Beziehung
der Verkehrsstréme aus dem Disseldorfer Siiden in Richtung Westen (Stadtbezirke
Pempelfort/ Golzheim} besteht. Aus Richtung Norden wurde demgegentiber keine grofle
Bedeutung far die Netzsituation festgestellt. Aufgrund dieser Randbedingungen wurde
. festgelegt, Anschlussrampen nur auf der Stidseite der Jilicher Stralie zu errichten.
Die Entlastungsstrafle wird Gber ein Rampenbauwerk plangleich an die Mansterstralle
auf der Ebene der vorhandenen Briicke angeschlossen. Im Bereich der Heinrich-
Ehrhardt-StralRe wird die Entlastungsstralle mit Rampenbauwerken an die Briicke ange-
bunden.
Die Entlastungsstralle erhélt eine durchgehende Baumreihe mit Raseneinsaat im Be-
reich des Mittelstreifens. Als optische Trennung zwischen der Entlastungsstrale und der
Parallelfahrbahn wird eine Gehdlzpflanzung mit einer Hé6he von 80 — 100 cm vorgese-
hen. Die Larmschutzwand entlang der DB-Trasse wird mit Kletterpflanzen begrtint. Im
Grenzbereich zur DB stehen Rekultivierungsflichen an. Diese Bereiche sollen méglichst

geschont und der Sukzession iiberlassen werden.
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Rad- und Fulverkehr

Die Radverkehrs- und FulwegefUhrung erfolgt im Bereich der Neuen Dusseldorfer
Stadtquartiere hauptsachlich tber die Stadtgartenallee.

Im Siden stoRt der FuBweg gradlinig auf die Schirmerstrae. Der Radweg wird ver-
schwenkt und fihrt gegeniiber der Wielandstrafle auf die Schirmerstrale. Zusatzlich
wird eine Anbindung Ecke Schirmer-/ Schinkelstralle vorgesehen. Lediglich zwischen
der Minsterstrale und der Jilicher Stralle verlduft ein Zweirichtungsradweg entlang der
Entlastungsstrae. Auf Hohe der Jitlicher Stralie wird der Radweg wieder auf die Stadt-
gartenallee gefiiht.

Zur Uberwindung des Héhenunterschiedes zwischen dem Plangebiet und den dariiber-
fihrenden Bricken ist an der Franklinbriicke und der Jillicher Strae jeweils ein Ram-

. pen- bzw. Spindelbauwerk vorgesehen. Diese baulichen Anlagen werden innerhalb der
festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Unter Berlicksichtigung der jeweils geplanten Nutzungsstrukturen und der dafiir vorge-
sehenen FlachengréRen ergibt sich far die Teilgebiete das folgende zukinftig zu erwar-
tende maximale Verkehrsaufkommen.
Mit 12.000 MIV- und fast 6.000 OPNV-Fahrten (Offentlicher Personennahverkehr) weist
das Teilgebiet B die héchsten Verkehrszuwachse im ganzen Projektgebiet auf. In der
Spitzenstunde bedeutet das einen MIV-Zuwachs von 1.744 Fahrten.
Der Groflteil des Gebietes wird liber eine parallel zur Entlastungsstrae fiihrende Fahr-
bahn erschlossen.

. Es bietet sich an, die Burokemplexe mit Tiefgaragen zu versehen und Zufahrten von die-
ser separaten Parallelfahrbahn einzurichten.
Uber eine separate Anwohnerstrale (Planstrafie A), die unmittelbar vor der Wohnbe-
bauung in Nord-Sid-Richtung verlauft und stidlich der Jiilicher Stralte sowie nérdlich der
Franklinbriicke an die Entlastungsstrale angebunden wird, erfolgt die Erschliefung des
Teilgebietes C. Neben den Wohnhéusern befindet sich in diesem Teilgebiet noch eine
Kinder- und Jugendeinrichtung. Je nach realisierter Bebauungsdichte wird mit einem
Verkehrsaufkommen von maximal 225 Fahrten in der Spitzenstunde zu rechnen sein.
Die Bebauung im Teilgebiet D ist ebenfalls iber die Planstralle A erschlossen. Mit etwas
mebhr als 300 MIV-Fahrten in der Spitzenstunde ist das aus diesem Teilgebiet zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen von einer Oiberschaubaren GréRenordnung und kann von
den neuen Stralen aufgenommen werden.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009

i |




4.41

-30-

Die nachzuweisenden Steliplatze sind im gesamten Plangebiet weitestgehend in Tiefga-
ragen unterzubringen.

Angesichts der beschriebenen Bedienung des Projektgebietes mit Leistungen des
OPNV wird auch nach Umsetzung der Planungen das OPNV-Angebot nicht erheblich
modifiziert werden miissen. Gegebenenfalls erforderliche Anpassungen sind mitdemin

Bearbeitung befindlichen Nahverkehrsplan abzustimmen.

Offentliche Verkehrsflichen

Zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebiets wird die Trasse der sogenannten Ent-
lastungsstrale sowie eine WohnerschlieBungsstrale (Planstralle A) planungsrechtlich
festgesetzt. Durch den Bau der Entlastungsstralie und ihrer Anbindung an das Uberérili-
che Verkehrsnetz wird zum einen eine leistungsfihige Erschliefung des Gesamtgebie-
tes gewahrleistet. Zum anderen werden mit dieser Infrastrukturmalinahme die umliegen-
den Stadtquartiere von Nord-Siid-Verkehr entlastet. Die Entlastungsstrafie hat mit der
Ausnahme des Umspannwerkes keine direkte ErschlieBungsfunktion. Die Kerngebiete
MK 2 und MK 3 werden (tber eine separate Parallelfahrbahn erschlossen. Entlang der
Entlastungsstralle werden nach MalRgabe des Larmschutzgutachtens aklive Schall-
schutzmafnahmen in Form von Larmschutzwanden bzw. -wéllen vorgesehen.

Im Umfeld der Rampen im Bereich des Baufeldes D, nérdlich der Minsterstralle sowie
im Bereich des Anschlussbereiches an die Heinrich-Erhardt-Strake sind Ein- und Aus-
fahrten ausgeschlossen, um den Verkehrsfluss auf der Entlastungsstraiie nicht zu beein-
trachtigen. Lediglich nérdlich der MinsterstraRRe ist zur ordnungsgeméfRen ErschlieRung
des geplanten Fachhochschulcampus eine Anbindung an die Entlastungsstralle zuléssig

Der Bebauungsplan setzt fur die Entlastungsstralle die derzeitige temporére Lésung mit
einer Anbindung an die Schirmerstralle fest, Langfristig wird angestrebt, die Entlas-
tungsstrafle in sldlicher Richtung fortzuflihren. Die Méglichkeit hierzu wird durch die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache im Sinne einer Freihaltung gesichert,

Die Bauflachen in den Teilgebieten C und D werden itber eine Erschliefungsschleife er-

schlossen. Bei einer abschnittsweisen Realisierung der Stral3e besteht die Option, nérd-
lich der Grundstiicksfliche des Haus des Kindes eine Wendemadglichkeit vorzusehen.
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Das zentrale Element der Freiraumplanung, die Stadtgartenallee, wird als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,FulR-/Radweg*” festgesetzt. Damitist das stidtebauliche
Ziel einer durchgéangigen Allee gesichert. Die Baumallee wird nach Maf3gabe der Frei-
raumplanung realisiert werden, Durch die nérdliche und siidliche Anbindung dieser We-
gebeziehung ist eine Integration in das stadtische FuR- und Radwegenetz gegeben. Der
stidliche Auftaktplatz wird als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
JFulweg* festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass der sowohl dem Stadtgarten B wie
auch der Stadtgartenallee zugeordnete treppenartig angelegte Bereich in einem Zuge
geplant und gebaut wird und eine einheitliche Unterhaltung erfahrt.

Im Bereich nérdlich der Franklinbriicke ist ein behindertengerechter Auf- bzw. Abgang
vorgesehen, um eine optimale Vernetzung der Stadtgartenallee mit den umliegenden
Quartieren zu gewdéhrleisten.

Die Lage und Ausgestaltung ist der stadtebaulichen und verkehrlichen Situation anzu-
passen. Der barrierefreie Zugang von und zur stidlichen Seite der Franklinbriicke ist tiber
die SchirmerstraBe und den im Bebauungsplan Nr. 5577/73 ,Ostlich Schinkel-
ISchirmerstrale" gesicherten Zugang zum Stadtgarten B gewéhrleistet.

Die nérdliche Fortfihrung der Radwegeverbindung erfolgt von der Stadtgartenallee Gst-
lich des Kerngebietes MK 7 iiber die Rampe zur Mlnsterstrafle. Damit besteht in nérdli-
cher Richtung eine fiir Fahrradfahrer komfortable Anbindung an das 6rtliche Radwege-
netz.

Mit der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Ful- und Radweg"
in Héhe der nérdlichen Grundstiicksgrenze TuRBmannstrae Nr. 47 wird der wichtigen
Verbindung der neuen Siedlungsbereiche mit dem bestehenden Stadtteil Pempelfort
Rechnung getragen.

Ein solcher Durchgang istim Besonderen durch die geplante Errichtung einer Kinderta-
gesstéatte und Einrichtung der Jugendhilfe unverzichtbar, da der Einzugsbereich dieses
.Hauses des Kindes" (iber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinausreicht.
Innerhalb der 10,0 m breiten Verkehrsflache ist ein von Kfz-Verkehr freier gemeinsamer
Geh-/Radweg inklusive eines begleitenden Streifens flr Baum- und/oder Heckenpflan-
Zungen in einer Breite von 5,25 m zu errichten. Die genaue Lage dieser Geh-und Fahr-
beziehung innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche ist noch nicht zu klaren. Sie hangt
malgeblich davon ab, ob und in welcher Form der Supermarkt im Haus Tulmannstrafle
Nr. 61 eine zusitzliche Stellplatzzufahrt auf den verbleibenden 4,75 m errichtet. Nach
Klarung der Lage der Fahrgasse fir den Supermarkt wird der 4,75 m breite Streifen fur
die Zufahrt dem Grundstiickseigentiimer riickiiberlassen (gesondertes Verfahren).
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Ein- und Ausfahrten

Im Teilgebiet C wird die Anzah! der Uberfahrten iiber die Stadtgartenallee zur Erschlie-
Rung der angrenzenden Kerngebiete MK 4, MK 5 und MK 6 sowie der Wohngebiete WA
1 bis WA 4 auf insgesamt maximal acht begrenzt. Diese Begrenzung garantiert, dass der
durchgéngige Charakter der baumbestandenen Allee erhalten bleibt und die Wegebe-
ziehung fiir Radfahrer nicht mehr als unbedingt erforderlich beeintrachtigt wird.
Diesbezilglich wird zusétzlich die direkte Anfahrbarkeit von offenen Stellplatzen von der
Planstralle A ausgeschlossen, um weiteren Querungsverkehr auszuschlieen.

Ver- und Entsorgung

Wasser, Strom, Gas und Fernwarme

Ein Anschluss des Areals an das Versorgungsnetz Gas, Wasser und Fernwarme ist
méglich. Zur inneren Erschlielung missen zahlreiche Versorgungsleitungen neu verlegt
werden. Sie werden entsprechend der geplanten stufenweisen Realisierung in sinnvollen
Schritten gebaut.

Zur ErschlieBung des Gebietes sind abhangig von den zu erschlieBenden Teilflachen
umfangreiche 10-kV-Kabellegungen, 1-kV-Kabellegungen und der Bau von Netzum-
spannstellen der Stadtwerke Dusseldorf erforderlich.

Fur diese missen entsprechende Flachen bzw. Kellerrdume in Abstimmung mit den je-
weiligen Investoren zur Verfugung gestellt werden. Im Zuge des Umspannwerkneubaus
(s. u.) sind ebenfalls umfangreiche Kabellegungen erforderlich.

Entwasserung

Aufgrund der industriell-gewerblichen Vormutzung und der vorliegenden Grundwasserbe-
lastungen ist eine Versickerung von anfallendem gesammeltem Niederschiagswasser
von befestigten Flachen vor Ort nicht méglich. Deswegen wurde im Rahmen einer vor-
laufenden ,Machbarkeitsuntersuchung zur Ableitung des Schmutz- und Regenwassers’
(Stand Oktober 2002) in Abstimmung mit dem Stadtentwésserungsbetrieb und dem
StUA Diisseldorf (Staatliche Umweltamt) festgelegt, das Niederschlagswasser nach Vor-
behandlung in einen ortsnahen Vorfluter einzuleiten. Als Vorfluter kommt dazu aus-
schlieBlich der Kittelbach in Frage.

Die Einleitungsspende in den Kittelbach wurde entsprechend der giltigen Regelwerke
festgelegt.
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Das gesamte Bebauungsplangebiet ist demzufolge im Trennsystem zu entwéssern. Die
Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt entsprechend § 51a Abs. 1 LWG NRW
(Landeswassergesetz) (ber einen geplanten Regenwasserkanal nach entsprechender
Behandlung und Riickhaltung in den Kittelbach. Die Rickhaltung und Behandlung erfolgt
innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Straenflachen als Stauraumkanal und
unterirdisches Regenklarbecken inklusive Pumpstation. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist ausgeschlossen.

Das Schmutzwasser wird Gber Pumpwerke an die vorhandene Mischwasserkanalisation
angeschlossen. Die Pumpstationen werden nérdlich der Franklinbriicke und im Bereich
der Heinrich-Ehrhardt-Briicke errichtet.

Umspannwerk

Nérdlich der Franklinbrlicke ist in Abstimmung mit der Stadtwerke Disseldorf AG eine
Flache fir ein Umspannwerk (110 kV) im Bereich des Stadtgartens (Teilgebiet C) festge-
setzt. Das neu zu errichtende Umspannwerk stellt fiir die Stadtwerke Disseldorf AG den
Ersatz fir zwei bestehende Umspannwerke in der Rethelstralle bzw. der Schlossstrafle
dar.

Die Einrichtung wird sowohl fiir die umliegenden Stadtteile als auch zur Versorgung des
Plangebietes dienen. Stadtebaulich wird sich die Flache mit ihrem Gebaude in die Frei-
raumgestaltung integrieren. Das Geb&ude wird - soweit es technisch méglich ist-in den
zu errichtenden Larmschutzwall entlang der Entlastungsstraie eingebunden. Die Er-
schlieRung erfolgt tiber die Entlastungsstralle.

Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung der Forschungsgesellschaft fir Energie
und Umwelttechnologie mit Datum vom 10.09.2005 wurde nachgewiesen, dass die
Grenzwerte der 26. BImSchV (Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzeé) der magnetischen Flussdichte 20 cm von der Grundstlicksgrenze un-
eingeschréankt eingehalten werden. Eine Einschrénkung der umliegenden Freiraumnut-
zung oder des minimal 125,0 m entfernten Grundstiickes des ,Haus des Kindes" sind

auszuschlieflen, zumal die Erdarischi'zttung eine weitere Minderung bewirkt.

Grunflachen

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen der Rahmenplanung sind die zentralen
Elemente der Griin- und Freiraumplanung planungsrechtlich gesichert. Neben der Aus-
weisung der Stadtgartenallee als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist im
Teilgebiet B und im Teilgebiet C jeweils eine éffentliche Grunfliche festgesetzt.
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Die grofRe Parkflache dient nicht nur als Freiflache fur das Plangebiet, sondern reduziert
dariber hinaus das Grinflichendefizit der umliegenden Gebiete.

Der Stadtgarien des Baufeldes B wird unter Integration der im Bebauungsplan Nr.
5577/73 festgesetzten Grinfliche Spiel- und Freizeitméglichkeiten bieten.

Der zentrale Bereich wird als Rasenflache nutzungsoffen gestaltet. In dieser &éffentlichen
Grunflache sind vier Bereiche westlich der Stadtgartenallee fir Auengastronomie als
Hinweis in den Plan aufgenommen. Sie liegen in den Achsen der vorgesehenen Parkzu-
génge des Baugebietes Schinkel-/SchirmerstralRe. Eine solche fiir die Belebung des
Freiraums sinnvolle Nutzung soll sowoh! von der Ausdehnung der Flache als auch in der
Anzahl begrenzt bleiben.

Damit wird zum einen verhindert, dass es durch itbermaRiges Queren der Stadtgartenal-
lee zu Konflikten mit Radfahrern kommt und zum anderen, dass der Park in seiner grof3-
ziigigen Freiraumnutzung beeintrachtigt wird. Diese Fléchen orientieren sich in ihrer Di-
mensionierung an dem geplanten Baumraster zur Gestaltung des &ffentlichen Raums.
Die vorgesehene Gréfle pro auengastronomischer Flache betragt dementsprechend
12,0x250m.

Um den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse in der Umgebung dieser Flachen
gerecht zu werden, wird darauf hingewiesen, dass wegen der, von solchen Nutzungen
ausgehenden Larmemissionen, auBengastronomische Nutzungen nur zwischen 8.00
Uhr und 22.00 Uhr zulassig sind.

Am stdlichen Rand der 6ffentlichen Grunflache wird das Ehrenmal, das sich auf dem
ehemaligen Guterbahnhof befunden hat, im restaurierten Zustand wieder aufgestelit.

Bei der Gestaltung des neu zu schaffenden Stadtgartens C wird durch eine zum Larm-
schutzwall ansteigende Aufschittung auf den notwendigen Schallschutzwall reagiert. Die
Anbdschung fihrt dazu, dass der Larmschutzwall aus dem Gebiet heraus nicht als sol-
cher wahrnehmbar ist, und dadurch ein qualitdtvoller Blick aus den Wohngebieten und
dem Park Richtung Osten gewahrleistet wird. Neben der zur Entlastungsstrale hin an-
steigenden Topographie ist der Park durch eine funktionale Dreiteilung geprégt. Der std-
liche Bereich mit dem eingegrabenen Umspannwerk wird als Baumhain ausgebildet.
Nordwestlich davon ist in einem Abstand von ca. 150,0 m das Haus der Jugend mit sei-
nen Freianlagen geplant. Der mittlere Bereich der &ffentlichen Griinflache ist im Beson-
deren fur Spiel- und Freizeitaktivitdten vorgesehen. Diesbezliglich ist in seinem westli-

chen Teil eine &ffentliche Grinfldche ,Parkanlage mit Spielfiichen” festgesetzt.
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Der nérdliche Bereich des Parks wird naturbelassen gestaltet. In die éffentliche Grinfla-
che wird am nérdlichen Abschluss eine Gedenkstatte flr die wahrend der Zeit des Natio-

nalsozialismus deportierten judischen Mitbiirger errichtet.

Der Stadtgarten im Teilgebiet D wird als begehbares begriuntes Dach einer Garagenan-
lage ausgefihrt. Die Durchwegung von der Stadtgartenallee, Uber den Bereich derrena-
turierten Diissel bis zur Yorckstralle, wird entsprechend gestaltet und durch ein Gehrecht
gesichert (vgl. Kap. 4.7 und 4.9). Flankierend dazu wird die Fortfuhrung der Stadtgarten-
allee in Form einer einreihigen Baumreihe festgesetzt. Die Umsetzung der Freiraumkon-

zeption wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Im Bereich der festgesetzten Offentlichen Griinfliche mit Bachlauf nérdlich des MK 7
wird, ausgehend von der bestehenden Griingestaltung, die Dissel im Zuge des Baus der
Entlastungsstrale um ein weiteres Stiick offengelegt und renaturiert. Mit diesem natur-
nahen Ausbau wird die Verschlechterung flr das Gewésser, bedingt durch die Schlie-

Bung der vorhandenen Offnung im Bereich des Strallenneubaus, kompensiert.

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flachen unterhalb der Brickenbauwerke sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten des Stralenbaulasttréagers zu belasten (GFL,). Damit werden ein ordnungs-
geméaler Betrieb und die Unterhaltung der vorhandenen Bauwerke sichergestellt. Die
Flachen sind darliber hinaus auch mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Entsorgungstragers zu belasten. Hierdurch wird gewéahrleistet, dass der Entsor-
gungstréger in diesen Bereichen zukiinftig Abwasseranlagen verlegen, betreiben und un-
terhalten kann.

Zwischen MK 4 und den nérdlich anschlieRenden Allgemeinen Wohngebieten verlduft in
Ost-West-Richtung ein Gber 100 Jahre alter gemauerter Mischwasserkanal. Eine Uber-
bauung dieser Leitung sowie eine Lastabtragung sind ausgeschlossen. Ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten des Entsorgungstragers sichert den Kanal sowohl im Be-
reich der Baufldchen als auch der éffentlichen Grunflédche in seinem Bestand. Im Bereich
der dffentlichen Grinflache sind Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens mit dem
Entsorgungstréger abzustimmen. Uberschiittungen @iber das Niveau des ehemals vor-
handenen Gleisbettes (37,5 m . NN} sind nur beim Nachweis der statischen Unbedenk-
lichkeit zulassig. Die Zufahrtsméglichkeiten zu dem vorhandenen Revisionsschacht sind
im Rahmen der Grinplanung fiir den Stadtgarten C zu beriicksichtigen (GFLs).
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Im Trassenbereich zwischen MK 4 und den nérdlich angrenzenden Allgemeinen Wohn-
gebieten istinnerhalb des Schutzstreifens zuséatzlich ein Fahrrecht zugunsten der Anlie-
ger vorgesehen. Damit kann die Trasse als Zuwegung von den Anliegern benutzt wer-
den. Um eine uneingeschrénkte Begehung und Befahrung der Schutztrasse sicherzu-
stellen, ist die Unterbringung von ruhendem Verkehr in diesem Bereich unzulassig
(GFL).

Um eine optimale Anbindung des neuen Stadtquartiers an Pempelfort und gleichzeitig
eine komfortable Anbindung des Stadtgartens fur die Bevélkerung der Umgebung zu
gewahrleisten ist nérdlich der Flache fiir den Gemeinbedarf eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Fufl-/Radweg" in Richtung TuBmannstralRe festgesetzt
(s. Kap. 4.4.1).

. Dem gleichen Ziel dient die Sicherung einer weiteren Verbindung fiir FuBgéanger und

Radfahrer Gber ein Gehrecht und ein Fahrrecht fur Fahrradfahrer zugunsten der Alige-
meinheit auf dem derzeit unbebauten Grundstiick stidlich der Jilicher Stralie.
Da die genaue Lage und Ausbildung der Wegebeziehung abhangig ven der spateren
konkreten Objektplanung ist, wird auf eine lagegetreue Festsetzung des Geh- und Fahr-
rechtes verzichtet. Bei der Ausfihrung der Geh- und Fahrbeziehung sind die fahrgeo-
metrischen Anforderungen der Radfahrer zu beachten.

Die stadtebaulich und verkehrlich sinnvolle Weiterfuhrung der Stadtgartenallee nérdlich
der Briicke Jilicher Strafe wird Uber ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gesi-
chert. Ein Fahrrecht fur Fahrradfahrer ist an dieser Stelle verzichtbar, da die Fahrradfah-
rer entweder {iber die Rampenanlage nérdlich der Julicher Stralle die Yorckstrale errei-

. chen oder parallel zur Entlastungsstraf’e zur Minsterstrafle fahren kdnnen. Mit dem
festgesetzten Gehrecht ist die Verbindung der Stadtgartenallee Giber den begriinten Be-
reich des MK 7 mit der &ffentlichen Grunflache im Bereich der renaturierten DUssel si-
chergestellt. Die Wegeverbindung fihrt iber die éffentliche Grinflache zur YorckstralRe.
Mit diesem Gehrecht wird die Stadtgartenallee, entsprechend der stadtebaulichen und
verkehrlichen Zielsetzung, als integraler Bestandteil der Planung des ,Grinen Rings®in
nordlicher Richtung fortgesetzt.

Um die Verlegung und das Betreiben der notwendigen Zufuhrungsleitungen zwischen
der Planstrafle A und der Versorgungsfldche sicherzustellen, wird im Bereich des Stadt-
gartens C zugunsten der Stadtwerke Diisseldorf AG ein Leitungsrecht festgesetzt.
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Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Bebauungsplan wurde ein umfassendes Larmgutachten erarbeitet (Peutz Consult,
Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 5578/041, 20086). Aufgabe
der schalltechnischen Untersuchung war es zum einen, die Schallimmissionen durch den
Strafenneubau zu ermitteln und auf der Grundlage der 16. BiImSchV zu beurteilen. Zum
anderen wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der an-
grenzenden StralRen- und Schienenverkehrswege ermittelt und auf Grundlage der DIN
18005 beurteilt.

Als Larmemittenten wirken die geplante Entlastungsstralle, die Planstralle A als Er-
schlieBungsstralle der Wohngebiete, die das Gebiet in Ost-West-Richtung querenden
Straflen ,Am Wehrhahn“, Franklinstrale und Julicher Strale sowie die bestehende G-
ter- und Personenschienenstrecke éstlich des Plangebietes.

Bei der Abwagung der immissionsschutzrechtlichen Belange ist zu berlcksichtigen, dass
der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes larmvorbelastet ist.

Immissionen durch den Stralenneubau/Umbau

Der Bebauungsplan setzt als planfeststellungsersetzend den Bau einer vierspurigen Ent-
lastungsstrale inklusive einer der ErschlieBung der Kerngebiete MK 2 und 3 dienenden
Parallelfahrbahn fest. Die schalltechnischen Untersuchungen beriicksichtigen die unter-
schiedlichen Ausbaustufen (vgl. auch Kap.4.4) mit ihren jeweiligen mafRgeblichen Ver-
kehrsstarken. Untersucht wurden der erste Bauabschnitt zwischen der Wehrhahn und
Munsterstralle (Netzfall 4.3), die nérdliche Anbindung an die Heinrich-Ehrhardt-Stralle
als zweiter Bauabschnitt (Netzfall 4.4) sowie der Endausbau mit einer stidlichen Fortset-
zung der Entlastungsstrafle in Richtung Oberbilk (Netzfall 4.4 A).

Fir eine Vorhersage der zu erwartenden Schallimmissionen, hervorgerufen durch den
Strallen- und Schienenverkehr, wird fur den Stralenverkehr die endgliltig geplante An-
bindung der Entlastungsstrale an die Heinrich-Erhardt-Stralle im Norden sowie die Wei-
terfihrung Richtung Sliden ohne Rampenanbindung an die Hauptverkehrsstrafie ,Am
Wehrhahn“ als die verkehrsstérkste Variante (4.4 A) angepommen.

In der ersten Ausbaustufe zwischen der StraRe “Am Wehrhahn” und Munsterstralle ist
die Verkehrsbelastung nur halb so hoch wie im Endausbau. Die im Folgenden dargestell-
ten Werte basieren auf der verkehrsstarksten Variante 4.4 A. Lediglich im Bereich des
Anschlusses der Entlastungsstrafle an die Adlerstralle liegen flr den Netzfall 4.4, bei
dem noch keine Durchbindung nach Siiden erfolgt, héhere Verkehrsmengen vor.
Diesbeziglich wird fir den Bereich AdlerstralRe/Schirmerstralle der Netzfall 4.4 als worst
case der Beurteilung zu Grunde gelegt.
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Durch diesen StralBenneubau bzw. an den Kreuzungspunkten StraBenumbau werden die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) innerhalb des
Plangebietes und in Teilen auch auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsp!a-
nes tberschritten.

Im Einzelnen zeigen die Berechnungen der von der Entlastungsstralle erzeugten Immis-
sionsbeitrdge, dass in folgenden Bereichen bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne aktive
LarmschutzmaRnahmen die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV Uberschritten wer-
den:

Im Einmundungsbereich der AdlerstralRe/Am Wehrhahn ergeben sich bei der Durchfiih-
rung der Strale durch die bestehende iberwiegend gewerblich genutzte Bebauungim
Bereich der Schirmerstrale die héchsten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
von bis zu 11 dB(A). Flr den Netzfall 4.4 liegen dort die Uberschreitungen aufgrund der
zwischenzeitlich héheren Verkehrsmengen um 1-2 dB(A) héher.

Im Bereich stlich der Bahntrasse ist in umfangreichem Mal die Bebauung insbesonde-
re in den Obergeschossen an der Rethelstralie und an der Ahnfeldstrale betroffen. Da
es sich groftenteils um Wohngebiete handelt, sind die Immissionsgrenzwerte fir Wohn-
gebiete fiir den Tageszeitraum von 59 dB(A) um bis zu 4 dB(A) und fur den Nachtzeit-
raum von 49 dB(A) um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Westlich der EntlastungsstraBe gibt es Uberschreitungen an den éstlichen Fassaden der
gewerblichen Nutzung unmittelbar nérdlich und siidlich der Miinsterstrate (immissions-
grenzwerte tags 69 dB(A), nachts 59 dB(A)), sowie knappe Uberschreitungen der 0. g.
Immissionsgrenzwerte fiur die Wohnnutzung an der Yorckstrale und an der Ecke zur Ju-
licher Stralle und an der Wohnbebauung auf der Ostseite der Schinkelstrale.

An der Schirmerstrae (im Abschnitt zwischen Einmiindung Wielandstralie und Anbin-
dung Adlerstralte) kommt es beidseits zu teils erheblichen Uberschreitungen sowohl der
0. g. Immissionsgrenzwerte fur Wohngebiete als auch derjenigen fir Mischgebiete von
tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A). Der hochste Beurteilungspegel - hervorgerufen al-
lein durch die Entlastungsstrale - besteht an der Schirmerstraie Nr. 76 (Mischgebiet)
mit tags 74 dB(A) und nachts 66 dB(A). An der Adlerstrate Nr. 74 werden tags 75 dB(A)
und nachts 67 dB(A) erreicht.
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Bei Beriicksichtigung der nachfolgend genannten aktiven Schallschutzmainahmen sind
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV im Verlauf der Entlas-
tungsstrafle nur noch an der YorkstraBe und punktuell an der JUlicher Stralke, Miinster-
strale und Am Wehrhahn und an der Buscher Miihle zu erwarten. Es bleiben die Uber-
schreitungen im Bereich der Anbindung der Entlastungsstrafie an den Wehrhahn (Adler-
straRe, Schirmerstrale, Am Wehrhahn). Aus den Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte ergeben sich Anspriiche dem Grunde nach auf Entschadigung passiver
SchallschutzmalRnahmen an bestehenden Geb&uden.

Eine detaillierte Pritfung des tatsachlichen Anspruchs auf passive Schallschutzmafinah-
men wurde auf Basis des Planfalls 4.4 bereits durchgefiihrt.

Auf die konkrete Ermittlung des Anspruchs fir Netzfall 4.4 A wurde noch verzichtet, weil
die Verldngerung der Entlastungsstralie nach Siiden Gber den Wehrhahn hinaus zu ei-
nem ungewissen Zeitpunkt erfolgt und evt. die Gebidude des MK 7-Gebietes bereits bis
dahin filr eine Abschirmung sorgen.

Immissionen des Schienen- und Stralenverkehrs

Auf das Plangebiet wirkt bei der Gesamtbetrachtung der Verkehrslarmsituation vorrangig
Schienenverkehrsldrm ein.

Fiir die Berechnung der Schallimmissionen, hervorgerufen durch den Schienenverkehrs-
larm, werden die von der DB AG zur Verfiigung gestellten Prognosezahlen mit dem
Prognosehintergrund 2015 zu Grunde gelegt. Hierbei wurde die Fahrgeschwindigkeit der
Fernverkehrszige mit der in diesem Streckenabschnitt real gefahrenen Geschwindigkeit
von 120 km/h, statt der laut Trassierung theoretisch maximal méglichen 200 km/h, be-
riicksichtigt. Diese reduzierte Geschwindigkeitsannahme ist durch die Nahe des Bebau-
ungsplangebietes zum Hauptbahnhof Diisseldorf begriindet. Der gesamte Streckenbe-
reich Ostlich des Plangebietes liegt im Brems- bzw. Beschleunigungsbereich des Haupt-
bahnhofs. Deshalb erreichen die Zlige in diesem Streckenabschnitt eine maximale Ge-
schwindigkeit von 120 km/h.

Fir den Gaterfernverkehr und Guternahverkehr wird entsprechend der Richtlinie zur Be-
rechnung der Emissionspegel fur Schienenverkehr {(Schall 03) die Regelzugtdnge von
500 m bzw. 200 m zugrunde gelegt. Da die auf der Strecke verkehrenden Giterziige -
berwiegend deutlich kirzer als 500 m sind und nur in Ausnahmefélle eine LAnge Gber
500 m aufweisen, wird mit der angesetzten Regelzuglénge dem vorhandenen und zu-

kiinftig zu erwartenden Gliterverkehrsaufkommen entsprochen.
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Wie die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, ergeben
sich unter Berticksichtigung der Lérmschutzwand in den festgesetzten Kerngebieten MK
1 bis MK 3 Beurteilungspegel von bis zu 77 dB(A) zum Zeitraum des Tages und 68
dB{A) zum Zeitraum der Nacht. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005
von 65 dB(A) zum Zeitraum des Tages und 55 dB(A) zum Zeitraum der Nacht wird somit
umn bis zu 12 dB{A) tags und bis zu 13 dB(A) nachts Uberschritten.

Bei den Berechnungen der Larmimmissionen fur die Baugebiete MK 4 und MK 5 sowie
die Allgemeinen Wohngebiete ist der festgesetzte 8 m hohe Larmschutzwall parallel zur
geplanten ErschlieBungsstralle berlicksichtigt.

Fir die Kerngebiete MK 4 und MK 5 ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A)
zum Zeitraum des Tages und 64 dB(A) zum Zeitraum der Nacht. Hiermit wird der schall-
technische Orientierungswert fir das Misch- und Kerngebiet um bis zu 5 dB(A) zum Zeit-
raum des Tages und um bis zu 9 dB(A) zum Zeitraum der Nacht Giberschritten.

Fir die Kerngebiete MK 6 und MK 7 ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A)
zum Zeitraum des Tages und bis zu 64 dB(A) zum Zeitraum der Nacht. Der schalltechni-
sche Crientierungswert von 65 dB(A)/55 dB(A) Tag/Nacht wird hier um bis zu 6 dB(A)
tags und bis zu 9 dB(A) zum Zeitraum der Nacht {iherschritten.

Bei den festgesetzten Wohngebieten ergeben sich fir die nach Osten orientierten Bau-
grenzen Beurteilungspegel ven bis zu 61 dB(A) zum Zeitraum des Tages und 57 dB(A)
zum Zeitraum der Nacht. Der schalltechnische Orientierungswert fur das Allgemeine
Wohngebiet von 55 dB(A) zum Zeitraum des Tages und 45 dB(A) zum Zeitraum der
Nacht wird hiermit um bis zu 6 dB(A) zum Zeitraum des Tages und um bis zu 12 dB(A)
zum Zeitraum der Nacht Gberschritten.

Ergebnis des Larmgutachtens ist, dass die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 in den Kerngebieten wie auch insbesondere im Wohngebiet
WA 1 erheblich Uberschritten werden und demzufolge ohne zusétzliche Larmschutz-

maRnahmen eine Bebauung zu den larmzugewandten Seiten nicht zuldssig ist.

Malnahmen zur Konfliktbewiéltigung

Aktiver Schallschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie der
Orientierungswerte der DIN 18005 wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chungen die Méglichkeiten von aktiven SchallschutzmaBlnahmen geprift und unter Be-
ricksichtigung der VerhiltnismaRigkeit des Aufwandes zum Schutzwert konkrete Vor-
schldge zum aktiven Schallschutz getroffen.
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Fir die Entlastungsstrasse wurden im Rahmen von Voruntersuchungen verschiedene
Varianten zum Schallschutz untersucht. Dabej werden die unterschiedlichen Larmimmis-
sionen bedingt durch den vorgesehenen stufenweisen Ausbau der Entlastungsstralie
beriicksichtigt. Die abgestufte Betrachtung des Larmschutzes zeigt, dass je nach erfolg-
tem Ausbau und der dadurch bedingten Verkehrsbelastungen unterschiedliche Schall-
schutzmaflnahmen erforderlich werden.

Danach wird fiir die Variante 4.3 auf der Ostseite der Entlastungsstrale eine Schall-
schutzwand von 2,0 m Héhe (iber Straenniveau zwischen Franklinbriicke und dem Ver-
schwenk Richtung Schirmerstrae erforderlich. Fiir die Variante 4.4 wird eine Larm-
schutzwand von 2,5 m Héhe Gber Strafenniveau zwischen der Mitte des Baufeldes C

und dem Verschwenk Richtung Schirmerstrale notwendig.

Im Bebauungsplan werden auf Grundlage der verkehrsstarksten Variante 4.4 A maxima-
le akiive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Je nach Erfordernis sind die planungs-
rechtlich gesicherten aktiven SchallschutzmaRnahmen zu errichten. Bei der Ausflhrung
ist der jeweilige Stand der Technik und die tatsachliche Entwicklung der Verkehrsbelas-
tung und die davon hervorgerufenen Schallimmissionen zugrunde zu legen.

Bei einem entsprechenden gutachterlichen Nachweis zum Zeitpunkt der Ausfuhrungs-
planung des jeweiligen Ausbauschrittes kénnen die zu ergreifenden Maftnahmen gege-
benenfalls hinter den planungsrechtlich gesicherten Festsetzungen zuriickbleiben.

Um den Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) in der Nacht und 59 dB(A) am Tag gemai
16. BImSchV in allen betroffenen Gebauden bei der maximal prognostizierten Verkehrs-
belastung einzuhalten, wird éstlich der geplanten ErschlieBungsstraie die Errichtung ei-
ner maximal 2,5 m hohen Larmschutzwand zwischen Jllicher StraRe und Franklinbriicke
und einer maximal 5,0 m hohen Larmschutzwand zwischen Franklinbriicke und der siid-
lichen Plangebietsgrenze ,Am Wehrhahn" gewéhlt. Die Larmschutzwand ist beidseitig
hoch absorbierend und schallddmmend auszufiihren. Die stadtebauliche Vertraglichkeit
dieser einseitig nach Westen zu begriinenden Wand wurde untersucht. Durch den Ab-
stand der Wand zur Neubebauung im MK 3 bzw. zur Bestandsbebauung im Bereich der
Rethelstrae bleibt eine visuelle Verbindung der durch die Bahn getrennten Stadtteile
erhalten. Lediglich fur Autofahrer auf der Entlastungsstrafie ist der Blick Richtung Osten
eingeschrankt.

Zur Abschirmung der Wohngebiete westlich des Stadtgartens C ist entlang der Entlas-
tungsstralle ein Larmschutzwall mit einer Gesamthéhe von 8,0 m Gber der Fahrbahn-

oberkante festgesetzt.
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Vorgesehen ist die Errichtung einer, in Abschnitten unterschiedlich gestalteten Gabio-
nenwand (mit Steinen gefiilite Drahtkérbe). Im Bereich der festgesetzten Versorgungs-
flache Gibernimmt das Gebaude des neu zu errichtenden Umspannwerkes den notwen-
digen Larmschutz. Fir den Fall der Nichterrichtung des Umspannwerkes wird die Flache
zum Schutz vor Larm tberlagernd zur Versorgungsflache festgesetzt, um den Schall-
schutz in jedem Falle planungsrechtlich zu sichern.
Diese aktive La&rmschutzmalinahme wurde bei der Berechnung der ocben dargesteliten
Larmpegel bereits bertucksichtigt. Die gutachterlichen Untersuchungen zur Optimierung
des aktiven Schallschutzes zeigten, dass eine Erhéhung der Wall-Wandkonstruktion erst
ab Héhen dber 12,0 m zu weiteren wesentlich verbesserten Schutzwirkungen flhren
wirde.
Allerdings wiare damit auf einer Léange von ca. 750 Meter ein enormer Aufwand zur Er-
. richtung der Wall-Wandkonstruktionen sowie insbesondere der Erdmodellierungen im
Park notwendig. Die Flachen des nord-siidorientierten Parks waren durch die Erhéhung
der Béschungsbereiche nur eingeschrankt nutzbar. Der Pflegeaufwand der Griinflache
wirde durch die entstehenden grélReren Béschungsflachen deutlich steigen. Gleichzeitig
wirde eine weitere Erhdhung der Larmschutzmalinahme eine Barrierewirkung innerhalb
der Stadt darstellen.

Die damit verbundene deutliche Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes steht
der Entwicklung eines innerstadtischen und mit den umliegenden Stadtteilen verzahnten
Quartiers entgegen. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden die Aus-
wirkungen einer Abtreppung der Schallschutzwall-Wandkombination und die Verldnge-
rung des Larmschutzwalls in unterschiedlichen Héhenauspragungen in westlicher Rich-

. tung parallel zur Planstrafle A untersucht. Dabei wurde nachgewiesen, dass eine 8 m
hohe Wall-Wandkonstruktion bis unmittelbar an den Einmundungsbereich der Planstra-
Re A, im Hinblick auf die Verhéltnismafigkeit zwischen Aufwand und Nutzen, den besten
Schallschutz gewahrleistet.

Im gesamten Bereich der Emissionsquellen Schiene und Strafte wurden weitere Mog-

lichkeiten des aktiven Schallschutzes untersucht. Sie konnten allerdings aus den nach-

genannten Griinden nicht umgesetzt werden. Im Einzelnen sind insbesondere folgende

Bereiche zu nennen:

e Der Bereich der Gleisanlagen der DB AG, insbesondere an den &stlich liegenden
Fernbahngleisen. Aufgrund der verhandenen Gleistrassen mit den engen Abstanden
zwischen den einzelnen Gleisen sind im Bereich des Schienenweges keine aktiven

Schallschutzmalinahmen méglich.
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¢ Der Bereich der Durchbindung des studlichen Anschlusses der Entlastungsstralle an
die Adlerstralle. Die vorhandene Bebauung steht unmittelbar an der Stralenverkehrs-
flache und auf der Grundstiicksgrenze. Die raumliche Situation schiieft aktive Larm-
schutzmallnahmen aus, da sie aus bautechnischer Sicht an der bestehenden Bebau-
ung nicht zu realisieren sind.

Im Zuge der Strallenplanung wurden unterschiedliche Méglichkeiten der Anbindung
an die Strale ,Am Wehrhahn" gepriift. Aufgrund der Fhrung der StralRenbahnlinie
auf der Briicke ist eine Rampenanbindung an die Strafle ,Am Wehrhahn" bis zu einer
unterirdischen Flihrung der Linie als Alternative fir die gewahlte Straenfihrung nicht
maéglich.

Eine Anbindung der Entlastungsstrale aus stidlicher Richtung an die Strale ,Am
Wehrhahn® scheidet ebenfalls aus, da die Weiterfilhrung der EntlastungsstralBe und
ihre Anbindung Gber die Worringer StralRe verkehrlich und wirtschattlich nicht zu reali-
sieren ist und zusatzliche Larmimmissionen im Bereich der Worringer Strafie verursa-
chen wiirde.

¢ Die unmittelbar an der Entlastungsstralle geplante Bebauung des MK 3und MK 7 er-
laubt ebenfalls keine aktiven Larmschutzmafinahmen. Der Bebauungsplan setzt auf
Grundlage der stadtebaulichen Rahmenplanung dort Baurecht fest. Als stadtebauliche
Struktur ist analog zu der bestehenden Struktur der Innenstadt eine strallenbegleiten-
de Bebauung vorgesehen. Die damit verbundene stadtrdumliche Fortfiihrung der be-
stehenden Griinderzeitquartiere ist Ziel der urbanen Entwicklung an diesem innerstagd-
tischen Standort. Durch die grenzstindige Bebauung ist auch in diesem Bereich aus
stadiebaulichen Griinden kein wirksamer aktiver Schallschutz méglich.

« Fur die neue Bebauung an der Schinkelstrale wurde gutachterlich vertiefend unter-
sucht, inwieweit grundséatzlich Anspruch gemal der 16. BImSchV besteht. Dabei wur-
de die verkehrsstirkste Variante (4.4 A} bei freier Schallausbreitung {ohne Bertick-
sichtigung einer Bebauung) zu Grunde gelegt. Danach liegen die Immissionspegel bef
bis zu 58 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht. Damit werden die Immissions-
grenzwerte fir das im Bebauungsplan 5577/73 ,Schinkelstralle / Schirmerstralle”
festgesetzte Mischgebiet von 54 dB(A) in der Nacht eingehalten. Im nérdlichen Be-
reich des Bebauungsplangebietes wird lediglich der Immissionsgrenzwert fur Allge-
meine Wohngebiete von 49 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten. Fir diesen Bereich
wurden mit der Festsetzung von passiven Manahmen zum Schutz gegen einwirken-
den Verkehrslarm (La&rmpegelbereich IV geman DIN 4109; mechanische Bellftung
der Wohnraume) zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ent-
sprechend Rechnung getragen.
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« Die westlich der geplanten Entlastungsstraiie betroffenen Gebaude im Bereich nérd-
lich der Julicher Strafie und éstlich der Yorckstrale werden zukiinftig von geplanten
Gebduden gegen den Stralenverkehr abgeschirmt.

Auch bei Nichtberiicksichtigung der Abschirmwirkung der geplanten Bebauung erge-
ben sich bei der Betrachtung der verkehrsstérksten Variante 4.4 A an diesen Immissi-
onsorten nur geringe Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte zum Zeitraum der
Nacht. Die Grenzwerte zum Zeitraum des Tages werden eingehalten. Auch an dem
unmittelbar an der Entlastungsstralle/Ecke Minsterstrale stehenden gewerblichen
Geb&ude sowie im Bereich nordlich der Minsterstralle sind nur geringe Uberschrei-
tungen der Grenzwerte zu erwarten.

Um eine vollstandige Einhaltung der Grenzwerte fiir die verkehrsstarkste Variante zu
erreichen misste eine mehrgeschossige Wand vor den betroffenen Fassadenab-
schnitt temporéar errichtet werden. Die Kosten von 1.200 bis 1.300 Euro pro laufenden
Meter einer solchen Larmschutzwand wéaren an diesen Stellen unverhaltnismatig zu
den dadurch zu erreichenden Larmpegelminderungen.

» Auf die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5579/43 im Bereich des

Teilgebietes D errichtete Larmschutzwand an der renaturierten Diissel kann nach
Umbau der Griinfliche verzichtet werden, da die den Larmuntersuchungen im Jahre
1987 zu Grunde liegenden Schienenglter- und Rangierverkehre auf den westlichen
Bahngleisen inzwischen entfallen sind. Der Erhalt dieser Larmschutzwand an gleicher
Stelle sowie ein Ersatz der Larmschutzeinrichtung durch eine 2,5 m hohe Wand ent-
lang der Entlastungsstrafie wurden untersucht.
Lediglich eine Wand am Fahrbahnrand kénnte rechnerisch den Schallpegel, bezogen
auf den Straenverkehrslérm, mindem. Die geringfiigigen Grenzwertitberschreitungen
nachts von bis zu 1,7 dB(A) durch den Strallenneubau an der Yorckstralle in den 3.
bis 6. Obergeschossen rechtfertigen eine solche MalRnahme allerdings nicht.

Passive Schallschutzmallnahmen

Aufgrund der rdumlichen Situation im Bereich der Bestandsgebaude, der Lage der be-
stehenden und geplanten Bebauung zu den Emissionsquellen und der stadtebaulichen
Zielsetzungen eines urbanen innerstadtischen Quartiers ist es unabdingbar, ergénzend
zu den festgesetzten aktiven Schallschutzmafinahmen weitere MalRnahmen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen festsetzen, um den Anforderungen nach gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnissen Rechnung zu tragen.
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Fur die planungsrechtiich festgesetzte Neubebauung ergeben sich entsprechend den
berechneten mafigeblichen Aufenlarmpegeln und den hieraus resultierenden Larmpe-
gelbereichen Anforderungen an die Schallddmmung der Auenbauteile der Gebaude an
den Straflenfronten entsprechend den Larmpegelbereichen Il bis VI.

Dabei ist zu beachten, dass die Anforderungen bis einschliefllich des Larmpegelberei-
ches |ll fir Wohnnutzung und L&rmpegelbereich IV fiir Blro- / Gewerbenutzung keine
~echten” Anforderungen an die Fassadend&dmmung darstellen, da diese Anforderung be-
reits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Isolierglasfenstern bei an-
sonsten Ublicher Massivbauweise normalerweise bei entsprechendem Flachenverhéltnis

von Auienwand zu Fenster erfiillt wird.

An der Westseite des MK 1-Gebietes verursacht die, bis zur langfristig geplanten siidli-
chen Fortfithrung, notwendige Anbindung der Entlastungsstrafle an die Strae ,Am
Wehrhahn* unter Beriicksichtung der Einwirkung aller Gilbrigen Verkehrswege an den
dortigen Fassaden Larmimmissionen bis zu 77 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts (Schir-
merstrae 76). Dort sind deshalb Schallddmmwerte entsprechend Larmpegelbereich VI
festgesetzt und Fenster von AufenthaltsrAumen von Betriebswohnungen ausgeschlos-
sen.

Gleiches gilt fur die Stdfassaden des MK 1-Gebietes (entlang der Stralle ,Am Wehr-
hahn") wegen Beurteilungspegeln von bis zu 75 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts und auf
der zur Bahn gewandten Seite des Baugebietes MK 1, da dort Beurteilungspegel von bis
zu 70 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts erreicht werden.

Im MK 3 werden bedingt durch den Schienenverkehrsldrm als auch durch Verkehrslarm
an den Ostfassaden Beurteilungspegel von bis zu 70-72 dB{A) tags und bis zu 65 dB(A)
nachts errechnet. Angesichts der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir Kerngebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) werden fiir die be-
troffenen Fassadenabschnitte Larmpegelbereich VI und V festgesetzt. Eine Wohnnut-
zung ist im MK 3 aufgrund der erheblichen Larmbelastungen ausgeschlossen.

Im westlich des MK 3 gelegenen Kerngebiet MK 2 betragen an den Ostfassaden die Be-
urteilungspegel bei freier Schallausbreitung (d. h. chne Beriicksichtigung einer Bebau-
ung im MK 3) bis zu 67 dB(A) tags und bis zu 62 dB(A) nachts. Diesem Baugebiet gilt
besonderes Augenmerk, da in diesem Kerngebiet neben den  klassischen® Kerngebiets-
nutzungen auch sonstiges Wohnen zuldssig ist. Dieser schutzbedrftigen Nutzung wird
durch Festsetzungen sowohl! fiir den Fall einer éstlich errichteten Bebauung mit ab-
schirmender Wirkung als auch fir den Fall einer (noch) nicht vorhandenen Bebauung im
vorgelagerten MK 3 Rechnung getragen.
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Die Zulassigkeit von allgemeiner Wohnnutzung im MK 2-Gebiet wird deshalb gemaR § 9
Abs. 2 BauBG an die Voraussetzungen geknipft, dass entweder die abschirmende Be-
bauung in MK 3 errichtet ist oder gutachterlich sichergestellt ist, dass die notwendige
Wohnruhe durch geeignete Mallnahmen wie z. B. akustisch glnstige Orientierung der
Gebadude {Schlafriume an larmarmer Seite, akustisch glinstige Ausbildung bzw. Anord-
nung der Freibereiche (Terrassen, Balkone), Ethdhung der Schallabsorption in ldrmemp-
findlichen Raumen, etc.) sichergestellt werden. Die notwendige Wohnruhe ist erreicht,
wenn vor allen geéffneten Fenstern und Offnungen zu Aufenthaltsraumen Larmpegelbe-
reich IV geman DIN 4109 eingehalten ist. Die Schallddmmung der AulRenbauteile der
Gebaude missen unabhéngig davon den Anforderungen des Larmpegelbereiches V
entsprechen.

Ergénzend zu der festgesetzten aktiven SchallschutzmaRnahme in Form einer 8 m ho-
hen Larmschutzanlage bedarf es weiterer passiver Schallschutzmallnahmen im Bereich
der geplanten Wohngebiete, da die zu erwartenden Beurteilungspegel von tags 58 dB(A)
und nachts 55-57 dB(A)} die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete fiir den Tageszeitraum von 55 dB(A) geringfi-
gig, fir den Nachtzeitraum von 45 dB(A) wegen des Bahnverkehrs aber noch stark Giber-
schreiten.

Zum besonderen Schutz vor dem Schienenverkehrsldrm ist an den zur Bahn gewandten
Ostfassaden der Gebiete WA 1, WA 2 und WA 3 die Festsetzung einer mechanischen
Laftung der Schlafrdume erforderlich,

Die geplante Bebauung nérdlich der Franklinbriicke (MK 4) sowie siidlich und nérdlich
der Jilicher Stralle (MK 5, MK 6 und MK 7} ist durch diese StralRen selbst sowie durch
den fehlenden aktiven Ladrmschutz gegeniiber den Schienenwegen und der Entlastungs-
strale Larmimmissionen mit Aufenpegeln von bis zu 70 dB(A) tags und bis zu 64 dB({A)
nachts ausgesetzt. Dieser besonderen Situation wird zum einen durch die Festsetzung
von Kerngebieten und der Unzuléassigkeit von Wohnungen mit Ausnahme der Betriebs-
wohnungen Rechnung getragen. Zum anderen sind an den zu den Stralken und der
Bahn orientierten Fassaden erhéhte Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3en-
bauteile entsprechend Larmpegelbereich (LPB) V sowie der Einbau einer mechanischen
Luftung festgesetzt. Fenster von Aufenthaltsraumen von Betriebswohnungen sind in die-
sen Fassadenbereichen ausgeschlossen.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist generell in allen Bauge-
bieten die mechanische Beliiftung der Wohnraume ab Larmpegelbereich IV und der Bii-
ro- und Unterrichtsrdume ab LPB V festgesetzt.
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Gewerbeldrm
Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchungen wurde gutachterlich festgestellt,
dass die vorhandenen Gewerbebetriebe an der TuBmannstralle keine schadlichen Um-
welteinwirkungen an der geplanten Wohnbebauung verursachen, da davon auszugehen
ist, dass die Betriebe auf Grund der vorhandenen Nutzung in ihrer Umgebung bereits
wohngebietsvertraglich sind. Dies gilt nicht fiir zwei Gewerbebetriebe im Bereich der
TuBmannstrafle éstlich des Teilgebietes C, deren Larmimmissionen auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einwirken:
« Lebensmittelmarkt, Tulmannstrale 61-63 (Gemarkung Pempelfort, Flur 2,
Flurstiicke 416, 516
¢ Gewerbebetrieb, TuRmannstrafie 89 (Gemarkung Pempelfort, Flur 2, Flurstiicke
437, 436)
Beide Betriebe wurden im Rahmen des Schallschutzgutachtens schalltechnisch betrach-
tet:
Bei dem Gewerbebetrieb handelt es sich um einen Metallbaubetrieb im Bereich der Hei-
zungs-, Liiftungs-, Klima- und Sanitdranlagentechnik.
Zu beriicksichtigen sind Geréusche aus der Werkstatt sowie die Anlieferungsgerdusche
und ein Ruckkihler auf dem Werkstattdach.

Beim Lebensmittelmarkt werden als immissionsrelevante Gerduschquellen der Kunden-
parkplatz mitrd. 50 Stellplatzen, die Warenanlieferzone sowie die aulten liegenden War-
metauscher / Ruckkihler der Kaltetechnik beriicksichtigt. Der Lebensmittelmarkt hat ei-
nen zugehdrigen, siidlich zum Betriebsgebiude gelegenen Kundenparkplatz.

Um schadliche Umwelteinwirkungen und erhebliche Belastigungen durch den Gewerbe-
larm bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu vermeiden, sind bauliche Vorkehrun-
gen zum Schutz vor Gewerbeldrm festgesetzt. Durch den Ausschluss von éffenbaren
Fenstern und sonstigen Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen innerhalb der
Einwirkungsbereiche des Gewerbeldrmes sind durch die heranriickende Wohnbebauung
keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten.

Die als Hinweis im Bebauungsplan enthaltenen Méglichkeiten fur die Errichtung von Au-
Rengastronomieflachen innerhalb des Stadtgartens B wurden schalltechnisch unter-
sucht. Die Betrachtungen zu den auftretenden schalltechnischen Auswirkungen im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung machen deutlich, dass eine Nutzung sol-
cher Aulengastronomiefldchen aus schalltechnischer Sicht méglich ist. Nutzungen zum
Nachtzeitraum sind allerdings grundsatzlich auszuschliel3en.
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Genauere Betrachtungen beziglich Offnungszeiten und Anzahl der Stiihle, etc. sind in-
nerhalb der Baugenehmigung bzw. Nutzungsgenehmigung durchzufithren und mégli-
cherweise Einschrdnkungen zu regeln.

Tiefgaragen
Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu schallschiitzenden Mafinahmen im Bereich der Tiefgaragen-Ein- und
Ausfahrten getroffen. Von der Notwendigkeit der Einhausung dieser Bereiche kann ab-
gesehen werden, wenn auf Ebene des Bauantrags nachgewiesen wird, dass durch an-
dere geeignete MalRnahmen an allen Fenstern und Offnungen zu Aufenthaltsraumen die
Immissionsrichtwerte gemal TA Larm fir die Beurteilungspegel tags und nachts ein-
gehalten werden kénnen. Dies ist in vielen Féllen bereits auf der Ebene der Objekipla-
. nung durch eine sinnvoile Zuordnung der Zufahrten zu den Gebduden und der Abstim-
mung der Wohnungsgrundrisse zu gewahrleisten.

Tiefgaragenabluft

Um die Schadstoffbelastung insbesondere in Bodennihe zu verringem, wird zum Schutz
der im Umfeld einer Tiefgarage gelegenen Wohnungen und Arbeitsplatze festgesetzt,
dass Tiefgaragen Uber das Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu ent-
loften sind. Von dieser Notwendigkeit kann dann abgesehen werden, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass ohne Nachteile fiir die angrenzenden Nutzungen die Abluft an-
derweitig entsorgt werden kann.

49  Flachen fiir Bepflanzung

. Zur Sicherstellung einer durchgéngigen und vernetzten Begrinung des Gebietes wird
planungsrechtlich gewahrleistet, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen und
nicht der Erschlieung dienenden Flachen mit Ausnahme in den Kerngebieten MK 1 bis
MK 3 dauerhaft begrint werden und Baumpflanzungen vorzusehen sind. Von einer
Festsetzung zur Begriinung in den Kerngebieten MK 1 bis MK 3 wird abgesehen, da die
angestrebte stadtebauliche Dichte Freiflachen im klassischen Sinne nicht vorsieht. Die .
Kompensation findet durch den angrenzenden Stadtgarten statt.

Zur Sicherstellung der freiraumplanerisch und stadtebaulich gewollten Weiterfihrung des
Grinkonzeptes bis zum Bereich um die renaturierte Disse! wird zuséatzlich im MK 7 be-
gleitend zu dem festgesetzten Wegerecht eine alleeartige Baumpflanzung durch mindes-
tens zwolf Gleditschien begleitend zum Gehrecht auf der privaten Grundstlcksfliche

festgesetzt,
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Aufgrund der innerstadtischen Lage werden Festsetzungen getroffen, die das Parken
Uberwiegend in Tiefgaragen vorsehen. Zur konsequenten Erhéhung des Griinanteils
sind alle Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Geb&udeteile, soweit sie nicht tiber-
baut sind oder im MK 2 und MK 3 als Gassen genutzt werden, zu begriinen.

Dachflachen sind ebenfalls zu begriinen, soweit brandschutztechnische Bestimmungen
nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Belichtungszwecken dienen. Diese Festset-
zung gilt bei Staffelgeschossen nur fir das oberste Dach, um darunterliegende Dacher
sinnvollerweise als Dachterrassen nutzen zu kénnen. Ausgenommen von der Festset-
zung sind ebenfalls die Dachfldchen ab einer Héhe von 68,0 m (. NN, da aufgrund ihrer
Hdhe die gestalterische Wirkung begrenzt ware.

Oberirdische Stellplatze und private Straften sind mit Baumen zu bepflanzen, um auchin
diesen Bereichen eine sinnvolle Begrunung sicher zu stellen.

Weitere Regelungen zur Bepflanzung und Begriinung insbesondere der Strallenrdume,
der Stadtgartenallee und der Stadtgarten werden im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Alle festgesetzten Malnahmen zur Begrinung werden in Kombination mit den Stadtgéar-
ten trotz der angestrebten Dichte in den Bauflachen zu einer 6kologisch wie gestalterisch
wirksamen Durchgriinung im Plangebiet fihren.

Damit wird zum einen ein wesentlicher Beitrag zur Ausbildung eines angenehmen Klein-
klimas geleistet und zum anderen gewahrleistet, dass die angestrebten stadtebaulichen
Qualitaten sich im Freiraum widerspiegeln.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen

Im Bereich der festgesetzten Kerngebiete MK 1 bis MK 3 sind Einfriedungen zu offentli-
chen Strallenverkehrsfldchen ausgeschlossen. Damit wird sichergestellt, dass der stid-
tebaulich beabsichtigte Charakter eines durchgéngigen Raums entsteht. Die privaten,
nicht Gberbauten Grundsticksflachen diirfen, entsprechend der &ffentlich zugénglichen
Nutzungen in den Erdgeschosszonen, nicht von den éffentlichen Fldchen durch Zaune,
Hecken, Mauern, oder Ahnlichem abgetrennt werden. Somit ist ein flieRender Ubergang
zwischen privater und &ffentlicher Flache gewéahrleistet.
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In den sonstigen Baugebieten sind zur Abschirmung der privaten Freibereiche unterein-
ander und zu den dffentlichen Verkehrsflachen (Stadtgartenallee) Einfriedungen in Form
von Mauern oder Hecken zuléssig.

Die maximale Héhe solcher Einfriedungen wird auf 1,5 m bezogen auf die Strallenober-
kante im jeweiligen Grundstiickabschnitt begrenzt, um auf der einen Seite die direkte
Einsehbarkeit zu verhindern auf der anderen Seite zu verhindern, dass durch hohe Ein-

friedungen ein abweisender Raumcharakter entsteht.

4.10.2 Dachform und Dachneigung
Um eine Homogenitét der als neue Stadtkante entlang der Bahnlinie Dusseldortf-
Duisburg wirksamen Bebauung sicherzustellen, wird als Gibergreifendes Gestaltungs-
merkmal sowohl fiir die Gebdude in den Kerngebieten als auch in den Wohngebieten
. das Flachdach bzw. das flachgeneigte Dach bis 15 Grad Dachneigung festgesetzt.

4.10.3 Einhausung
Technische Aufbauten sind innerhalb der festgesetzten Héhen insofern zuldssig, dass
sie durch ihre Gestaltung keinen negativen Einfluss auf die stadtebauliche Struktur ha-
ben. Um dies sicherzustellen, sind solche Gebaudeteile und Einrichtungen im Zusam-

menhang mit der Gesamtfassadengestaltung baulich einzuhausen.

5. Soziale Mafnahmen § 180 BauGB
Zur Umsetzung der Planung ist der Abriss von Wohnungen nicht erforderlich. Noch vor-
. handene Miet- und Pachtverhéitnisse werden fristgerecht gekiindigt, so dass die Aufstel-
lung eines Sozialplans nicht erforderlich ist.
6. Bodenordnende Mafnahmen
Die zur Umsetzung der Planung notwendigen bodenordnerischen Manahmen werden

auf privatrechtlicher Basis zwischen dem Grundstiickseigentimer und der Stadt Dussel-
dorf geregelt.
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Kosten fiir die Gemeinde

Zur Sicherung und Finanzierung von ErschlieBungs- und InfrastrukturmafRnahmen wird
bis zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen. Die bereits im Rahmen des stidtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan Nr.
5577173 getroffenen Regelungen werden, sofern sie das gesamte Rahmenplangebiet
umfassen, beriicksichtigt.

Die Kosten fiir die Entschadigung der Mafinahmen des passiven Schallschutzes auf
Grund der 24, BiImSchV belaufen sich auf insgesamt ca. 360.000 Euro (inkl. 19 % Mehr-
wertsteuer) auf Basis konkreter Ermittlungen fir den Netzfall 4.4. Die Mehrkosten fir den
Netzfall 4.4 A belaufen sich nach Kostenschatzung - bei fehlender Abschirmung durch
geplante Gebauderiegel - maximal auf 78.000 Euro (inkl. Mehrwertsteuer).
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Teil B - Umweltbericht
gemaB § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 5578/041 (3 Blitter)
- Neue Stadtquartiere Derendorf-

Stadtbezirk 1  Stadtteile Pempelfort und Derendorf

Darstellung der Umweltauswirkungen der 0.g. Planung unter Beriicksichtigung der Stel-
. lungnahmen der Triger der Umweltbelange (TUB)

1. Zusammenfassung

Mit der Umwidmung des Bahnareals in Wohnbau-, Kerngebiets-, Strallenverkehrs-und
Grinflache ist eine vollstdndige Neu-Orientierung der Lebensraume bzw. Lebensraum-
potenziale verbunden. Die bisher in weiten Teilen flichendeckend anzutreffenden Schot-
terflaichen stellen lediglich eine Teilversiegelung dar und bieten immer wieder Ansatz-
punkte zur spontanen Vegetationsbesiedlung mit daran angepasster Fauna. Mit der ge-
planten Umnutzung werden die Entwicklungsspielraume festgeschrieben: Hoch versie-
gelte und Uberbaute Flachen einerseits stehen unversiegelten, gestalteten und genutzten
. Grunflachen andererseits gegeniiber. Die fir den Arten- und Biotopschutz bedeutsame
mdglichst ungeregelte Entwicklung wird damit eingeschrénkt, gleichzeitig werden aber
auch Belastungsfaktoren durch Herbizideinsatz, Rodung und Freimachung ausgeschal-
tet. Die “dynamische Stabilitdt” eines standortangepassten Arten- und Individuenspeki-
rums wird durch eine statische Stabilitit gestalteter und gepflegter Freiflachen abgelést.

For die Erholungsfunktion und die Spielflachenversorgung sind mit den 4,9 ha (Nord)
und 2,5 ha (Siid) umfassenden Grinflachen der beiden Stadtgérten eindeutige Verbes-
serungen zu erwarten, So steigt die pro-Kopf-Versorgung der im Einzugsbereich leben-
den 31.500 Menschen um 2,4 m? neue Griin- und Spielflache.
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Das Orts- und Landschaftsbild wird ebenfalls véllig neu definiert. Die bisher durch ihre
Leere pragende Zasur zwischen den Stadtteilen wird in einen Gegenpol urbaner Ver-
dichtung verwandelt. Im Stden gehen im Bestand durch den Anschluss der Entlastungs-
strale mehrere, den StraRenraum pragende Platanen verloren.

Das Plangebiet hat in Verbindung mit der Bundesbahntrasse nach Duisburg als Ventila-
tionsschneise fur die Be- und Entliiftung der Innenstadt eine herausragende Bedeutung.
Der Aspekt des Erhaltes der Luftleitbahn und der stadtklimavertraglichen Gestaltung der
baulichen Nutzung wurde durch die Anordnung der Baufelder und durch die Festsetzung
zahlreicher griinplanerischer Vorgaben berticksichtigt.

Auf das Plangebiet wirkt heute vorrangig Schienenverkehrslarm ein. Nach der gesamt-
stadtischen Schienenverkehrslarmkarte werden fir die Teilfliche mit Kerngebietsnut-
zung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 von
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts eingehalten. Bedingt durch den Strallen- und
Schienverkehr besteht auf den Briicken eine punktuelle Uberschreitung.

In der Teilflache, in welcher Wohngebiete geplant sind, wird der schalltechnische Orien-
tierungswert von tags 55 dB(A) eingehalten, nachts wird allerdings der Orientierungswert
von 45 dB{A)} um ca. 3 dB(A) Uberschritten,

Die geplante EntlastungsstralBe ist eine neue Larmquelle, die trotz geplanter Larm-
schutzanlagen erhebliche Belastungen mit sich bringt. Sie wirkt nicht nur unmittelbar auf
die geplante Bebauung, sondern auch auf die dstlich gelegenen bestehenden Stadtvier-
tel. Von daher werden umfangreiche Festsetzungen zum Schutz der wohnenden und

arbeitenden Bevoélkerung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich ein Teil einer Altablagerung sowie meh-
rere Altstandorte, fiir die ausreichende Erkenntnisse vorliegen. Samtliche Altstandort-
und Altablagerungsflachen wurden im Zusammenhang mit der Rahmenplanung “Neue
Disseldorfer Stadtquartiere” durch entsprechende Nutzungsrecherchen und Gefahr-
dungsabschatzungen Uberprift. Alle Bodenverdnderungen mit Gefahrdungspotenzial
wurden mittlerweile durch Aushub entfernt.
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Die Beseitigung des Niederschiagswassers wird gemaf § 51a Abs. 1 Landeswasserge-
setz (LWG NRW) iiber einen Regenwasserkanal nach Behandlung und Rickhaltung in
den Kittelbach erfolgen.

Die im Plangebiet befindliche, teilweise verrohrte Diissel wird auf einem kleineren Ab-
schnitt gedffnet und umgestaltet.

Durch die Realisierung der Entlastungsstrafie und die dadurch verursachten Verkehrs-
mengen, ist mit einer verkehrsbedingten lufthygienischen Mehrbelastung zu rechnen.
Hinsichtlich der konkreten lufthygienischen Auswirkungen wurde fir den Ist- und Planzu-
stand ein lufthygienisches Ausbreitungsgutachten erstellt. Dieses belegt, dass sowohlim
Ist- als auch im Planzustand die relevanten Grenzwerte unterschritten werden.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben sowie des Plangebietes und seiner

Umgebung

Die zwischen Pempelfort und Disseltal gelegene ehemalige Giiterbahnhofs-Flache um-
fasst etwa 29,7 ha und liegt derzeit iberwiegend brach. Die Deutsche Bahn AG wird die
ehemaligen Gleis- und Gebéudeflaichen auf Dauer nicht mehr nutzen und hat diese fiir
eine Nachnutzung freigegeben. Vorgesehen ist nun die Umsetzung eines stadiebauli-
chen Entwurfes, der im vorliegenden Bebauungsplan eine gréfiere Strafle entlang der
verbleibenden Bahngleise, drei 6ffentliche Grinflichen, ein Wohngebiet und zwei Areale
mit Kerngebietsausweisung sowie eine kleinere Gewerbegebietsfestsetzung vorsieht.

Die Grundflachenzahlen {(GRZ) liegen in den MK-Gebieten zwischen 0,8 und 1,0, inden
Wohngebieten zwischen 0,4 und 0,6. Damit wird die GRZ-Obergrenze der Baunutzungs-
verordnung fur mehrere Wohngebiete Gberschritten. Dies wird stadtebaulich begrindet.
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Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Stadtklima, Luftreinhaltung und
Freiraum.

Die Aussagen der “Klimaanalyse Dusseldor” sind im Abschnitt “Stadtklima” und die Ein-
stufungen im Freirauminformations-System im Abschnitt “FIS” wieder gegeben.

Der Luftreinhalteplan Dusseldorf umfasst das gesamte Stadtgebiet. In ihm sind zahlrei-
che MalRnahmen beschrieben, die geeignet sind die Luftqualitat insbesondere im hoch-
verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Die Malnahmen betreffen Giberwie-
gend nicht die Bauleitplanung. Dennoch wurde durch das Freihalten der Luftleitbahn, die
Planung der groRen Grinflichen und durch die umfangreichen Griinfestsetzungen im
Bebauungsplan der Intention des Luftreinhalteplans gefolgt.

Der B-Plan liegt auflerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans; im Gebietsent-
wicklungsplan ist er als ASB - allgemeiner Siedlungsbereich - mit Schienenwegen fr
den Hochgeschwindigkeitsverkehr sowie den beiden S-Bahnhéfen Zoo und Derendorf
dargestellt.

Der Griinordnungsplan - GOP | - trifft keine Aussagen fir das Plangebiet selbst. Nordlich
der Jilicher Stralle grenzen beiderseits zwei Grinflichen um offene Abschnitte der
nérdlichen Diissel an; die dstliche Flache im Bereich der Buscher Mihle ist im B-Plan
5579/44 als offentliche Grinflache gesichert, wahrend die westliche im Bereich des e-
hemaligen Milchhofs Yorckstrafle im B-Plan §579/43 als Gewerbeflache ausgewiesen

ist.

Schutzgutbetrachtung

Im folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut be-
schrieben und werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Ein-

griffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mogliche
Vermeidungsstrategien aufgezeigt.
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Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 5578/41 ,Neue
Disseldorfer Stadtquartiere” wurden die Schallimmissionen durch den Stralenneubau
ermittelt und auf Grundlage der 16. BImSchV ( Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) vom 15. Marz 1974; in der Fassung vom 14. Mai 1990. Sechzehnte Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes—-Immissionsschutzgesetztes (Verkehrslarmschutz-
verordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1980. Bundesgesetzblatt Teil |, S. 1036 — 1048;
Wiesbaden: Deutscher Fachschriften-Verlag, 1990, ISBN 3-8078-8103-4) beurteilt. Fr
den Bau der Entlastungsstraie wurden dabei, entsprechend des geplanten stufenweisen
Ausbaus, drei Netzvarianten untersucht.

Eine detaillierte Priifung des tatsachlichen Anspruchs auf passive Schallschutzmaf-
nahmen wurde auf Basis des Planfalls 4.4 bereits durchgefiihrt. Der Planfall 4.4 stellt fir
den Bereich AdlerstraRe/Schirmerstralle den worst case dar. Auf die konkrete Ermittiung
des Anspruchs fir Netzfall 4. 4A im Bereich Yorckstrale, wo dem Grunde nach Anspruch
besteht, wurde noch verzichtet, weil die Verlédngerung der Entlastungsstralle nach Siiden
{iber den Wehrhahn hinaus zu einem ungewissen Zeitpunkt erfolgt und evt. die Gebaude
des MK 7-Gebietes bereits bis dahin fir eine Abschirmung sorgen.

Des weiteren wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der
angrenzenden Stralen- und Schienenverkehrswege ermittelt und auf Grundlage der DIN
18005 (Beuth Verlag GmbH (Herausgeber): DIN 18005-1, Juli 2002, Schallschutz im
Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiur die Planung, 2002, Beuth Verlag
GmbH, mit: DIN 18005-1 Beiblatt 1, Mai 1987. Schallschutz im Stadtebau; Berechnungs-
verfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung 1987,
Beuth Verlag GmbH.) beurteilt.

Weiterer Gegenstand der schalltechnischen Untersuchungen war die Ermittlung und Be-
urteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen gemall TA
L&rm.
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Verkehrslarm

iyBestand

Auf das Plangebiet wirkt heute vorrangig Schienenverkehrslarm ein. Nach der gesamt-
stédtischen Schienenverkehrslarmkarte werden in den Teilflachen B und D an der ge-
planten Kerngebietsnutzung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1
der DIN 18005 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts eingehalten.

In der Teilflache C wird an den geplanten Wohngebieten der schalltechnische Orientie-
rungswert von tags 55 dB(A) eingehalten, nachts wird allerdings der Orientierungswert
von 45 dB(A} um ca. 3 dB(A) (berschritten.

Der Larm durch Kfz-Verkehr und StraBenbahnen liegt It. StraBenverkehrslarmkarte in
weiten Teilen der geplanten Bebauung heute tags nur zwischen 45 und 50 dB{A) und
nachts zwischen 40 und 45 dB(A), so dass die 0.g. Orientierungswerte dort bisher gut
eingehalten werden. An den Briicken der Franklinstralle und der Jillicher StraRe besteht
punktuell eine hohere Belastung mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
Kerngebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.

ii) Auswirkungen des Baus der Entlastungsstrale (Beurteilung nach der 16.
BImSchV)

Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fir die vierstreifige Entlastungsstraie zwischen

der Heinrich-Ehrhardt-Stralle und der StralRe “Am Wehrhahn” geschaffen. Einbezogen

ist die separate Parallelfahrbahn zur ErschlieRung der Kerngebiete MK 2 und MK 3. Im

Suden wird sowohl die vorldufige Beendigung der Entlastungsstrale am Wehrhahn als

auch ihre Fortfuhrung unter der Wehrhahnbriicke betrachtet.

In einer schalltechnischen Untersuchung wurde ermittelt, ob nach der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) durch den Strallenneu- und -umbau Anspriche auf
Schallschutzmafnahmen an bestehenden Gebiuden bestehen. Dies istder Fall, wenn
die - je nach betroffener Nutzung unterschiedlich hohen - Immissionsgrenzwerte der 16,
BImSchV Oberschritten werden. Mageblich sind nur die Beurteilungspegel, die allein
durch die geplante Stralle hervorgerufen werden.
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Aufgrund der vorgesehenen stufenweisen Errichtung der Entlastungsstraile, werden die

der Beurteilung zugrunde gelegten Verkehrsbelastungen und die dadurch hervorgerufe-

nen Schallimmissionen erst im Endausbau erreicht werden. Gutachterlich wurden zur

schalltechnischen Beurteilung und zur Festlegung notwendiger Schallschutzmafinahmen

drei unterschiedliche Netzfélle untersucht:

1. der erste Bauabschnitt zwischen der Stralle ,Am Wehrhahn" und Minsterstralle
(Netzfall 4.3), |

2. die nordliche Anbindung an die Heinrich-Ehrhardt-Stralle als zweiter Bauabschnitt
(Netzfall 4.4) sowie

3. der Endausbau mit einer sidlichen Feortsetzung der Entlastungsstralle in Richtung
Oberbilk (Netzfall 4.4 A).

In der ersten Ausbaustufe (Netzfall 4.3) zwischen der Strale "Am Wehrhahn" und Miins-
terstrale ist die Verkehrsbelastung nur halb so hoch wie im Endausbau. Im Folgenden
werden die maximalen Werte dargestelit. Sie ergeben sich erst beim vollstandigen Aus-
bau zwischen der Heinrich-Ehrhardt-Stralle und einer Anbindung in Oberbilk (Netzfalt 4.4
A). Allerdings wird die maximale Verkehrs- und Larmbelastung im Bereich Wehrhahn/
AdlerstralRe/ Schirmerstralle in dem Zeitraumn erwartet, in dem die Entlastungsstrae vor-
Idufig am Wehrhahn endet und der ganze Verkehr Uiber die genannten Stralten abgelei-
tet wird (Netzfall 4.4).

Im Bereich gstlich der Bahntrasse sind in umfangreichem Maf die Fassaden der Bebau-
ung an der Rethelstrale und an der Ahnfeldstrale, die zur Bahntrasse und damit zur
geplanten Entlastungsstrafte exponiert sind, betroffen.

Da es sich gréftenteils um Wohngebiete handelt, sind mit den allein von der Entlas-
tungsstrale erzeugten Immissionsbeitragen die Immissionsgrenzwerte bei vollstédndigem
Bau der Entlastungsstrafie fir Wohngebiete fir den Tageszeitraum von 59 dB(A) um bis
zu 4 dB(A) und fir den Nachtzeitraum von 49 dB(A) um bis zu 5 dB(A) (berschritten.

Eingehalten werden diese Grenzwerte aber an der Mulvanystralle und Liststralle.

Westlich der Entlastungsstrale gibt es Uberschreitungen an den dstlichen Fassaden der
gewerblichen Nutzung unmittelbar nérdlich und sidlich der Minsterstrafe (Immissions-
grenzwerte tags 69 dB(A), nachts 59 dB(A)), sowie knappe Uberschreitungen der 0.9.
Immissionsgrenzwerte fur die Wohnnutzung an der Yorckstralle und an der Ecke zur JU-
licher Strafle und an der Wohnbebauung auf der Ostseite der Schinkelstralle.
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Im Bereich der vorldufigen Anbindung der Entlastungsstralle an den Wehrhahn wird der
erforderliche Stralenumbau aus Vereinfachungsgriinden ebenfalls als Neubau gemnal}
16. BImSchV beurteilt. Die angrenzenden Nutzer stehen sich damit nicht schlechter als
bei einer Beurteilung als wesentliche Anderung.
Wiéhrend der vorerst alleinigen Anbindung an den Wehrhahn (Netzfall 4.4) sind die Ver-
kehrsmengen und die Beurteilungspegel —hervorgerufen allein durch die Neubaumal-
nahmen- dort am héchsten. Dies flhrt an der Schirmerstrafie (im Abschnitt zwischen
Einmindung Wielandstrale und Anbindung Adlerstralle) beidseits 2u teils erheblichen
Uberschreitungen sowohl der 0.9. Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete als auch der-
jenigen fiir Mischgebiete von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A). Die héchsten Beurtei-
lungspege! entstehen an der Adlerstralle Nr. 74 mit tags 75 dB(A) und nachts 67 dB(A).
An der Schirmerstrafte Nr. 76 werden tags 74 dB(A) und nachts 66 dB(A) erreicht.
. Um die Anspriche auf Schallschutz in den astlich angrenzenden Stadtgebieten vollstéan-
dig zu erfiillen, ist als aktive Schallschutzmafinahme im Bereich zwischen Jilicher Stra-
Re und Franklinbriicke eine maximal 2,5 m hohe Larmschutzwand und zwischen Frank-
linbriicke und der siidlichen Plangebietsgrenze eine maximal 5,0 m hohe Larmschutz-
wand auf der §stlichen Seite der Entlastungsstrafle vorgesehen. Bei Realisierung dieser
aktiven Schallschutzmanahmen und vollstédndiger Netzanbindung der Entlastungsstra-
Re liegt lediglich im Bereich der Fassade der Buschermiihle noch eine Uberschreitung
der o.g. Immissionsgrenzwerte vor, Eine Erhdhung der Schallschutzwand um 1,5 m Hé-
he auf einer Lange von 200 m zum Schutz dieses Gebaudes ist aufgrund der damit ver-
bundenen hohen Kosten nicht zu rechtfertigten.
Auf der westlichen Seite der Entlastungsstrafie wird im Zuge der Anspruchsprifung nach
16. BImSchV auf aktiven Larmschutz verzichtet. An der zur Entlastungsstralle orientier-
. ten Fassade des Blrogebaudes Minsterstralle 169 wird der Immissionsgrenzwert fir
Gewerbegebiete am Tag um 1 dB(A) Uberschritten.
Fur die neue Bebauung an der Schinkelstrafle wurde gutachterlich vertiefend untersucht,
inwieweit grundsatzlich Anspruch gemaf der 16. BImSchV besteht. Dabei wurde die ver-
kehrsstarkste Variante (4.4 A) bei freier Schallausbreitung {ohne Beriicksichtigung einer
Bebauung) zu Grunde gelegt. Danach liegen die Immissionspegel bei bis zu 58 dB(A)
am Tag und 50 dB(A) in der Nacht. Damit werden die Immissionsgrenzwerte fiir das im
Bebauungsplan 5577/73 ,Schinkelstralle / Schirmerstrae” festgesetzte Mischgebiet von
54 dB(A) in der Nacht eingehalten. Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes
wird lediglich der Immissionsgrenzwert fir Allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A} im
Nachtzeitraum tiberschritten.
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Fir diesen Bereich wurden mit der Festsetzung von passiven Malnahmen zum Schutz
gegen einwirkenden Verkehrsldarm (Larmpegelbereich IV gemal DIN 4109; mechanische
Beluftung der Wohnrdume) zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
entsprechend Rechnung getragen.

Der Bereich Yorckstralle und Ecke Julicher StraRe mit nur geringen Uberschreitungen
nachts bei zugrunde gelegter verkehrsstérkster Variante wird zukiinftig von geplanten
Gebéuden gegentber dem StraBenverkehrslarm abgeschirmt. Auf Grund des Bebau-
ungsplanes Nr. 5579/43 war eine Larmschutzwand an der renaturierten Dissel errichtet
worden. Auf ihre Wiederherstellung nach Umbau der Grinflache kann verzichtet werden,
da die den Larmuntersuchungen im Jahre 1987 zu Grunde liegenden Schienengiiter-
und Rangierverkehre auf den westlichen Bahngleisen inzwischen entfallen sind.

Im Bereich der vorlaufigen Anbindung der Entlastungsstra3e an den Wehrhahn sind ak-

. tive Schallschutzmafinahmen aus bautechnischer Sicht nicht zu realisieren,

Daher bestehen bei Realisierung der Entlastungsstrale (Netzfall 4.4) zwischen der Stra-
3e ,Am Wehrhahn* und der Heinrich-Ehrhardt-Strale Anspriiche dem Grunde nach auf
Entschadigung von Malnahmen des passiven Schallschutzes insbesondere im Bereich
der vorlaufigen Anbindung der Entlastungsstral’e an den Wehrhahn inner- und auler-
halb des Plangebietes (Adlerstrafle, Schirmerstraie und Strafle ,Am Wehrhahn“). Im
Bereich der Adlerstrale und Wehrhahn kommt es zu Uberlagerungen mit den Entscha-
digungsanspriichen aus dem Bau der U-Bahn {sog. Wehrhahn-Linie). Im vorhandenen
Verfahren missen nur die Entschadigungsanspriiche bericksichtigt werden, die aus
dem Neubau bzw. der Umbaumafinahme im Zuge der Entlastungsstralle entstehen.

. Entschadigungsanspriiche dem Grunde nach entstehen auch - bei Durchbindung der
Entlastungsstrale in Richtung Hauptbahnhof (Netzfall 4.4 A) - an den Ostfassaden des
Gebietes MK 1. AuBerdem bestehen diese Anspriiche aulRerhalb des Plangebietes im
Bereich der Wohnbebauung &stlich der Yorckstrafle, sofern sie nicht durch den Gebau-
deriegel MK 7 abgeschirmt wird, und punktuell an der nérdéstlichen Ecke des Gewerbe-
gebietes Yorckstralle/Minsterstralle sowie an den dstlichen Fassaden einiger Gebaude
im nérdlichen Stralenabschnitt der Schinkelstralte.

Die Notwendigkeit konkreter Maltinahmen und somit der konkrete Entschadigungsan-
spruch wurde anhand der Vorschriften der 24. BImSchV gepriift. Er h&ngt von der tat-

séchlichen Nutzung der Rdume und Beschaffenheit der Fenster etc. ab. Die Kosten sind
in Kapitel 7 der Begriindung Teil A angegeben.
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Neben der - bisher dargelegten - Beurteilung der Immissionsbeitrage, die allein durch
den Neubau der Entlastungsstrafe bedingt sind, wurde auch die Verénderung des ge-
samten Verkehrsldrms incl. der Verdnderungen durch den Bau der Wehrhahnlinie (incl.
der Rampe 6stlich der Kreuzung Wehrhahn/Adlerstrafde) betrachtet. An allen direkt zur
neuen ErschlieBungsstrafe bzw. zur ausgebauten Schirmerstrale hin orientierten Fas-
saden sind deutliche Pegelerhéhungen zu erwarten.

Gegeniber der heutigen Situation ergeben sich bei Netzfall 4.4 im Vergleich zum Be-
stand erhebliche Erhéhungen der Beurteilungspegel besonders in folgenden Bereichen
mit Bironutzung: Schirmerstrale 76 (tags um bis zu 12 dB{A) auf 77 dB(A), nachts um
bis zu 12 dB(A) auf 68 dB(A)), Schirmerstrale 80 (tags um bis zu 7 dB(A) auf 74 dB(A),
nachts um bis zu 2 dB(A) auf 66 dB(A)), Adlerstralle 74 (tags um bis zu 12 dB(A) auf 75
dB(A), nachts um bis zu 11 dB(A) auf 67 dB(A)). Von den (iberwiegend zu Wohnzwe-
cken genutzten Geb3uden auf der Westseite der AdlerstralRe ist insbesondere die Haus-
Nr. 79 betroffen mit Erhéhungen tags um bis zu 4 dB(A) auf 73 dB(A), nachts um bis zu
4 dB(A) auf 66 dB(A)). Hier ist die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung, die in Aligemei-
nen Wohngebieten bei 70-75 dB(A) tagstuber und 60-65 dB(A) nachts anzusetzen ist, er-
reicht, auch wenn es sich hier um Wohnnutzung im Kerngebiet handelt. An diesen und
einigen benachbarten Gebauden besteht Anspruch auf Entschadigung fir verbesserten
Schallschutz an den Fassaden und Einbau von mechanischen Liftern in Schlafraumen.
Leichte Pegelminderungen ergeben sich nur an den zur Stralte ,Am Wehrhahn" zuge-
wandten Fassaden sowie fur die Westseite der Worringer Strale. Fiir die geringen Pe-
gelerhéhungen an den Gebauden Worringer Straf3e 2, 6, 8 und 12 ist hauptséchlich die
Anderung der Verkehrsfilhrung im Kreuzungsbereich Worringer StraRe/Adlerstrale/*Am
Wehrhahn" verantwaortlich.

Bei dieser Erhéhung der Beurteilungspegel ist zu beritcksichtigen, dass es sich lediglich
um eine temporére Erhdéhung handelt. Bei der vorgesehenen langfristigen sidlichen
Weiterfiihrung der Entlastungsstrafie (Netzfall 4.4A) werden die Beurteilungspegel lang-
fristig um 1-2 dB(A) niedriger liegen. Der Bebauungsplan sichert durch die Festsetzung
einer Verkehrsfliche éstlich des MK 1 diese endgtiltige Verkehrsfiihrung, die zu einer
Reduktion der Verkehrsbelastung im Bereich SchirmerstralRe/AdlerstralRe fithren wird,

iii) Verkehrslarm im Plangebiet (Beurteilung nach DIN 18005)

Im Folgenden werden die Larmeinwirkungen aller Verkehrswege auf die Nutzungen im
Plangebiet dargestellt. Es handelt sich zum einen um den fiir das Jahr 2015 prognosti-
zierten Schienenverkehr, bei dem die Glterzugléngen entsprechend den Vorgaben der
Schall 03, die reale Fahrgeschwindigkeit der Fernverkehrszlige aber abweichend mit
120 km/h angesetzt wurden.
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Zum anderen handelt es sich um die vierstreifige Entlastungsstra®e unter Einschluss
beider Alternativen im Bereich des Wehrhahns. Beriicksichtigt wurde auch die 8 m hohe
Wall-’Wandkombination westlich entlang der Entlastungsstrafie im Bereich des Stadt-
gartens C.

Die Wohnnutzung im Teilgebiet C (Baugebiete WA 1 - 4) ist gegentiber der Bahn und
der Entlastungsstrale zuriickversetzt. Hinzu kommt die Abschirmung durch die im Be-
bauungsplan festgesetzte 8 m hohe Larmschutzanlage.

An der diesen Verkehrswegen zugewandten Seite sind Beurteilungspegel von tags 59
dB(A) und nachts 55-57 dB(A) zu erwarten. Die schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete fir den Tageszeitraum von
55 dB(A) sind somit geringflgig, fir den Nachtzeitraum von 45 dB(A) wegen des Bahn-
verkehrs aber noch stark itberschritten. Deshalb ist an den Ostseiten der Gebiete WA 1
bis WA 4 die Festsetzung einer mechanischen Liftung der Schlafraume erforderlich.

In den weiteren Baugebieten sind auf Grund der értlichen Gegebenheiten dagegen keine
aktiven LarmschutzmaRnahmen méglich.

Die geplante Bebauung in der Nahe der Briicken Jilicher Strale und FranklinstraBe ist
durch diese Stral3en selbst sowie durch den fehlenden aktiven Larmschutz gegeniiber
den Schienenwegen und der Entlastungsstralle Larmimmissionen ausgesetzt, die mit
AuRenpegeln von 70 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts den Bereich der ernsten Gesund-
heitsgefahrdung erreichen. Die Ausweisung von Kerngebieten tragt dieser Tatsache
Rechnung. Die Beurteilungspegel an der Jillicher Strafte (MK 5, MK 6 und MK 7) und an
der Franklinstralle (MK 4 bzw. Nordrand MK 3) liberschreiten somit auferdem die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur Kerngebiete von tags 65 dB(A) und von nachts 55
dB(A) erheblich. Dies trifft auch fiir die Baugrenze des Gebietes MK 7 entlang der Bahn
zu. Aus diesem Grund ist an den genannten Fassaden die Festsetzung von erhdhten
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend Larmpegelbe-
reich (LPB)} V der DIN 4108 erforderlich. Und Betriebswohnungen diirfen in diesen Ab-
schnitten wegen der hohen Pegel nachts keine Fenster von Aufenthaltsraumen aufwei-

sen.
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In den Baugebieten MK 1 bis MK 3 Uberschreiten die verkehrsbedingten Larmimmissi-
onswerte sowohl teilweise erheblich die Schwelle zur potentiellen Gesundheitsgefahr-
dung, die laut Rechtsprechung bei 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts beginnt, als auch
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Kerngebiete von 65 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts.

Diesbezliglich werden erhhte Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
entsprechend Larmpegelbereich (LPB) V bzw. VI der DIN 4109 auf der zur Bahn ge-
wandten Seite des Baugebietes MK 1 getroffen, da dort Beurteilungspegel von bis zu 70
dB(A) tags und 64 dB(A) nachts erreicht werden.

An der Westseite des MK 1-Gebietes verursacht die Anbindung der Entlastungsstralle

. an den Wehrhahn an den dortigen Fassaden bis zu 77 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts
{Schirmerstralle 76). Dort miissen deshalb Schallddmmwerte entsprechend Larmpegel-
bereich VI festgesetzt und ebenso Fenster von Aufenthaltsrdumen von Betriebswohnun-
gen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fitr die Siidfassaden des MK 1-Gebietes (ent-
lang der Strale ,Am Wehrhahn") wegen Beurteilungspegeln von bis zu 75 dB(A) tags
und 68 dB{A} nachts. Bei der Beurteilung ist zu beriicksichtigen, dass wie oben darge-
stellt bei der beabsichtigten Weiterfihrung der Entlastungsstral3e die Lirmeinwirkungen
an den westlichen Fassaden langfristig geringer sein werden.

Das MK 3-Gebiet wird sowohl vom Schienenverkehrstarm als auch von dem
Verkehrslarm auf der Entlastungsstrafle beaufschlagt. Dies fithrt an den Ostfassaden zu
Beurteilungspegeln von bis zu 70-72 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A) nachts. Aufgrund
. der Uberschreitung der Schwelle zur potentiellen Gesundheitsgefahrdung und der
schalltechnischen Qrientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete ist in der ersten
Baureihe zur Bahn hin ebenso kein Wohnen zulassig wie an der Verbindungsspange
zwischen der Entlastungsstrale und der Schirmerstralle, wo an der Siidfassade des MK
3-Gebietes sogar bis zu 73 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts erreicht werden.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Verlage Nr. 61/38/2009

L ]




-64 -

In der zweiten Baureihe, d.h. im MK 2-Gebiet, betragen an den Ostfassaden die Beurtei-
lungspegel immer noch bis zu 687 dB(A) tags und bis zu 62 dB(A) nachts. Die Zulassig-
keit von allgemeiner Wohnnutzung im MK 2-Gebiet wird deshalb an die Voraussetzun-
gen gekniipft, dass die abschirmende Bebauung in MK 3 errichtet ist oder larmgeschiitz-
te Grundrisse realisiert werden. Dies kann durch Doppelfassaden, Laubengangerschlie-
Bung oder den Verzicht auf Aufenthaltsrdume mit Fenstern bzw. Offnungen zur Ostfas-
sade erreicht werden. Vor den Fassaden muss in jedem Fall der Larmpegelbereich IV
(d.h. tags unter 68 dB(A)) eingehalten werden.

Zusiétzlich wird generell in allen Baugebieten die mechanische Bellftung der Wohnrau-

me ab Larmpegelbereich IV und der Biiro- und Unterrichtsraume ab LPB V festgesetzt.

Gewerbelarm

im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchungen wurde gutachterlich festgestellt,
dass die vorhandenen Gewerbebetriebe an der TuRBmannstral3e keine schadlichen Um-
welteinwirkungen an der geplanten Wohnbebauung verursachen, da davon auszugehen
ist, dass die Betriebe auf Grund der vorhandenen Nutzung in ihrer Umgebung bereits
wohngebietsvertraglich sind. Dies gilt nicht fur zwei Gewerbebetriebe im Bereich der
Tulimannstrale dstlich des Teilgebietes C, die im Rahmen der vorliegenden Untersu-
chung schalltechnisch betrachtet wurden:

« Lebensmittelmarkt, TuBmannstrale 61 — 63

s Metallbaubetrieb, TuRmannstrallie 89

Die maltgeblichen Gerduschquellen des Metallbaubetriebes aus dem Bereich der Hei-
zungs-, Luftungs-, Klima- und Sanitaranlagentechnik fithren zu einer Uberschreitung des
in dem heranriickenden Allgemeinen Wohngebiet zum Tageszeitraum zuldssigen Im-
missionsrichtwertes von 55 dB(A).

Der Lebensmittelmarkt hat einen zugehdérigen siidlich zum Betriebsgebaude gelegenen
Kundenparkplatz mit rd. 50 Stellpldtzen. Als immissionsrelevante Gerduschquellen wer-
den der Kundenparkplatz, die Warenanlieferzone sowie die auien liegenden Warmetau-
scher / RuckkUhler der Kéltetechnik berlcksichtigt.

Zum Tageszeitraum fuhrt der Kundenparkplatz als immissionsrelevante Schallquelle zu
einer Uberschreitung des in dem heranriickenden allgemeinen Wohngebiet zum Tages-
zeitraum zuldssigen Immissionsrichtwertes von 55 dB{A). Die durch den Riickkithler ver-
ursachten Gerdusche filhren zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nachts
von 40 dB(A).
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In den textlichen Festsetzungen wird an den gekennzeichneten Geb&udeseiten im Um-
feld der Gewerbebetriebe festgesetzt, dass éffenbare Fenster und sonstige Offnungen
zu Aufenthaltsréumen von Wohnungen nur zulassig sind, wenn die Immissionsrichtwerte
eingehalten sind und andere schadliche Umwelteinwirkungen oder erhebliche Belasti-
gungen nicht auftreten.

Stellplatzanlagen/Tiefgaragen

Von den Zufahrten und Rampen von Stellplatzanlagen kénnen je nach Anordnung, Zahl
der Stellplatze, Nutzerkreis und Frequentierung Larmbelastungen ausgehen, die ander
nachst gelegenen Bebauung die Immissionsrichtwerte der TA Léarm Uiberschreiten oder
bauordnungsrechtlich unzumutbar sind.

. Dies sollte bei der Konzeption der Steliplatze berticksichtigt werden. Im Vorgriff auf die
im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen wird festgesetzt, dass Tief-
garagenrampen grundsatzlich einzuhausen sind.

AuBlengastronomieflichen

Innerhalb des Stadtgartens B sind im Bebauungsplan Méglichkeiten fir die Errichtung

von Auflengastronomiefldchen vorgesehen. Aufgrund méglicher ErschlieRungsachsen

soll die potentielle Méglichkeit fiir vier solcher Fl&chen in zwei Teilbereichen des Gebie-

tes geschaffen werden.

Die Betrachtungen zu den auftretenden schalltechnischen Auswirkungen im Rahmen der

gutachterlichen Betrachtung machen deutlich, dass eine Nutzung solcher AuRengastro-

nomieflaichen aus schalltechnischer Sicht méglich ist. Nutzungen zum Nachtzeitraum
. sind allerdings grundsétzlich auszuschlieRen. Genauere Betrachtungen beziglich Off-

nungszeiten und Anzahl Stuhle, ete. sind innerhalb der Baugenehmigung bzw. Nut-

zungsgenehmigung durchzufithren und méglicherweise Einschrénkungen zu regein.
b) Elektromagnetische Felder (EMF)
Unmittelbar an den Grenzen des Plangebietes, auf der Schirmerstralle, am nérdlichen

Ende der Schinkelstrate, auf der Jilicher Strale und in der Liststralle befinden sich
Standorte von Mobilfunkanlagen.
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Werden fiir die Stromversorgung des Gebietes neue Trafostationen errichtet, so sollten
diese nicht in der unmittelbaren Nihe sensibler Nutzungen (Wohnungen, Kindertages-
statten) angeordnet werden. Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerrdumen von
Wohngebduden zu vermeiden. Bei Bericksichtigung der Vorgaben der 26. BImSchV,
des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie der 0.g. Durchfihrungsverordnung beim
Neubau als auch beim Heranrlcken schitzenswerter Nutzungen an bestehende Anla-
gen sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen. Eine Giber diese Vorga-
ben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht
jedoch empfehlenswert.

¢) Kinderfreundlichkeit

Das Plangebiet ist derzeit fur die Erholungsfunktion von geringer Bedeutung; lediglich die
. verbliebenen Grabelandflachen nérdlich der JUlicher Strafle sowie die daran angrenzen-

de Grinflache um die geéffnete Dissel sind fiir einen eingeschrankten Nutzerkreis erho-

lungsrelevant. Eine temporére, spontane Inbesitznahme - z.B. durch spielende Kinder -

schien auch vor der R&umung eher untergeordnet zu sein.

Im Umkreis von etwa 500 m Luftlinie um die geplanten Stadtgérten leben derzeit ca.
31.500 Menschen. Der Anteil 6ffentlichen Grins in diesem Bereich ist mit 0,9 m?je Ein-
wohner zuziiglich 0,7 m? Spielfldche je Einwohner als sehr gering zu klassifizieren; der
Zoopark éstlich der Brehmstralle sowie der Hofgarten im Stidwesten wirken allerdings
ausgleichend in den Raum hinein.

Im Zuge der Rahmenplanung Stadtgarten Derendorf wurde im Einzugsbereich des nord-
. lichen Stadtgartens in der Summe ein Defizit von 25.000 m? Spielflache und im Einzugs-
bereich des sidlichen Stadtgartens von 16.700 m? konstatiert, das durch entsprechende
Ausweisungen - zuziglich der durch die neue Wohnbebauung erforderlich werdenden
Angebote von 2 m? je Einwohner - abgedeckt werden soll. Dabei sollen alle Altersgrup-
pen Berlicksichtigung finden, explizit auch ltere Kinder und Jugendliche, die im Umfeld
derzeit keine Alternativen vorfinden.
Diesbeziiglich wurde im Bebauungsplan innerhalb der Offentlichen Grinfliche des
Stadtgartens C eine Parkanlage mit Spielflachen festgesetzt.
Flr die Erholungsfunktion und die Spielfldchenversorgung sind insgesamt mit den 4,9 ha
(Nord) und 2,5 ha (Stid) umfassenden Grunflachen der beiden Stadtgérten eindeutige
Verbesserungen zu erwarten. So steigt die pro-Kopf-Versorgung der im Einzugsbereich
lebenden 31.500 Menschen um 2,4 m? neue Griin- und Spielflache.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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d) Kriminalprédvention

Bei den dffentlichen Grinflichen ist zu beachten, dass diese {ibersichtlich bleiben, das
heillt, dass nur niedrige Busche bzw. Hecken und hochstdmmige Biume angepflanzt
werden. Die Wege sollten nachts ausreichend beleuchtet werden.

Diese und weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Anzahl der Treppenhau-
ser und die Gestaltung der Tiefgaragen werden in den jeweiligen Bauantragsverfahren
geregelt.

4.2 Tiere, Pflanzen und Landschaft

(inkl, Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehérde)

a) Freirauminformations-System (FIS)

Das Freirauminformations - System Diisseldorf ordnet einer kleineren Teilflache des
. Plangebietes (ARAG-Park) eine Vorrangfunktion mit der Charakteristik “Grinflache im

innerstédtischen Verdichtungsraum” sowie eine Vorbehaltsfunktion fur den Arten- und

Biotopschutz zu. Das gesamte Gebiet ist dariiber hinaus als Vorbehaltsflache im Bereich

Klima “Luftleitbahn” zu sehen.

Nach der Systematik des FIS kénnen “Vorbehaltsflichen” im Gegensatz zu sogenannten
“Vorrangflachen” grundsatzlich einer baulichen Nutzung zugefthrt werden, hierbei sind
jedoch bestimmte Auflagen und Bedingungen zu beachten, welche in den jeweiligen
Fachabschnitten im Umweltbericht erlautert werden.

Die Planung wird den Empfehlungen des FIS weitestgehend gerecht.

b) Untere Landschaftsbehérde {(ULB)

. Der Untersuchungsbereich erstreckt sich auf das B-Plangebiet; fir die Beurteilung der
freiraumplanerischen Belange im Rahmen der Umweltpriifung ist die Auswertung vorlie-
gender Daten ausreichend. Vertiefende Kartierungen und Bewertungen der Vegetations-
und Biotopstruktur sowie eventuell vorkommender besonders oder streng geschiitzter
Arten sind nach erfolgter Ersteinschatzung nicht erforderlich.

Realnutzung:
Das 29,7 ha umfassende B-Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als geraumte Bahn-
brache dar; in 2004 wurde nahezu jeglicher Aufwuchs entfernt sowie die Gleise, Bahn-

schwellen und der Schotter aufgenommen.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Im siidlichen Abschnitt zwischen Am Wehrhahn und Franklinbriicke befindet sich die e-
hemalige Abfertigungshalle mit iberdachten Bahnsteigen und Aufbauten, so dass dieser
Bereich zu nahezu 50 % voll versiegeltist. Der nérdlich anschlieende Abschnitt bis zur
Julicher Strale war fast zu 100 % von Gleisanlagen im Schotterbett eingenommen und
somit lediglich teilversiegelt. Die westlich anschliefende Wohnbebauung ist teilweise

durch Baumreihen auf der Grenze zum Plangebiet eingefasst.

Auf dem nordlich der Jilicher Strale anschlieRenden Abschnitt bis zur Mlnsterstrafte

befinden sich eine Grabelandfldche mit einzelnen Aufbauten und gartentypischen Ge-

hélzstrukturen sowie die Griinflaiche um den gedffneten Disselabschnitt auf dem ehe-

maligen Milchhof; die restlichen Bahnflichen waren - wie der ndrdlich der Minsterstrafle

bis zur Heinrich-Erhardt-Stralle anschlielende Abschnitt - ebenfalls ausschlielllich von
. Gleisanlagen im Schotierbett eingenommen und somit teilversiegelt.

Arten- und Biotopschutz, Biotopverbund:

Bis zur nahezu vollstdndigen Rdumung hatte sich auf den trocken-warmen Standorten
der Gleisinseln und nicht mehr genutzten Gleise eine Ruderalvegetation mit artenreicher
Flora eingestellt, die wahrend des Bahnbetriebs regelmaRigen Belastungen durch Herbi-
zideinsatz ausgesetzt war. Eine im Rahmen der Stadtbiotopkartierung 1992 untersuchte
Probeflache im Bereich der Bricke Jilicher Stralle wies 70 fur Schotterstandorte und
Sandflachen typische, eher haufig vorkommende Pflanzenarten auf.

Aktuell hat das Geldnde nur noch eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schutz, jedoch ist nach der Freimachung eine rasche Wiederbesiedlung zu erwarten, die
nicht zuletzt durch das Biotopverbund-Potenzial des Bahngelandes geférdert wird.

Orts- und Landschaftsbild:

Der weite, leere Raum des ehemaligen Guterbahnhofs pragt das Stadtbild als klare Za-
sur. Die angrenzenden Nutzungen werden teilweise durch eine griine Kante aus Baum-
reihen definiert; im Einzelnen sind hier zu nennen:

e die Platanen an der Schirmer Strafe / Einmiindung Adlerstralle

s der Platanen Gberstandene Strallenraum im Einmindungsbereich Yorckstralle/ Ji-
licher Stralle

¢« die Saulenpappel-Reihe siidlich der Jillicher StralRe
e die Sauleneichen dstlich des Allianz-Neubaus siidlich der Miinsterstralle
» die Platanen an der dstlichen Kante der Bahnanlagen (Ahnfeldstralle, Rethelstralle)

Eine Neudefinition der Nutzungen bietet auch Potenziale fiir eine pragende Gestaltung.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Verlage Nr, 61/38/2009
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Prognose der Umweltwirkungen
Mit der Umwidmung des Bahnareals in Wohnbau-, Kerngebiets-, Strakenverkehrs- und
Griinflache ist eine vollstédndige Neu-Orientierung der Lebensraume bzw. Lebensraum-
potenziale verbunden. Die bisher in weiten Teilen flichendeckend anzutreffenden Schot-
terflachen stellen lediglich eine Teilversiegelung dar und bieten immer wieder Ansatz-
punkte zur spontanen Vegetationsbesiedlung mit daran angepasster Fauna. Mit der ge-
planten Umnutzung werden die Entwicklungsspielrdume festgeschrieben: hoch versie-
gelte und Gberbaute Fldchen einerseits stehen unversiegelten, gestalteten und genutzten
Grinflachen andererseits gegeniiber. Die fir den Arten- und Biotopschutz bedeutsame
méglichst ungeregelte Entwicklung wird damit eingeschrankt, gleichzeitig werden aber
auch Belastungsfaktoren durch Herbizideinsatz, Rodung und Freimachung ausgeschal-
tet. Die “dynamische Stabilitat" eines standortangepassten Arten- und Individuenspekt-
. rums wird durch eine statische Stabilitat gestalteter und gepflegter Freiflaichen abgeldst.

Das Orts- und Landschaftsbild wird ebenfalls véllig neu definiert. Die bisher durch ihre
Leere pragende Zasur zwischen den Stadtteilen wird in einen Gegenpol urbaner Ver-
dichtung verwandelt. Im Siiden gehen im Bestand durch den Anschluss der Entlastungs-
strafle mehrere, den Strallenraum pragende Platanen verloren.,

Eingriffsbilanz

Zur Beurteilung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild, der von der geplan-
ten Bebauung ausgeht, ist die planungsrechtliche Situation maRgebend. So bestand fiir
das gesamte Geladnde bereits Baurecht - Oberwiegend fir die Nutzung als Bahnanlage,
im Bereich Yorckstrafle auch als gewerbliche Bauflache.

Die Bahnflachen sind mittlerweile alle entwidmet.

Die im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 5578/41
stattfindenden Eingriffe sind somit zuldssig und lediglich die dariiber hinausgehenden -
wie bauliche Verdichtung, erhdhte Versiegelung, Beeintrachtigung der Klimaschutzfunk-
tion - sind zu kompensieren. Eingriffe in Bereiche ohne bestehendes Baurecht sind da-
gegen vollstandig zu koempensieren; das betrifft den Verlust von insgesamt 14 Stralen-
baumen, darunter 4 raumpragende Platanen sowie den Verlust der Gehélzsubstanz am
nérdlichen Rand des MK 04 /siidlich Julicher StraRe. Mit der 1.300 m langen Stadtgar-
tenallee, der 1.800 m langen Baumreihe im Mittelstreifen der Entlastungsstralle sowie
25.700 m? Baumgruppen in den Stadtgarten und weiteren 41.200 m? Rasenflachen sind
diese Eingriffe zu kompensieren.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 81/38/2009
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Eine 6kologische Bilanz nach der Arbeitshilfe Eingriffsbewertung NRW (vereinfachtes
Verfahren) kommt zu einem positiven Ergebnis, so dass keine weiteren Kompensati-
onsmalknahmen erforderlich sind.

Boden

a) Mal der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Die vorgesehenen Werte fir Grund- und Geschossflachenzahlen entsprechen zum 0-
berwiegenden Teil den in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen Maximalwerten.
Dies ist vor dem Hintergrund einer angemessenen Ausnutzung dieses innerstadtischen
Areals nachvollziehbar. Einzelne Uberschreitungen dieser Obergrenzen werden stidte-
baulich begriindet und erscheinen unter Beriicksichtigung der groRen &ffentlichen Griin-

flachen im Plangebiet vertretbar.

Versiegelungsbilanz

,r\?ér”li:ﬁ % |téilver==|% |unversiegelt |% |Summe

‘siegelt -7 siegelt="x

o s e iwet T {am) (qm)

{gqm) izt {qm) ===
Bestand 15.000 5| 267.000 Q0 15.000 5 297.000
Planung 193.000 65 16.000 5 89.000 30 297.000
%-Bilanz H360° =385 +25

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die kartierten Altablagerungen mit den Katas-
ter Nr. 38, 117, 150, 151, 265, 267 und 268. Die Untersuchungsergebnisse aus dem Bo-
denluftmessprogramm zeigten keine bebauungsplanrelevanten Auffalligkeiten. Auswir-
kungen durch Gasmigration sind nicht zu besorgen.

¢) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich ein Teil der kartierten Altablagerung mit der Kataster Nr. 147,
Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen weist der im Plangebiet befindliche
Randbereich der Altablagerung im Mittel eine Machtigkeit von einem Meter auf. Das Auf-
fillungsmaterial besteht aus Boden mit vereinzelt Schotter, Schlacke, Asche und Ziegel-
resten. Die Schadstoffgehalte im Boden und in der Bodenluft waren unauffallig. Die not-
wendigen Mallnahmen werden in zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren durch Auf-
nahme von Nebenbestimmungen geregelt, sodass die Vorgaben des BauGB zur Schaf-
fung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Beritcksichtigung der Umweltbelange

eingehalten werden.
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d) Altstandorte im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster Nr. 1367, 2286, 2287,
3044, 3888, 6788 und 6789 flr die unterschiedliche Erkenntnisse vorliegen.

Altstandorte 6788, 6789 (ehemaligen Flachen der Deutschen Bahn AG):

Altstandort 6788

Die schon seit Jahren stillgelegten Gleisanlagen (Gleise und Gleisschotter) sind im Jahr
2004 komplett entfernt worden. Ein Grofteil der Rand- und Mittelwege (Stege) zwischen
den ehemaligen Gleisanlagen ist zwischenzeitlich ebenfallls mittels Aushub entfernt wor-
den. Die noch vorhandenen ehemaligen Einrichtungen des Netzes (vereinzelte Gebiu-
de, z.B.: Stellwerk) der Deutschen Bahn AG im Bereich der Gleisanlagen sind nicht mehr

. in Betrieb und werden auch zurzeit nicht fremdgenutzt.

Fir den Bereich der Gleisanlagen liegen altlastenspezifische Untersuchungen vor, Alle
festgestellten Bereiche mit schidlichen Bodenverédnderungen sind abschlieRend unter-
sucht und die Bereiche mit Gefahrdungspotenzial durch Aushub entfernt worden.

Im Rahmen eines Grundstiickgeschaftes mit der Stadt Disseldorf wurde fir die Teilfla-
chen der geplanten Entlastungsstralie (Bereich Teilgebiete B, C und D) aufgrund der
Bodenbelastungen mit PAK und Schwermetallen bereits ein Offentlich-rechtlicher Ver-

trag zur Regelung der Altlastensanierung der Kaufvertragsflache abgeschlossen.

Altstandort 6789
Bei dem Altstandort handelt es sich um den ehemaligen Glterbahnhof und die dazuge-
hérigen Gebaude. Im Plangebiet befindet sich davon nur noch der Gebaudebestand e-
. hemaliger Glterhallen mit geringem Gefahrdungspotenzial, die derzeit von einem Fahr-
radhandel, Theaterbetrieb, Bekleidungsgeschaft und einem Gastronomiebetrieb genutzt
werden und in der ersten Jahreshalfte 2009 ebenfalls riickgebaut werden sollen, ausge-
nommen der Gastronomiebetrieb.
Flr den gesamten Altstandort liegen altlastenspezifische Untersuchungen vor. Alle fest-
gestellten Bereiche mit schadlichen Bodenveranderungen sind abschliefend untersucht
und die Bereiche mit Gefahrdungspotenzial durch Aushub entfernt worden
Im Rahmen eines Grundstickgeschaftes mit der Stadt Dusseldorf wurde fur einen Teil
der Flache des Altstandortes 6789, der im Plangebiet liegt (geplanter Stadtgarten im
Teilgebiet B), aufgrund der Bodenbelastungen mit PAK ein Offentlich-rechtlicher Vertrag
zur Regelung der Altlastensanierung der Kaufvertragsflache abgeschlossen.

Stand: 20.04.2009, Anlage 2ur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Fazit zu den Altstandorten 6788 und 6789:

Durch die Regelungen in den Offentlich-rechtlichen Vertrdgen kénnen in deren Gel-
tungsbereich die Vorgaben des BauGB zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und Berlicksichtigung der Umweltbelange eingehalten werden. Fir Flachen
auRerhalb des Geltungsbereiches der Offentlich-rechtlichen Vertrage werden erforderli-
chenfalls notwendige Malnahmen in zuklnftigen Baugenehmigungsverfahren durch
Aufnahme von Nebenbestimmungen geregelt.

Altstandort 3888

Entsprechend der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Altstandortekataster wurde das
betreffende Grundstlick friiher als Rohr- und Stahlwarenhandel und zuletzt als Getran-
kegrofihandel genutzt. Auf dem Gel&nde befand sich eine Eigenbedarfstankstelle, die
1999 ordnungsgemal zurlickgebaut wurde,

Nach den vorliegenden Untersuchungen besteht die durchschnitflich 2,0 m bis max. 3,9
m machtige Aufflllung im Bereich der Laderampe im Wesentlichen aus Sand mit unter-
geordneten Anteilen aus Bauschutt, Schlacke, Asche und vereinzelt Schotter und Holz.
Die chemische Analytik ergab Iokal, an die Auffilllung gebundene erhéhte Schwermetall-
gehalte.

Fir samtliche Bereiche, die zukiinftig neu bebaut werden, ist bei der Entsorgung von
bautechnisch bedingtem Aushub aufgrund der vorhandenen belasteten Auffillungen mit
erhéhtem Kostenaufwand (Aushub- und Verwertungskonzept, Separierung, fachgutach-
terliche Begleitung) zu rechnen. Die notwendigen MalRnahmen werden in zukiinftigen
Baugenehmigungsverfahren durch Aufnahme von Nebenbestimmungen geregelt.
Durch diese MaBnahmen kdnnen die Vorgaben des BauGB zur Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Beriicksichtigung der Umweltbelange auf dem Alt-
standort 3888 eingehalten werden.

Im weiteren Planverfahren ist diese Flache gem. § 9 Abs. 5 BauGB (Flachen, deren Bé-

den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) zu kennzeichnen.
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Sonstige im Plangebiet befindliche Altstandorte 1367, 2286, 2287, 3044

Altstandort 1367 (Yorkstralle 29)

Der sudliche nicht bebaute Grundsticksteil des ehemaligen Milchhofes befindet sich im
Plangebiet. Dort befand sich ein Teilabschnitt der ehemals verrchrten Inneren Nérdlichen
Dussel, die in diesem Bereich in den 80er Jahren zum Teil renaturiert wurde. Im Rahmen
dieser Renaturierungsmanahme wurde der betreffende Grundstlcksteil unter Berlick-
sichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes neu hergestellt. Derimmer noch ver-
rohrte Teil in diesem Bereich wird in 2009 ebenfalls offengelegt und renaturiert. In der
wasserrechtlichen Plangenehmigung ,6stlich Yorckstralle® sind entsprechende Auflagen
zur Bericksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes aufgenommen.

. Altstandort 2286 (Schirmerstrafe 76)
Entsprechend der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Altstandortekataster wurde das
betreffende Grundstick friiher als M&belspedition, sowie von einer Firma fiir Schwamm-
importe genutzt. Die Hinweise auf eine ehemalige Bleicherei und einen ehemaligen QI-
fabrikanten konnten nicht bestatigt werden.

Altstandort 2287 (Schirmerstralle 80)
Entsprechend der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Altstandortekataster wurde das
betreffende Grundstick frither von diversen Handelsbetrieben sowie einer Chemischen
Reinigung genutzt. Im Rahmen des Untersuchungsprogramms Chemische Reinigungen
der Stadt Dusseldorf wurde dieser Altstandort aufgrund fehlender Verdachtsmomente
nicht ndher untersucht. Die im Abstrom befindlichen Grundwassermessstellen (Brunnen
‘ 10737 und 13246) werden jéhrlich im Rahmen der Grundwasserilberwachung der CKW-
Verunreinigung Flingern/Stadtmitte (s. Kapitel Wasser) untersucht. Anhand der Ergeb-
nisse gibt es keine Hinweise auf eine Grundwasserverunreinigung durch die ehemalige
Chemische Reinigung.

Altstandort 3044 (Am Wehrhahn 98)

Entsprechend der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Altstandortekataster wurde das
betreffende Grundstiick friher als Handelshetrieb fir Marmorwaren, Wasch- und Reini-
gungsmittel, Kohlen und Automobile genutzt. Seit 1954 sind dort keine altlastenverdich-
tigen Betriebe mehr geflihrt worden. Aufgrund des bestehenden Denkmalschutzes ist ei-
ne Neubebauung hier ausgeschlossen.
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Fazit zu den Altstandorten 1367, 2286, 2287 und 3044:

Ein bebauungsplanrelevanter Bodenbelastungsverdacht ergibt sich fir diese Flachen
nicht. Die Vorgaben des BauGB zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und zur Beriicksichtigung der Umweltbelange werden eingehalten.

4.4 Wasser

a) Grundwasser

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstédnde liegen im Planbereich bei 30,50 m .

NN (HGW 1988 - héchster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die hiichsten

ermittelten Grundwasserstande liegen bei ca. 32,50 m 0. NN (HHGW 1926 - héchster dem

Umweltamt bekannter Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasser-
. sténde zeigt fUr das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von groRer als 5 m.

Bei einer Geldndeh&he von ca. 38 m 1. NN ergeben sich daraus Grundwasserstande kleiner

ca. 33 m 4. NN und damit in der GréRenordnung des Wertes von 1926.

Das Grundwasser im Plangebiet ist mit Chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) und Pestizi-

den verunreinigt, wobei die Pestizid-Gehalte seit der Stilllegung des grofiten Teils der Bahn-

gleise stark riickladufig (von urspriinglich 14 auf unter 1 ug/l) sind. Das Plangebiet wird zentral

(im Teilgebiet C) gequert von der CKW-Verunreinigung mit der Bezeichnung Diisseltal. Stid-

lich tangiert die CKW-Verunreinigung Flingern/ Stadtmitte das Gebiet. Die CKW-

Konzentrationen liegen auflerhalb dieser Bereiche in der Regel unter 10 pg/l.

CKW-Verunreinigung Disseltal:
Im Dezember 2007 lagen hier die maximalen Konzentrationen zwischen 86 pg/l und 110 pg/l
. an den Grundwassermessstellen 15169 und 15170 vor. Im Dezember 2007 wurde an der
Grundwassermessstelle 15177, die sich im direkten Grundwasserzustrom des Plangebietes
befindet, die aktuell héchste Konzentration von 220 pg/l gemessen. Im Vergleich zu Ergeb-
nisse aus 2005 sind die CKW-Kenzentrationen insgesamt riickldufig. Die Fahne ist sehr
schmal ausgepragt, schon an den Messstellen 15168 und 15171 wurden CKW-
Konzentrationen kleiner 10 ug/l gemessen.

CKW-Verunreinigung Flingern/ Stadtmitte:

Die Verunreinigung wird seit 1994 bzw. 1996 saniert. Im Bereich nérdlich der Stralle Am
Wehrhahn und unmittelbar westlich der Bahnlinie wird seitens des Umweltamtes eine zusatz-
liche Grundwassersanierungsanlage geplant. Diese wird voraussichtlich Ende des Jahres
2008 in Betrieb gehen. Die Genehmigung der Sanierungsanlage erfolgt Gber ein Baugeneh-
migungsverfahren, Eine separate L&rmbegutachtung ist geplant.
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Eine lokale Auffalligkeit gibt es am Brunnen 00401 (Hohe Schirmerstr. 71, Grenze Bebau-
ungsplangebiet). Dort ergaben Untersuchungen immer wieder erhéhte Gehalte Polyzyklischer
Aromatischer Kohlenwasserstoffe (PAK), Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) und vereinzelt
von Metallen, die mit hoher Wahrscheinlichkeit noch auf die dort in den 80er Jahren betriebe-
ne Tankstelle zuriickzufihren sind, sowie zuletzt auch Auffalligkeiten hinsichtlich Pestiziden.
Die Messstellen im Ober- und Seitenstrom des Brunnens 00401, die im Plangebiet liegen,
waren bislang dahingehend unauffallig, so dass bebauungsplanrelevante Grundwasserbelas-
tungen im Plangebiet selbst nicht vorliegen.

Im Fall von geplanten TiefbaumaBnahmen mit Bauwasserhaltungen ist sicherzustellen, dass
die laufenden und die geplanten Mallnahmen zur Sanierung der Grundwasserverunreinigung
nicht erschwert, verteuert oder gar unmdglich gemacht werden und die Grundwasserverun-
reinigung nicht in bisher nicht verunreinigte Bereiche verlagert wird. Dies ist erforderlichenfalls
durch zusétziiche Malnahmen sicherzustellen und durch Berechnungen im Vorfeld nachzu-
weisen.

Aufgrund der genannten Belastungen des Grundwassers (CKW-Verunreinigungen, Brunnen
00401) ist daher mit Mehraufwendungen fir Aufbereitungsmalnahmen, fachgutachterliche
Bewertung, Gegenwasserhaltung oder Restriktionen bei Grundwasserbenutzungen in diesen
Bereichen zu rechnen.

b} Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Aufgrund der industriell-gewerblichen Vornutzung und der vorliegenden Grundwasserbelas-
tungen ist eine Versickerung von anfallendem gesammeltem Niederschlagswasser von be-
festigten Flachen vor Ort nicht méglich. Die Beseitigung des Niederschlagswassers wird ge-
maR § 51 a Abs. 1 LWG NRW Gber einen Regenwasserkanal nach entsprechender Behand-
lung und Riickhaltung in den Kittelbach erfolgen.

¢) Oberflaichengewasser

Im Plangebiet (Teilgebiet D) liegt die innere Nérdliche Diissel, die unter den ehemaligen
Bahngleisen unterirdisch in einem Durchlass verlauft. Die geplante Umgestaltung und Offen-
legung eines bisher verrohrten Teilabschnittes der Inneren Nérdlichen Disselim Anschluss
an die bereits erfolgte Umgestaltung des Gewdassers dstlich der Yorckstrafle wird zu einer
Verbesserung des dkologischen Zustandes des Gewéssers fihren. Gleichzeitig wird die im
Querschnitt der zukinftigen Entlastungsstrale befindliche Lichtéffnung geschlossen. Zur
Umgestaltung des Gewassers wurde bereits ein wasserrechtliches Verfahren geman § 31
Wasserhaushaltsgesetz durchgefiihrt.
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4.5 Luft
a) Lufthygiene
Durch die Realisierung der Entlastungsstrafie und die dadurch verursachten Verkehrs-

mengen, ist mit einer verkehrsbedingten lufthygienischen Mehrbelastung zu rechnen.

Hinsichtlich der konkreten lufthygienischen Auswirkungen - insbesondere bezlglich einer
Uberschreitung von Grenzwerten der 22. Bundesimmissionsschutz-Verordnung fur Fein-
staub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) - wurde fiur den Planzustand ein lufthygieni-
sches Ausbreitungsgutachten erstellt, bei dem zwei mégliche Verkehrsvarianten unter-
sucht wurden (G. Ludes, Bebauungsplan 5578/41 Neue Stadtquartiere Derendorf Luft-
hygienisches Gutachten).Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnungen belegen, dass bei

. beiden Verkehrsvarianten an der geplanten und der bestehenden Bebauung die Grenz-
werte der 22, BImSchV eingehalten werden. Aus lufthygienischer Sicht besteht daher
kein Bedarf, die vorgesehene Planung (Verkehr incl. aktivemn Schallschutz und Hochbau)
zu modifizieren.

Sollten Tiefgaragen realisiert werden, so ist deren Abluft iiber Dach abzufiihren, um wei-
tere bodennahe Schadstoff-Emissionen zu vermeiden. Sollte eine anderweitige Abfih-
rung der Abluft vorgesehen sein, ist gutachterlich nachzuweisen, dass die umliegenden
Nutzungen nicht von Grenzwertliberschreitungen gemaf 22. BImSchV beeintrachtigt
werden. Diese Regelungen sind textlich festgesetzt,

b) Umweltfreundliche Mobilitat

. Die groflen Griinflichen bieten eine hochwertige Nord-Std-Verbindung fiir nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer. Auf geeignete treppenfreie Anbindungen an den Bri-
cken ist im weiteren Verfahren zu achten. Die Weiterfohrung des Griinen Rings vom
Stadtgarten nach Norden in Form einer Fut- und Radwegeverbindung ist sichergestelit.
Zum einen wird durch ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit im MK 7 der Ubergang
zwischen Stadtgarten C und Offentliche Griinfliche im Bereich der renaturierten Dissel
sichergestelit. Fir Radfahrer wird eine komfortable Verbindung entlang der dstlichen
Grenze des MK 7 zur MinsterstralRe angeboten.

Das Plangebiet ist mit zwei S-Bahn-Haltepunkten und zahlreichen Bus- und Bahnlinien
sehr gutin das Verkehrsnetz des &éffentlichen Personen-Nahverkehrs eingebunden. Die
im Werkstattverfahren diskutierten zusétzlichen Anbindungspunkte fiir FuBginger sind
Uber verschiedene Zugéange gesichert.
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Jeweils nordlich der Franklinbriicke und der Briicke Julicherstrafie wird ein barrierefreier
Zugang in Form einer Rampen- bzw. Spindelanlage errichtet. Fiir die Stidseite der Jiili-
cher Strafle ist die Zugénglichkeit iber ein Wegerecht im Bereich nérdlich der Tuf3-
mannstrale 123 gesichert,

Von der siidlichen Seite der Franklinbriicke erfolgt der barrierefrei Zugang zum Stadtgar-
ten B Uber einen planungsrechtlich gesicherten Zugang an der Schinkelstrafle.

Um die Nutzung des Fahrrades bei den taglichen Besorgungsgangen zu férdern, sollten
auch Abstellméglichkeiten in Form von Uiberdachten, cberirdischen Fahrradstandern Be-
ricksichtigung finden. Dies muss auf der Ebene der Baugenehmigungen Berlcksichti-
gung finden.

¢) Energieverwendung

Durch die Errichtung und Nutzung der geplanten Baukdrper wird sich der Energiebedarf
des Plangebietes deutlich erhéhen. Um den hieraus resultierenden Kohlenstoffdioxid-
Ausstol} zu minimieren, sollte der Einsatz von geothermischen Anlagen zum Heizen und
Kuhlen der Baukérper geprift werden. Ebenfalls glinstig wére der Anschluss des Plan-
gebietes an das Fernwarmenetz (ber die vorhandene Leitung an der Jilicher Stralle.

In glnstig ausgerichteten Baufeldern kann der erhdhte Energiebedarf durch solare Wir-
megewinne ber Fensterflaichen und durch die Installation von solarenergetischen Anla-
gen verringert werden. Die Sudfassaden geplanter Hochpunkte kénnten mit Solarmodu-

len aulerdem anspruchsvoll gestaltet werden.

Aussagen zur Bauweise sind anhand des vorliegenden B-Plans nur eingeschrankt még-
lich. Die geplanten Staffelgeschosse sind energetisch ungiinstig. Fir die sparsame Nut-

zung von Heizenergie sind kompakte Bauformen zu bevorzugen.

Die Gebaudehthen in den festgelegten WA-Gebieten nehmen von Westen nach Osten
zu. Lage, Ausrichtung und Abstande der einzelnen Baukérper zueinander werden durch
den vorliegenden B- Plan nicht festgelegt. Es ist méglich, dass Baukérper verschattet
werden. Zur Beriicksichtigung der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
hiltnisse sind in den festgelegten WA- Gebieten die Anforderungen der DIN 5034 an die
Besonnung von Wehnungen einzuhalten.
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Stadtklima

Das Plangebiet hat in Verbindung mit der Bundesbahntrasse nach Duisburg als Ventila-
tionsschneise fiir die Be- und Entlitftung der Innenstadt eine herausragende Bedeutung.
Der Bereich ist neben dem Rhein die einzige die ganze Innenstadt durchzichende Luit-
leitbahn. Im Untersuchungsraum pragt sich héaufig bei schwachwindigen Wetterlagen ei-
ne nord-nordwestliche Strémung aus, mit der Luft aus dem nérdlichen Umland von Diis-
seldorf in Richtung der stark belasteten Innenstadt transportiert wird.

Laut Klimaanalyse der Stadt Disseldorf aus dem Jahre 1986 sind hier insgesamt die im
Folgenden aufgefihrten Planungsziele anzustreben:

- lLuftaustauschbedingungen férdern

- mdéglichst nur geringe randliche Riegelbebauung zulassen

- Freihalten von BelOftungsbahnen

-  Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen

- Reduzierung des Kfz-Verkehrs, insbesondere des Schwerlastverkehrs

Im Bereich der Franklinbriicke besteht aufgrund des geplanten Versatzes der Grinfla-
chen der Baufelder B und C und der vorgesehenen Gebaudeanordnung die Gefahr,
dass hier die positive Wirkung der Luftschneise auf den Luftaustausch beeintrachtigt

wird.

In Abstimmung mit den Planungsbeteiligten und dem Umweltamt der Stadt Dusseldorf
wurden daher Strémungssimulationen durchgefihrt, um die Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf die Wirksamkeit der hier im Rahmen von stadtklimatischen Untersuchun-
gen festgestellten Ventilationsbahn zu untersuchen und negative Auswirkungen zu mi-
nimieren {(G. Ludes, Bebauungsplan 5578/41 Neue Stadtquartiere Derendorf Gutachten
zu windklimatischen Auswirkungen incl. drei ergdnzenden Untersuchungen). Dabei wur-
de besonderes Augenmerk auf den Bereich Franklinbriicke sowie den Ubergangsbereich

zwischen Baufeld C und Baufeld D gelegt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die geplante Griinflachengestaltung wird das klimatische Ausgleichspotenzial zu den
thermisch stark belasteten angrenzenden Stadtteilen grundsétzlich verbessern. In Ver-
bindung mit der geplanten Begriinung (Badume, Stréucher und Rasenflachen) wird die
bioklimatische Wertigkeit innerhalb der Teilgebiete B und C erhéht.
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Im direkten Umfeld der geplanten Bebauungsstrukturen sind deutliche Veranderungen
der bodennahen Windverhéltnisse zu erwarten. Besonders die Hochhausbebauung am
Nordabschluss der Teilfliche B und der Gebauderiegel am stdlichen Abschluss der Teil-
flache C fuhren zu Staueffekten und deutlich reduzierten Windgeschwindigkeiten im né-
heren Umfeld. Die bodennahe Frischluftkonzentration wird sich gegeniiber derjenigeniin
der nérdlichen Grinflache (Teilgebiet C) um 10-20 % in der zwischen der Bebauung ge-
legenen sidlichen Grinflache (Teilgebiet B) vermindern. Im Bereich der sich aus der
Gebdaudestellung ergebenden Engstelle im Bereich Franklinbriicke hingegen kénnen bei
nérdlichen und norddstlichen bzw. sudlichen bis siidwestlichen Windrichtungen hohe
Windgeschwindigkeiten aufgrund von Diiseneffekten auftreten. Diese werden durch die
Héhe des Gebaudes {max. 65 m) siidlich der Franklinstrale noch weiter verstarkt. An
den Geb&udekanten von Hochhausern treten im bodennahen Bereich merkliche Fallwin-
de auf - insbesondere durch die freie Anstrémung aus Norden. So muss durch die
Engstelle einerseits und durch die Gebaudehé&he andererseits mit Komforteinschrankun-

gen beim Passieren dieses Ubergangsbereichs gerechnet werden.

Auf Empfehlung des Gutachters sieht der Bebauungsplan eine Veranderung der Gebau-
destellung vor, um die Engstelle, wie sie in der Rahmenplanung vorgesehen war, aufzu-
weiten.

Es wurde nachgewiesen, dass durch das Abrlicken des sdlich der Franklinbriicke an-
geordnete Hochhaus um 5 m nach Sliden sowie die Ricknahme der Langsausdehnung
des in West-Ostrichtung angeordneten Querriegels am Sldende des Teilgebietes C
(MK 4) ein guter Luftaustausch zwischen den Teilgebieten B und C sicher gestellt wird.

Ebenfalls gutachterlich durch Simulationsrechnungen nachgewiesen wurde, dass durch
die nordlich der Franklinbriicke zu errichtende FuRgénger- und Radfahrerrampe keine
Verschlechterungen der Bellftungssituation resultieren. Bei der Konzeption des barriere-
freien Abgangs sollte aber darauf geachtet werden, die Rampe mdglichst weit Richtung
Osten zu erstellen, um den Beliftungskorridor freizuhalten.

Die geplante Errichtung einer 2,5 bzw. 5 m hohen Larmschutzwand &stlich der Entlas-
tungsstrale wurde ebenfalls gutachterlich betrachtet.
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Danach wird der vorgesehene bauliche Schallschutz keine signifikante Verschlechterung
der Bellftungssituation bewirken, weil die Entlastungsstrafe und die sie begleitende
Wand parallel zur Luftleitbahn verlaufen und somit kein wesentliches Strémungshinder-
nis darstellen.

Da deutliche Windkomforteinschrankungen im Bereich der Hochpunkte nicht auszu-
schlieen sind, sollte die konkrete Planung der Hochhausbebauung durch eine Wind-
komfortanalyse in Form einer Windkanaluntersuchung oder detaillierter Strémungssimu-
lationen begleitet werden, um mégliche negative Auswirkungen auf den bodennahen
Windkomfort ermitteln, bewerten und ggf. minimieren zu kénnen.

Fir die als Flache fiir den Gemeindebedarf geplante Kindertagesstatte setzt der Bebau-
ungsplan eine maximal zuldssige Geb&udehdhe von 10 m zeichnerisch fest. Die Simula-
tionsrechnungen zeigen, dass bei dieser Gebaudehdhe keine negativen Auswirkungen
auf die Funktionsfahigkeit der Ventilationsbahn zu erwarten sind.

Bei der Platzierung und Planung des Aullenbereichs der Kindertagesstatte sollten etwai-
ge erhdhte Windgeschwindigkeiten durch eine relativ freie Anstrémung (aus nérdlichen
und stid- bis siidwestlichen Richtungen) mit einbezogen werden, Entsprechende wind-
schitzende Mafllnahmen, wie z.B. geeignete Grenzbepflanzungen, kénnen diese Effekte

mildern.

Die Untersuchungen fir den Ubergangsbereich zwischen Baufeld C und Baufeld D zei-
gen, dass es beim Bau der planungsrechtlich zuldssigen Bebauung zu Windfeldverdnde-
rungen kommen wird. Die Funktionsfahigkeit der Ventilationsbahn bleibt sichergestelit.
Durch einen 8,5m breiten unbebauten Bereich wird die &ffentliche Griinflache des Bau-

feldes C zumindest linienhaft an die Griinfliche im Baufeld D angebunden.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Betriebsanlagen der Deutschen Bahn AG wurden bereits weitgehend riickgebaut.
Einzelne Elemente der ehemaligen Nutzung sollen als Relikte in der éffentlichen Grin-
flache Verwendung finden.

Das Gebaude Schirmerstrale 80 (Industriehaus) steht unter Denkmalschutz. Dariiber
hinaus sind keine relevanten Kulturglter im Plangebiet bekannt.
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Gepriifte anderweitige L6sungsmaéglichkeiten

Die geplanten Flachennutzungen sind Ergebnis eines Werkstattverfahrens, welches die
Neuplanung auf dem Areal des gesamten Derendorfer Giiterbahnhofs zum Gegenstand
hatte. Im Rahmen dieses Verfahrens wurden verschiedene Entwiirfe seitens einer Fach-
jury geprift und bewertet. Auf Grundlage des ersten Preises wurde der vorliegende Be-
bauungsplan entwickelt. Die ibrigen Planvarianten wurden keiner vertieften Umweltprii-

fung unterzogen.

Nullvariante
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der

Planung

Entsprechend der im bisherigen Flachenutzungsplan vorgesehenen Nutzung als Bahn-
anlage ist das Plangebiet durch einen hohen Anteil auffillungsbedingter Bodenbelastun-

gen gekennzeichnet,

Bei der vorliegenden Planung wiirde ein GroRteil der unversiegelten auffullungsbeding-
ten Bodenbelastungen im Rahmen der geplanten BaumaRRnahmen weitestgehend ent-

fernt und somit das davon ausgehende Gefahrdungspotenzial verringert werden.

Bei Ausnutzung der derzeitigen planungsrechtlichen Méglichkeiten der Nutzung als
Bahngelénde wirden weiterhin die Méglichkeiten zum Umschlag von wassergefahrden-
den Stoffen sowie die potenziellen nachteiligen Auswirkungen der Gleispflege (Einsatz

von Pestiziden) bestehen bleiben.

Die geplante Bebauung samt ErschlieBung birgt ebenfalls Gefahrdungspotenziale fiir
den Boden und das Grundwasser durch unterirdische verlegte Abwasserleitungen, even-
tuell eingebaute Heizdltanks und erhéhtes Verkehrsaufkommen inklusive dem Transport
von wassergefidhrdenden Stoffen. Die Entwésserungssituation wird aber insgesamt
durch die geplante Trennkanalisation verbessert. Des Weiteren wird durch die geplante
offentliche Griinflache, die ca. ein Drittel des Plangebietes einnimmt, das Risiko eines

Schadstoffaustrages in den Boden und das Grundwasser verringert.
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Die vorliegende Planung wird unter den Gesichtspunkten des Boden- und Gewdasser-

schutzes insgesamt im Vergleich zur Nullvariante als Verbesserung bewertet.

Bei Fortbestand der heutigen Nutzungen kénnte die vorhandene Bebauung an der Schir-
merstrale, Schinkelstrae, Tufimannstralle und Yorckstrale nicht von der Schallab-
schirmung vor dem Schienenverkehrslarm durch die geplante Bebauung und durch akti-
ve Schallschutzmallnahmen profitieren. Andererseits wirden diese bestehende Bebau-
ung, sowie diejenige im Bereich der geplanten Verknlipfung Am Wehrhahn/ Schirmer-
strale/ Adlerstralie und in den Wohnvierteln &stlich der Bahnstrecke nicht durch die ab-
sehbaren Larmimmissionen der neuen Entlastungsstraiie belastet.

Bei Erhalt der Bahnnutzung wiirden sich ruderale Biozénosen immer wieder neu einstel-
len, dynamisch entwickeln und im Rahmen der regularen Pilege und Unterhaltung wieder

zerstort werden.

Charakteristisch sind verinselte, temporére Lebensradume mit vorlibergehend hoher Ar-

tenvielfalt, die keine dauerhafte, sondern eher “dynamische” Stabilitat ausbilden wirden.

Das fiir die Freiraumnutzung und Erholung nicht regulér zugangliche Gelande bietet Po-
tenziale temporarer, spontaner inbesitznahme - z.B. durch spielende Kinder oderals - in
Bahnlagen nicht selten anzutreffendes - Gartengelénde. Die Attraktivitat ist dabei abhan-
gig vom Erfullungsgrad der eigentlichen Zweckbestimmung.

Die Planungen stellen stadtklimatisch betrachtet eine gewisse Verschlechterung des Ist-
Zustandes dar. Die Baukérper und auch die Strafie tragen aufgrund ihrer unglinstigeren
Oberflachenstrahlungstemperaturen zu einer zusatzlichen Aufheizung bei, die Stralle
wirkt sich zudem lufthygienisch belastend aus. Die Funktion der Frischluftschneise wird
aufgrund der Bebauung und der Strafle gegeniiber der Nullvariante gemindert.

Die Ausweisung der Grinflachen stellen dagegen bezlglich ihres thermischen Verhal-
tens eine Aufwertung des Planbereichs gegeniiber der Nullvariante (Gleiskérper/ unbe-
wachsene Brachflache) dar. Bei nachtlichen Strahlungswetterlagen kann die Oberfla-
chenstrahlungstemperatur bei den bewachsenen Griinflachen (Planungssituation) um
bis zu ca. 3 Kelvin geringer ausfallen als dies bei unbewachsenen Gleiskérperanlagen
der Fall ist.
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Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 4c Baugesetzbuch (unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen) kénnen im Rahmen der regelmaRigen Grundwasseriberwachung
(Grundwasserstdnde und Grundwassergite)} Uberprift werden. Die aus der regelmai-
gen Grundwasserliberwachung gewonnenen Daten sind hierzu im Abstand von finf Jah-
ren fiir das Plangebiet “Neue Disseldorfer Stadtquartiere” auszuwerten. Fir die CKW-
Verunreinigungen gibt es eine gesonderte Grundwasseriberwachung.

Sollten bei den Erdarbeiten zukiinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverun-
reinigungen erkannt werden, so kdnnen diese, falls erforderlich, dann (tber ein spezielles
Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sicherungsmafinah-
men) Gberwacht werden.

Es kann zunéchst davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschad-
stoffbelastung mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgitetuberwachung ausreichend
ist. Ergdnzend kénnen die prognostizierten Verkehrszahlen mit den aktuellen Verkehrs-
zahlungen des Amtes fir Verkehrsmanagement abgeglichen werden. Die Erstellung ei-
nes erneuten lufthygienischen Ausbreitungsgutachtens ist sinnvoll, wenn die tatsdchliche
Verkehrsmenge Uber der angenommenen liegen sollte, da diese Grundlage der aktuel-

len Ausbreitungsberechnungen ist.

Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der regelmé-
Rig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Dusseldorf auf Abweichun-
gen zu Gberprifen. Beim geplanten schrittweisen Ausbau der Entlastungsstrale sind bei
der Konzeption der notwendigen Schallschutzmallnahmen jeweils der zum Zeitpunkt der
konkreten Ausfihrungsplanung vorhandene Stand der Technik sowie aktualisierte Ver-
kehrmengen zugrunde zu legen. Diesbezlglich kann es zu einem spéteren Zeitpunkt
sinnvoll sein, weitere schalltechnische Untersuchungen durchzufithren, wenn sich die
den vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan zugrundelie-
genden Annahmen verandert haben.
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Die Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz sind durch Vegetationskartierungen
und - bei entsprechenden Hinweisen - vertiefende faunistische Kartierungen jeweils 5
Jahre nach Fertigstellung / Inbetriebnahme in folgenden Bereichen zu untersuchen:

- ¢ffentliche Griinflichen

- Nebenflachen der Entlastungsstrafie (Sukzession)

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu ver-
gleichen.

Auswertungen der Beschwerdedatenbanken des kommunalen Umweltamtes sind fir das
Monitoring heranzuziehen, um insbesondere unerwartete Umweltauswirkungen zu ermit-
teln.

Das Monitoring beginnt & Jahre nach Ende der éffentlichen Auslegung und ist in einem
5-Jahres Turnus regelmaBig durchzuflihren. § Jahre nach Beendigung der Bauarbeiten
ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiithren.
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Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009

Zusammenfassende Erklirung
gemil § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr, 5578/041 (3 Blitter)
- Neue Stadtquartiere Derendorf -

. Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.05.2005 gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Mit Schreiben vom 15.11.2005 wurden die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager- offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB eingeholt. Die Vorstellung und Erdrterung der Ziele und Zwecke der Planung im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung fand am 13.02.2006 statt.

Der Bebauungsplanentwurf inkl. der Begrindung (Teil A und B) und der relevanten Gutach-
ten wurde in der Zeit vom 24.02.2009 bis einschliellich 24.03.2009 &ffentlich ausgelegt.

Die aus den oben genannten Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behorden und der Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 5578/041 eingegangenen Anregun-
gen, Einwendungen und Stellungnahmen sind von den beteiligten Amtern und sonstigen
Planungsbeteiligten ausfihrlich behandelt und gewlrdigt worden. Anregungen, die dem

. Schutz der Umwelt, den Interessen der Anwohner und Birger und dem Zweck der Planung
dienlich waren, wurden weitgehend berlcksichtigt und in die Planung einbezogen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Thema Verkehrslarm

Die Anregungen der Biirger, meist nahe Anlieger des Plangebietes, drehten sich zum {ber-
wiegenden Teil um das Thema Larm. Es gab Bedenken, inwieweit die Larmemissionen der
neu zu bauenden Entlastungsstrale die jeweiligen Wohnungen bzw. die vermieteten Immo-
bilien belasten kénnten. In der Oberwiegenden Anzahl der Félle konnte auf die ausfthrlichen
schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan verwiesen werden.

Zu einzelnen Teilaspekten gab es ergénzende und vertiefende Untersuchungen des Schall-
gutachters, in denen nachgewiesen wurde, dass die Betroffenheit der Anwohner ausrei-
chend berlicksichtigt und Anspriiche auf Entschidigungen gutachterlich untersucht und dem
Grunde nach festgestelit wurden.
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Einzelne Zweifel an den Verfahren zur Bestimmung schutzwiirdiger Raume bzw. der daraus
folgenden Entschadigung wurden mit einer fachlichen Klarstellung beantwortet und eindeutig
widerlegt.

Es gab Forderungen nach weiteren aktiven SchallschutzmaRnahmen an der Entlastungs-
strae und ihren Zuwegungen. Auch hier wurde mit Hinweis auf die schalitechnischen Un-
tersuchungen zum Bebauungsplan und einer vertiefenden gutachterlichen Abschatzung
nachgewiesen, dass die Kosten fir die nachgefragten Schallschutzanlagen zu ihrer ange-
strebten Schutzwirkung gegen die Schallemissionen der EntlastungsstralRe auler Verhaltnis
stehen. In den jeweils angesprochenen Bereichen sind daher nur passive Schallschutzmaf3-

nahmen an einzelnen Fassaden sinnvoll und geboten.

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Entlastungsstrae

Ein Anlieger befGrchiete Nachteile fir die Erreichbarkeit seiner Immobilie durch die Ver-
kehrsfuhrung der Entlastungsstralle im Bereich Schirmerstralle. Diese Befiirchtung konnte
mit Hinweisen des Amtes fiir Verkehrsmanagement der Stadt Disseldorf entkraftet werden.
Auch der Besorgnis, die Attraktivitdt der Immobilie leide, wenn das vorhandene Verkehrs-
grin entfernt oder neugestaltet wiirde, konnte nicht gefolgt werden, da es sich um é&ffentliche
Verkehrsfldchen handelt und daher kein Anspruch der Anlieger auf eine bestimmte Art der
Gestaltung besteht.

Einem Biirger, der den Sinn der geplanten Entlastungsstrafle infrage stellte, wurde mit dem
Hinweis auf den Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Disseldorf, ihre staditeilverbindende
Funktion und die Notwendigkeit der leistungsgerechten ErschlieBung des neuen Baugebie-
tes entgegnet.

Sonstige Stellungnahmen der Offentlichkeit

Einzelne Einsprechende hatten BeflUrchtungen und Bedenken hinsichtlich der laufenden
Abbrucharbeiten auf dem Gelande bzw. der zu erwartenden Bautéatigkeiten. Diese Fragen
sind allerdings nicht bebauungsplanrelevant und wurden daher an die zusténdigen Stellen
der Stadt und der Bauherren verwiesen.

Es wurde angeregt, Vorschldge zur Lésung der schwierigen Parkraumsituation in den an-
grenzenden Quartieren unter Einbeziehung des Plangebietes zu entwickeln. Hier wurde auf
das Bemihen der Stadt verwiesen, nicht genutzte Tiefgaragenparkplatze in Neubauten in
der Umgebung zur Miete anzubieten.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009
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Stellungnahmen der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange

Eine Vielzah! von Behdrden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange hatten Anregungen
aus [hrem jeweiligen Zustidndigkeitsbereich heraus.

Zur Renaturierung der Dissel in der geplanten Griinfliche und der Ausgestaltung und Ver-
netzung der sonstigen Griinfiichen gab es detaillierte Abstimmungen zwischen dem Um-
weltamt, dem Stadtentwésserungsbetrieb, dem Staatlichen Umweltamt und dem Grund-
stlickseigentimer, die in die Festsetzungen und privatrechtlichen Vereinbarungen mit der
Stadt eingearbeitet wurden.,

Zu den Themen Lufthygiene und Schallschutz, die ebenfalls vom Umweltamt, aber auch von
der Handwerkskammer angesprochen wurden, wurden mehrere Fachgutachten erarbeitet.
Deren Ergebnisse sind in die Festsetzungen des Bebauungsplans eingegangen.

Zum Wunsch des Rheinischen Einzelhandels- und Dienstleistungsverbandes nach einer
neuen Brickenverbindung Giber die Gleise und die Entlastungsstrale wurde darauf verwie-
sen, dass der Bebauungsplan solchen Mdaglichkeiten nicht entgegenstehe und nur vom Pla-
nungswillen der Stadt und der Finanzierbarkeit abhénge. Im Laufe der Planung sind zudem
fur die bestehenden Briicken Ertiichtigungen flr FuBgénger und Radfahrer, auch hinsichtlich
Barrierefreiheit und sozialer Sicherheit erarbeitet worden. Darauf war von der Polizei, dem
Ordnungsamt, aber auch dem Amt fir soziale Integration und verschiedenen Birgern hin-
gewiesen worden.

Andere soziale Belange, wie Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche sowie fir Senioren
sind sowoh! in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingegangen als auch in die Ver-
trage zwischen Grundstickseigentimer und Stadt. Diese Regelungen wurden in Zusam-
menarbeit mit den betroffenen Fachédmtern erarbeitet.

Anregungen verschiedener Anlieger, Eigentimer und Betreiber von Leitungen, wie die
Stadtwerke, DB Services Immobilien GmbH und dem Stadtentwasserungsbetrieb, sind als
Hinweise oder als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingegangen. Zum Teil gab es
auch privatrechtliche Vereinbarungen zur Sicherung der jeweiligen Interessen.

Hinweise der Bezirksregierung zum Bauschutzbereich des Flughafens (nachrichtliche Uber-

nahmen) und des Institutes fur Denkmalschutz zu Baudenkmalern wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Stand: 20.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/38/2009



