Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Ge-
setz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stad-
te vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256 / SGV NRW 232), geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW
2006 S. 615).

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

l. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gliederung der Kerngebiete MK 1 bis MK 7 (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO
sowie § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB)

Im MK 1 bis MK 7 sind zulassig:

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude;

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes;

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke;

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, jedoch nur mit Fenstern von Aufent-
haltsraumen zu Fassadenabschnitten bis zu Larmpegelbereich IV.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
e sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind:

e Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
groRflachige Handelsbetriebe gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO;

e Vergniugungsstatten;

e Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung
sexueller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten;

e Bordelle und damit vergleichbare Einrichtungen;

e Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und GroRgaragen;



1.2

1.2.1

1.2.2

Im MK 2 ist zulassig:

sonstiges Wohnen bis zu einer maximalen Geschossflache von 30.000
gm unter der Voraussetzung, dass entweder der 6stlich vorgelagerte
MK 3 Bereich in Larm abschirmender Weise bebaut ist oder im MK 2
Doppelfassaden verwendet werden oder larmgeschitzte Grundrisse (
z. B. durch LaubengangerschlieBung oder Verzicht auf Aufenthalts-
rdume mit Fenstern oder Offnungen zur Ostfassade) realisiert werden.
Von der Erfiillung einer dieser drei Voraussetzungen kann abgesehen
werden, wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass die Einhaltung des Larmpegelbereichs IV geman DIN 4109 vor al-
len Fenstern und Offnungen zu Aufenthaltsraumen gewihrleistet wird
(s.a. textl. Festsetzung Nr.9).

Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 (§ 4 BauNVO
i.V.m. § 1 BauNVO)

Im WA 1, WA 2 und WA 4 sind zulassig:

Wohngebaude;

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe;

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

Anlagen fur Verwaltungen;
Gartenbaubetriebe;
Tankstellen.

Im WA 3 sind zulassig:

Wohngebaude;
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht storende Handwerksbetriebe;

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke;

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.



3.1

Unzul@ssig sind:

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe;
Anlagen fur Verwaltungen;
Gartenbaubetriebe;

Tankstellen.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Stellplatze sind in den MK-Gebieten MK 1 bis MK 5 nur in Tiefgaragen in-
nerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Im MK 6 und MK 7
sind Stellplatze auch in Garagen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Ausnahmsweise sind in den Kerngebieten MK 3, MK 4
und MK 5 Stellplatze auch in Garagen innerhalb der uberbaubaren Grund-
stuicksflachen zulassig.

Ausnahmsweise sind in den MK-Gebieten bis zu einer GroRenordnung von
5% der uberbaubaren Grundsticksflache offene Stellplatze innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im MK 2 und 3 sind Rampen und Zufahrten zu Tiefgaragen nur bis zu einer
Tiefe von 38,0 m, gemessen ab der vorderen Baugrenze/Baulinie entlang
der ErschlieBungsstraBe, zulassig. Tiefgaragen im MK 2 sind nur von der
der EntlastungsstraBe vorgelagerten Parallelfahrbahn aus zu erschliefen.
In den festgesetzten Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind Stellplatze
nur in Tiefgaragen zulassig. Ausnahmsweise sind bis zu einer GréRenord-
nung von 10% der uberbaubaren Grundstiicksflache offene Stellplatze in-
nerhalb der Grundstiicksflache zulassig. Offene Stellplatze sind nur uber
die maximal acht Anschliisse an die PlanstraBe gemaR textlicher Festset-
zung Nr. 7.2 zulassig.

Innerhalb der mit im Plan mit GFL, gekennzeichnete Flache (vgl. 8.2) sind
Stellplatze ausgeschlossen.

Hohe baulicher Anlagen (8§88 16 u. 18 BauNVO i.V.m. § 86 BauO NRW)

Entlang der Baulinien und Baugrenzen sind die graphisch und textlich
festgesetzten Wandhdhen u. NN einzuhalten.

In den Kerngebieten MK 2 und MK 3 ist die Wandhoéhe von 61,0 m . NN an
den Ecken der uberbaubaren Flachen in einer Lange von 10,0 m in beiden
Richtungen gemessen ab dem Schnittpunkt der Baulinien zwingend einzu-
halten. Im Bereich der 16,0 m breiten nicht Giberbaubaren Flachen (Gassen)
kann ab einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von der ostlichen und westlichen
festgesetzten Baulinie ausnahmsweise die zwingend festgesetzten Hohe
von 61,0 m i. NN unterschritten werden.



3.2

3.3

Fur alle Gibrigen AuBenkanten gilt eine maximale Wandhéhe von 61,0 m .
NN. Die maximale Gebaudehdhe betragt 68,0 m . NN. Dies gilt inklusive al-
ler technischen Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten oder Treppenraume. Die
Geschosse und Gebaudeteile von 61,0 m . NN bis 68,0 m . NN sind ge-
genuber den unterhalb von 61,0 m i. NN stehenden AuBenwanden um 2,5
m nach innen zu versetzen. Ausnahmsweise sind nicht zurlickversetzte
Treppenraume und Fahrstuhlschachte an den AuBenwanden zulassig, je-
doch nur bis zur maximal zulassigen Gebaudehodhe.

In den Kerngebieten MK 1 und MK 4 bis MK 7 ist oberhalb der graphisch
und textlich festgesetzten maximalen Wandhohe die Errichtung eines, ge-
genuber den darunter liegenden AuBenwanden um 2,5 m zuriickversetzen,
maximal 4,0 m hohen Baukorpers ( Staffelgeschoss) zulassig. Oberhalb der
zulassigen Staffelgeschosse dirfen keine technischen Aufbauten, Fahr-
stuhliiberfahrten oder Treppenraume errichtet werden. Ausnahmsweise
sind nicht zuriuckversetzte Treppenraume und Fahrstuhlschachte an den
AuBenwanden zulassig, jedoch nur bis zur maximal zulassigen Gebaude-
hohe.

Innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen fiir Hochpunkte (H) ist
die Errichtung hoherer Gebaude zulassig. Die zulassige Wandhdhe fir
Hochpunkte betragt im MK 2 83,0 m . NN bis 93,0 m G. NN. Im MK 3 betragt
die zulassige Wandhohe fiir den siidlichsten Hochpunkt 98,0 m . NN bis
103,0 m u. NN, fiir den nordwestlichen, an der Stadtgartenallee gelegenen
Hochpunkt 83,0 m (. NN bis 93,0 m i. NN und fiir die drei librigen Hoch-
punkte 93,0 m U. NN bis 103,0 m . NN.

Das Verhiltnis zwischen Lange (b) und Breite (a) der Baukorper muss a<b
betragen (s. Skizze)

Stadtgarten-
allee

© g =p

Entlastungs-
stralle



3.4

4.1

4.2

In den festgesetzten Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind oberhalb des letz-
ten zulassigen Vollgeschosses Staffelgeschosse mit einem Riicksprung
umlaufend von mindestens 2,0 m und einer maximalen Hohe von 3,5 m zu-
lassig. Von der Verpflichtung des Zuriickspringens sind Treppenraume und
Fahrstuhlschachte ausgenommen.

Oberhalb der zuldassigen Staffelgeschosse diirfen keine technischen Auf-
bauten, Fahrstuhluberfahrten oder Treppenraume errichtet werden.
Ausnahmsweise kann von diesen Riickspriingen abgewichen werden, so-
fern die Flache des Geschosses nicht mehr als zwei Drittel der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses hat.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§8 23 und 18 BauNVO i.V.m. § 86 BauO
NRW

In den Gebieten MK 2 und MK 3 kann im Bereich der 16,0 m breiten nicht
uberbaubaren Flachen (Gassen) ab einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von
der ostlichen und westlichen festgesetzten Baulinie ausnahmsweise von
den festgesetzten (Gassen)-Baulinien zurickgewichen werden, sofern die
nach Landesrecht erforderlichen Abstandflachen eingehalten werden.

In den Gebieten MK 2 und MK 3 sind briickenartige Uberbauungen oder
transparente Uberdachungen der 16,0 m breiten nicht iiberbaubaren Fli-
chen (Gassen) mit einem mindestens 10,0 m tiefen Ricksprung zur westli-
chen und ostlichen festgesetzten Baugrenze zulassig. Die Mindesthohe des
Durchlasses betragt 7,0 m, aber mindestens zwei Vollgeschosse.

Die zulidssige Breite der Briicke oder transparenten Uberdachung betragt
maximal das 1,7-fache der Durchlasshohe, jedoch nicht mehr als 28,0 m.
Die Oberkante der Uberbriickung bzw. Uberdachung darf maximal auf Hohe
der Oberkante des letzten Vollgeschosses unterhalb des Staffelgeschosses
liegen.
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7.2

7.3

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (§§ 19 und 21a Abs. 3 BauN-
Vo)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird, und die mit Geh- oder Fahrrechten zu
belastenden Flachen mitzurechnen.

In den Kerngebieten MK 4, MK 5, MK 6 und MK 7 ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 durch die Grundflache der
Tiefgarage und ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von 1,0 zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ von 0,6 durch die Grundflache der Tief-
garage und ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von 0,8 zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im MK 2 wird die abweichende Bauweise ,,g.u“ (Geschlossene Bauweise
zugelassen) festgesetzt. Es ist die geschlossene Bauweise zugelassen, d.h.
dass an der seitlichen Grenze angebaut werden darf, aber nicht muss. Im
Ubrigen gelten die Abstandflichen der BauO NRW.

Anschluss der Baugebiete an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Kerngebiete MK 2 und MK 3
Die liberbaubaren Flachen der Kerngebiete MK 2 und MK 3 sind von der Pa-
rallelfahrbahn der EntlastungsstraBe zu erschliefen.

Kerngebiete MK 4 bis MK 6 sowie Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4
Die Kerngebiete MK 4 bis MK 6 sowie die Allgemeinen Wohngebiete WA 1
bis WA 4 sind mit insgesamt maximal acht Anschliissen an die PlanstraBBe
A zu erschlieRen.

Von der uberbaubaren Flache der Kerngebiete MK 3 und MK 4 nordlich und
sudlich der Franklinbriicke kann jeweils einmalig je Kerngebiet mit einer
Uberbriickung bzw. Uberfahrung in einer Breite von 10,0 m an die Franklin-
briicke angeschlossen werden.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GFL, gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des StraBenbaulasttragers und des Entsorgungstra-
gers zu belasten.

Die im Plan mit GFL, gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und des Entsorgungstragers zu be-
lasten.

Die im Plan mit GFL; gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers zu belasten.

Entlang des im MK 5 mit GF bezeichneten Richtungspfeils, ist eine Flache
in einer Breite von mindestens 2,5 m mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Fahrrecht fur Fahrradfahrer zu belasten.

Die im Plan mit G gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit zu belasten.

Die im Plan mit L gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zu-

gunsten des Versorgungstragers zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB)

An Gebaudefronten, die entlang durch Nummerierung und Schragschraffur

(/llll) gekennzeichneter Baugrenzen/Baulinien/Nutzungsgrenze gebaut wer-

den, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zu 90 Grad schrag zu die-

sen errichtet werden, sind passive MaBnahmen zum Schutz gegen den Ver-

kehrslarm zu treffen:

a) Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48
BauO NRW) sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den Larm-
punkten L1-L72 folgende SchalldammmaRe aufweisen:

Erforderliche SchalldammmaRe

Abschnitt | MaRgebl. Larm- Erf. R’'w, res |Erf.R'w, res
AuBenlarm- |pegel- des AuBen- des AuBen-
pegel bereich bauteils bauteils
dB(A) Wohnraume |Biiroraume

L 1-L 2(/76-80 VI 50 45

L 2-L 3/71-75 \'/ 45 40

L 3—L 4/76-80 VI 50 45




Abschnitt | MaRgebl. Larm- Erf. R’'w, res |Erf.R'w, res
AuBenlarm- |pegel- des AuBen- des AuBen-
pegel bereich bauteils bauteils
dB(A) Wohnraume | Biroraume

L 4-L 5/71-75 \'/ 45 40

L 5-L 6/76-80 VI 50 45

L 6-L 171-75 \'/ 45 40

L 7-L 8{71-75 \'/ 45 40

L 8-L 9/76-80 VI 50 45

L 8-L14/71-75 \'/ 45 40

L 9-L10({71-75 \'/ 45 40

L10-L17({71-75 \'/ 45 40

L11-L12/66-70 IV 40 35

L11-L14(71-75 \'/ 45 40

L13-L14(71-75 \'/ 45 40

L13-L14/66-70 IV 40 35

L15-L 16/66 —70 IV 40 35

L16-L 22(71-75 \'/ 45 40

L16-L18(71-75 \'/ 45 40

L18-L 19/76 - 80 VI 50 45

L19-L 20({71-75 \'/ 45 40

L20-L 23/66 70 IV 40 35

L21-L 26(71-75 \'/ 45 40

L24-L 27/66 -70 IV 40 35

L25-L30({71-75 \'/ 45 40

L27-L28/71-75 \'/ 45 40

L28—-L 31/66—-70 IV 40 35

L29-L 34/71-75 \'/ 45 40

L32-L 35/66—-70 v 40 35

L33-L38/71-75 \'/ 45 40

L35-L36/71-75 \'/ 45 40

L36-L 39/66—-70 IV 40 35

L37-L42(71-75 \'/ 45 40

L40-L 43/66—-70 IV 40 35

L43-L 45/71-75 \'/ 45 40

L41-L47(71-75 \'/ 45 40

L45—-L 46/71-75 \% 40 35

L46—-L 47/66 —70 \% 40 35

L48—L 49/66 —70 IV 40 35

L48-L 50(71-75 \'/ 45 40

L50—-L 51/66—-70 IV 40 35




Abschnitt | MaRgebl. Larm- Erf. R’'w, res |Erf.R'w, res
AuBenlarm- |pegel- des AuBen- des AuBen-
pegel bereich bauteils bauteils
dB(A) Wohnraume | Biroraume

L52-L 53/66—-70 IV 40 35

L 52-L 56/66 —70 IV 40 35

L53-L 54/66 —70 IV 40 35

L 55-L 56/66 — 70 1] 35 30

L 57 -L 58/66 — 70 IV 40 35

L58—-L59(71-75 \'/ 45 40

L59-L 60/66—70 IV 40 35

L61-L62/66—-70 IV 40 35

L63—-L64/71-75 \'/ 45 40

L64—-L 65/ 66—70 IV 40 35

L63—-L 66/66—70 IV 40 35

L67—-L68/71-75 \'/ 45 40

L68—-L71/71-75 \'/ 45 40

L69—-L 70/66—70 IV 40 35

L71-L72/66-70 \% 40 35

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 89, Tab. 8,
Herausgeber: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

b)

d)

Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegel-
bereich lll.

(maRgebl. AuBenlarmpegel 61-65 dB (A), erf. R'w, res Bliroraume 30
dB, erf. R’'w, res Wohnraume 35 dB)

Bei Wohnraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelas-
tung groBer/gleich Larmpegelbereich IV und bei Buroraumen, die nur
Fenster in Fassaden mit einer Larmbelastung groBer/gleich Larmpe-
gelbereich V besitzen, ist fiir eine ausreichende Beliiftung (d. h. ein-
bis zweifacher Luftwechsel/Stunde) bei geschlossenen Fenstern und
Turen zu sorgen. Dabei ist jeweils zu gewahrleisten, dass die durch
die SchallschutzmaBnahmen erzielte Larmdammung nicht beein-
trachtigt wird.

Zusatzlich ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 fur
eine ausreichende Beluftung (d. h. ein- bis zweifacher Luftwech-
sel/Stunde) der Schlafraume, die nur Fenster in den dem Bahnlarm
ausgesetzten Fassaden haben, bei geschlossenen Fenstern und Tii-
ren zu sorgen. Dabei ist jeweils zu gewahrleisten, dass die durch die
SchallschutzmaBnahmen erzielte Lirmdammung nicht beeintrachtigt
wird.



9.2

9.3

9.3.1

9.3.2

e) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelas-
sen werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

f) Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampenbereich einzuhau-
sen. Die Schallschutzeinhausung muss hinsichtlich ihrer akusti-
schen Eigenschaften den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusatzli-
che Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiih-
rung von Larmschutzwanden an StraBen, Ausgabe 2006, Hrsg.: For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, zu beziehen
bei der FGSV Verlag GmbH, Koln) entsprechend hoch absorbierend
(Schallabsorption DLa > 8 dB) und schalldammend (Schalldammung
DLR > 24 dB) ausgefiihrt werden. Es konnen Ausnahmen von den ge-
troffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwer-
te gemiR TA Liarm Nr. 6.1 tags und nachts an allen Fenstern und Off-
nungen zu Aufenthaltsraumen durch andere geeignete MaBnahmen
eingehalten werden.

g) Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Larmschutzwand muss
hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaften eine Schalldammung
von DLR > 24 dB und beidseitig eine Schallabsorption DLa > 8 dB
gemaR den ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingun-
gen und Richtlinien fur die Ausfuhrung von Larmschutzwanden an
StraBen, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur StraRen-
und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Koln)
aufweisen.

Tiefgaragen und Garagen sind uber das Dach der aufstehenden oder an-
grenzenden Gebaude zu entliften. Ausnahmsweise ist eine natirliche Be-
lliftung oder eine abweichende Entliftungsanlage der Tiefgaragen und Ga-
ragen zulassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass umliegende
Nutzungen und Gebaude nicht beeintrachtigt werden.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Im WA 3 und WA 4 sind in Gebaudeseiten, die entlang und parallel zu den
durch Schraffur (11 111) gekennzeichneten Baugrenzen innerhalb der Kreis-
abschnitte errichtet werden, 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu
Aufenthaltsraumen von Wohnungen unzulassig.

Es konnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung 9.3.1 zugelassen
werden, soweit durch Vorlage eines qualifizierten und pruffahigen Gutach-
tens eines anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere
MaBnahmen ausreichen oder dass schadliche Umwelteinwirkungen und
erhebliche Belastigungen vermieden werden.



9.3.3 Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis der baulichen MaRRnah-

10.

10.1

men zum Schutz vor Gewerbelarm und ihre Wirksamkeit im Einzelfall durch
Vorlage eines priffahigen Gutachtens eines anerkannten Sachverstandi-
gen zu erbringen.

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW)

In den WA-Gebieten gilt:

10.1.1 Begriunung nicht tiberbauter Grundstuicksflachen

Die nicht uberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicks-
flachen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbaumen,
Laubstrauchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen.
Je 200 m? der nicht tberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden
Grundstucksflache ist ein mittelkroniger Laubbaum mit Stammumfang 18-
20 cm (gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Alternativ ist je angefangene
300 m? der nicht uberbauten Grundstiicksflache ein groBkroniger Laub-
baum mit Stammumfang 20-25 cm (gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.
Die zulassigen Baumarten sind der Pflanzenliste (10.3) zu enthehmen. Vor-
handene erhaltenswerte Baume werden auf die nachzuweisenden Baum-
pflanzungen angerechnet.

10.1.2 Tiefgaragenbegriunungen

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie
nicht Uberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer 60 cm
starken Bodensubstratschicht zuzuglich einer Drainschicht fachgerecht
aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht
auf mindestens 100 cm (zuziglich Drainschicht) zu erhéhen; das durch-
wurzelbare Substratvolumen muss mind. 50 cbm je Baumstandort betra-
gen. Die Vegetationsflachen sind entsprechend den Festsetzungen It. Pkt.
10.1.1 intensiv zu bepflanzen - mit der Ausnahme, dass nur mittelkronige
Laubb3dume zulassig sind.

10.1.3 Dachbegriinungen

Flache sowie flach geneigte Dacher (bis 15 Grad) sind, soweit brandschutz-
technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Be-
lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation extensiv
zu begrinen. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 8 cm
stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine Begriinung des o-
bersten Daches in extensiver Form statt, so dass die darunterliegenden
Dacher als Dachterrasse ausgebildet werden konnen.



10.1.4 Begriinung von oberirdischen Stellplatzen und privaten Verkehrsflachen
Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen; dabei ist im
Regelfall fiir je 4 - 5 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum (Stammumfang
20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.

Bei der Anlage von 2 Langsparkern bzw. 5 Senkrechtparkern entlang priva-
ter Verkehrsflachen ist ein groBRkroniger Laubbaum (Stammumfang 20-25
cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.

10.2 In den MK-Gebieten gilt:

10.2.1 Begrunung nicht tiberbauter Grundstuicksflachen
In den Kerngebieten MK 4, MK 5, MK 6 und MK 7 sind die nicht Giberbauten
und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus Laubbaumen, Laubstrauchern und bodendeckender
Bepflanzung dauerhaft zu begrinen. Je 250 m? der zu begriinenden Grund-
stlicksflache ist ein groRkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20-25 cm
(gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Die zulassigen Baumarten sind der
Pflanzenliste (10.3) zu entnehmen.

10.2.2 Tiefgaragenbegriunungen
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen im MK 1 sowie
MK 4 bis MK 7 ist - soweit sie nicht liberbaut werden - eine Vegetationsfla-
che bestehend aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich ei-
ner Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die
Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuziiglich Drain-
schicht) zu erhohen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mind. 50
cbm je Baumstandort betragen. Die Vegetationsflachen sind entsprechend
den Festsetzungen It. Pkt. 10.2.1 intensiv zu bepflanzen.
Im MK 6 und MK 7 mussen die Dacher von Garagen eine Bodensubstrat-
schicht von mindestens 30 cm (zuzuglich Drainschicht) erhalten.
Im Kerngebiet MK 7 ist westlich des festgesetzten Gehrechts eine Baum-
reihe mit mindestens 12 Gleditschien mit Stammumfang 20-25 cm (gemes-
sen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Im Bereich dieser Baumpflanzungen muss
die Starke der Bodensubstratschicht mindestens 80 cm (zuziiglich Drain-
schicht) betragen.

10.2.3 Dachbegriinungen

Flache sowie flach geneigte Dacher (bis 15 Grad) sind, soweit brandschutz-
technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Be-
lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation extensiv
zu begriinen; von der Festsetzung ausgenommen bleiben alle Dacher uber
einer Wandhohe 2 68,0 m u. NN. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel
mindestens 8 cm stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine
Begriinung des obersten Daches in extensiver Form statt, so dass die da-
runterliegenden Dacher als Dachterrasse ausgebildet werden kdnnen.



10.2.4 Begriinung von oberirdischen Stellplatzen und privaten Verkehrsflachen

10.3

10.4

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen; dabei ist im
Regelfall fiir je 4 - 5 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum (Stammumfang
20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.

Bei der Anlage von 2 Langsparkern bzw. 5 Senkrechtparkern entlang priva-
ter Verkehrsflachen ist ein groBRkroniger Laubbaum (Stammumfang 20-25
cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.

Zulassige Baumarten

Mittelkronige Laubb3aume

Acer campestre (in Sorten), Feldahorn

Acer platanoides “Emerald Queen”, Spitzahorn, schmalkronig
Carpinus betulus, Hainbuche

Fraxinus ornus, Blumenesche

Gleditsia triacanthos “Skyline”, Gleditschie
Malus (in Sorten), Zierapfel

Prunus avium, Vogelkirsche

Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata “Greenspire”, Stadtlinde

GroRkronige Laubbdaume

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus x carnea “Briotii”, Scharlach- RoRkastanie
Fraxinus excelsior, Esche

Platanus x acerifolius, Platane
Quercus cerris, Zerreiche

Quercus frainetto, Ungarische Eiche
Quercus petraea, Traubeneiche
Quercus robur, Stieleiche

Sophora japonica, Schnurbaum
Tilia cordata, Winterlinde

Tilia pallida, Kaiserlinde

Die unter Punkt 10.1 bis 10.2 festgesetzte Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten, Ausfalle sind zu ersetzen.



11.

11.1

11.2

11.3

Gestaltung (§ 86 BauO NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen

In den MK-Gebieten MK 1, 2 und 3 sind Einfriedungen (zum Beispiel Zaune,
Hecken, Mauern) nicht zulassig.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 und MK 4 bis MK 7 sind als Einfriedung
Mauern oder Hecken in einer Hohe bis zu 1,5 m bezogen auf die jeweils an-
grenzende Oberkante offentlicher oder privater Verkehrsflaichen an der
Grundsticksgrenze zulassig.

Dachform

In den festgesetzten Kerngebieten MK 1 bis MK 7 und den Wohngebieten
WA 1 bis WA 4 sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Nei-
gung bis zu 15 Grad zulassig.

Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten
Technische Aufbauten sind baulich einzuhausen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Flugsicherung

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Duissel-
dorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus §
12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. | S.
698) ergebenden Beschrankungen. Die zustimmungs- und genehmigungs-
freie Hohe liegt laut der Bezirksregierung Diisseldorf, Luftaufsicht bei 105,8
m 0. NN sudlich der Franklinbriicke und 101,0 m Gi.NN nordlich der Frank-
linbriicke.

GemaR § 18a LuftVG diirfen Bauten nicht errichtet werden, wenn sie zu Sto-
rungen flugsicherungstechnischer Anlagen, beispielsweise durch Metall-
fassaden, fuhren. Dies ist im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahren
zu prufen.

Das Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich der Radaranlage des Verkehrs-
flughafens Dusseldorf. Bauwerke, die eine Hohe von 72,0 m i. NN uber-
schreiten, sind nach § 18a LuftVG liber die Luftfahrtbehorde (Bezirksregie-
rung Diisseldorf) der DFS Deutsche Flugsicherung vorzulegen. Gegen sol-
che Bauvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch sind
durch entsprechende Gestaltung der Fassaden Stérungen der Radaranlage
durch Reflexionen auszuschlieRen.




Richtfunkstrecken
Uber das Plangebiet verlaufen vier Richtfunkstrecken.

Hinweise

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51 a LWG)
Das anfallende Niederschlagswasser wird ortsnah im Sinne des § 51a Abs.
1 LWG NW im Trennsystem beseitigt.

Ruckstauebene
Die jeweilige StraBenoberkante am Anschlusspunkt bildet die Riickstau-
ebene. Sie darf an keiner Stelle unterschritten werden.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Ent-
deckung von archaologischen Bodenfunden gemaR §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Grundwasser
Der hochste Grundwasserstand ist mit 30,5 m — 32,5 m . NN festgestellit.

Mischwasserkanal FranklinstraRe

Beiderseits der Kanalachse des vorhandenen Mischwasserkanals Franklin-
straBe (GFL; und GFL;) ist ein Schutzstreifen von 5,0 m freizuhalten. Inner-
halb dieses Streifens ist eine Uberbauung sowie eine Lastabtragung ande-
rer Baukorper ausgeschlossen. Eine Uberschiittung iiber 37,5 m ii. NN ist
moglich, wenn nachgewiesen wird, dass der Sammler den zusatzlichen
Lasten standhilt. Die Bepflanzung innerhalb des Schutzstreifens ist mit
dem Entsorgungstrager abzustimmen.

Aufhebung giiltiger Bebauungsplane (§ 1 Abs. 8 BauGB)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind innerhalb seines Geltungsbe-
reichs die bisher giiltigen Fluchtlinien-/Bebauungsplane aufgehoben.
Hiervon betroffen sind die folgenden Fluchtlinien-/Bebauungsplane:

Nr. 5579/43

Nr. 5577/14

Nr. 5577/15



