Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 33 Innerhalb der festgesetzten Oberbaubaren Fldchen fir Hochpunkte (H) ist 723 Von der Oberbaubaren Flache der Kerngebiete MK 3 und MK 4 nérdlich und 9.2. Tiefgaragen und Garagen sind (ber das Dach der aufstehenden oder an- GroBkronige Laubbdume
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB1. I S. 2414), geandert durch das Gesetz die Errichtung hoherer Gebdude zuldssig. Die zuldssige Wandndhe flr sddlich der Franklinbrdcke kann jeweils einmalig je Kerngebiet mit grenzenden Geb3ude zu entldften. Ausnahmsweise ist eine natdrliche Be- ACér platanoidss. Spttzahorn
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fdr die Innenentwicklung der Stadte vom Hochpunkte betragt im MK 2 B3,0 m 0. NN bis 93,0 m 0. NN. Im MK 3 be- einer Uberbrackung bzw. Uberfahrung in einer Breite von 10.0 m an die 10ftung oder eine abweichende Entliftungsanlage der Tiefgaragen und P o o
21.12.2006 (BG6B1. I S. 3316), der Baunutzungsverardnung (BauNv0) vom 23.01.1990 tragt die zulassige Wandhdhe fdr den slidlichsten Hochpunkt 98,0 m G. NN Franklinbricke angeschlossen werden. Garagen zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass umliegende Acer pseudoplatanus, Bergahorn
(BGB1. I S. 132) und der Bauordnung fdr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) bis 103,0 m d. NN, fdr den nordwestlichen, an der Stadtgartenallee ge- Nutzungen und Gebdude nicht beeintrachtigt werden. Aesculus X carnea *Briotii®. Scharlach- RaBkastanis
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), legenen Hochpunkt B3,0 m 0. NN bis 93,0 m . NN und fUr die drei Obrigen 8. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) *
gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW 2006 S. 615). Hochpunkte 93,0 m 0. NN bis 103,0 m d. NN. 9.3. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm Fraxinus excelsior, Esche
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefdhrt. . " ; 8.1 Die mit GFLy; gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Geh-, Fahr- und ipoa2s
gaz :egzsi;néﬁ %:]sgtggzljnge {b) und Breite (a) der Baukorper muss Leitungsrecht zugunsten des StraBenbaulasttrdgers und des Entsorgungs-— 9.3.1. Im WA 3 und WA 4 sind in Gebadudeseiten, die entlang und parallel zu den Platanus:x-acerifnlius; Flatane
L. Textliche Festsetzungen g ’ tragers zu belasten. durch Schraffur (|]]1]) gekennzeichneten Baugrenzen innerhalb der Kreis- Ouercus cerris, Zerreiche
Stadtgartenallee abschnitte errichtet werden, offenbare Fenster und sonstige Of fnungen zu : ; .
5. Art der baulichen Nutzung 8.2. Die im Plan mit GFLp gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- Aufenthaltsraumen von Wohnungen unzuldssig. Quercus frainetto, Ungarische Eiche
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und des Entsorgungstragers zu Quercus petraea, Traubeneiche
1.1, Gliederung der Kerngebiete MK 1 bis MK 7 (§ 7 BauNvD i.V.m. § 1 BauNvo belasten. 9.3.2. Es kOnnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung 9.3.1. zugelassen Quercus robur. Stieleiche
sowie § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB) werden, soweit durch Vorlage eines qualifizierten und praffahigen Gut- '
8.3. Die im Plan mit GFLs gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- achtens eines anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass Sophora japonica, Schnurbaum
Im MK 1 bis MK 7 sind zuldssig: b und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstrégers zu belasten. andere MaBnahmen ausreichen oder dass schadliche Umwelteinwirkungen Tilia cordata. Winterlinde
a) Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude; o % und erhebliche Belastigungen vermieden werden. '
b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des N 8.4. Entlang des im MK 5 mit GF bezeichneten Richtungspfeils, ist eine Tilia pallida, Kaiserlinde
Beherbergungsgewerbes; Entlastungsstrade Flache in einer Breite von mindestens 2,5 m mit einem Gehrecht zugunsten 9.3.3. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Machweis der baulichen MaBnahmen
c) Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und der Allgemeinheit und einem Fahrrecht fdr Fahrradfahrer zu belasten. zum Schutz vor Gewerbeldrm und ihre Wirksamkeit im Einzelfall durch 10.4. Die unter Punkt 10.1. bis 10.2. festgesetzte Begrdnung ist dauerhaft zu
sportliche Zwecke; Propartionen Hochpunkt Vorlage eines priffdhigen Gutachtens eines anerkannten Sachverstandigen erhalten, Ausfdlle sind zu ersetzen.
d) Wohnungen fdr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie far 8.5. Die im Plam mit G gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zu- zu erbringen.
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, jedoch nur mit Fenstern von 3.4 In den fest tzten Wohnaebieten WA 1 bi A 4 sind oberhalb des letz- gunsten der Allgemeinheit zu belasten. 11, Gestaltung (§ B6 BauD NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB)
Aufenthaltsrdumen zu Fassadenabschnitten bis zu Larmpegelbereich IV, o t:n ;:1a::ig:?vili;esgngggefs::ffelgesé;n:se m?zneize;rﬂgckspiﬁnga £ 10. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V. mit § 86 BauD NAW)
Ausnahnswelse kannen zugelassen werden: umlaufend von mindestens 2,0 m und einer maximalen Hahe von 3.5 m zu- 8.6. Die 1th1aE mt L gekennzn::gnnete F]Ecl;e iSt mit einem Leitungsrecht o1 I don WA-Gebiat Ot 11.1.  Einfriedungen
a) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. lassig. Von der Verpflichtung des Zurdckspringens sind Treppenrédume und ZUgunsten Ues Veraareungsirdgers.2u; helasten. e H=den eblsten-glliu: In den MK-Gebieten MK 1, 2 und 3 sind Einfriedungen (zum Beispiel Z&une,
ahrstuhlschachte ausgenommen. i i
Unzuldssig sind: Fanr 0 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 8 Abs. 1 10.1.1. Begrdnung nicht dberbauter Grundstdcksflachen Hecken, ‘Hauern): picht:zulassdg,
a) Einkaufszentren, groBflschige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Oberhalb der zuldssigen Staffelgeschosse dirfen keine technischen Auf- Nr. 24 und Abs. 2 BauGB) R ’ ; . . In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 und MK 4 bis MK 7 sind als Einfriedung
groBflachige Handelsbetriebe gemad § 11 Abs. 3 BauNvD; bauten, Fahrstuhliberfahrten oder Treppenrdume errichtet werden. ?}: ﬂ’““t.ngerp:“t?: ﬁ“dt”li't‘trde.r ﬁrﬁcgileﬁ:"g ‘t“:?e”“" G[””g;?;“ Mauern oder Hecken in einer Hahe bis zu 1,5 m bezogen auf die jeweils
b) Vergndgungsstatten; Agsnahmsueise kann von Uiesgn Ricksprangen al_:gew:lchen werden, sofern 9.1 An Gebaudefronten, die entlang durch Nummerierung und Schragschraffur Laugs::ai;ger:]unglbzdeid;gkeﬁd;?geeflarléﬁn egzu:r;g?ta:i ugurﬁn:nen' angrenzende Oberkante dffentlicher oder privater Verkehrsfldchen an der
c) Einzelhandelshetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung die Flache des Geschosses nicht mehr als zwei Drittel der Grundflache (////1) gekennzeichneter Baugrenzen/Baulinien/Nutzungsgrenze gebaut Je 200 m' der nicht Gberbauten und nFiJcht dergErschlieBun diegenden. Grundsticksgrenze zuldssig.
sexueller Beddrfnisse oder deren Befriedigung anbieten: des darunterliegenden Geschosses hat. werden, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zu 90 schrag zu Grundstlcksflache 16t sin mittelkroniger Laukbaum mit Stgmmumfan
d) Bordelle und damit vergleichbare Einrichtungen; - ) diesen errichtet werden. sind passive MaBnahmen zum Schutz gegen den 18 - 20 cn (gemessen in 1,0 m Hahe) zﬂ flanzen. Alternativ ist Qe i 11.2.  Dachform
e) Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und 4. Oberbaubare Grundstdcksflachen (§§ 23 und 18 BauhV0 i.V.m. § B6 Baul NRW) Verkehrslarm zu treffen: fangene 300 :' der nicht Oberbauten Gruﬁdstacksﬁacne ein groBkr;njgeg In den festgesetzten Kerngebieten MK 1 bis MK 7 und den Wohngebieten
Gr‘oBg?ragen; ) 41 In den Gebieten MK 2 und MK 3 kann im Bereich der 16,0 m breiten nicht al Nach auBen abschl:leﬂende Baute'}le von Aufen'_:haltsréuman Laubbaum mi? Stalm[lurnfang 20 - 25 cm Fgemessen in 1,0 n Hbéhe) zu Nh_i bis IfM 4 sind Flachd;cher oder flach geneigte Dacher mit einer
Im MK 2 ist zuldssig: berbaubaren Flichen (Gassen) ab einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von (§ 4B BauO NRW) sind so auszufihren, dass sie entsprechend den pflanzen. Die zuldssigen Baumarten sind der Pflanzenliste (10.3.) zu Neigung bis zu 15° zuldssig.
a) sonstiges Wohnen bis zu einer maximalen Geschossfldche von 30.000 gm der Bstlichen und westlichen festgesetzten Baulinie ausnahmsweise van Larmpunkten L 1 - L 72 folgende SchalldammmaBe aufweisen: entnehmen. Vorhandene erhaltenswerte Baume werden auf die nachzuweisen-
ggir::cﬁe;"VE;g;s:g;ﬁﬁﬁ:gii ar;i_]::sds;b:i; ?z:];;grvg;g:;agegzsp:q 3 den festgesetzten (Gassen)-Baulinien zurickgewichen werden, sofern die Erforderliche Schalldammmage den Baumpflanzungen angerechnet. 11.3.  Technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten
2. nach Landesrecht erforderlichen Abstandflachen eingehalten werden. i i i i
fassaden verwendet werden oder larmgeschitzte Grundrisse (z.B. durch 0 AbSchnitt maBgeblicher Larmpegel- | EFf.A'w.res des ErT AW res des 10.1.2. Tiefgaragenbegrinungen Technische: sutbabten:sindibaulich exnzunausen.
éaun:ngangzrscgﬁeﬂuﬂn oder ge';““tda‘)” A“{?"F“ait”a:me '“:,t . 4.2, In den Gebieten MK 2 und MK 3 sind brickenartige Uberbauungen oder Aubendrmpegl | bergioh Aibsnoatitelis Aibanpaitalls Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen ist - soweit sie II. Nachrichtliche Obernahmen
enstern oder Offnungen zur Ostfassade) realisiert werden. Von der transparente Uberdachungen der 16,0 m breiten nicht Oberbaubaren Flachen bl il nicht Oberbaut werden - eine Vegetationsfliche bestehend aus einer 60 cm
Eg;#1éﬁ:EhE;Tz;nd;:x:efgiénzf‘;;:ﬂsﬁ:zﬁ:ge;’:S:ﬁ”:jﬁsgﬁ:z:”dzgrgf:' (Gassen) mit einem mindestens 10,0 m tiefen Rcksprung zur westlichen Li-L2] 76-80 VI 50 45 starken Bodensubstratschicht zuziglich einer Drainschicht fachgerecht 1. Flugsicherung
: : A und dstlichen festgesetzten Baugrenze zuldssig. Die Mindesthdhe des L2-L3] 7M-75 v 45 40 aufzubauen. For Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht e s ;
e e o o I M e o Gurchlasses betragt 7.0 . auar midestans 2ved Vollgechosse. e % s oo mindesien 100 ch (zvogtich Drainacnicnt zu aren; das Gurch- A Gt el e o
o : i L4-L = v 4! 40 : : )
Festsetzung Nr.9). Die zulassige Breite der Bricke oder transparenten Uberdachung betragt T5-L6 76-80 Vi 55 = ;qrzslha:efubslﬁ:;gt;n1um§ndmusi mmclr.] 52 ghm E_e Eautstandnr;tneszzgen‘ § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. I
maximal das 1.7-fache der Durchlasshéhe, jedoch nicht mehr als 28,0 m. LE<L1 1 = 75 v 5 20 139‘1 ?geiﬁt;ﬁﬁv zﬁ ggp?ignzga fl!;?i Egr Asgnaﬁ;eseuzgggﬁzr mi.tte]; S. 69B8) ergebenden Beschrankungen. Die zustimmungs- und genehmigungs-
1.2+ Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 (§ 4 BauNvo i.V.m. Die Oberkante der Uberbrickung bzw. Uberdachung darf maximal auf Hohe L7 -LB 71 - 75 v 25 0 keonige Laubbaume zul3ssiy sind, freie Holje liegt laut der Eenrk;reggerung Dnsseltlcrf: Luftaufsicht bei
§ 1 Bauvo) der Oberkante des letzten Vollgeschosses unterhalb des Staffelgeschosses L8-L9| 76-80 VI 50 45 :Egagl?n:r'_ﬁw:”ﬂmh der Franklinbrdcke und 101.0 m G.NN ndrdlich der
. . liegen. L8-L14 1-75 v 45 40 .
1.2.0. In WAL, WA Z ",mﬂ WA 4 sind zuldssig: ’ | | | | L9-L10 1-75 v 45 40 1043 DaChDBQFUngHBBH 3 i = . i GemaB § 1Ba LuftVG dirfen Bauten nicht errichtet werden, wenn sie zu
a) m;hngenaude. ) ‘ . ‘ ; i | | 10 - L17 71 - 75 v 45 40 F]achg sowie f]acn gene:gpe Dacher (bis 15°) sind, soye1t‘hrandscnutzf Storungen flugsicherungstechnischer Anlagen, beispielsweise durch
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- ‘ T T [ | 11 - L12]| 66 - 70 v 20 35 technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Be- NetalLfossadan. fihcen, Disy ot Ta Dhladiehriaunoe bod, Haiaraedies
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe; ‘ (L [ N -~ L1l - 114 71 - 75 v 5 0 lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation extensiv verfahren zu I:Elfen : 9 gung : 9
c) Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und | | 13 - L14 71 - 75 v 5 40 zu begrdnen. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 8 cm o N
sportliche Zwecke. i — I l L15 - Li6 | 66 - 70 vV 20 35 stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine BegrOnung des Das Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich der Radaranlage des Verkehrs-
Ausnahmsweise zuldssig sind: f ) / ) b nin.+|7.0 n (2.0 m (16 -L22| 711-75 v 45 40 obersten Daches in extensiver Form statt, so dass die darunterliegenden flughafens Disseldorf. Bauwerke, die eine Hohe von 72,0 m 0. NN dber-
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes: D e e B L ALY PR [ E—— L16 - L1B 71 - 75 v 5 40 Dacher als Dachterrasse ausgebildet werden k&nnen. schreiten, sind nach § 18a LuftVG dber die Luftfahrtbendrde (Bezirks-
b) sonstige nicht stdrende Gauerbehetéiebe =| | | E.% l [18 - L19 76 - 80 VI 50 a5 regierung Disseldorf) der DFS Deutsche Flugsicherung vorzulegen. Gegen
0 ’ Ll | T [19-L20|] 71-75 Vv 45 40 10.1.4. Begrdnung von oberirdischen Stellplatzen und privaten Verkehrsflachen solche Bauvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch sind
Unzuldssig sind: I I | 120 - L23 | B6 - 70 v 20 ES Oberirdi ; . . : sy durch entsprechende Gestaltung der Fassaden Sttirungen der Radaranlage
Q berirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen; dabei ist i 3
a) é”ligen furtv‘.’r“lt””g“; Statlbgartenallee | } [ [ [Fnblastings- L2d -L26f 71-75 v 45 40 in Regelfall for 1‘2 4-5 Ssellglatze ein groBkraniggr Laubbaun (Stamn- dunch-Rerlexionen auszyschliesen,
b; Tar enbaubetriebe; |10 | 55 L 10 | strabe L24 - L27] 66 - 70 v 40 35 umfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hihe) zu pflanzen. ’
c) Tankstellen. 125 - L30 71 - 75 v 25 20 i S ik k b S —— " 2 Richtfunkstrecken
| | | | L27 - L28 71 - 75 [ 45 40 el der Anlage von ngsparkern bzw. enkrechtparkern entlang “ : " <
1.2.2. Im WA 3 sind zuldssig: 128 - L3t 56 - 70 TV 40 35 privater Verkehrsfldchen ist ein groBkroniger Laubbaum (Stammumfang Puier ' dagr;RTangeti et Ner1alfen Vier RIEREFUNKGLreEken.
a) thngebéude; ) ‘ 129 - L34 71 - 75 v 5 a0 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. I Hineise
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und 32 -135| 66-70 v 20 35 e
Speisewirtschaften. | | | | tgg = tgg ;} = ;g ¥ :g 33 10.2. In den MK-Gebleten gilt: 1. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 5ia LWG)
. R , - -
:?sg?zﬂ:"z:gﬁeﬁséa::;gug;:ﬁﬁetriebe‘ | l : } [ | I L36 - L39 B6 - 70 TV 40 35 10.2.1. Begrdnung nicht dberbauter Grundstdcksfldchen Das anfallende Niederschlagswasser wird ortsnah im Sinne des § 5ia
b) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und ‘L 1 = L37 - L42 7 =75 v 45 40 In den Kerngebieten MK 4, MK 5, MK 6 und MK 7 sind die nicht dberbauten Abs. 1 LWE N im Trennsystem beseitigt.
sportliche Zwecke; | | L40 -~ L43] B6- 70 v 40 35 und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen mit einer strukturreichen 5 Hickatauitiang
c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes. FG 1 b } I Lo L43 - L45) 71-75 v 45 40 Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstrauchern und bodendeckender Be- : MEntRelRIt R
Unzulsssig sind: . L \ £ nin. 7.0 m jehe A L41 - L47 71-75 ] 45 40 pflanzung dauerhaft zu begrinen. Je 250 m' der zu begrinenden Grund- Die jeweilige StraBenoberkante am Anschlusspunkt bildet die Rickstau-
a) sunstige nicﬁt stdrende Gewerbebetriebe: Aarles e = : : L45 - L4b 66 — 70 v 40 35 stdcksflache ist ein groBkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20 - 25 cm ebene. Sie darf an keiner Stelle unterschritten werden.
P EE 8 Ve ALE AR : | | = W G L46 - L47] B6-70 v 40 35 (gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Die zuldssigen Baumarten sind der
o) Gartgnbaubetriebr Lk \ I T ’ ' '[jg - t;g ?‘15 - ;g IVV :g 433 Pflanzenliste (10.3.) zu entnehmen. 3. Bodendenkmalpflege
? | ‘ | | = = . L . . . .
o Tnisiellen st || || e s B | : B Exhhriin dumi e M s [
straBe Lo2 - L -
2. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNvo i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGH) | 10 | 28 10 | (52 - 56 B6 - 70 TV 40 35 Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen im MK 1 sowie schutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
I | | | 153 - L54 56 - 70 TV 0 35 MK 4 bis MK 7 ist - soweit sie nicht dberbaut werden - eine Vegetations-
ellpldtze sind in den MK-Gebieten MK 1 bis MK 5 nur in Tiefgaragen 55 - 56| 66 - 70 111 35 30 fldche bestehend aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zuzdglich 4. Grundwasser
innerhalb der Oberbaubaren Grundstdcksflachen zuldssig. Im MK 6 und MK 7 Prinzip Oberbrickung 157 - L58| 66 - 70 it 20 35 einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. FOr Baumpflanzungen ist die : ; o
sind Stellplatze auch in Garagen innerhalb der Oberbaubaren Grundstidcks- (58 - L59 71 - 75 v 5 0 Stérke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuziglich Drain- Der hochste Grunduasserstand ist mit 30.5 m - 32.5 m 0. MN festgestellt.
fldchen zuldssig. Ausnahmsweise sind in den Kerngebieten MK 3, MK 4 und 159 - L60 56 - 70 TV 20 35 schicht) zu erhdhen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mind. 50 5 Mischvasserkanal Franklinstrage
MK 5 Stellplatze auch in Garagen innerhalb der Oberbaubaren Grundstlcks- 161 - L62| 66 - 70 vV 20 35 cbm je Baumstandort betragen. Die Vegetationsfldchen sind entsprechend ’ —
flachen zuladssig. | ‘ | | 63 -L64| 71-75 v 5 20 den Festsetzungen 1t. Pkt. 10.2.1. intensiv zu bepflanzen. Belderseits der Kanalachse des vorhandenen Mischwasserkanals Franklin-
| A : A :
usnahmsweise sind in den MK-Gebieten bis zu einer GréBenordnung von | m uni missen die Dacher von Garagen eine Bodensubstratschic : ; : : ety
Nusnamsueise sin i en W Geveten bis 2u eier Grgheraraning von 56 1 i LN - - In 6 U W 7 ndssen e Dcher van Garogen eine Gnsenubstratschicht e R R L LR
der Oberbaubaren Grundsticksfldche offene Stellplatze innerhalb der [ | | { _____ _‘L tg; i tgg [75'15 . ;g IVV ig Eg von mindestens 30 cm (zuzdglich Orainschicht) erhalten. anderer Baukdrper ausgeschlossen. Eine Bberscgﬂttung dber 37.5 m O gNNg
= = m Kerngebie ist westlich des festgesetzten Gehrechts eine Baum- ist méglich, wenn nachgewiesen wird, dass der Sammler den zusdtzlichen
Uberbaubaren Grundstidcksflache zuldssig. b : R T i = - In K biet MK 7 ist tlich des fest tzten Behrechts eine B ist moalich Fiaul ird. d Hor Gapaten d tzlich
Im MK 2 und 3 sind Rampen und Zufahrten zu Tiefgaragen nur bis zu einer ',-‘- /'-- ‘ | | 169 - L70 56 - 70 v 0 35 reihe mit mindestens 12 Gleditschien mit Stammumfang 20 - 25 cm (ge- Lasten standhdlt. Die Bepflanzung innerhalb des Schutzstreifens ist mit
Tiefe von 38,0 m, gemessen ab der vorderen Baugrenze/Baulinie entlang \ \ \ \ 2l | nin.4l7,0 f—lﬂ m 71 - L72 B6 - 70 TV 20 35 messen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. Im Bereich dieser Baumpflanzungen dem Entsorgungstrager abzustimmen.
der ErschlieBungsstraBe, zuldssig. Tiefgaragen im MK 2 sind nur von der T e T B o - ; : muss die Stdrke der Bodensubstratschicht mindestens 80 cm (zuzdglich
der EntlastungsstraBe vorgelagerten Parallelfahrbahn aus zu erschlieen. \ | =] l s e lﬂg;gulgggéie I’J’I}E flgeﬁ:xﬁgs"’?isfﬁuf['f"u:igg;mﬂg;eznﬁr)99' Tab. 8, Drainschicht] betragen. Iv. Aufhebung gdltiger Bebauungsplane (§ 1 Abs. B BauGB)
i i F1 | T : ' ’ o
In den festgesetzten Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind Stellplatze A i s g 7 _
nur in Tiefgaragen zul&ssig. Ausnahmsweise sind bis zu einer GrdBen- Stad n | ‘ | | Entl . b) Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegel- 10.2.3. Dachbegrdnungen :éﬁeigﬁ;agggrg'{:ges]egﬁjB:ﬁaggzg;ﬂ?:gzniggn;mﬁrgaign?;:?:ﬁgégﬁngs
ordnung von 10% der dberbaubaren Grundstdcksfldche offene Stellplatze tadigartenallee | | | | sgragzt“"gs bereich III. Flache sowie flach geneigte Dacher (bis 15°) sind, soweit brandschutz- guitig gsp g :
innerhalb der Grundsticksflache zuldssig. Offene Stellpldtze sind nur 10 28 10 5 _ i P technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Be- Hiervon betroffen sind die folgenden Fluchtlinien-/Bebauungsplane:
Uber die maximal acht Anschldsse an die PlanstraBe gemaB textlicher ]l ‘L Il IL ggaggm;f-fA;@ini:;magﬁﬁ;aﬁrine Egﬁug? fA). erf.R'w.res Borordune lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation extensiv NF. 5579743
Festsetzung Nr. 7.2. zuldssig. R . ' : zu begrinen; von der Festsetzung ausgenommen bleiben alle Dacher dber "
- X " - Prinzip Oberdachun c) Bei Wohnrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer L&rmbelastung einer Wandhdhe 2 68,0 m . NN. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel Nr. 5577/14
;?;Ergzgld?gtz;taﬂ Eé;;lgége?ﬂa gekennzeichnete. Flache. (val: 8.2.) P d gréBer/gleich Larmpegelbereich IV und bei Bdroraumen, die nur Fenster mindestens 8 cm stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine NP EET7/15
p g i 5 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (§§ 19 und 21a Abs. 3 BauNvo) in Fassaden mit einer Larmbelastung gréBer/gleich Larmpegelbereich V Begrinung des obersten Daches in extensiver Form statt, so dass die :
" : : . besitzen, ist fdr eine ausreichende BelGftung (d.h. ein- bis darunterliegenden Décher als Dachterrasse ausgebildet werden kdnnen.
3 Hohe baulicher Aniagen (§§ 16 und 4B BaukvD 3.¥.m. § B5 BauD NAK) 5 3 3 ; zweifacher Luftwechsel/Stunde) bei geschlossenen Fenstern und Tdren
el ger<Ernittlung ger-Grundfliche sind die Grunafifchen. von:Saragen und r Dabei ist jeweil ghrl ist dass die durch di 10.2.4. Begrinung v berirdischen Stellplatzen und privaten Verkehrsfléch
festgesetzten Wandhdhen 0. NN einzuhalten. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau- 9 9 ’ Dberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen; dabei ist
grundstick lediglich unterbaut wird, und die mit Geh- oder Fahrrechten d) Zusdtzlich ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 fir eine im Regelfall fdr je 4 - 5 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum (Stamm-
3.1 In den Kerngebieten MK 2 und MK 3 ist die Wandhdhe von 61,0 m d. NN an zu belastenden Flachen mitzurechnen. ausreichende Beldftung (d. h. ein- bis zweifacher Luftwechsel/Stunde) umfang 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe) zu pflanzen.
den Ecken der Gberbaubaren Flachen in einer Lange von 10,0 m in beiden 1 K ieten MK 4. MK 5. MK d MK T ist ei b hredt der Schlafrdume, die nur Fenster in den dem Bahnlarm ausgesetzten .
Richtungen gemessen ab dem Schnittpunkt der Baulinien zwingend einzu- d:rdizstzgggig;gnegrundfiacnenéah] ED:HO 8 duréﬁ d?;ngmnzﬁgc;:ldg:g Fassaden haben, bei geschlossenen Fenstern und Tdren zu sorgen. Dabei Biivgi;rA\nflra‘gsh:g?lgchgggigzrﬁ;n Ez;Ergn?E:trfgzﬁg:mqutgmi;?gn
halten. Im Bereich der 16,0 m breiten nicht Oberbaubaren Flachen Tiefgarage und ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von 1.0 2ulassig. ist jeweils zu gewdhrleisten, dass die durch die SchallschutzmaB- ;0 =35 o, GenessEnsin 1.0 m Hﬁhg) 1) flgnzen g
(Gassen) kann ab einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von der dstlichen und . ) . ¥ S nahmen erzielte Larmddmmung nicht beeintrachtigt wird. - 9 ' P :
westlichen festgesetzten Baulinie ausnahmsweise die zwingend festge- In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 ist eine Uber- ;
setzte Hohe von 61,0 m 0. NN unterschritten werden. schreitung der festgesetzten GAZ von 0,6 durch die Grundfliche der e) Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen 10.3.  Zulassige Baumarten
) o ) ) ) Tiefgarage und ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von 0,8 zuldssig. uerqen. soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ‘ ‘
Fdr alle Obrigen AuBenkanten gilt eine maximale Wandhdhe von 61,0 m 0. geringere MaBnahmen ausreichen. Mittelkronige Laubbdume
:TieE]:e'gﬁ:ﬂx:nsia?ggizgge E:;E:sﬁh?gﬁgr'pagllt::.Dg;ﬁsTE;;;e;g:i::wgie 6. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNvD) f) Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Aampenbereich einzuhausen. Acer campestre (in Sorten), Feldahorn
i i : . A . Die Schallschutzeinhausung muss hinsichtlich ihrer akustischen Eigen- i i 4 i i
?gsnhgsse u:d ﬁellliudete‘liieovunnﬁimﬂl mtu'..I Ng m: EB.Damdu. NN glgd gege;- In MK 2 wird die abweichende Bauweise "gnq" (Geschlossene Bauweise zu- schaften den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zustzliche Technische Acer platanoides "Emerald Queen", Spitzahorn, schmalkronig
gl gt B Bl il i e Al Ay gelassen) festgesetzt, Es ist die geschlossene Bauweise zugelassen, d.h. Vertragsbedingungen und Richtlinien fdr die Ausfohrung von Larmschutz- Carpinus betulus, Hainbuche
raume und Fahrst nléch:chte an den AuBenwanden zuldssig, jedoch nDE bis deed-an"der, SELELIChen Grenze angebsut Wecden dart; aber-miGht:muss: In vanden SiraBer,, ausaabe. 2000, Hieg,: Forschungsgesellschatt. for Fraxinus ornus, Blumenesche
zu: Al zuﬁ:sigen Gebaudenane H 9.1 4 dbrigen gelten die Abstandflachen der BauO NRW. StraBen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSY Verlag GmbH, « 220
: N K81n) entsprechend hoch absorbierend (Schallabsorption DLa > 8 dB) Gleditsia triacanthos "Skyline", Bleditschie
7 Anschluss der Baugebiete an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 0
3.2 In den Kerngebieten MK 1 und MK 4 bis MK 7 ist oberhalb der graphisch et tggn:ﬁh:i;g:ngdvégcgza1;2?:';??52:2 ;eEzsS?z]uz;:gexgga::;ﬁgséj:n Malus (in Sorten), Zierapfel
gzgeﬁggg1Sznf3:ﬁﬁﬁi2:zEzgﬂﬁ;éﬂaiﬁgg:ﬁggmauﬂ13 Er?gz:g:zvz;:ﬁéten 7.1.  Kerngebiete MK 2 und MK 3 soweit durch einen Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass die Prunus avium, Vogelkirsche
maxinal 4,0 m hohen Baukdrpers (Staffelgeschoss) zulissig. Oberhalb ger Die Oberbaubaren Flachen der Kerngebiete MK 2 und MK 3 sind von der e e 10 T e e I e B Sorbus aria, Mehlbeere
zuldssigen Staffelgeschosse ddrfen keine technischen Aufbauten, Fahr- Parallelfahrbahn der EntlastungsstraBe zu erschlieBen. MaBnahmen ein ehaltgn verder gnes Sorbus aucuparia. Vogelbeere
stuhldberfahrten oder Treppenrdume errichtet werden. Ausnahmsweise sind ) . ) ) ) . g ’ P + X0
nicht zurickversetzte Treppenrdume und Fahrstuhlschachte an den AuBen- Fiods Kerngebiete MK 4 bis MK 6 sowie Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4 g) Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Larmschutzwand muss hin- Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere
wanden zuldssig, jedoch nur bis zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe. Die Kerngebiete MK 4 bis MK 6 sowie die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 sichtlich ihrer akqstlscl‘len Elgensnhaften eine Schalldammung von Tilia cordata “Greenspire®. Stadtlinde
bis WA 4 sind mit insgesamt maximal acht Anschldssen an die PlanstraBe DLA > 24 dB und beldseltig eine Schallabsorption Ola > & dB genad
A zu erschlieBen. den ZTV-Lsw 06 (Zusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir die Ausfdhrung von Larmschutzwanden an StraBen,
Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fdr StraBen- und Ver-
kehrswesen, zu beziehen bei der FBSV Verlag GmbH, K8ln) aufweisen.
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