Dieser Plan enthilt nach §9 (BauGB) 6.3 Gestaltung der Vorgérten
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. Vorgérten sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.
2414), gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Pl - Die i Fliche (z.B. fur Zuwegungen, Abstellplitze
ben fiir die Innenentwicklung der Stidte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. fiir Abfallbehélter) darf einen Anteil von maximal 20% der
3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 gesamten ldche nicht b hreif
(BGBL. | 8. 132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. | 5. 466) und der fir das Land in-Westfa- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
len (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ge i i mit wvon
01.03.2000 (GV NRW S. 256 | SGV NRW 232), geidindert durch Gesetz Abfallbehiltern- und Verkleidungen, sind in denVorgarten
vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644). unzuldssig.
Die Entwiésserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan
durchgefiihrt. 6.4  Gestaltung von Stellplitzen und Garageneinfahrten
Private Stellplitze und Garageneinfahrten sind mit
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger
L Textliche Festsetzungen Pflasterung, Schotterrasen oder mit vergleichbaren
i Materialien zu i
1. Gliederung der reinen Wohngebiete - WR -
(§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) 6.5  Gestaltung von Garagen und Carports
Garagen und Carports sind nur auf den dafiir
1.1 Zulissig sind: ausgewiesenen Fliichen zu errichten. Die Hohe soll 3,00
- Wohngebiude Meter betragen. Die Décher der Garagen und Carports
sollen als Flachdicher errichtet werden. Die Flachdicher
1.2 Ausnahmsweise zulissig sind: sind extensiv zu Fur Carports
- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der ist als Material Holz und Stahl zu wihlen. Geschlossene
des Gebiets Abstellrdume sind nur dann zuldssig, wenn sie in
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke Kombination mit den Carports errichtet werden.
- Liden, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fir die
Bewohnerdes Gebiets dienen, sofern die erforderlichen 6.6  Standplitze fiir Abfallbehilter
Stellpldtze auf dem von der Nutzung beanspruchten Auberhalb der Wohngebdude sind Standplitze und
Grundstiick vorgehalten we rden Aufbewahrung: hranke fir bfallbehil durch
dem ichen Strak
1.3 Unzulissig sind: abzuschirmen. Die Bepflanzung ist zu pflegen und
- nichtstérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des dauerhaft zu erhalten.
tagliche nBedarfs fiir die Bewohner des Gebietsdienen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
n Hinweise
2 Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO i.V.m. § 86 BauO
NRW) Gestaltungssatzung
Inden Vorgirten (Bereiche zwischenvorderer Baulinie und Fiir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5380/037 gelten
StraBenbegre nzungslinie) ist die Errichtung von privaten {ber die gestalterischen Festsetzungen des B-Planes
Stellplitzen, Garagen und Carports nicht zulissig. Private hinaus die Regelungen der Gestaltungssatzung
Stellplitze, Garagen und Carports dirfen nur auf den dafiir “Englinder-Siedlung” (Nr.5380i36) vom 07. Mirz 2000.
ausgewiesenen Flichen errichtet werden. Diese ist fiir das Plangebietverbindlich.
Abweichend von dieser Festsetzung sind auf den dafir gegen hoch Gri
i Flichen der Hausgr icke “Theodor-
Mommsen-Strake Nr. 3-11" offene Stellplitze in den Der Planbereich liegt im durch Deich geschiitzten
Vorgirten ausnahmsweise zulissig. p i 0 i Rheins. Aus diesem
Grund ist bei einem ignis mit
Grundwasser zu rechnen. Bei Bauwerken, die in den
3. v issige Zahl der (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 reichen, ist es daher sinnvoll, Maknahmen
BauGB) gegen hoch anstehendes Grundwasser zu treffen.
Die Wohngebiiude im Plangebiet diirfen nicht mehr als Wl Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGH)
zwei Wohnungen enthalten.
reich des Disseldorf
4. i Versiegelung der nicht dstiick Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Diisseldorf. Bauvorhaben innerhalb
des Plangebiets unterliegen den sich aus § 12
Maximal 20% der nicht bebauten Grundstiicksflichen Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 27.03.1999
dilrf iberdem Eindri on Ol ' (BGBL1, Seite 530) ergebenden Beschrinkungen.
versiegeltwerden.
5. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 BauQ . Bisher giltiges Planungsrecht (raumliche I'.'Iberiagerung

NRW)

Dachbegriinung

Die Diicher von Garagen und Carports sind flichen-
deckend extensiv zu begriinen.

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauQ NRW iV.m. § 14
BauNVo)

61  Hohe der baulichen Anlagen (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Gelt ich des

die jeweils
allenUm-und

der
Neubaumaknahmen beizubehalten.

Im It i des sind die
Trauf- und Wandhdhen der
Wohngebiude bei allen Um- und NeubaumaBnahmen
i Diese g gilt nicht fur die
“Theod: Strafie Nr. 1-3". Bei

Um- und h auf den Hausgr i
“Theodor-Mommsen-StraBe Nr. 1-8" ist die jeweils
vorhandene gartenseitige Trauf- und Wandhhe
i Die strab iti B sind
innerhalb der vorgenannten Hausgruppe einheitlich

auszufithren.

6.2 Dachneigung und Dachform
Den n der Nr. 5380136
entsprechend, sind die Dachflichen von Anbauten oder
i El als von den H: déch
Dicher mit einer Dachneigung von 28° oder als den
entge mit einer
Dachneigung von 10° auszufiihren.

Ausnahmsweise kdénnen die den Hauptdichern
it von mit einer
von 15° werden. V
fiir die Erteilung der Ausnahme ist, dass in der
entsprechenden Hausgruppe bereits Anbauten mit einer
Dachneigung von 15” existieren.

i I 1gen sind die Dicher der
straBenseitigen Anbauten der Gebiude “Theodor-
Mommsen-StraBe Nr. 1-9" als den Hauptdachern

tgeg F (G mit einer
Dachneigung von 15° auszufithren.

durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in
sainem Geltungsbereich die bisher giltigen Bebauungs-
pléne (F oder Durchfiihr oder Teile
von Bebauungsplénen durch neues Planungsrecht iberla-
gert. Betroffen ist der

Fluchtlinienplan Nr.:
Bebauungsplan Nr.:

5380/014  und der
5380/017

5580508
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PLANUNTERLAGE . Stadigrundkarte und Angaben aus dem Kataster

Stand der Planunterlage : Januar 2007

it Zahl

(Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flursticksgrenze
Gebaudegrenze

Maur, Zaun, Bardkanto usw.

der Vollgeschosse und I 31
Hausnummer

‘Wirtschafts- und Industrie-
— | gebauge

Garage G

Arkade, Durchfahrt,
Bundosstrale mit Nummer B326 | gffens Halle
Landstrase mit Nummer Lz | o fa)

Kreisstrae mit Nummer K7
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Angefertigt: Dilsseldorf, den 07.03.2007
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Stadtentwicklung  der
07.03.2007
aufgestellt worden.

Der Oberbilrgermelster
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
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Vermessungs- und
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Dieser Plan ist durch Beschluss des
Planung  und

Stadt am
gemdb § 2 (1) BauGB

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die aufgrund des Beschiusses des Rats-
Busschusses fir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt vom 30.11.2005 nach
§ 3 (1) BauGB Offentlich-

Der Ratsausschuss fur Planung und Stadt-
entwicklung  der  Stadt hat am
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