Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Neufassung vom 23. September 2004 (BGB1. | S. 2414), der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1.1S. 132) und der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232).

1.1

1.2

1.3

Textliche Festsetzungen

Gliederung der reinen Wohngebiete - WR -
(§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets dienen, sofern die erforderlichen Stellplatze auf dem von der
Nutzung beanspruchten Grundstiick vorgehalten werden

Unzulassig sind:

- nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVOQO)

In den Vorgarten (Bereiche zwischen vorderer Baulinie und StraBenbe-
grenzungslinie) ist die Errichtung von privaten Stellplatzen, Garagen und
offenen Kleingaragen (Carports / iiberdachte Stellplatze) nicht zulassig.
Private Stellplatze, Garagen und offene Kleingaragen durfen nur auf den
dafur ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Wohngebaude im Plangebiet durfen nicht mehr als zwei Wohnungen
enthalten.

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachbegriinung



Die Dacher von Garagen und von offenen Kleingaragen (Carports / liber-
dachte Stellplatze) sind flachendeckend extensiv zu begriinen.



5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW)

Hohe der baulichen Anlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die jeweils vorhandene
Firsthohe der Wohngebaude bei allen Um- und NeubaumaBnahmen bei-
zubehalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die vorhandenen straBen-
seitigen Trauf- und Wandhohen der Wohngebaude bei allen Um- und
NeubaumaBnahmen beizubehalten. Diese Festsetzung gilt nicht fur die
Hausgrundstiicke Theodor-Mommsen-Stralle 1-9. Bei Um- und Neubau-
mafBnahmen auf den Hausgrundstiicken Theodor-Mommsen-Strale 1-9 ist
die jeweils vorhandene gartenseitige Trauf- und Wandhohe einzuhalten.
Die straBenseitigen Wandhohen sind innerhalb der vorgenannten Haus-
gruppe einheitlich auszufuhren.

Dachgestaltung

Dachneigung und Dachform

Den Anforderungen der Gestaltungssatzung Nr. 5380/36 entsprechend,
sind die Dachflachen von Anbauten oder Wintergarten als von den Haupt-
dachern abgeschleppte Dacher mit einer Dachneigung von 28° oder als
den Hauptdachern entgegengesetzte Pultdacher mit einer Dachneigung
von 10° auszufiihren.

Ausnahmsweise konnen die den Hauptdachern entgegengesetzten Pultda-
cher von Anbauten mit einer Dachneigung von 15° ausgefuhrt werden.
Voraussetzung fur die Erteilung der Ausnahme ist, dass in der entspre-
chenden Hausgruppe bereits Anbauten mit einer Dachneigung von 15°
existieren.

Abweichend von diesen Festsetzungen sind die Dacher der straBenseiti-
gen Anbauten der Gebaude Theodor-Mommsen-StraBe 1-9 als den Haupt-
dachern entgegengesetzte Pultdacher (Grabendach) mit einer Dachnei-
gung von 15° auszufuhren.

Dacheindeckung

Die Dacher der Anbauten sind in dem gleichen Material und in der gleichen
Farbe zu gestalten wie die Dacher der Hauptgebaude. Werden die An-
bauten als Wintergarten ausgestaltet (durchgehend verglaste Fassade im
riickwartigen Bereich), sind abweichend auch Dachflachen in transparen-
tem Material zulassig.



5.3

5.4

5.5

Gestaltung unbebauter Flachen

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die versiegelte
Flache (z.B. fur Zuwegungen oder Abstellplatze fiir Milltonnenbehalter)
darf einen Anteil von maximal 20% der gesamten Vorgartenflache nicht
uberschreiten.

Gestaltung von Stellplatzen und Garageneinfahrten

Private Stellplatze und Garageneinfahrten sind mit Rasenpflaster, Rasen-
gittersteinen, offenfugiger Pflasterung, Schotterrasen oder mit vergleich-
baren wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Standplatze fur Abfallbehalter

AuBerhalb der Wohngebaude sind Standplatze und Aufbewahrungs-
schranke fur Abfallbehalter durch Bepflanzung gegenuiber dem
offentlichen StraBenraum abzuschirmen. Die Bepflanzung ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

Gestaltungssatzung

Fur das Plangebiet ist die Gestaltungssatzung "Englander-Siedlung" (Nr.
5380/36) vom 7. Marz 2000 verbindlich. Fiir den Geltungsbereich des
B-Plans 5380/037 gelten uber die gestalterischen Festsetzungen des
B-Planes hinaus die Regelungen der Gestaltungssatzung
“Englandersiedlung”.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich des Flughafens Disseldorf

Das Plagebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets unterliegen den sich
aus § 12 Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 27.03.1999 (BGBI.1, Seite
530) ergebenden Beschrankungen.

Aufhebung qiiltiger Bebauungsplane (§1 Abs. 8 BauGB)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind in seinem
Geltungsbereich die bisher gultigen Fluchtlinienplane und
Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen aufgehoben. Betroffen



ist der Fluchtlinienplan Nr. 5380/14 aus dem Jahre 1958 und der einfache
Bebauungsplan Nr. 5380/17 aus dem Jahr 1961.
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