Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW
232), gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW 2008 S. 644).

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt

l. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 i.V.m. § 1 BauNVO)
WR 1 bis WR 6

Zulassig sind:

WA 1

Es gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. Bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberfldache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, diirfen eine Gesamtlange von 50 m uiberschreiten, auch wenn da-
durch mehrere oberirdische Geb&udeteile baulich miteinander verbunden
werden.

WA 2, WA 3 und WA 4

Die abweichende Bauweise definiert sich wie folgt:
Innerhalb der iberbaubaren Flachen ist lickenlos geschlossen - ohne seitli-
che Grenzabstédnde - zu bauen.

WA 5, Mischgebiet, Fliche fiir den Gemeinbedarf - Schule

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der
Gebéaude darf hochstens 60 m betragen.

Bei allen anderen Wohnraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer La&rm-
belastung entsprechend dem Larmpegelbereich IV besitzen, ist fiir eine aus-
reichende Beliiftung (d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std.) der Aufenthalts-
raume bei geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen. Dabei ist zu gewahr-
leisten, dass die durch die SchallschutzmaBinahmen erzielte Lirmddmmung
nicht beeintréachtigt wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gemas Rd.Erl. des Ministeriums fiir Bauen
und Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschallddmmung der Au-
Benbauteile vor AuBenldrm nachzuweisen. Der Nachweis liber die ordnungs-
gemaBe Ausfiihrung der LarmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109 zu erfol-
gen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorla-
ge einer Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten Sach-
verstandigen fir Schallschutz gefordert werden.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, soweit durch den Sachverstédndigen (vgl. vorstehenden Abschnitt) nach-
gewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

14.3

R 6

Als Dachformen sind nur Flachdacher mit einer Neigung bis 10° zulassig.

WA 1 bis WA 4

Als Dachformen sind nur Zeltdacher mit einer Neigung von bis 10° sowie
Flachdacher mit einer Neigung bis 10° zulassig.

WA 5, Mischgebiet, Fliche fiir den Gemeinbedarf - Schule

Als Dachformen sind nur Walmdécher mit einer Neigung von 35° bis 48° sowie
Flachdacher mit einer Neigung bis 10° zuladssig.

Fassadengestaltung
Fassadenmaterial

WR 1 bis WR 5

16.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das Plangebiet ist als Altstandort mit der Kataster-Nr. 8362, gem. Altablage-
rungskataster der Stadt Dusseldorf, gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dissel-
dorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus §
12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) ergebenden Beschrankungen. Danach
bedirfen Bauvorhaben, welche die nach den §§ 12 bis 17 LuftvVG festge-
setzte Hohe von 114,00 m G.NN. Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen,
Kréne usw.), einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmi-
gung der Bezirksregierung Disseldorf. Sofern fiir Bauvorhaben, die die
v.g. Héhe Uberschreiten sollen, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist
die luftrechtliche Genehmi-gung gemaR §12 LuftVG vor Baubeginn bei der
Luftfahrtbehérde einzuholen.

& Wohngebiude. } Die in der Planzeichnung gekennzeichnete La&rmschutzwand muss den

Ausnahmsweise zulissig sind: 5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVQ) Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zuséatzliche technische Vertragsbedin- Als Fassadenmaterial ist nur Putz, Klinker oder eine Kombination aus Putz

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des " . . : gungen und Richtlinien far die Ausflhrung von Larmschutzwénden an und Klinker zulgssig: R
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche 5.1  AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflaichen kénnen ausnahmsweise StraBen, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur StraBen- und . Hinweise
Zwecke. zugelassen werden: o . ) Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kdéln) entspre- WR 6 1. Kampfmittel-Fund

Uzl Asals st = ;b(;rdact}te Hausel[‘%ag%i-g‘h“:le‘;gaﬂe" und Terrassenanlagen, chen und hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaften eine Schallddmmung HieBauusd ssrtallsticiink e - SampimitielTunde

: - ebenanlagen gema au ) ideaitiq) ei ; ; s Fassadenmaterial ist nur Klinker zulassig.

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tag- . Fahrradabsgtells?nlagen, DL >24.dB und (beidseitig) eine:Schallabsorption DL, .8 dB autwsisen. Sollten Kampfmittel (Bombenblindganger o0.3.) gefunden werden, ist aus Si-
Ii(_:hen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Be- - Abfall- und Wertstoffcontainer, Hinweis: WA 1 cherheits_grﬁnden die Arbe"it an d_g.n Fundstellen ei_r:lzuste_llen und der Bereit-
triebe dengeherbgrgungsgewerbes, - bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Bau- Es wird ¢ empfohlen, entlang der PlanstraBe 3482 in Schiafrdumen schallge- schaftsdler!st c!es Amtes fiir Bevolkerungsschutz tiber die Feuerwehr sofort

- Anlagen fir sportliche Zwecke. grundstiick lediglich unterbaut wird. dammte Liftungen vorzusehen, um eine ausreichende Beliiftung der Schiaf- Als Fassadenmaterial ist nur eine Kombination aus Putz und Klinker zuldssig. zu benachrichtigen.

) ) ] rdume bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. " y
1.2  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 i.V.m. § 1 BauNVO) WA 2 bis WA 4 2. Archéaologische Bodenfunde
5.2 Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung und Beliiftung von Untergeschos- 11.2 Tiefgaragen-Zufahrten . . N .
WA1 sen sind nicht zulissig. Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Wanden und Decken vollsténdig bis Als Fassadenmaterial ist nur Putz, Klinker oder eine Kombination aus Putz Im Plangebiet muss mit archaologischen Bodenfunden und -befunden ge-
Zulissia sind: 2 min die Offnung hinein hoch absorbierend nach den ZTV-Lsw 88 auszufiih- und Klinker zulassig. rechnet werden. Auf die Meldepflicht gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
" ass\"? 5:“ biud ren. Der von der Wand reflektierte Schall muss einen um mindestens 8 dB ge- . . } ) _ (DSchG) wird hingewiesen.

) onngelauve.. y - ) 6.  MindestmaB / HéchstmaB fiir die GréBe der Baugrundstiicke ringeren Schallpegel als der auf dieser Flache auftreffende Schall aufweisen, WA 5. Mischgebiet, Fléche fiir den Gemeinbedarf - Schule )

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- (§.9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) d. h. DL, > 8 dB. 3. Niederschlagswasser
che Zwecke, o - Als Fassadenmaterial fiir Neubauten an Stelle der bestehenden, ehemaligen o _ ) - _ o

} Anlagen fur Verwaltungen. Das MindestmaB fiir die GréBe von Baugrundstiicken im WR 1 wird mit Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer- Mannschaftsgebaude ist nur Klinker zulassig. Als Fassadenmaterial fur Neu- Im Plangebiet ist eine Niederschlagswasserbeseitigung im modifizierten

Unzulissig sind: 1000 m2 festgesetzt. den, soweit durch einen Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass die Im- bauten zwischen den bestehenden, ehemaligen Mannschaftsgebauden ist nur Mischsystem vorgesehen. Das behandlungsbedurftige Niederschlagswas-

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Spei- Das MindestmaB fiir die GréBe von Baugrundstiicken im restlichen Plangebiet missionsrichtwerte sowie die Kriterien fiir kurzzeitige Gerduschspitzen gemaB Putz und Glas oder eine Kombination aus Putz und Glas zulassig. ser (d.h. das gesammelte Niederschlagswasser von den befestigten
aawiiahatan Gonia hicht statendn Handwerabatiaha wird mit 200 m? festgesetzt. Dieses MaB darf bei Reihenmittelhdusern unter- TA Larm Nr. 6.1 tags und nachts durch geringere MaBnahmen eingehalten Flachen, welche nicht Dachfiichen sind) wird in einer neuen Mischwasser-

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes ’ schritten werden, sofern bei diesem Haustyp das AchsmaB von 6 m nicht un- werden. Holz ist als Fassadenmaterial in allen Baugebieten nur fiir untergeordnete Fla- kanalisation dem vorhandensn Mischwassorkanal in der Plansiabe 3452

tige nicht storende G bebetrieb terschritten wird. chenanteile zulissig. zugefuhrt und zur Klaranlage Dusseldorf-Nord geleitet. Das nicht behand-

- g‘”r‘f Igbe ":;: s _3;"'3" 0 ONETHONOV 100 11.3 Tiefgaragenentliiftung lungsbedirftige Niederschlagswasser (nur Dachflachen) wird mittels neuen

- artenbaubetriebe, . 1 i { -

- Tankstellen. Die Abgase aus den Tiefgaragen sind tiber Dach der aufstehenden oder an- Fassadenfarbe Eg?,es?g?;?g%azna:,njf;sseﬁﬁﬁrdeégeé';t?:;‘f,lggﬁe neli'\;(?ggnruckhattekanal ider

7. Stellplétze und Garagen grenzenden Bebauung abzuleiten. Ist dies nicht moglich, ist (iber Gutachten g 9 ’

WA 2 bis WA 5 § 12 BauNVO und § 2 Abs. 8 BauO NRW) nachzuweisen, dass umliegende Nutzungen und Gebédude nicht beeintréchtigt WR 1 bis WR 5

werden. i i o

Zulassig sind: Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der jeweils festgesetzten Flachen, Als Fassadenfarben sind fiir Klinker nur Terra bis rotbraun, schwarzblau und V. Aufhebung bisher gultiger Bebauungspldne (5 1 Abs. 8 BauGB)

& Wohngebaude, im seitlichen Grenzabstand sowie innerhalb der liberbaubaren Grundstiicks- 12.  Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern weiB geschlammt zulassig. Fir Putz sind nur die Farben weif3 bis hellgrau, Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungs-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Bei deP Eckgrundstiicken s"ind_ im Abstand zwischen Gebaude und StraBe aufgehoben. Betroffen sind die folgenden Bebauungspléne:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- Stellplatze und Garagen zulassig. o 12.1 Randliche Eingriinung WR 6
che Zwecke, Festgesetzte Stellplatze (St) sind nur als Stellplatze im Sinne des § 2 Abs. 8, In den dafiir festgesetzten Flachen (3 bzw. 6m Breite) ist je laufende 10 m o . Fluchtlinienpline Nr.:  5679/22, 5779/08

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Satz 1, BauO NRW, festgesetzte (_iaragen (Ga) nur als Garagen Sinne des § 2 mindestens ein heimischer Laubbaum Il. GréBe (Hohe < 20m) zu pflanzen Als"Fa'..ssadenfarben sind fiir Klinker nur Terra bis rotbraun und Schwarzblau Bebauungsplane Nr.: 5779/17, 5779/21

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Abs. 8, Satz 2, BauO NRW, zu errichten. (Stammumfang 20/25 cm). Zwischen den Laubbiumen sind verschiedene zulassig.

- Anlagen fir Verwaltungen. heimische Straucharten einreihig zu pflanzen. Die Straucharten kénnen als ]

. . . . freiwachsende Straucher oder als geschnittene Hecken gestaltet werden. WA 1 bis WA 4

Unzulassig sind: 8. Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 12.2 Begriinung Als Fassadenfarben fiir Klinker sind nur Terra bis rotbraun und Schwarzblau

- Gartenbaubetriebe, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 86 BauO NRW) zuladssig. Fir Putz sind nur die Farben WeiB bis hellgrau, helle Beige-Téne und

- Tankstellen. WR 1 bis WR 5 - Je 300 m2 nicht iiberbauter Fliche ist ein Laubbaum |. GréBe, als Hoch- helle Ocker-Tone zulassig.

) i L i i o . stamm, Stammumfang 20/25 cm in 1m Hohe oder zwei Laubbaume Il. Gré- ) . . . .
1.3 Mischgebiete (§ 6 i.V.m. § 1 BauNVO) Je Reihenhaus und je Doppelhaushilfte ist maximal eine Wohneinheit zulas- Be, Stammumfang 20/25 cm zu pflanzen. Auf Grundstiicken mit weniger WA 5, Mischgebiet, Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule
sig. . . . . o L als 300 m2 nicht Uiberbauter Flache ist ein Laubbaum Il. GroBe, Stammum- ) .

Zulassig sind: Je freistehendes Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. fang 20/25 cm, gemessen in 1m Hohe, zu pflanzen. Festsetzungen zu rand- Als Fassadenfarbe fiir Neubauten an Stelle der bestehenden, ehemaligen

- Wohngebéude, lichen Pflanzstreifen (s.0.) kénnen auf die BegriinungsmaBnahmen ange- Mannschaftsgebaude (Klinker) ist nur Terra bis rotbraun zulassig. Als Fassa-

- Geschafts- und Blrogebaude, rechnet werden. denfarben fiir Neubauten zwischen den bestehenden, ehemaligen Mann-

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften 9.  Geh- Fahr und Leitungsrechte schaftsgebauden (Putz) sind nur die Farben WeiB bis hellgrau und helle Bei-
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Hinweis: ge-Tone 2ulassig.

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- ) Die Berechnung der festgesetzten Pflanzdichten je nicht Giberbauter Grund- . e s ] s
che gwecke 9 P 9.1 Dieim Plan gekennzeichnete Fldche (GFL 1) ist mit einem Geh- und Fahrrecht stiicksfliche dgrf sich l‘jbger mebhr als ein Grundstijlck, maximal jedoch auf die In allen Baugebieten sind fiir die Farben WeiB bis hellgrau, helle Beige-Tone

- Sonstige ni(;hi Stbrende Gewerbebeiriebe zugunsten der An"eger und mit einem Geh', Fahr— I.lnd Leitungsrecht Zuguns- Summe a"er einer ﬁberbaubaren Flﬁche zugeordne‘len Grundsﬁjcksﬂéchen I.lnd helle Ocker-Tflne nur die NCS'Téne 0000 bis 2010 Zuléssig.

. Anlagen fiir Verwaltungen. ten der Leitungstrager zu belasten. erstrecken. o

- Alle Grundstiicke, deren riickwartige Garten an offentliche Griinflichen Hinweis: o ) ) ) o

Unzulassig sind: 9.2 Dieim Plan gekennzeichnete Flache (GFL 2) ist mit einem Geh- und Fahrrecht angrenzen, sind zu den 6ffentlichen Griinflachen hin mit einer beschnitte- NCS = Natural Color System . Die NCS-Tone 0000 bis 2010 bezeichnen dieje-

- Gartenbaubetriebe, zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu- nen Hecke oder Mauer (siehe gestalterische Festsetzungen) einzufrieden. nigen Farbtone aus der NCS-Skala, welche einen Schwarzwert von 0 bis 20

- Tankstellen, gunsten der Leitungstréger zu belasten. Ausgenommen hiervon bleiben notwendige Zufahrten. (von 100) und eine Farbigkeit von 0 bis 10 (von 100) aufweisen.

- Vergniigungsstétten. - Décher von Garagen und Nebenanlagen mit einer Neigung bis zu 20° sind

9.3 Dieim Plan gekennzeichnete Flache (GFL 3) ist mit einem Gehrecht zugunsten flachendeckend extensiv zu begriinen. 144 Eifliedifides
. . . der Allgemeinheit, mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und - Miilltonnenstandplatze sind einzugriinen. ) (SmBBi—BUO%?W}
2. MaB der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu be- - Tiefgaragen auBerhalb der iiberbauten Flidchen sind mit mindestens 80 cm . au
(§§ 16 und 18 BauNVO) lasten. Erdiiberdeckung zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Die Bereiche, WR 1
T . . ) L. die flir Baumstandorte auf Unterflurgaragen vorgesehen sind, miissen mit —

Det_- Bezugspunkt fiir die fgstgesetzten Trauf- bzw. Ge_l.aaud?hoher.l' ist dle_. je- 9.4 Dieim Plan gekennzeichnete Flache (GF) ist mit einem Geh- und Fahrradfahr- mindestens 130 cm Erdiiberdeckung (inklusive einer 10 cm méachtigen Einfriedungen der Vorgéarten sind nur zuldssig als Mauern, Metallgitter

weils an das Baugrundstiick angrenzende Verkehrsflache in Gebaudemitte. recht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Drainageschicht) versehen werden. oder Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,8 m.

Als TraufhGhe gilt das MaB von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der - Je 5 ebenerdiger Stellplatze ist ein Laubbaum I. GroBe, Stammumfang Einfriedungen zu offentlichen Griinflichen sind bis zu einer Héhe von

Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 10. Gebiste, in denen bestimimte lufiverunreinigende Stoffe nickt oder nur 25/30 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. maximal 1,8 m nur zuldssig als Hecken mit integriertem Zaun sowie

Im WR 2a darf die maximale Geb&udehéhe 7 m nicht tiberschreiten. beschrankt verwendet werden diirfen Mauern mit Gberwachsender Hecke. .

9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Sonstige Einfriedungen diirfen 1,8 m nicht Gberschreiten.
Die Oberkante der Tiefgaragen zuziiglich der unter Nr. 12.2 festgesetzten & St auGB) 13. Héhenlage
E;ﬂf:ffégz::unr:gh‘iaﬁgz éﬁ‘:,";;:;ﬁe Hohe der angrenzenden Offenitlichen: Ver- In neu zu errichtenden, umgebauten oder erweiterten Feuerstéatten ist die (§9 Abs. 3 BauGB)
’ Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken ausgeschlos- . . N . . . WR 2 bis WR 6
) L ) P Die Vorgartenflachen - nicht (iberbaubare Grundstiicksfldchen zwischen Bau- L eEs e
3. Grundflachenzahl / Zuléssige Grundfléche korpern und StraBenbegrenzungslinien - sind héhengleich mit der angrenzen- o . . L .
(8 19 Abs. 4 BauNVO) den offentlichen StraBenverkehrsflache anzulegen. Elnirledungep der Vo.rgarten s'!nd nur zulassig als Mauern, Meti?llgltler oger
11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Hecken mit einer maximalen Hohe von 0,5 m. Einzelne Bauteile wie z.B. Pfeiler

WR 2 bis WR 5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB diirfen diese Héhe lberschreiten.

__ i 14.  Ortliche Bauvorschriften, Gestaltung der baulichen Anlagen Einfriedungen zur 6ffentlichen Griinflache A sind bis zu einer H6he von

Die zulissige Grundflichenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO 11.1  SchallschutzmaBnahmen an Gebauden (Verkehrslarm) i (§ 86 Abs. 1 BauO NRW) maximal 1,8 m nur zuldssig als Hecken mit integriertem Zaun, sowie

bezeichneten Anlagen maximal um bis zu 30 % Uiberschritten werden. An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (///) Mauern mit (iberwachsender Hecke. Einfriedungen zu anderen offent-

WR 6. WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, parallel zu diesen oder in einem 14.1 Einheitliche Gestaltung lichen Flachen hin sind nur zuldssig als maximal 1,0 m hohe Hecken mit

. Winkel b|:.l|s zB“ 92 schrag zg d':estgn stehec, SII(::: b?_'_ Neu-, ?mf-f “:d Anbauten integriertem Zaun sowie maximal 1,0 m hohe Mauern mit {iberwachsender
passive MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen: i ;

Die festgesetzten Grundfldchenzahlen diirfen durch Tiefgaragen jeweils bis zu WR 1 bis WR 6 und WA 1 bis WA 4 gc?rfls(:ée Einfriedungen diirfen 1,8 m nicht iiberschreiten

einem Wert von maximal 0,8 Uiberschritten werden. Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NRW) Innerhalb der iiberbaubaren Fléchen sind die Hauptgebéude in Bezug auf 2 ’

4 Bauweise sind so auszufuhren, df'SS sie an den Larmpunkten L 1 - L 7 folgende Schall- Dachformen und Dachneigungen sowie Dach- und Fassadenmaterial und - WA 1 - WA 5, Mischgebiet, Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule
: (§ 22 BauNVO) dammmaBe aufweisen: farbe einheitlich zu gestalten.
Eviorderiiche Schalldimmmane Nebengebaude und Nebenanlagen sind innerhalb einer Baugruppe in Bezug Einfriedungen sind mit Ausnahme maximal 0,5 m hoher, zum é&ffentlichen

Die im Plan festgesetzten abweichenden Bauweisen definieren sich wie folgt: ::fs;;saiz:gznmatenal und Fassadenfarbe identisch zu dem Haupigeb&ude StraBenraum hin orientierter Hecken unzulassig.

WR 3 und WR 4 Abschnitt | maBgebl. Larmpe- Erf. R'w, res des AuBenbau- 15. Festsetzung einer bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zuldssigen Zwi-

BRJING I AuBenlarmpe- gelbereich | teils schennutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

— : i T Wohnrdaume Biirordume 14.2 Dachgestalt
Es gilt die offene Bauweise gemiB § 22 Abs.2 BauNVO; ferner wird eine ein- gel .2 Dachgestaltung " . . .
seitsi!ge Grenzbebauung gem%ﬁ Abb?ldung 1 zugelassen. dB(A) dB dB Als Farben fiir die Dachfléchen sind - baugruppenweise einheitlich - nur graue g;i:f'i';ﬁ:ed?zsw?:;':]g:]nmz'un)fes; 3:‘;‘;"1“;;'?;"‘:‘: d';'fﬁ':s';‘nzlzigz:_;’;_te Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung
L1-L2 66 -70 v 40 35 oder anthrazitfarbene Farbtone zuldssig. Technische Anlagen zur Nutzung g g ’ g ! alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens.
von Sonnenenergie bleiben hiervon unberiihrt. Dachflichenbegriinungen sind . . .
L3-L4 66 -70 v 40 35 zuléssig. Unbeschichtete Metalldécher sind unzuléssig. Fertigstellung der liickenlosen Bebauung innerhalb aller entlang der Lenau-
L5-L6 66 -70 v 40 35 straBe festgesetzten und mit dem Symbol saaa44.44 gekennzeichneten Bau- ..
Grund- | Grund- | Grund- Zwerchgiebel und Dachgauben diirfen in der Summe 50% der jeweiligen fenster. Als maBgeblicher Zeitpunkt fur die Fertigstellung der Gebaude wird gusi)et:do:_, cen 39':1 03
stlick stlick | stlick L6-17 ]66-70 v 40 35 Dachbreite nicht iiberschreiten. das Datum der Bauabnahme durch die Stadt Diisseldorf festgesetzt. Ay SDerRraanneisor
P B3 PR Vermessungs- und Liegenschaftsamt
—Eo—an=iae (Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, Herausge- Dacheinschnitte sind nur an den vom ffentlichen StraBen- und éffentlichen Anstelle der liickenlosen Fertigstellung einer Bebauung kann fiir alle oder Im Auftrag
=l = [Z] = [T ¢ ber: DIN - Deutsches Institut fur Normung e. V.) Freiraum abgewandten Seiten zulassig. einzelne der o. g. Baufenster die Aufschiittung eines die westlichen Baufelder
g 3 g T g B Aiiiiiagianiord i m . doq i iioroicisii abschirmenden Erdwalls von mindestens 5 m Hohe jeweils iiber der nachst-
5 5 3 s Mindestantorderung fur alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelibereic i i indi i 4ssi elegenen Fahrbahnoberkante der LenaustraBe treten.
| L | 3 &) 3 G 8 (maBgebl. AuBenlirmpegel 61-65 dB, erf. R’y s fiir Wohnrdume 35 dB, erf. Dachgauben und Dacheinschnitte sind im Spitzboden unzulassig. geleg
R'w res fiir Blirordume 30 dB). ) Als Folgenutzung wird innerhalb der durch das Symbol sssssssssssssss gekenn-
WR 1 bis WR 5 zeichneten Flache Reines Wohngebiet nach MaBgabe des Bebauungsplans
Abbild 1 Zwischen den Liarmpunkten L 5 - L 6 sind Aufenthaltsrdume von Wohnungen ) ) o _ ) festgesetzt.
HaURg unzuldssig, deren Fenster sich ausschlieBlich zur LenaustraBe orientieren. Als Dachformen sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 48°, Pult-
décher mit einer Neigung von 10° bis 20° sowie Flachdacher mit einer Neigung
bis 10° zulassig.
PLANUNTERLAGE : Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Dezember 2007 Grenze des riumiichen gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132) Flachen fiir __zB. _ Fristrichtung @——— | Madmal zulissige Verkaufsache < ViIKmax Umgrenzung von Fléchen zum Gebaudefronten mit Larmschutz N
Geltungsbereichs WML W | Keinsiedlungsgebiet WS Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise 0 oberirdische Stellplatze (St) | 1 Anpflanzen von Baumen, gD COGQ] | gemiNeti-dder tot) Festastung. |
Kreisgrenze (Stadtgrenze) —_—— Wohngeb&ude mit Zahl 0 ) Garagen (Ga) I | | Satteldach SD Standort Wertstoffstation T < | Strauchemn und sonstigen Bepflan- |5 ¢ o0 b
der Vollgeschosse und 31 Baulinie w1 w1 1mm | reines Wohngebiet WR Haochstgrenze, z.B. I geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa),Zufahrten, ll Ga | (unterirdisch) [ J | zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Gemarkungsgrenze — i Hausnummer i d B Ramﬂen entsﬂrechend der | : Flachdach FD 6ffent|ic he Grl'j nfléchen .
Baugrenze m— m i m== | gllgemeines Wohngebiet WA AR, R abweichende Bauweise a jeweiligen Beschriftung e — ) Larmschutzwand Héhe 1,50m LSW Umgrenzung von Fléchen mit : L
Flurgrenze i Wirtschafts- und Industrie- als Mindest- und ' 7| Dachneigung Dn lber anstehendem Gelande === | Bindungen fiir Bepflanzungen - dffentliche Griinfiachen A: a n eS a u p S a u Sse O
gebaude T Beacrtenes Wohngssiet WB Hochstmal zB. -1V nur Einzelhduser zuléssig A als Parkplatz vorgesehen ! P : outdach oD ;nd furh die Erhdaitung von BBéur;‘Ien, Griinanlage mit Geh- und Radweg
Flurstiicksgrenze —_— bzw. Begrenzung sonstiger goo g o@e oW (V= F|a= 0 e ultda trauchern und sonstigen Bepflan- ie Spielplatzanl
9 Garage Verkehrsflachen Dorfgebiet wp | Smrshacherean z8. 04 ) . zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Sowle Spiepiaizan ags"B
oy g nur Doppelh&user zuldssig Unterkante {ibe UK Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- . - . e s ox offentliche Griinflachen
Gebaudegrenze i Geschossflachenzahl zB @ nisrkanie. uber v b ng Flache mit bedingter Zuléssigkeit Grilnanlage mit Geh- und Radweg
Arkade, Durchfahrt i Abgrenzung unterschiedl. Mischgebiet Mi o rechten zu belastende Flachen éEE gem. Nr.15 der textl. Festsetzung Umgrenzung von Fléchen zum .. . S .
Mauer, Zaun, Bordkante usw. — — — — — oftene Hallo ' L=< Nutzung 00 nur Hausgruppen zulassig A Oberkante (iber 0K (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Anpflanzen und fiir die Erhaltung c®0g | Offentiche Grinfiachen C:
' ' - Kerngebiet MK Baumassenzahl zB. _ (siehe Textliche Festsetzungen von Baumen, Stréuchern und Boeo Griinanlage
Bundessitalie mit Nummer B 326 5 i Gebaudehéhe zB. GH gl‘:lfégé?m'" und Doppelhauser StraBenhthe iiber NN 31,21 ziff. 9) sonstigen Bepflanzungen
el Y Gewerbegebiet GE | vaiunsia | wg. T ’ ; Flache mit bedingter Zulassigkeit  #"*"*"*% | (§9Abs.1Nr.25a und bBauGB)
Landstrae mit Nummer L 228 Textfestset: Wil nur Einzel- und Doppelh&user, gzg:ig"s‘?:gg:g z‘;:]eféﬁgzc:si‘;:'fttte" der Hinweis: gem. Nr.15 der textl. FeStselzung & .uuses s s
; Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie Industriegebiet Gl Wandhéhe zung Ziffer 2 sowie Hausgruppen mit einer I RGBS def LU : Fléchen fiir den Gemeinbedarf . : ?
iralbatiatia TENImmE: K7 Eingemessener Baumbestand Cb bzw. der Baugrenze zusammenfill, ist die Signatur Gesamtléngi von bis zu 21m < ‘ﬁ:t ersehen. Die Hohen dieser Brechpunkte sind geplanter Fahrbahnvertauf oo Fren e emenner Teosee N r 5 7 9 I 0 3 3
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Sondergebiet SO Firsthéhe FH bzw. 28m zul3ssig in Klammern gesetzt. =

Angefertigt: Diisseldorf, den /F 04 ooz

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

g S

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und

Liegenschaftsamt

I9'7Auﬂ£ag

Der Ratsausschuss fur Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am AF 04 Joo7
gemaRl § 2 (1) BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen.

6112-B- 5 #19 /033
Diisseldorf, den //‘/':Olf.l JooF

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fur Planung und Stadtentwicklung

der Stadt vom 30, . Zoo§  nach§ 3 (1)
BauGB durchzufuhrende Offentlichkeitsbe-

teiligung erfoigte am _z#, o7, Joog

6112-B- & #+9 /033
Diisseldorf, den 9’ O, 200?-

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-

wicklung der Stadt hat am _£f, 04, K 2007

dem Entwurf und seiner Begrindung far die
offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

6112-B- S 19 /OJ.?

Diisseldorf, den

A9.9%. Joo}

Dieser Plan hat mit der Begrindung geman
§ 3 (2) BauGB nach ortsiblicher Bekannt-
machung im Disseldorfer Amtsblatt Nr. 2 3
vom 06,05, Za0qin der Zeit vom 6, o, 2009
bis einschlieBlich 7g 07, gagj offentlich
ausgelegen.

6112-B- & 29 /033

Diisseldorf, den

At 07 2008

Der Oberbiirgermeister

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Erginzungen
und der erneuten offentlichen Auslegung
zugestimmt.

61/12-B -
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrindung gemaR
§ 3 (2) BauGB i. V. m. § 4a (3) BauGB nach
ortsublicher Bekanntmachung im Dusseldor-

fer Amtsblatt Nr. vom in
der Zeit vom bis ein-
schlieBlich bezuglich /

aufgrund der roten Anderungen und Ergén-
zungen o6ffentlich ausgelegen.

61/12-B -
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-
schlieRlich der pore«a  Anderungen und
Erganzungen gemaR § 10 (1) BauGB heute
als Satzung beschlossen.

(siehe Originalplan)

6112-8. S M9/033

Diisseldorf, den 1.

Der Beschluss des Rates vom 42, /. 2005
und die &ffentliche Auslegung dieses Bebau-
ungsplanes mit der Begrindung sind It. Be-
kanntmachungsanordnung vom #%7, #4.

im Dusseldorfer Amtsblatt Nr. &7

vom 2¢ 4. 2005 gemaR § 10 (3) BauGB
bekannt gemacht worden.

6112-B- S HY /033

Gartenstadt Reitzenstein

Blatt 2 (2)
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