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Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
im Auftrag

igkeit der Planunterlage
eichnerischen Darstellung:

ObVI Rolf Tépfer

Der Ratsausschuss fur Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am20, 02, 2ool
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen.
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Der Oberbiirgermeister
Stadiplanungsamt
uftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung
der Stadt vom7§.07.20¢2 nach § 3 (1) BauGB
durchzufihrende Blrgerbeteiligung erfolgte
am  OR 49 20070 .
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Der Oberbirgermeister

Der Ratsausschuss fur Planung und
Stadtentwicklung der Stadt hat

am O, 0¢, 20¢# beschlossen, seinen
am Zo, 0Z.2e0d gefassten Beschluss
zu dndern.
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61/12-B- .S ?
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Der Ratsausschuss fir Planung und
Stadtentwicklung der Stadt hat

am 0%, 06, 23 & dew,Entwurf und seiner
Begriindung fir die &ffentliche Auslegung
geman § 3 (2) BauGB zugestimmt.
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Der Oberbiirgermeister

Stadtplemungsamt

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemafn
§ 3 (2) BauGB nach orstiblicher Bekannt-
machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.%/
vom @2.83 &Fn der Zeitvom /2. &7, ¢
bis einschlieBlich 2.7, 7/ 2 &40 % 6ffentlich
ausgelegen.
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Der Oberbirgermeister

Stadtplanungsamt
im Auftrag

Der Ratsausschuss fir Planung und
Stadtentwicklung der Stadt hat

am den roten Anderungen und
Erganzungen und der erneuten &ffentlichen
Auslegung zugestimmt.
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Diisseldorf,den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrindung geman

§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB nach

ortsliblicher Bekanntmachung im Dussel-

dorfer Amtsblatt Nr. vom

in der Zeit vom bis einschlieBlich
beziglich/

aufgrund der roten Anderungen und Ergén-

zungen 6ffentlich ausgelegen.
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Dusseldorf,den
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-
schlieRlich der »afe«r  Anderungen und
Erganzungen gemél § 10 (1) BauGB heute
als Satzung beschlossen.
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Der Beschluss des Rates vom 25, 9¢. 2205
und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebau-
ungsplanes mit der Begriindung sind laut Be-
kanntmachungsanordnung vom Z¢. 6. ¢ 3
im Disseldorfer Amtsblatt Nr. 27

vom O4 07 2003 gemaR § 10 (3) BauGB
bekannt gemacht worden.
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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 12.6 Im gesamten Plangebiet sind Flachdacher und flachgeneigte Dachflachen WA1 WA2 WA3 WA4 WA5 WAG MI
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Gesetz zur (bis 15° Dachneigung) von Garagen vollflachig und dauerhaft mit einer
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stérke
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm betragen. . A /\ /\
(BGBI. | S. 132) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) | Lemarking. Bauweise 9 EDH ED H o o g
H /i 107,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / 12.7 Auf Tiefgaragendecken und unterirdischen Geb&udeteilen ist, soweit sie immelgeist (3 )
SGV NRW 232), geéndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW 2006 S. 615). nicht tiberbaut werden, eine gartnerisch mit Baumen, Strauchern und 98 Flur4
Rasenflachen gestaltete Vegetationsflache anzulegen. Die Vegetations- GRZ 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,6
| Textliche Festsetzungen flache ist aus einer mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zu- 329
' zlglich einer Dranschicht fachgerecht aufzubauen. Im Bereich der Baum- 1 =FD | = FD
fl ist die B hicht auf ktuell héhen. ~
1. Art der baulichen Nutzung pflanzungen ist die Bodensubstratschicht auf 80 cm punktuell zu erhhen Dachform = so SD/PD| SD/PD| SD/PD SD SD III.\'= SD
12.8 Die Seitenwande der Einzelgaragen und der Uberdachten Tiefgaragenrampen (¥=2zD (¥=20
1.1 Gliederung der WR-Gebiete (§ 3i. V. m. § 1 BauNVO) sind zur offentlichen Verkehrsflache und zur 6ffentlichen Griinflache mit ~ (i)
Kletterpflanzen zu beranken. WH :1°=°'1°=5 <6,5 <6,5 <6,5 <6,5 7,0 - 8,70| _=10,0-11,0
Zulassig sind: 97 =13,0-13,5 @=13,0-1 3,5
- Wohngebéude. 12.9 Miulltonnensammelplatze sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit
geschnittenen heimischen Laubgehdlzhecken in einer Héhe von ca.
Ausnahmsweise zuléssig sind: 1,20 m einzugriinen. , FH< 11,0 11,0 11,0
- Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle und Milltonnenstandplétze und Milltonnenschrénke auf dem Baugrundstiick sind 96 / S
gesundheitliche Zwecke. mit Hecken oder Strauchpflanzungen einzugriinen oder mit Kletterpflanzen yoe [/ ' . . . \
zu beranken. /1 7’ Flache fiir Riickhaltung WR1 WR2 WR3 WR4 WR5 WRG WR7
Unzuléssig sind: _ _ ‘ / , und Versickerung \
- L&aden und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleine 12.10 Die unter Nr. 12.1 bis 12.9 festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft von Niederschlagswasser \
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. / nd m Schut r Pfleae und Bauweise /\ ﬁ\ /\ ﬁ\ /\ /\ /\
- Anlagen fiir sportliche Zwecke. f." u zu * uiz, zu geu \ Wasserschutzzone |l A H EDH ED EDH H ED H
Hinweis: 95 zur Entwicklung von Boden,
1.2 Gliederung der WA-Gebiete (§ 4i. V. m. § 1 BauNVO) Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate far P I Natur und Landschaft \
die Dachbegriinung geméaR Festsetzungen Nr. 12.5 und 12.6 sowie der o GRZ 0,4 0,4 04 0,4 0,4 0,4 0,4
Zulassig sind: Tiefgaragenbegrinung gemafR Festsetzung Nr. 12.7 sind gemal der | ' / \
- Wohngebéude, aktuellen FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von ' £ //’%
- nurin den Erdgeschossen: Dachbegriinung auszufiihren. ! \
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau | . i d /7 % Dachform SD SD SD SD/PD| SD/PD( SD/PD| SD/PD
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, e.V., Bonn ' I / % % \
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, L/ & I.' /' %
gesundheitliche und sportliche Zwecke. 13.  Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 BauO NRW) ' K I / % /;% \ WH< 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5
Ausgzrtlrrirésbv;ecgsez Eﬂﬁz?li:u%%zi:gsgewerbes 13.1 Einheitliche Gestaltung 92 ||£’ | ’ 'M \ % % \
) " ’ Innerhalb einer stddtebaulich zusammenhéngenden Baugruppe sind die i ' St 7 2 \
. Anla_lgen far Verwaltungen,‘ Hauptgebédude in Bezug auf Dach- und Fassadenmaterial und -farbe ein- I | B ©\ e 4 @ %A %‘ FH< 11,0 11,0 11,0 11,0 11,0 11,0 11,0
- hurin den‘Erdgeschossen‘ . heitlich zu gestalten. fI N7 //,/{ ) /7 e
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. /—”"I" ! ! B @St oy VO / / /' \
. " . . " o . . " y “7 o'b -
; 5 ccin aind- Die Hauptgebdude innerhalb einer Gberbaubaren Flache sind in Bezug auf AL T4 NO e /’, N \ 5 .
Nicht zulassig sind: . /.
i Gartenbagbetriebe ihre Baustruktur (Dachform, Dachneigung, Dachgauben etc.) einheit- i! = st Yy’ 4 N4 // e e Ubersicht Baugruppen
' lich zu gestalten. I b y ‘ . P (zur textlichen Festsetzung Nr. 13)
- Tankstellen. I | - \CHw 7/ / / GFL yd ‘% 116
) Il I St N7 / > . 4 //// / /%039 g
1.3 Gliederung des MI-Gebiets (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 132 Dachform und Dachneigung I I u P . 2N 7 1 /WA 2 / %, \
Die Dacher der Hauptgebaude sind entsprechend der Nutzungs- 1 i / / ' EG *f/‘ %
Zulissig sind: schablonen auszufiihren als: i T AN @ % /0 kit 375 ,//’/ 2 \
- Wohngebaude, a.) Satteldach (SD), 35-45°, beidseitig gleiche Dachneigung I g ' . '\ '/ . nur Kita ' /,// e O
_ Geschafts- und Birogebaude, b) Pultdach (PD), 1520° | 91 ! | 7 7 . 4 7 \ Y
- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs- c.) Zeltdach (ZD), 30-40°, allseitig gleiche Dachneigung I "! ® H \‘ / ‘/ / ,,// 2 '/ \
gewerbes d.) Flachdach (FD), £10°. I Ry A~ J 7 7/ ° /
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, _ o 1 : — >\ / /’ ,/// / \
soziale, gesundheit”che und Sporﬂiche Zwecke. Bei Pultdachern muss an der hdheren Gebaudeseite die Gebaudeaullenwand ‘|! A\ /// . 4
- nurin den Erdgeschossen: des Dachgeschosses gegeniber der GebaudeauRenwand des darunter |I [ AN ,// / Y " ,> \
Einzelhandelsbetriebe. liegenden Geschosses mind. 2,0 m zuriickspringen. Die Wandhéhe an der /IW | ¢|f3”° AN %X o/ I N Y 7
niedrigeren Geb&udeseite darf max. 6,5 m betragen. [l | "’E;aﬁ@,\ //,” > /WA /' % \
Ausnahmsweise zulassig sind: _ ) _ o ! ' T~or—r—r \‘9%"%,; /599\ / 2 \)’ %
- nurin den Erdgeschossen: Die Gemeinschaftsgaragenanlagen sind mit einem Sattel-/ Walmdach | | ﬁ(‘"’ g \"% @\ . . Ga, //’% \
sonstige Gewerbebetriebe. auszufihren. ! | b 00000009 o \ A > \ // e/ %
1, | i | N o 47NN < g S
Nicht zulassig sind: 13.3 Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel), Dacheinschnitte il ° b 9 ! I ‘ /2 . /7 \ % \
- Gartenbaubetriebe, I f! | b ¢ | ' I , \/ . %
- Tankstellen, A. Festsetzungen untergliedert nach Baugebieten I P 9 | I @ 7 GGa \ WA 7 \ K
- Vergniigungsstatten. : b 2 { I l zu WA;-WA, \ 3 %'/ 125 8 £
Baugebiete Dachgauben Zwerchgiebel Dacheinschnitte I | : P | : . A ] % (f
2. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) 0 ! & | H 1 7 \-° \ @ 3
WR 1—?: WA 2-4 + Breite max. 50%* + Br;ite max. 35%* ‘_ [¢] | ' I : o | l—l_‘_‘ e A .l y / A \ % \ g
Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Fléchen, Bt 0 Dol Haungruppon & vier I | | b I A I i I ' ) 5 e . . % 2
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen, in den seitlichen Breite max. 50%*, sofern %0 I | P I |l i;' I im I I l p g? \ \ o S
Abstandfldchen und in unterirdischen Garagen zuldssig. Garagen im d?ebe“l“ée'“ﬁnnz‘”:a‘{h'h I I | 9 I "i ,I . EG: L. ¢ L7 % / \ N ﬂ
seitlichen Grenzabstand dirfen die hintere Gebzudeflucht um maximal g;,:mt”;fnd achiiachen i o | b = I Vo I I St I I I , / /' 2 . ) %
3,0 m liberschreiten. WR 17 WA 2.4 - . o 1 | P 4 ] ' | ]{ H / / "0 37,60 » %
Sofern einem Gebéaude Stellplatze in einer Gemeinschaftsgaragenanlage Traufseiten mit |© bei Hausgruppen a drei Einheiten: ein Dachaufbau pro ! | 209 ; 9 I ' ‘1 | I | | lf // 43780 . / o \ % I
zugeordnet werden, sind Einzelgaragen und Stellplétze auf dem eigenen einer WH24,5m gfeﬁi’:f::xdg’ogfefan:';‘t‘ﬁ;eH;:osr%f:ﬁfg- 1 ! b : I ! ' MI v I, / I \/’ )
Baugrundstiick unzulassig. o bei Hausgrluppen 3 vier und funf Einhaiten: I [ ¢ ' ; o | l'll jll I I I I I @ | / / WA \ % |
zwei Dachaufbauten pro Dachseite der gesamten Haus LN | = | I \ [ I al 3?'50-$- /' . 4 . %V\
3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) gruppe, Breite max. 50%*, symmetrische Anordnung, [ r b9 St | \ I I I I IS / \ P
sofern dieleinzelnen Dachaufbauten durch Dachflachen I +I 170 Py B I . ‘ H . . . & | \ / /Ga |
Far die an den GFL-Flachen gelegenen Wohngebaude sind entlang der WAS " g?:if::,zgdeinzelnen Dachaubaos max 40 S I l ! ! i : | I | I ' l I I : O s . \. /\
Planstrale in ausreichendem MaRe Miilltonnensammelplatze auf den privaten Breite insgesamt max. 50%* C I ! 11 Ed I I -'ll . r R \ / G % e —
Grundsticksflachen anzulegen. WA 6 + Breite eines einzelnen Dachaufbaus max. 4,0 m, + Breite max. 35%" I T : . 1 ' I | l . pal \ 0O ‘/ £
Breite insgesamt max. 40%* I /|/! b : | I Iy ' o P K . / g GFL;
4. Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB) MI: Westseite, |+ Breite einer Einzelgaube [ - - A7) P | [y | @ | | I 7 \ \/ 528 7 L=8==2=
WA 1: NW-Seite max. 1,90 m, o in Verldngerung des I Hinweis: b d | | . 1 gl ===
_ ) ) o Breite insg. max. 30%* Treppenhauses a Ffs . & | I I I \ \ ==E=== =_T|:--_ - — —
4.1 Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Wand- und Firsthéhen ist die je- NI Ostssite. |+ Breite eines einzelnen Dachaufbaus max. 4,0 m, + Breite max. 35%" I _l‘.INertsto_ ptation £ | oo I I I I . . . 18 =—=0=====""" O o e e = — g
weilige StraBenanschnittshdhe oder ErschlieRungsfliche (GF) in Gebaude- WA 1:SO-und | Breite insgesamt max. 35%" |, (unterirdisch) > g | I ff “ ' ' ' \ \ 2T e —— " = I
mitte. NO-Seite 89 ‘|_ [ c____l I]. "I I I I \ m \ //,;_____..—— 3.
,. e dos el I B3 T : . . & =
4.2 Die Oberkante einer Tiefgaragenrohdecke darf die jeweilige H6he der der Dachbreite des jeweiligen Hauses i ! : b 9 I I I ! \ < = 3 I
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache nicht Giberschreiten. + = zulassig I I | P 9 H — i I \ \ \ "‘"ﬁ"— =
- funzuléssig . . o ) ) I : a b c— - c— 3 = I
5. Grundflichenzahi, zuléssige Grundfléche (§ 19 und § 21a BauNVO) O Aok ufcfertche Belange (. 3. stdtebaulche und stadige: C [ g oserdachung oo ' A \ WA, E—
. ) | | ;a e e e o e—— e ——_ Q 0 .__....—---'—"'""'—-
5.1 Bei Reihenmittelhdusern sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 B. Allgemeine Festsetzungen I I [ 9 I 1 \ R * 2 e ——— I
Abs. 3 BauNVO die dem Baugrundstiick zugeordneten Flachenanteile an Sofern nach den Festsetzunaen unter A. Dachaufbauten und -einschnitte H b L St [ . e —_ 10
auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsgaragen im zulassig oder ausnahmsw'éisge zulféssig s.ind gell:en f'.;]r allg Bauglj(:gl;)ieteE 88 I ! | ; « TTTTTTTTTTTTTTTTTT - Y /{:’ I
i i 1 I o s
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.22 hinzuzurechnen. folgende Regelungen: I | | b ¢ WA5 \./ I
. . . - 3 . H . H || o 0 _________________
52 EL:eeT#L?SGSEicﬁIgJShd;:?;;ﬁ egrr_'lfg%rzgg;tggﬁﬂsslﬁe%ag:gen Jeweils bis Die AulRenkante einer Dachgaube muss mind. 0,6 m hinter der AuRenkante *1HT | b 2 T ___"}
’ ) der Gebdudeaullenwand zurlckireten. i | P 1 St P FfV
. _ _ _ | | b e — e e () 7 eV
5.3 Die zuladssige Grundfldche darf im Mischgebiet durch Stellplatze mit ) o . [ . Trafo .
ihren Zufahrten bis zu einer Grundflchenzahl von 0,9 berschritten Zwischen der Frstiinie und dem oberen Dachanschiuss einer Gaube muss l e | | . g’ Offentliche Griinfliche
werden, sofern mindestens 20% aller Dachfléchen der Hauptgebaude geman ein Mindestabstand von 2,0 m (lotrecht gemessen), zwischen der First- I ! @ Grinanlage 192
> g
; .. linie und dem Firstpunkt eines Zwerchgiebels muss ein Mindestabstand . |
Festsetzung Nr 12.5 extensiv begriint werden. : | = . . . )
von 1,0 m (lotrecht gemessen) gegeben sein. I | Offentliche Griinflache cé GFL,4
6. Nicht iiberbaubare Flachen (§ 23 BauNVO) _ _ . _ _ I L (Kinderspielplatz) P Gemarkung ltter-
Dachaufbauten und I_IJachemschmtte missen zum Ortgang einen Mindest- 87 I H ! GFL, ® : 1 C YTt Holthausen (3108)
AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflaichen kénnen ausnahmsweise abstand von 1,5 m einhalten. I GFL, é "'-—=====ﬁ_====== ===== o — ‘ Flur 8
: | : "..-"5-'_==== UJ=-—-— .—-.—--—___-_—_—
zugelassen werden: Bei Zeltdachern und abgewalmten Dachflachen sind Dachaufbauten und Q_{}& ! 0;_ z== ______F__-._—_—WR ‘ 193
a) Wintergéarten und Terrassenuberdachungen, Dacheinschnitte unzuléssig. |I . & . 1,‘ 1__ ‘-‘% ‘ I 4 ‘
b) AuRentreppen als Rettungswege . . I ! | w I e —f I Ga | |29 . R e — ‘
c) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Dachgauben oberhalb der ersten Dachgeschossebene sind unzulassig. . ! | Rampé ,.‘:’_.l......---—l e ‘ —d e @ — \ 8 "é 3
Kleintierhaltung, _ 86 I | _I ‘ ‘ | ,| '
13.4 Dachmaterial/ Dachfarbe /l f F— =" . — » . L 13,0 \ e e -
sofern nachbarliche Interessen nicht beeintrachtigt werden und im Hin- Als Farben fur die Dachflachen sind nur graue oder anthrazitfarbene || | | I \ I © \ \ \ \ __‘___,__.—----"""""'-_
blick auf &ffentliche Belange, z. B. stadtebauliche und stadt- Farbténe zglasmg. Technl_sche Aniggen zur Nutzung von Solarenergie l | | I ' J 1 ' 20 —
gestalterische Zielsetzungen keine Bedenken bestehen. (Photoyoltalk, Kol_l_ektor) smt_:l von d_!esgr Festsetzung ausgeschlossen. I I - 30—‘ I Ep—— _.‘ ‘ ‘ 30
Dachflachenbegrinungen sind zulassig. 85 : ' i i I e e o - -T
7. MindestmaR fiir die GréRRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB I I ' \ 2 . . s
g (§ ) 13.5 Garagen/ Nebenanlagen 0 | I WA I WR1 ‘ ‘ - ‘ Offentliche|Griinflache
Fir die GroRe der Baugrundstiicke von Doppelhaushalften wird ein U_bgrdachlt? Stellplétze (= Carports) im Sinne des § 2 Abs. 3 GarVO NRW I !.! ' ! 6 . ‘ pay Ga 1S, (Grunanlage mit|Ful3- und Rad-
Mindestmaf von 250 m? festgesetzt. sind unzulassig. *“T! | | Il | \ : e ’ \-....- ‘ ‘ weg und Anlagelh fir den Transport,
. . Lo . i - \ 13,0 a . i ¥ i
Das MindestmaR fiir die GréRe der Baugrundstiicke von Reihenhdusern Aneinander gebal_.ne Elnz_elgqrggen sind in Bezug auf Gebaudehoéhe, Dach- I i ! | I I 36,00 r 1 zu WR, + WRs ‘ die Ruckh_altu ng Ulnd Versickeru ng
wird mit 200 m? festgesetzt. Dieses darf bei Reihenmittelhéusern um form und Dachneigung einheitlich zu gestalten. 84 i | ! ' s ‘ ©) ‘ von Niederschlagswasser)
max. 20 m? unterschritten werden, sofern bei diesem Haustyp das ) . . o i i ! l I ‘ - 1 ‘ ' — ‘ \
AchsmaR von 6,0 m nicht unterschritten wird. Einzelgaragen und Mlltonnenschrénke sind |n‘Bezug auf die Fassaden- 1 I -' J ‘ ———T — GFL, ' ‘
farbe einheitlich zu dem Hauptgebaude auszufiihren. [ | < 5,0 -I" 15,0 38.10 o ‘
8. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) I | | . \ : GFL — $38.10 l
Gartenhauser sind mit einer maximalen Grundflache von 6 m? (3 x 2 m) : . I ‘ ‘ 37,90 ® ‘ 3 ‘
Fur die ein- und zweigeschossigen Einzelh&user wird die héchstzuldssige zuldssig. Bei Doppelhdusern und Gebauden einer Hausgruppe sind die | + 4 38,00 e - ‘ 14
Zahl der Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten pro Geb&ude begrenzt. Gartenhauser in Bezug auf Materialien, Gebaudehéhe, Dachform und I T ‘ ‘ ‘ 15
Je Reihenhaus und je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit Dachneigung einheitlich zu gestalten und jeweils an der Grenze auf ' \ " > 1 ‘ ' 12
zulassig. gleicher Héhe biindig zu errichten. I \ _____f___ ‘ '
In einem Streifen von 3,0 m Breite ab StralRenbegrenzungslinie und der \ | ‘ ‘ ‘
9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Grenze der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen I W%GEWR 20 WR5 | 18,5 " §
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind Gartenh&duser unzulassig. i 2 innerhalb 2 ‘ \ -.'..—_-_JSG r ' Q
Baugruppe C R s = = ' ‘
9.1 In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3, WR 4, WR 6 und WR 7 ist das auf 13.6 Garagenzufahrten/ Stellplatze und deren Zufahrten ' ‘ ‘
samtlichen Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ausschliefilich Auf den Baugrundstiicken sind folgende Flachen so teilversiegelt zu ! | I
offen in die 6ffentlichen Versickerungsmulden oder die Rasentrans- gestalten, dass sie iber einen begrinbaren Anteil (z. B. Fugen- I \ '
portmulde abzuleiten und dort zu versickern (Regenwasserrickfiihrung). vegetation) von mindestens 30% verflgen: L GFL '
Eine Ableitung Uber unterirdische Leitungen ist unzulassig. a.) auferhalb der Wasserschutzzone Il A: Garagenzufahrten sowie 4 3810 |
Stellplatze und deren Zufahrten GFL,4 3815 — ' \
9.2 In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3, WR 4, WR 6 und WR 7 sind nicht b.) innerhalb der Wasserschutzzone Il A: Stellplatze, sofern nicht s ‘ - I
beschichtete oder unbehandelte (verwitterungsanfallige) kupfer-, zink- mehr als vier Stellplatze pro Baugrundstiick bestehen. —_—— T R et p—-— L3.0 50 = I ‘
oder bleigedeckte Dacher unzuléssig. Dazu zéhlen auch Verkleidungen ' = ‘ ‘ - . -‘ ‘
von Dachaufbauten etc.. 14.  Einfriedungen (§ 86 BauO NRW) ‘ ‘ ‘ £ ‘ ‘ ' I
—— .
10. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) 14.1 Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als ge- \ . ' I ‘ ‘ ‘ I
Die mit GFL1 bezeichneten Fléichen sind mit einem Geh- und Fahrrad- Hoe vom hochotons 160 maulhesig. m die Hookon komaon Metalisaune | ‘ ‘ T ‘ ‘
fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahr- und Leitungs- in einer Héhe von ht‘:ct;stens 120m i‘nte riert werden 13,0 ‘1 20 o —— - \ \ I
recht zugunsten der Anlieger und der Leitungstrager zu belasten. ' 9 ’ r Il ' ' I— '| ‘
Die mit GFL2 bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Lei- 14.2 Einfriedungen zu den &éffentlichen Griinflachen sowie zu den mit Geh-, ‘ ‘ ‘ I
tungsrecht zugunsten der Anlieger und der Leitungstrager zu belasten. Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen sind nur als ge- : ‘ ‘ 218 ‘ .\
I . , . o i ) schnittene oder freiwachsende heimische Laubgehdlzhecken oder als mit +30 H
{8 \ I
Leit tri g A gL it ’ ht ten d Agl‘ dd lassig. Die Begriinung der Zdune muss mindestens strassenseitig erfolgen. : / 2 GGa 38,30 ‘ ‘
Le!tungstr?ger sou\gele[rtmem eftungsrecht zugunsten der Anlieger und der In die Hecken kénnen Metallzdune in einer Hohe von héchstens 1,20 m | , Ga zu WR; + WRg ] 1 I
eitungstréger zu belasten. integriert werden. : B 7 l ==~ 38,30 2uWR, + WR, B;ﬂg?;*;?,[?g @ ‘__ . __.......l
Die mit GFL4 bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Leitungs- ) o _ _ _ x| I S | ; L ] | Ga | innerhalb Ga | ©
recht zugunsten der Anlieger und der Leitungstrager sowie einem Fahrrecht 14.3  In Vorgérten mit einer Vorgartentiefe von unter 5,0 m sind die unter I | | | Baugruppe D —— T |
zugunsten der Leitungstrager zu belasten. 14.1 und 14.2 zugelassenen Einfriedungen in einer Héhe von ; | __1________!- e — 38,25 -
héchstens 0,80 m zuléssig. ! I ‘ ] @ GFL, T $-38,50 __==\.-=========.--- I
Die mit L bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten Bei Eckgrundstiicken sind Ausnahmen von der Héhenbegrenzung zuléssig, '/ 11 ' ‘ 38,25 38.25% | [ ____=__._.____.__=--—= T == ___"l'_ — ____.._..---]
de_-r Anlieger zu belasten. Das Leitungsrecht dient ausschlielRlich der Ab- sofern u.a. aus Sicht éffentlicher Belange (Gestaltung, Umweltschutz, - ‘ J 38,30 "‘“""'__ —_— __.....--....-1_- - —
leitung von Niederschlagswasser. Sicherheit u.a.) keine Bedenken bestehen. | ‘ l ‘ L r - - ‘ I
- _— ! Q) | ] ‘ -_____.___...-*——-—'""'I ' ® '
11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Hinweis: Vorgéarten sind die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungs- Q | | ' ‘ —— — | ' —— || ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) linie oder der Grenze der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu | | {_/ | ' 30" : 20
] ) belastenden Fldchen und der entlang dazu verlaufenden Baugrenze. | CU I I ‘30 " Ii > .-I __.L3'0 13
11.1 Nach aulRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NRW) | k ! L 3.0 — —— ° L 2.0 ’ e e e —
sind im gesamten Plangebiet so auszufiihren, dass sie mindestens folgende EE || ( = 13, | ‘ ‘ I L_....----.....- o — — T l
Schalldéammmafie aufweisen: 1. Nachrichtliche Ubernahme , I-' ( ‘ \ " e 0 e ¢ !
Erforderliche Schallddammmalie .I k | . ‘ \ L e a— l
Wasserschutzzone q.) , g | iy ' ‘ GFL, o ‘
mafRgeblich Larmpegel- Erf. R'w, res des AuBenbauteils , ‘ ' GFL VYl 9 it W
AuRenlarmpegel | bereich Wohnriaume Biirordume Der nordliche Planbereich liegt in der ordnungsbehérdlich festge- | : 216 I ‘ — e z
dB(A) dB dB setzten Wasserschutzzone Ill A der Wassergewinnung Flehe. C% y ‘ ‘ | G | _ O -‘ .\
I L — H == —_ '
61-65 I 35 30 Hinweis: § —h— — l ‘ ] Somlasi=sT . — r
(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, Die Vorgaben der Wasserschutzzonenverordnung vom 05.07.1999 sind G e —t—— r . ‘ ‘
Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.) zu beachten. U) ! 1 1 heo — .-, : ‘ ‘
l ‘ ‘ _,'I K I.' | Ga \ ___-{‘9_.'__.__——'-' 20 , _.-.-—:—-'" ‘2'0 5.0 ,l M |
11.2 An den durch Schraffur (lll) gekennzeichneten Geb&udefronten ist bei L | q_) \ , ' "‘, n e J H ‘
Schlafraumen und Kinderzimmern, die nur Fenster zu diesen Fassaden . Hinweise * L oeemd—- 3‘0| I . ! 1 ‘ WRe I
besitzen, fir eine ausreichende Beliiftung (d. h. 1- bis 2-facher Luft- U ‘ .l '1 > r 20 L_ e e g — ‘ ‘ 16
wechsel/ Std.) bei geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen. Dabei ist zu 1. Grundwasser N ] ‘ ' = — P 3865 .
gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmal des Aullenbauteils . . H ‘ , \ 1l ‘ I
(erf. R'w,res) nicht beeintrachtigt wird. Jegliche Grundwasserentnahme bedarf der Erlaubnis durch das Umwelt- i / ‘ ‘ e . = S = ‘
Gleiches gilt fur Schlafrdaume in der Kindertagesstitte. amt der Stadt Dusseldorf. ‘ ‘ L — 281 WR7 ‘ "
s '
11.3 Im Baugenehmigungsverfahren ist gemaR Rd.Erl. des Ministeriums fiir Bauen 2. Grundwasser/ Hochwasser . | 13,0 Kennzeichnung der | ‘
und Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalld@mmung der Aufien- . i i ) W 13.0 Vorbelastung durch GGa ‘
bauteile vor AuBenlarm nachzuweisen. Der Nachweis (iber die ordnungsge- Das Plangebiet liegt im Poldergebiet ltter-Himmelgeist. Zurzeit existiert : r Gewerbeldrm 2u WRe + WR; | !
maRe Ausfiihrung der LarmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bei extremen Hochwéssern die Gefahr der Uberflutung. Der Polder verflgt 223 . — - B;E';?L';Et’H 38,40 @ . ‘ I
bevor die Réume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage Zur Herstalling der Hochwassersicherheit i das Bemessungshochwasser \ '| T awactwR © l 39
einer Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten Sachver- u u Wi ! it u Wi o ZUWR, 3 ———— — = —
cténdigen fir Schallschuts gefordert werden. (BHQ2004) im Poldergebiet Itter-Himmelgeist plant die Stadt Dusseldorf, \ innerhalb Baugrupog E GFL, ==
Stadtentwasserungsbetrieb, Hochwasserschutzmalnahmen in ver- ‘ @ = 38.75 ={_I'____L.,-_-=.:_,a-§§j=======
i i isi M - =8=======-" -
11.4 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, sch||ed(taner;| Plarl]nungsabSﬁhgtten[iErﬁt nach ;ﬂe‘r Re:llsherung de_r herheit ‘ 3850 g =1 =f======—" ______....—-_..-.....-...— ‘
soweit durch einen von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen gep an eg oc wassirschu maksna hmen 'St ﬁ'ng ch _\t.lvasskerglc Er el ‘ I E=m=— ___'__......--....-._..--....-....- 30
fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen. is zum Bemessungshochwasser sichergestelit. Der Zeitpunkt der Aus- : 5 — p—— /-
fuhrung kann erst nach Vorliegen der jeweiligen bestandskraftigen / S ‘ J r ] e & — ’ , o ,
I i {‘\.,
11.5 Um LUftungsschachte von Tiefgaragen ist ein nicht zu betretender Sicher- Planfeststellungsbeschlisse benannt werden. L I 'l \ ‘ 13 __-__ll-u-- [
heitsabstand von mindestens 2 m zu gewéhrleisten (z. B. mit Hilfe einer Auch h der Umsetz der Hoch hutzoroiekte lieat das Pl biet / 304 , ‘ ~2 20 /6:0
geeigneten Bepflanzung). Der Abstand zwischen Liftungsschéachten und den . u?bnach er mse “”ﬁ_h%r OCGW?;’SE(';SC I;h projexte f'?sg 3315 Agng;e 1 ' ' ‘ \ I , 305 ’ —
Fenstern von Aufenthaltsrdumen muss mindestens 5 m betragen. im Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet des Rheins gemal § 31c Abs. © ' ‘ . 145 -\ , e o o e
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Bei Versagen von éffentlichen Hochwasser- S I o ‘ ' , e e @ e — "
12. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) schutzeinrichtungen, insbesondere Deichen, kann im Hochwasserfall das I (J;:; ‘ ‘ . L___._....-—-—""l"" GFL, 17
’ ; ' Plangebiet iberschwemmt werden. Zur Vermeidung von Hochwasserschéden ~ l | ' \ —— S C AL ==
12.1 Bei Baugrundstiicken ab 250 m? sowie je weitere volle 250 m? Grundstiicks- ist dies bei baulichen Anlagen zu bertcksichtigen. ——— ‘ — ...--...-: = "'===============f :_ _
flache ist ein klein- oder mittelgrofRkroniger Laubbaum mit einem Stamm- . ) ) \ i Y H U = &_-====—’-'--'" e o —— /
umfang von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen, z. B Auf das Erfordernis entsprechender Sicherheitsvorkehrungen zur / 308 ) G I = = = _*—2__,___....-....-...- /;&:
. o T Gefahrenabwendung und zum Grundwasserschutz bei hohen Wasser- und \ - ': —
Amberb , Eb he, Feldahorn, Z fel, Zierkirsche. ey . i \
Mberbalim, EbEresene, Feldanom, £leraplel, £Ierdrsene Grundwassersténden wird hingewiesen. / - FL,.5386 — ‘ ‘ /
ger znilbpﬂagzende Einzelbﬂaumtkanndauf anderen Baugrundstiicken innerhalb 309 \ ‘ R ‘é‘_ e o e e o — T —— — .‘ @ 38,50 | - __,__Il_-- /.
erselben Baugruppe geplianzt werden. 3. Arché&ologische Bodenfunde AN \ e o e e T \ 138 ‘ @ _/
A = A : a .'f .-". ™~ II-'. \ r —_ - 1 - — — - —— - I
12.2 Andenin den__GFL-F_Iachen zel_(?hne_rlsch festgesetztt_an Standorte‘n far anzu- Im Plangebiet muss mit arch&ologischen Bodenfunden und -befunden ,xf / ) \ @ I ' 20—‘ e e = e =" s S
pflanzende Baume sind hochstdmmige grol3- oder mittelgroRkronige Laub- gerechnet werden / /oy - WR 0 | I
baume mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu : i ) ' 220 ‘ 39 I
pflanzen, z.B. Baumhasel Eichg Esche, Linde S(gitzahorn. Die GroRe de);r Auf die Meldepflicht gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DschG) iy 0\ 3 R
Baumscheibe muss mindestens 10 m? je Baum betragen. wird hmgeme_sen._ Beim Auftreten archaologlscher__Bodenfunde und o ;/ \ 39 __'-______,___..-.-— Gemarkung ltter- \
-bodenfunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische /) \ e ——— Holthausen (3108)
Hinweis: Amt fur Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Overath, Gut Eichtal, f,’f f,/ e —— 20 i
Die genauen Baumstandorte sind auf die entsprechende StraBenausbau- 51491 Overath, Tel. 02206/ 80039, Fax. 02206/80517, unverziglich zu \ ‘ e am T - PV
planung abzustimmen. informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert i/ . p— N - - 31
zu erhalten. , & \ — - - 159
! ” III‘. - - - - I
12.3 An den im WA 1 zeichnerisch festgesetzten Standorten fiir anzupflanzende 4.  Loschwasserversorgung / 133 \ — N —_ R _— l
Baume sind Winterlinden mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm (gemessen ' 1 __ - . -
in 1 m Hohe) zu pflanzen. Der Grundschutz ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung sicherzustellen. ) @ - I I
12.4 Die im Mischgebiet zeichnerisch festgesetzte Flache fur Bepflanzung ist : . " : : . . ":"'i:-. Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung ' I I
R N . = - . . ) 5. Kennzeichnung einer Flache, die durch gewerbliche Immissionen vorbelastet ist, 29
:'ﬂgﬂigrfm;% ﬁgnbgglrggseig. Befestige Flachen sind nur fiir notwendige Zu wobei gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden. G 132 "':1:;-. alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens. '
Zur Eingriinung der ausgewiesenen Stellplatze sind mindestens elf hoch- o . . . \ Gemarkung. , I I
P , o . Fir Teile der Wohngebiete WR 2, WR 3, WR 6 und WR 7 ist von einer gewerb- \ . . . -
?t?nmmlt?heel)_zldbpbﬂzunrzgnmlzt %neS?iS;?rmnurznﬁ:Sh\;T dr‘;?] -Biirt;]n;n(%?rl]‘gessen n lichen Vorbelastung von nachts bis zu 37 dB(A) und tags bis zu 56 dB(A) auszuge 131 xI” Himmelgeist (3107) g“ssoel:dc':j den 0?'27'2009 -
,z.B. . ! o . N o Lo ; : er Oberbiirgermeister .
geschnittene Laubgehdlzhecken in einer Hahe von ca. 1,20 m anzupflanzen. hen. Die Immissionsrichtwerte gem&R TA Larm fiir Reine Wohngebiete von nachts Flurs 9_ v I h — - N NN S N .-
>Sehn! e LT 35 dB(A) und tags 50 dB(A) werden somit um bis zu 2 dB(A) bzw. 6 dB(A) tber 7 Vermessungs- und Liegenschaftsamt =
Die Ubrigen Vegetationsflachen sind mit Rasen und bodendeckenden 9 140
Strauchpflanzunaen zu bepflanzen schritten. Diese Vorbelastung ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch Kreuz Im Auftrag I -
P 9 P ’ schraffur (XXXX) gekennzeichnet. 7 e~
12.5 Flachdécher in den Baugebieten Ml und WA 1 sind vollfléchig und dauerhaft IV.  Aufhebung bisher giiltiger Bebauungspléne (§ 1 Abs. 8 BauGB) B —————— . -
mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. )
Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm betragen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungsbe- 130
Ausnahmen von der Dachbegriinung kénnen zugelassen werden, wenn Teile rr%'ﬁhaﬂ'fe gr',i':gnglgg?ﬁ}?fffgmuggfgzﬂzuidnegaf g g;' 1?&[);:5;?:‘22; '8 129 30
von Dachflachen fiir Belichtungszwecke, technische Aufbauten oder Dach- Beba ?1 splan :I'e t des Stadtbezirks 9 Gebgi]etzn mmer WA 15 0% %
terrassen benétigt werden. uungsp X ’ u : aa
PLANUNTERLAGE:Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: November 2006 Grenze des raumlichen E— gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132) Flachen fiir 2B. | satteldach sSD Umgrenzung von Flichen fiir Gebaudefronten mit Larmschutz  [TTTTTTTTTTE
o Nomnaebaude mit Za Geltungsbereichs Kleinsiedlungsgebiet Grundflachenzahl z.B. 0,4 Geschlossene Bauweise g %berirdis%rg ?tellplatze (St) Y Flachdach D MaRnahmen zum Schutz, zur [ T L|_ gemaR Nr. 11 =
reisgrenze (Stadtgrenze) =—=——s=—— ohngebaude mit £a P ——. e ce = . i - , arag_en a Pflege und zur Entwicklun der textlichen Festsetzungen -
Gemarkungsgrenze —..— | der Voligeschosse und ﬂ cauinie reines Wohngeblet R | Geschossfiachenzahl  ZB. Offene Bauwelse . Gemeinechaftsgaragen (GGa) | | Pultdach PD VongNatur und Landschaﬁg — Nachrichtliche Ubernahme:
Hausnummer Baugrenze - I aligemeines Wohngebiet Baumassenzahl ZB. nur Einzelhduser zuléssig A ﬁe?’gg?asé;; H.rGi? BauGB) - (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) Schutzgebiet fr Grund- und Quell- .
Flurgrenze e . Strallenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet Zeltdach ZD Fache fur Versoraunasanlagen wassergewinnung, Schutzzone Il A LU U
Wirtschafts- und ' | bzw.Begrenzung sonstiger Zahl der Vollgeschosse 5 sssi A Zufahrten,Rampen 5 ~ S i
Flurstiicksgrenze Industriegebaude * Verkehrsfiachen Dorfgebiet anl der Vollg nur Doppelhéuser zulassig entsprechend der Arkade, Durchfahrt u.&. S—~1| (Trafo) FfV. | (§9 Abs. 6 BauGB)
i , . Héchstgrenze z.B. Il jeweiligen Beschriftung Uberbaut L="_-='| (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) Hinweis:
Gebaudegrenze G Mischgebiet [mi] Einzel- und Doppelha A Eiaha i
arage G || Abgrenzung unterschied- ' Moo und Boppeiauser irstri — | M 2 ® |FaEcherar 000 —e—e——
Mauer Zaun Bordkante Lsw . Iicl'?er Nutzung ®—@—® | Kerngebiet zwingend zB. zuléssig Firstrichtung Mit Geh-, Fahr- und :ll_l |_||: zu erhaltende B&ume Wa(lft tt% foJr el i i
N ' Arkade,Durchfahrt, e _ " , . Leitungsrechten zu GFL ; ertstoffsammelstelle
Bundesstraie mit Nummer B 326 ofrfeieeHaTlre(: a 4__} Gewerbegebiet Geb&dudehthe maximal GH max. nur Hausgruppen zuléssig A Straenhshe iiber NN z.B. 4 37.90 belastgnde Flachen l—.Ll—. anzupflanzende Baume @ (unterirdisch) e e e —
LandstraRe mit Nummer L 228 B .~ | Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der | 'ndustriegebiet Wandhdhe bl nur Einzel- und Doppel- .ﬁ (§ 9 Abs.1 Nr.21BauGB)  =====| Umgrenzung von Flachen o5 | Umgrenzung der Fldchen, bei XXXXXXX | B e b a u u n g S p I a n
Kreisstrale mit N K7 aum “~" | Baulinie bzw.der Baugrenze zusammenféllt, | Sondergebiet Firsthohe FH héuser sowie Hausgruppen zum Anpflanzen von Béumen, P d | deren Bebauung besondere bau- S““xnﬁ
relsstrate mR hammer ist die Signatur der Baulinie bzw.der mit einer Gesamtlénge < ﬁ Stréuchern und sonstigen b o o o | liche Vorkehrungen gegen duliere
Baugrenze eingetragen worden. von bis zu 21m bzw. Bepflanzungen :é'g‘:;g”g%?"fg;ﬂgg)”mh sind. N r 5 6 7 0 / 0 1 9
28m zul&ssig (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) s "

Am Scheitenwege




