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Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 5674863 ] ; 5674863
Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) gedndert durch das Gesetz zur /
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 4.2  Tiefgaragenentliiftung /
21.12.2006 (BGBL | Nr. 64 S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom Tiefgaragen sind liber Dach der aufstehenden oder angrenzenden /
23.01.1990 (BGBL | S. 132), geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Gebdude zu entliiften. Ausnahmsweise sind abweichende Liftungs- Ng
S. 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in anlagen der Tiefgaragen zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW wird, dass umliegende Nutzungen und Gebaude nicht von Grenzwert-
232)., gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW 2008 S. 644). iibe’rschreitfmgen gemaRl 22, Bundesimmissionsschutzverordnung f,e"
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. beeintréchtigt werden. f
5. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 86 BauO NRW)
l. [
5.1  Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind flachendeckend zu |'I
bepflanzen, Wege und Zufahrten sind innerhalb dieser Flachen in il."ﬂ den Kra
1. untergeordnetem Verhéltnis zulassig. Es ist eine strukturreiche |
Mischbepflanzung aus Laubbaumen, Strduchern, Bodendeckern, Rasen |
Im WA-Gebiet sind nur zulassig: oder Wiese anzulegen.
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und 5.2 Auf je 150 m? Grundstiicksanteil, der durch bauliche Anlagen nicht \_//""
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. Uberbaut ist, ist je ein Laubbaum mit mittelgroRem Kronenvolumen (z. B. =
Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche, Eberesche, Obstbaum) mit einem /
Stammumfang (StU) von mindestens 18/20 cm, gemessen in 1 m Hohe, ;
2, Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) zu pflanzen oder alternativ je 250 m? ein groRkroniger Laubbaum (z. B. l".
Eiche, Linde, Ahorn, Esche) mit StU von mindestens 20/25 cm. \
AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen in Einzelfillen Auf mindestens 10 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind "'\
ausnahmsweise zugelassen werden: Strauchpflanzen anzulegen. \
- Treppenraume und iiberdachte Hauseingédnge, Teile von Gebauden. }
5.3 Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen ist, soweit /
Hinweis: sie nicht iiberbaut werden, eine Vegetationsfliche aus einer im Mittel 60 /
Voraussetzung fiir die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass u. a. aus der cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Dranschicht /
Sicht offentlicher Belange (wie Gestaltung, Umweltschutz, Sicherheit, fachgerecht aufzubauen und entsprechend der Festsetzungen Nr. 5.1
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse) keine Bedenken bestehen. und 5.2 zu bepflanzen. Fiir Baumpflanzungen ist die Starke der {
Bodensubstratschicht auf 100 cm zu erhéhen. Abweichend von der , X
Festsetzung 5.2 sind auf unterbauten Griinflaichen nur mittelgroRkronige —
3. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO) Laubbdume zu pflanzen.
Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren 5.4 Flachdéacher und flachgeneigte Décher bis 15° Dachneigung sind Ty
Flachen und in Tiefgaragen zuldssig. voliflichig und dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation i P9
extensiv zu begriinen, soweit brandschutztechnische Bestimmungen
In Vorgérten sind Stellplitze und Garagen nicht zulassig. nicht entgegenstehen. Die Stirke der Vegetationstragschicht muss im
Mittel 8 cm plus Drainage betragen.
Ausnahmen von der Dachbegriinung sind zulassig, wenn Teile von
4, Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Dachflachen fiir Belichtungszwecke oder technische Aufbauten benétigt
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) werden. -
41 Larmschutzmafnahmen 6.  Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 86 BauO NRW) b R
An Gebiudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur \9J
(/ll) gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, parallel zu diesen oder Die Summe der Dachgauben darf auf jeder Gebaudeseite 50 % der Trauf-
in einem Winkel bis zu 90° schrdg zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- lange nicht libersteigen.
und Anbauten passive MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu i S
treffen: I Hinweise \ =
a) Nach auBen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen Archéologische Bodenfunde % \-fo
(§ 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass sie an den N
Larmpunkten L 1 - L 2 folgende SchalldimmmaBe aufweisen: Archéologische Bodenfunde sind méglich.
Auf die Meldepflicht gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) und
Erforderliche SchallddmmmafRe auf die Regelungen hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung gem. / e b /
§ 16 DSchG NRW wird hingewiesen. {03/ ~ ? Rk /
Abschnitt fgebl. Larmpegel- | Erf. R'w, res des AuRenbauteils 7 g [ /
mﬁgnléirmpegel bereigﬁg V\:ohl:lr'aume Biirordume f ) Gefmarku ng Unterbach l;"
dB(A) 4B - . Aufhebung bisher giiltiger Bebauungspléne (§ 1 Abs. 8 BauGB) Ty Flur 33 '.
L1-L2 66-70 v 40 35 Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungs- TR / ; / \
bereich die bisher giiltigen Bebauungspldne oder Teile von Bebauungs- ~ ;o /\
(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, planen aufgehoben. Betroffen ist der folgende Bebauungsplan: pd 5 N )
Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e. V.) Nr. 6274/11 ;_\/ (\J i I U
L O e
b) Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden qgilt :_ e A F_:_____:__—__—::':——::
Larmpegelbereich lll (maRgeblicher AuRenldarmpegel 61-65 dB, — =3 ___'___@2: gkl W=l
erf. R'w, res fiir Wohnrdume 35 dB, erf. R'w, res fiir Biirordume 30 i e L -
dB).
. . . . I— - 22 R
c) Bei einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich IV — T = A== ; L ndStra&e e e, R N F g g\ﬁ_\
ist fiir eine ausreichende Beliiftung (d. h. 1- bis 2facher — = ﬁa_ch_e fiir 72¢ Gerresheimer a e s S SRS LA e e =S e T L
Luftwechsel/Std.) der Aufenthaltsraume in Wohnungen bei . 21 i e e - = — =
geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen. Dabei ist zu Ve sorgu ngsanlage_rL_ s sz 2 = = — = x
gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaRfRnahmen - 4 G % ; T e T e = ) =z \
: ) p FEC Ty Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung — — ¢ F?a{_o) N — — — 1
erzieke Lirmdimmung nicht beeintréchtigt wird. alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens. e A e C |'
d) Im Baugenehmigungsverfahren ist gemaR Rd. Erl. des 120 l
Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 24.09.1990
die ausreichende Luftschallddmmung der AuBenbauteile vor Diisseldorf, den 20.10.2009 o[
AuBenldarm nachzuweisen. Der Nachweis liber die Der Oberbiirgermeister
ordnungsgemalie Ausfiihrung der LarmschutzmaBnahme hat Vermessungs- und Liegenschaftsamt B
nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch Im Auftra __':J"_\*__r
genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung 9 i R
eines von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen YL T
fiir Schallschutz gefordert werden. i
.f"lr ;
e) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen [
zugelassen werden, soweit durch den Sachverstandigen (vgl. [ e /
vorstehenden Abschnitt) nachgewiesen wird, dass geringere Gema rkung 0 3 =
MaRnahmen ausreichen. Flur 34 <
e .
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Stand der Planunteriage : Januar 2006 . ] o gemiB Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132) Flichen fiir z.B. Firstricht Arkade, Durchfahrt u.d <~ Gebaudefront it L& h tzL1 L2
renze des rdumlichen e £ i Irstricntung g 4 s epauderronten mit Larmscnu
Wohnaebsude mit Zahl Geltungsbereichs - ——— Kleinsiediungsgebist WS | zahl der Voligeschosse Hifess Bauwelss o t();l:;z;c::c(.l'ga?tellplatze{ ) | i | satteldach sb Oberbaut MZSQ gem. Nr. 4 der textlichen AN
Kreisgrenze (Stadtgrenze e ohngebaude mit £a 5 < I 1 5 = Festsetzun :
; e ] der Voligeschosse und I 31 Exuinie m=somme s | relnes Wohngeblet R HBchstgrenze =B I geschlossene Bauweise T aaTRget 08 ) | o | | Ftachdach FD Hichte Hohe LH L, usw. =gNumerierung einzel- " .
Gemarkungsgrenze —-+-— | Hausnummer Ba — —.—— | aligemeines Wohngebiet WA ) @ @ [Zufahrten, Rampen b==-4 | pachneigung Dn Nachrichtlich iibernommen : ner Gebaudeabschnitte im L3
ugrenze C zwingend z.B. entsprechend der jeweiligen 9 Uhizeiaersi a n es a u p S a usse 0
Flurgrenze et StraBenb lini besonderes Wohngebiet wB bweichende Bauwei Beschriftun Pultdach PD YOI W= LI EMSomungs: e
Wirtschafts- und Industrie- : A ;n egrenzungs T'e sonderes yvohngebi abweichande Dauwalse a g i ll PR leitungen wie beschriftet ;
Flurstiicksgrenze — | gebdude zw. Begrenzung sonstiger . | Dorfgebiet MD A als Parkplatz vorgesehen L_':_J glgf r!nltlll-i 6ghenarlg;be erf. ggf. mit Schutzstreifen
i dorase ﬂ Verkehrsflichen Bischasit - Grundfléchenzahl z.B. 0,4 nur Einzelh#user zulédssig Gatagengseiiioss Gg (§ 86 BauO NRW ) k. z.B. F: = Ferngasleitung
[ 6 | Abgrenzung unterschiedI. —o—o : Geschofilchenzall 28 & Oberkante iiber oK epertdisch I e a u u n gs p a n
Mauer, Zaun, Bordkante usw.  -------- — Kerngebiet MK nur Doppelhiuser zulissi u = unterirdisch ~O—O0—0-
Arkade, Durchfahrt, < Nutzung B hl B PP 9 I Fliche fiir den L—0=0
Bundesstrafe mit Nummer B326 | offenc Halle P Gewerbegebiet GE aumassenza z.B. StraBenhdhe liber NN 33,21 Gemeinbedarf E.f. G. Hinweis :
G i G = Wenn die StraSenbegrenzungslinie mit der Industifegebiet Gl Gebiudehéhe GH nur Einzel- und Doppelhéuser Die Ausn.mdungen an den Bre:chpunkten (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ) Miilitonnenstandplatz N r 6 2 74 I 0 24
Baum (o) P zuldssig der Gradiente sind aus dem Léngen - . . L
N Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfilit, . : aediod ; Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- su erhialtends: Biume @
KreisstraRe mit Nummer K7 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- Sondergebiet SO | wandhéhe bezogen auf WH A schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser rechten zu belastende Flichen ~ —JICT
grenze eingetragen worden. Firsththe | NN FH nur Hausgruppen zulissig Brechpunkte sind in Klammern gesetzt. (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) S0 | apzupflanzende Biume @

Angefertigt: Diisseldorf, den 29 P Jm Dieser Plan ist durch Beschluss des Rats- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung geman Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemag Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein- Der Beschluss des Rates vom 2408 &33

entwicklung der Stadt hat am § 4a (3) BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- schlieBlich der rote

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- u. Katasteramt
Im Auftrag

ausschusses fiir Planung und Stadtent- | entwicklung der Stadt hat amz_?_ A4, 2006,

wicklung der Stadt am 29 4. 200 gemaR
§ 2 (1) BauGB aufgestellt worden.

6112-B- 62 2% [ 024
Diisseldorf, den {0 /¢ 2o0¢

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
uftrag

beschlossen, von der nach § 3 (1) BauGB
durchzufiihrenden Offentlichkeitsbetei-
ligung abzusehen.

6112-B- (274 /024
Diisseldorf, den 74 44 2006

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im, Auftrag

entwicklung der Stadt hat am 2 S, /4, 2o0¢
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemah § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

s112-8. 2+ (024
Diisseldorf, den 35 ¢z 200g

§ 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 4/2 den
vom /3 oA, 200F inder Zeit vom Erganzungen und der erneuten &ffentlichen | vom

22. oA Zoo# biseinschlieflich Auslegung zugestimmt,

26 02 ZOC’ 7 offentlich ausgelegen.

6112-B- (7% /024
Disseldorf,den 232 52 Zloo2
Der Oberbiirger meister

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

aufgrund der

6112 -B -
Diisseldorf, den

61/12-B -
Disseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

bis einschlieBllich

Anderungen und | machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.

in der Zeit vom

beziiglich /

Anderungen und

Erganzungen offentlich ausgelegen.

Der Oberbiirger meister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Anderungen und Ergénzungen gemal
§ 10 (1) BauGB heute als Satzung
beschlossen.

(siehe Originalplan)

611M2-8- G2 74/ 024
Diisseldorf, den  J 4. Q. 2008

und die 6ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit der Begriindung
sind It. Bekanntmachungsanordnung vom
0§. 0. J00S im Diisseldorfer Amtsblatt
Nr. 42 vom AZ A2 2008 gemaR
§ 10 (3) BauGB bekanntgemacht worden.

6112-B- 62 /04
Diisseldorf, den //?‘ /0. 2009

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Am Pfaffenbusch
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