Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiur die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | Nr. 64 S. 3316), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) und er Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), geandert durch Gesetz vom
12.12.2006 (GV NRW 2006 S. 615).

Zu diesem Plan gehort als Bestandteil der Langenschnitt Nr.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

l. Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete WA
(§4i.V. m.§ 1 BauNVO)

11  Zulassig sind:
a) Wohngebaude
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
d) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

1.2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Anlagen fiir Verwaltungen

1.3  Unzulassig sind:
a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen

2. Gliederung der Gewerbegebiete (GE 1 und 2)
(§8i.V. m. § 1 BauNVO)

21  Zulassig sind:
- Nur Gewerbebetriebe i. S. v. § 6 Abs. 1 BauNVO, die das Wohnen nicht
wesentlich storen
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
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Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen der Abstandsklasse VI, wenn im nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass diese
hinsichtlich der Anforderungen des Immissionsschutzes unbedenklich
sind.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Unzulassig sind:

- Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - VI und mit @hnlichem
Emissionsverhalten gemaR Abstandserlass NRW von 1998

- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Einzelhandelsbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Tankstellen

-  Parkhauser

- Vergnugungsstatten

- Bordelle

Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten
(§ 12 Abs. 4 BauNVO i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig.

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grund-
stuicksflachen sowie innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur in den im Plan entsprechend

festgesetzten Bereichen zuldssig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baulinien kdnnen durch untergeordnete Bauteile wie
Windfange, uberdachte Hauseingangstreppen, Vordacher und AuBenauf-
ziige bis 1,50 m, fir Balkone und Freisitze bis zu 2,50 m uberschritten
werden.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zulassig:

a) bauliche UmschlieBRungen von erforderlichen Nebenanlagen wie Ab-
fallsammelstellen

b) Trafostationen und sonstige technische Ver- und Entsorgungsein-
richtungen.
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Unzulassig sind:
Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung gemaR § 14
BauNVO.

Geh- und Leitungsrecht (GL)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 5778/31 vom 05.10.1991 ist ein
Geh-und Leitungsrecht festgesetzt. Dieses wird in diesen Bebauungsplan
tibernommen.

Die im Plan mit GL gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugun-
sten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungs-
trager zu belasten. Soweit die GL-Flache uiberbaut wird, ist in der Nullebene
eine lichte Hohe von 3,00 m einzuhalten. Bei einer Unterbauung ist eine
Tiefe von 2,50 m fur Leitungsverlegung freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB)

Tiefgaragen sind uUber das Dach der aufstehenden oder angrenzenden
Gebaude zu entliften. Ist dies nicht moglich, ist tiber ein Gutachten nach-
zuweisen, dass eine abweichende Liiftungsanlage die umliegenden Nut-
zungen und Gebaude nicht beeintrachtigt.

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur
(/) gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, parallel zu diesen oder in
einem Winkel von bis zu 90° schrag zu diesen stehen, sind passive
MaRnahmen zum Schutz gegen den Verkehrslarm zu treffen.

Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO
NRW) sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den LarmpunktenL 1 -L
.. folgende SchalldammmaRe aufweisen:

Erforderliche SchalldiammmafRe

Abschnitt mafgeblicher Larmpegel- | erf. R'w, erf. R'w,
AuBenlarmpe- |bereich Wohnrau- |Birorau-
gel [dB(A)] me [dB] me [dB]

Tabelle folgt noch
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Als Mindestanforderung gilt fur alle Ubrigen Fassaden Larmpegelbereich llI
(maRgeblicher AuBenlarmpegel 61 - 65 dB(A), erf. R'w, res des AuRen-
bauteils fiir Wohnraume 35 dB und fiir Buroraume 30 dB).

Bei einer Larmbelastung groRer Larmpegelbereich lll ist fiur eine aus-
reichende Beluftung (d. h. 1- bis 2facher Luftwechsel / Std.) der Schlafrau-
me bei geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewahr-
leisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte Larmdam-
mung nicht beeintrachtigt wird.

Bei Bliro- und Aufenthaltsraumen, die nur Fenster an den der Grafenberger
Allee zugewandten Fassaden besitzen, ist fiir eine ausreichende Beliuftung
(d. h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std.) bei geschlossenen Fenstern und
Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die
SchallschutzmaBnahmen erzielte Lairmdammung nicht beeintrachtigt wird
und die Luftansaugstutzen auf der der Grafenberger Allee abgewandten
Fassadenseite erstellt werden.

Der Nachweis uiber die ordnungsgemafe Ausfiihrung der LarmschutzmaR-
nahmen hat nach DIN 4109 zu erfolgen.

Die Rampenseiten der Tiefgaragen-Einfahrten sind vollstandig bis 2 m in
die Offnung hinein hochabsorbierend nach den “Zusitzlichen Technischen
Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an
Straen” - ZTV-Lsw88 - auszufuihren. Der von der Wand reflektierte Schall
muB einen um mindestens 8 dB geringeren Schallpegel als der auf dieser
Flache auftreffende Schall aufweisen. Fiir freiliegende Rampen ist eine
Einhausung erforderlich.

Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB und § 86 BauO NRW)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die nicht iberbaubare Flache im allgemeinen Wohngebiet ist dauerhaft zu
begrinen. Davon ausgenommen sind notwendige Flachen fur die Er-
schlieBung.

Gewerbegebiete (GE)

Die nicht liberbaubaren Flachen in den Gewerbegebieten sind dauerhaft zu
begrinen. Davon ausgenommen sind notwendige Flachen fir die

ErschlieBung.

Dachbegriinung
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Fur alle neuen Gebaude mit Flachdachern und flach geneigten Dachern
sind Dachbegriinungen vorzunehmen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind als extensiv begriinte
Dacher mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm Starke
(zzgl. Filter und Drainageschicht) zu uberdecken und mit standortgeeigne-
ten Pflanzen zu begriinen.

Dachbegriinungen mit einem Graseranteil von mehr als 10 % sind nicht
zulassig.

In der Dachflache vorhandene notwendige Fensteré6ffnungen sowie unter-
geordnete technische Aufbauten sind davon ausgenommen. Diese Bauteile
diirfen bei Wohngebauden 15 %, bei Biurogebauden 70 % nicht uber-
schreiten.

Die Entwicklung ist durch eine dreijahrige Entwicklungspflege nach DIN
18919 zu sichern.

Begrinung auf Tiefgaragen

Grundsatzlich gilt, dass die nicht liberbauten Flachen auf Tiefgaragen,
ausgenommen Flachen fiir GrundstiickserschlieBung, zu begriinen sind.

Die Vegetationstragschicht im Bereich von Tiefgaragen ist in einer Starke
von mindestens 0,80 m zuzuglich Filter- und Drainageschicht auszubilden.

Bei der Anpflanzung von Baumen ist die Substratstarke in einer Starke von
mindestens 1,50 m (zzgl. Filter- und Drainageschicht) auszubilden.

Aufhebung giiltiger Bebauungsplane
§ 1 Abs. 8 BauGB)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungs-
bereich die bisher giiltigen Fluchtlinien- und Bebauungsplane oder Teile
von diesen aufgehoben. Betroffen sind der Bebauungsplan Nr. 5778/31, der
Bebauungsplan Nr. 5778/24 (Teilbereich).



