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Fassung der Bekanntmachung vemn 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), {§9Abs, 1 Nr 24 aauﬁa_\_ﬁ_%_mu_l
g von F rhaben for die . | Bdume | Ordnung
lung der Stédte vom 21,12,2008 (GBI, | 5, 3316), der Baunutzungsverardnung 101 In den Baugebielen WA 1. MK 1, MK 3, MK 4 und MK 5 sind Aufenthalts- Spitzaham Acer platanoides
{BauNViO) vom 23.01.1980 (BGEI. | §. 132) zuletzt gedndert durch Geselz vom rdume von Wohnungen unzuléissig, deren Fensler sich ausschliolich zur Esche Fraxinus excalsior
22.04,1993 (BGBI. | 5. 466) und der B dnung far das Land West. ¥ - ‘Winterlinde Tilia cordata in Sorlen
falen (BauQ NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV Stieleiche Quercus robur
NRW S. 256 / SGV NRW 232}, geandert durch Geselz vam 28.10.2008 (Gv 02  #n Gebaudefronten, die an den durch und
[y oder paratlel zu diesen o- Baume |1, Ordnui
a | Sdume I, Ordnung
der in sinem Winkel bis einschiiefilich 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, F
Feldahi Acel ire
Die Enlwisserung wird nach dem K (i Um- und Anbaulen passive Mafinahmen zum Schutz gegen einwirkenden ;:L;"::‘" Mﬁﬁ
arkahrsiaim 2u thethry Hainbuche Carpinus betulus,
s ot f o Fseadn sum v vtmen s e e
i i o b 7 I Fl B beilen sawie an F hinter denen sich Ober- TPy e
. befinden, sind nach aulen g‘:hlb:ae‘:l Sorbus aria in Sorten
I i . : hliefends Bau1elle von Rufemnaltsraumen {im Sinne des 52 ﬁbs ?’ LulE S
Das Karngebiet wird in sechs Teilbersiche gegliedert (MK 1, MK 2.1, MK abscl
22, MK 3, MK 4 und MK 5). Die Festsetzungen zur Art der in den Teibe- LV.m. § 48 Baud NRW) dass im B %"::""b?”m ifiua
reichen des werden in ge- Zum Schutz gegen Afen. | Zermpfel =
il Uridk - fiadh rm gem:s DIN 4109 S:ha!lsc,‘hulz im Hochbau, Anforderungen und Zierkirsche Prunus in Soren
Machwaisa® in Werbindung mit der \c’DI’ Richilinis 2719 _Schallddmmung
F zur Art der Mutzung von Fenstern und Zusatzeinrichiungen™ gafilhrt werdan kénnen. Hisrzu 11.8  Die unter Punkt 11.1 bis 116 f It zu er-
kann die Vorlage einer Bescheinigung eines staatlich anerkannten Sach- halten, Ausfdlle sind zu ersetzen. Die zusatzi.mn Bmcmmrsmgolung isl
r : = - . : flar werden, Der Machweis ist zu fih- bei der g det auf ein Mi
In den Teilbereichen MK 1 bis MK 5 sind aligemein zulassig: n
i ren, bevor die Raume in Gebrauch genommen werden kénnen,
. , Biro- und 9 12, Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden,
#  Schank- und Speisewirtschaften sowie Belrieba des Beherbergungs- Die nach aulien Bauleils von (im Sin- HMatur und Landschal O (1) Mr. 20 BauGB
. g:n"‘;f;:: i oI ne des § iﬂbs 7ivm § 48 BauQ NF{*\;VP T: 5o auszufiiren, das?“:a In allen Baugebisten sind an den stdlich und stidwestlich ausgerichtsten
: i en migant Buhwal- fe ! bi hliellich hy fl -
*  Anlagen fir . soziale, iche und sportli- S Gebaude ‘assaden ber dem 1e I:.;IHSC ieklic 3 Ohergeschoss flader:
ch Zwoeke; e il
for Aufsichts- und Bereltschaf sowle for Be- -+ inde Fassade infagrierte, z B Nistateine uue‘:er
Irebsinhaber und Betriebsleiler, In der maligebl, L & +  hinler v
o Blanzeich-| Aulien- | bereich h & Gubaude sind mindestens 2
Unzulassig sind: nung ge- | rmpegel maf (er. (erl. R'w,res)
+  Vergndgungsstatien; kenn- dB{A) Riw.ros) des | des Aulienbau- 13.  Gestaltuna (§ 86 BauO NRW iV.m. § 8 Abs. 3 BauGE
. Elnzelnanaelsheulebe ole Waren und! oder Uuensllezs‘ungen zur Er- zeichneler Aulenbauleils | leils bei Wohn-
regung sexueller oder deren anbieten; Abschnitt bei Birorau- und 13.1  Private Verkehrsfldchen
] Bordeﬂe sowle b Betriebe und E men, indB | Ubemachtungs- e f privaten hen sind In Material, Farbe und Versorgu !ﬁﬂd1§
. sowie T im Zi h mit réumen, in d& Format den angi Fram) f rg rlg
und Groligaragen. oy o (Umspannwer’d
L1_L2 71— W a0 a5 8
F zur Art der Mutzung BE— v 35 [ 132 Einfredungen
71— W 40 4 In den Baugebieten MK 1 bis MK 5, M| 1 und MI 2 sowle dem SO sind
In den Teilbergichen MK 1, MK 2.1, MK 2.2 und MK 2 sind allgemein zu- BE— [ 35 4 gen entlang der
lassig: 65— WV 35 a0 In den Baugebisten WA 2 bis WA 6 sind Einfriedung entlang der Verkehrs-
s Einzelhandelsbetrieba nur bis zur Grenze der Grnﬂﬂéchlgke)t gem&l 71— v 40 45 flachen ohne bescndere Zweckbestimmung rur als Mawern oder lebenda
& 11 Abs. 3 BauNVO und gemdl L5-L10 | BB=— v 35 40 Hecken In einer Gesamthdhe von maximal 0,60 m bezogen auf die Stra-
& 11 Abs, 3 Nr, 2 Baulvo ]ewells nur im Erdgeschoss; m 36 3 an der zultissig.
=  Sonslige nur b des m a5 1 Einfri . die an eine mit Fid
Lo v a0 F mung grenzan sind nur als lebenda Hecke, auch in \."srbnn:lung mil einam
Unzulassig sind: I % = odar \ his zu einer i
« Einkaufszenlren gem#l § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und sonstige Héhe von maximal 1,00 m zuldesig.
groBfiachige Handelsbatriebe geman § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. v 40 a5
14 39 40 133 Sockel
In dem Teilbereich MK 4 sind allgemein zuldssig: [ 35 40 In den Baugebisten WA 2 bis \WA G ist die Errichtung von Sockeln nur mit
+  Einzelhandelsbetrigbe in Form von Nachbarschafisidden® (Conve- i 35 40 Sockelhtihen zwischen 0,80 m und 1,20 m bazagen auf die Oberkante der
nience Siores) nur im Erdgeschoss und nur mit max. 400 m® Ver- v 40 4 angrenzenden Verkehrsflache zulidssig,
kaufsflche; W 35 [
[ a5 F 134 Vorgérten
Unzuldssig sind; [ 35 F In den Baugebleten WA 2 bls Wﬂ B smlfngbger::cht uberbaubaren Grundv
=  Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zulassig aufgefohrt W 40 4
i @ 9 spige WV 35 &0 Nachen {3 mil. dem i
= sonstige Wohnungen, ol gen entlang der zu Yok n unEIr Sl
(Die Tabedlo ist ein Auszeg aus der DIN 4109, Ausgabe Novermber 1983) " - - v
In dem Tellberaich MK § sind allgemein zulissig: sind hiervon
=  Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschafisladen® (Conve- 103 Als g fiir alle Fassaden gilt Lormpegelbereich 135  Dachform und Dachneigung 91
i .
E::ll}gﬁam:r_es) nur im Erdgeschoss und nur mit max, 400 m* Ver. gls(dnl;aﬂe‘elg Aul!a[r;llagr&paggel B1- :;’iosd:llaB (&), erf. R'w,res fir Wohnrdume In den Baugebieten MK 2 bis MK 5, M| 1 und M1 2 und WA 2 bis WA 6 sind MK 5Rheir|bchnhnus
¥ e W;res I BlmEme } nur Flachdécher oder flach geneigle Ddcher mit einer Neigung von bis zu 4
kénnen ‘wardan: 104 Bei Waoh und alten O in B TR 2ulae; ! 0.8 9 :
»  Senslige Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses; irieben, die nur Fenster zu Fassaden mil einer Larmbelasiung gréﬁor oder 136 Tachnlsl:he Aufbautan x d i~
gleich dem Lirmpegelbereich IV besilzen und bei Blro- und Unterrichls- sind mit van Anlagen fir regenerative Ener- Grﬂnﬂﬁdw
Unzulassig sind: raumen, dia nur Fensler zu Fassaden mit dem Larmpegelbereich V oder baulich ei n W, Kind falnl
» Einzelhandelsbetriebe, die nicht unier allgemein zuldssig aufgefihrt hoher besitzen, ist fiir eine ausreichende Beloftung (d.h. 1- bis 2-facher ¥ kL { B_':’P-' F_'ml)
sind. 1 ) bei Fenstern und Toren zu sorgen. Dabei I Kennzeichnung y 7
3 ; ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschulzmalinahmen erzielte A
Gligderung des - MI (§ 6 BauNVO iM.m. § 1 BauNVD) Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. Alllasten B
Das h biet wird in zwel T ich (M1 1 und M1 2). 105 Es kénnen von den Aufgrund der Auﬂtlllungen und der bislang fesigesbell[en lokalen Auffllig- Ll
In den T°"°9re|3hen MI 1 und M’ 2 sind allgemein zulissig: werden, soweil durch siaatlich anerkannie Sal:h\lerstan:ﬁge fir Schall- keiten sind die B
»  Wohngebaude; schutz nachgewiesen wird, dass andere geeignele Malnahmen ausrei- 1185 und AS 1262 gemal § 9 Abs. S Nr. 3 eaursa gekennzelmnet
= Geschifis- und Blrogebaude; chen,
= Einzelhandelsbetrisbe in Form won Machbarschaftsladen® {Conve- ., richtli Thernah
nience Stores) nur im Erdgeschol und nur mit maximal 400 m? Ver- 106  MaRnahmen bei Tielgaragen:
kaufsfiache; Wasserschutzzone -
=  Schank- und Speisewirschafen; aj Zulahrlen und Rampen mussan - ab der stralenseiligen Fassade der Der i Teilbereich des Begl i halh e e
5 P il der Wasser- i £
=  Batriebe des Beherbergungspewerbes; Iy DA e T schutzzane Ill des Wasserwerkes Lorick, o ~
»  sonslige nicht ich stirende muss ihrer den Anfor-
+  Anlagen far Ver gen sowio for . soziale, ge- derungen der ZTV-Lsw 06" d hoch Flugsicherung
sundheitliche und sportliche Zwacka: sorptien OLa = 8 dB) und schalldammend (Schalldammung DLR > 24 dB)
ausgelihel werden. Das gesamta F liesgt das 6 km-Krei: im
Hniztissla id :Wh db?sba nterli o i ﬁ 12 Luftverkehi tz Luﬂ\l'GdE's
+  Vargnigungsstitien; b)  Es kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit in einem schalllechni- e 2;(;',3[';‘3‘;7’1% s el [l
*  Einzelhandelsbelrebe, die nichl unter allgemein zulissig aufgefihn schen Gutachien nachgewiesen wird, dass nach den Rechen- und Beurtsi- o 9 e S 3
sind; lungsvorschrifien der TA Larm die Immissionsrichtwerte sowie die Kriterien g fe L i S "
+  Bordelle sowin ige Betriebe und flr kurzzeitige Gerduschspitzen gemalh TA L&rm Nr. 6.1 tags und nachts c.?;o "_".'BM von 116,00 m 6. NN rties rane g
Garlenbaubetriebe; h 4
N oo guelizandere Weardan, fahren eine bai der ﬁﬁm‘llldw
) il i . Disseldarf einzuholan. 518, Gronflache
e} Fir alle Gbrigen T gilt: Ti Ein- und Auslahrien [ 5
ligstleer I higle - WA (5 4 BauNVD iVm, § 1 sind an Wiinden und Decken vollstindig bis 2,00 m in dis Cifnung hinain Wendeschleife (Farkanlage)
Baulyo gemal DIN EN 1793-1° mit giner Schallabsorption DLa = B dB auszufih- S AAE N . o I
ren. Innerhalb des Kemgebietes MK 4 befindet sich die planfesigestellte Wen- 9 /
In den Baugehisten WA 1 bis WA 6 sind allgemein zul4ssig: deschieife der Stadtbahn "
+  Waohngebauda; dj In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sind Tiefgaragenrampen vollstandig in Denkmiler ¥
+  Einzelhandelsbelriebe in Form von Nachbarschaftsiaden® {Conve- die Gebiiude zu integrieren. = i ) .
nience Stores) nur im Erdgeschol und nur mit maximal 400 m? Ver- Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende eingetragens Denkma-
kaufsfldche; )] Tiefgaragen sind Dber Dach :Ier aufsiehenden ndar anglanzaandsn Gabdu- ler: -
*  Schank- und Speisewirlschaflen. de zu entliften. ktinnen Li . 2, Bahnhof O
der Tiefgaragen zugelassen werden, wenn gutachierlich nachgewiesen o F il
Im Baugehiet WA 6 sind allgemein zuldssig: wird, dass an und die 12 ge- — o
= Anlagen fir soziale Zwecke nur mit der Zweckbestimmung Kinder- mak 22, Bundes-lmmi | fngeh werden, Denl:malbereichssatzung
fagestitiz, ) J Der sidéstiiche Ted mit dem Bel- = =
Gnnen werden; . senstralie 2 llegt lnnerhalb des sm:h ostllch rnnse!aenden férmlich fesige-
«  Anlagen fir kirchi sozials, und sportli- 11, ﬁ;vl;lranmn en {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB iV.m. § 86 BauD setzien  Denl dorf-0 1 mit Satzung vom | 0
che Zwecke; NRVY) 06.05.1992. In dem [ o sind alle )
= nicht stbrende Handwerkshetriebe 1.4 richi Vi dan MK 1 gemdl § 9 DSchG NW erlaubnispllichlig. Die Verschriflen des Denkmal- ul | |
+ isonatide wichl stirends Gewrhisbalrshn, bls MK 5 sowle Ml 1 und MI 2 und S50 Kunst- und Ausstellungshalle: finden + | 5
Unzuléssig sind: Im K let , Im Mischgebiet und Im S sind die nichi Ober- Erhsltungagstzy [ b . B
«  Einzelhandelshetrieba, die nicht unter allgemein zuldssig aufgefihr bauten ﬂﬂf_ﬂ'cht der ErschlieBung d'B"e"de" F'ﬂﬁ"ﬁ“ mit einer struktur- Fiir das Grundstiick Belsenstraiie 2 ist die Satzung zur Erhaltung baulicher | = = ~
sind. reichen aus und Anlagen und der Eigenart von Gebieten vom 25.08,1889 gultig. Danach | | f .o
+  Barihe das Beherbargungsgewarbas; B zu e300 e der-zu bedorien der Abbruch, die And die oder die Offentliche -
o % ist ein L |. Ordnung {25-30 cm Al o hm p = | = gyl
+  Anlagen fir Verwallungen: g von agen der gung e N 5 > Grinflache ™,
+  Garenbaubetriebe: glar:m‘um{anu, |?lamesszen in 1,00 m Hahe) entsprechend Pflanzliste unter b L : {Purlounlu 0}
. 3 Satzung zu Varkaufsrechl ¥ 1
«  Tankstellen, 'unkt 11,7 zu pllanzen, E} U Varka: 138 v i m”1 !u g
1.2 i nichl i in den WA Im gesamien Plangebiel ist die Satzung Ober ein besonderes Vorkaufs- T 4 | i
Gllederung des Sendergebleles (Kunst- und Ausstellungshalle) bis WA B: recht gemén § 25 BauGB vom 20.02.1992 giltig. Damit sleht der Stadt I3 [ Em 142 .
(§11 BauNviO) DL ein an den zur siner 1z TR |
Zuldssig sind: In den Al sind die nicht und nicht der u. | | S L :
. a8 Zur F von ‘ sowle, Ersr:hbeﬁung dbenenden Flachen mit emer slrukwrremhen Mlschvegetanon | = 3 g 2 wa 145 _"
« die Verabreichung von Speisen und Getranken (Ausstellungscafa®) aus L nd b dlau: . Hinweize II * 2
und der Verkauf von Gegenstinden {.Museumsshop), die in erhaft u negrunen Je 300 m‘ n-cnl Gnemauler Flache sind in den A!lge- o — 1 = = s i .
mit der F von Ki meinen | n L 1. Ordnung (20-25 cm Archaclogische Bodenfunde - fa e " 144
stinden stehen. Stammumfang, gemassen in 1,00 m Hﬂhs] oder zwei Laubbiume 2. Ord- s b | ., = N
nureg (1B-20 cm Sfammumfang, gemessen in 1,00 m Hohe) aus der 3& I\glrlu alul:'e Bodenfund und :ﬂ 15 und 1?::'6&:(5"" = 1 ! §— 150
Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNWO ivMm. § 9 Abs 1 Nr 4 und 11 Pflanzliste unter Punkt 11.7 zu pflanzen. ung von aacs‘c:so?q;c\,vm o e" aemak 15 un ankmalz 123 | = e3z 147 v
BauGB ) ¢ ! I CAINED]
113 Flachen zum und i in i itis (5518l WG) - L T A W
sind ieBlich in T In den Bauge- den Baugehlelen WA 2 bm Wﬁ 5 = R = Iy 1 | i 153 [ / / ]
bietan MK 1 bis MK 5 sowia M 1 und "M 2 kinnen cberirdischa Stellptiatze Dia Enhwdseaning ist in efrism n. Das It 132 ! - 2 s AT s
bis zu §% der 0 ise zugelas- Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind fiachendeckend Stréu- der und der c | waw | i / iy
sen werdsn. cher, wie z. B. Ligusler, Alpen Hasal, f Fiinl- sall elngm Regenruclfhallebeu:en zugefohrt werden, welches Gber eine | _ /1
Ti snd e fingerstrauch, und Bodendecker zu pflanzen. Druckleitung zum Rhein entleert wird. b 131 . 155 y
. ~ - - | 5 e, — 457 T £
mung <Fullgéngerzone® zwischan MK 2und MK 3 bzw. M1 und MI 2, der 114 privater \ Grundwasser ’ 2 l 3 a1 _ | w Ea { | =, | 154 . | |
Fliche der o= sl helb %;r ﬁnva!en Der hiichste Grundwasserstand ist mit 33 00 m 0. NN (hachster dem -~ L X BO o = Al 3 . | |
My ol Er nifetie In den privaten Planstrafien E und € sind jewells mind, & Laubbaume n 1926) P ; - ' T = | )57 1 | by T2ea l249 |
Lmek ‘TRl ZuieasiD. Il. ©rdnung (20-25 cm Stammumiang, gemessen in 1,00 m Hahe) entspre- » e = | b5 | s A e 1oq |zas |2es PY \
n Anla 1 r chend Pllanzliste unter Punkt 11.7 zu pllanzen. Werbesatzung \ 68 v | - L N A e a2 L |
iVm §gah5 3 BauGB) Fur den h ich des B lanes wird eine - R o e i o9 — | i L1
o ) 15 Dachhegniningen Werbesalzung aulgestelit Dlese Ausfertlgung enthilt in elnfarblger Darstellung ¢ "' | | 258 : : w o |m
Entlang der und Baug sind die und textlich fest- ’ : - | 1124 a 2l TN, 5 km W N e | |
0, NN ei Flache sowie flach geneigte Dicher (bis 15°) sind, soweit brandschutz- anmmﬁmmm:ﬁxu&mmmﬂmmm . alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens. l f |= y u
nicht und soweit sie nicht Be- Im B-Plan-Gebiel wird das n Cuart der nach An-
Mafl der haulichen Wustzun 1 Nr. 1 und Abs. 3 Satz 2 BauGR Uehtungazhecken:diznon; mil olnar stansrgetochla Vogatalion indes- hang. ¢ GaF EEHRRlchtlle sirang wsrcguézlcn Zhargflaaimats dnge-
L\ m, 65 16 bis 21 A Bauve s 2 Abs Sund§ 86 BauD N 4 nomman, Var ia agen in
Lim. 55 W) destans 10 cm stark sain. Eel Geschossen oberhalb der oberslen Vollge- stimmung mit der Unteren Landschafishehirde durch einen Fachgut- Diisseldorf, den 02.08.2010
Grundfidchenzahl schossa findet lediglich eine Bagrunung des obersien Daches in extensiver achier auf liche Fled u r s T
Form statt, 5o dass die Décher als D ausge- Kamphitiel Der Obarburgarmmstar |
In den Baugebielen WA 2 bis WA 6 darf die festgesetzle GRZ durch dia biidet warder kdnngn. 5 . Vermesgungs. und Llegenschaﬂgamt ¢
Es ist nicht dass im F K. [
der Ti hrer Ein- und und der in thr be- 116  Tiefgaragenbegrinungen ) aus dem II Welth fund werden kannen Im Auftrag
m:llg;ennwglxinamagen. im Sinne von § 14 BauNvO, bis zu 0.8 Uber- Endamanlen sind daher mit en!.spredaender\l'orsnchl auszufilhren, | ,'1' g 13‘
' Auf Tief ader ilen st - soweit sie Loschwasser T 241 . gap 237 (236 1S
nicht dberbaut werden - eine Vegelalionsfliche bestehend aus einer Der: Giundeci L ist im Rah . | =
Geschosse oberhalb der obersten Vollgeschosse 0.80 m starken i O fachge- Der G 2ur L ist im Rahmen der . i
rechi aufzubauen. it S S
¥ £ fischgeblet und i bisher Beb (& 1Abs B BauGH) -
' d’ B b MK 2 bils MK 5 R SO Fiir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubsiratschicht auf mindes- Mit dem o e Al Sk e o
n en au ebleten 5 sowle ul un em 1ens 1,20 m zuzdglich Drainschicht zu erhahen, . 08
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von m auch fur e
Aut den Uberbauungen der privaten Verkehrsflichen im Baugeblet MK 2 gan zulassig. FOLoster; S
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Die aller darf 15% der j ili a nichl
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