Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert
durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256 / SGV NRW 232), geandert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV
NRW S. 644).

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen

Gliederung des Kerngebietes - MK (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVQ)

Das Kerngebiet wird in sechs Teilbereiche gegliedert (MK 1, MK 2.1, MK
2.2, MK 3, MK 4 und MK 5). Die Festsetzungen zur Art der in den Teilbe-
reichen des Kerngebietes zuldssigen baulichen Nutzungen werden in ge-
nerelle und besondere Festsetzungen gegliedert.

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

In den Teilbereichen MK 1 bis MK 5 sind allgemein zulassig:

e  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude;

e  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes;

e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;

¢  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke;

e Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter.

Unzulassig sind:

¢ Vergnugungsstatten;

o Einzelhandelsbetriebe, die Waren und/ oder Dienstleistungen zur Er-
regung sexueller Bedirfnisse oder deren Befriedigung anbieten;

e Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen;

¢ Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern
und GrofRgaragen.

Besondere Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

In den Teilbereichen MK 1, MK 2.1, MK 2.2 und MK 3 sind allgemein zu-

lassig:

o Einzelhandelsbetriebe nur bis zur Grenze der Grof¥flachigkeit geman
§ 11 Abs. 3 BauNVO und groRflachige Einzelhandelsbetriebe gemak
§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO jeweils nur im Erdgeschoss;

¢  Sonstige Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses.

Unzuldssig sind:
e Einkaufszentren gemafl § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und sonstige
grol¥flachige Handelsbetriebe gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO.

In dem Teilbereich MK 4 sind allgemein zuldssig:

e Einzelhandelsbetriebe in Form von ,Nachbarschaftsladen® (Conve-
nience Stores) nur im Erdgeschoss und nur mit max. 400 m? Ver-
kaufsflache;

Unzuléssig sind:

o Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zuldssig aufgeflhrt
sind;

e sonstige Wohnungen.

In dem Teilbereich MK 5 sind allgemein zuldssig:

. Einzelhandelsbetriebe in Form von ,Nachbarschaftsladen® (Conve-
nience Stores) nur im Erdgeschoss und nur mit max. 400 m? Ver-
kaufsflache;

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
*  Sonstige Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses;

Unzuldssig sind:

e Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zuldssig aufgefihrt
sind.

Gliederung des Mischgebietes - Ml (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Das Mischgebiet wird in zwei Teilbereiche gegliedert (Ml 1 und Ml 2).

In den Teilbereichen Ml 1 und MI 2 sind allgemein zul&ssig:

¢ Wohngebaude;

o  Geschéfts- und Barogebaude;

e Einzelhandelsbetriebe in Form von ,Nachbarschaftsladen“ (Conve-
nience Stores) nur im Erdgeschol? und nur mit maximal 400 m? Ver-
kaufsflache;

Schank- und Speisewirtschaften;

Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke;

Unzulassig sind:

« Vergnugungsstatten;

¢ Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zuldssig aufgeflihrt
sind;

e Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen;

e  Gartenbaubetriebe;

¢  Tankstellen.

Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete - WA (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1
BauNVO)

In den Baugebieten WA 1 bis WA 6 sind allgemein zulassig:

. Wohngebéaude;

. Einzelhandelsbetriebe in Form von ,Nachbarschaftsldden® (Conve-
nience Stores) nur im Erdgeschol? und nur mit maximal 400 m? Ver-
kaufsflache;

e  Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke;

¢ nicht stérende Handwerksbetriebe

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind:

 Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zulassig aufgefuhrt
sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

Anlagen fiir Verwaltungen;

Gartenbaubetriebe;

Tankstellen.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
BauGB )

Stellplatze sind ausschlieRlich in Tiefgaragen anzuordnen. In den Bauge-
bieten MK 1 bis MK 5 sowie M| 1 und MI 2 kénnen oberirdische Stellplatze
bis zu 5% der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Tiefgaragen sind unterhalb der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestim-
mung ,FufRgangerzone* zwischen MK 2 und MK 3 bzw. MI 1 und Ml 2, der
Flache der planfestgestellten Wendeschleife sowie unterhalb der privaten
Verkehrsflachen zuldssig.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 3)

Entlang der Baulinien und Baugrenzen sind die graphisch und textlich fest-
gesetzten Wandhodhen 4. NN einzuhalten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 Satz 2 BauGB
i.V.m. 88 16 bis 21 A BauNVO, § 2 Abs. 5 und § 86 BauO NRW)

Grundflachenzahl

In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 darf die festgesetzte GRZ durch die
Grundflache der Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der in ihr be-
findlichen Nebenanlagen, im Sinne von § 14 BauNVO, bis zu 0,9 Uber-
schritten werden.

Geschosse oberhalb der obersten Vollgeschosse
Mischgebiet und Kerngebiete

In den Baugebieten MK 2 bis MK 5 sowie MI 1 und MI 2 sind oberhalb der
obersten Vollgeschosse nur Geschosse zulassig, die um mind. 2,00 m ge-
geniuber den jeweils darunter liegenden AulRenwanden des Geb&dudes zu-
rickgesetzt sind und die absolute Hohe von maximal 4,00 m nicht Uber-
schreiten.

Auf den Uberbauungen der privaten Verkehrsflachen im Baugebiet MK 2
sowie zwischen MK 2 und MI 1 sind Geschosse oberhalb der zeichnerisch
festgesetzten maximalen Wandhoéhe unzuldssig.

Allgemeine Wohngebiete

In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sind oberhalb der obersten Vollge-
schosse nur Geschosse zuléssig, die um mind. 2,00 m gegeniber den je-
weils darunter liegenden AuBenwanden des Gebaudes zuriickgesetzt sind
und die absolute H6he von maximal 3,50 m nicht tiberschreiten.

Technikaufbauten und sonstige Aufbauten

Die Grundflache aller Aufbauten darf 15% der jeweiligen Dachflache nicht
Uberschreiten. Von dieser Regelung sind Anlagen fir regenerative Ener-
giegewinnung ausgenommen.

Technikaufbauten sind um mindestens 2,50 m von der darunterliegenden
Geb&udeauRenwand zuriickzusetzen und sind bis zu einer absoluten Héhe
von maximal 2,00 m zulassig.

Treppenrdume und Fahrstuhlschéchte kénnen ohne von den AuBenwéan-
den des Gebaudes zuriickgesetzt werden zu miissen bis zu einer absolu-
ten Hohe von maximal 4,00 m oberhalb der obersten Vollgeschosse aus-
nahmsweise auf den von den festgesetzten Verkehrs- und Grinflachen
abgewandten Gebdudeseiten zugelassen werden.

Sonstige Aufbauten sind generell unzuldssig.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 23 Abs. 3
und Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVQO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen ausnahmsweise

s  (berdachte Hauseingéange;

* Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Klein-
tierhaltung;

® unterirdische Geb&ude und

¢ Teile von Gebiduden

zugelassen werden.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GF 1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten von Notfall- und Ret-
tungsfahrzeugen zu belasten.

Die mit GF 2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

In Feuerungsstéatten ist die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu
Heizzwecken unzuldssig. Von dieser Regelung sind offene Kamine ausge-
nommen.
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Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 11.7  Pflanzlisten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 86 BauO NRW)
Baume |. Ordnung
In den Baugebieten WA 1, MK 1, MK 3, MK 4 und MK 5 sind Aufenthalts- Spitzahorn Acer platanoides
rdume von Wohnungen unzuléssig, deren Fenster sich ausschlieRlich zur Esche Fraxinus excelsior
Hansaallee orientieren. Winterlinde Tilia cordata in Sorten
Stieleiche Quercus robur
An Gebéaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur
(/1) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen o- 2
der in einem Winkel bis einschlief3lich 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, E:ll:;:ﬁol:ﬁordnung GBI CaAnEEte
Um- und Anbauten passive Malnahmen zum Schutz gegen einwirkenden P
2 Rotahorn Acer rubrum
Verkehrslarm zu treffen: ; -
Hainbuche Carpinus betulus
An den Fassaden zum dauernden Wohnen geeigneter Gebaude, zum Ar- Vogellglrschgn Efunus gyl ,Plena_ ——
beiten geeigneter Gebdude sowie an Fassaden, hinter denen sich Uber- Pyramideneiche Quercus r_ob_ur [Fastigiata
nachtungsraume in Beherbergungsbetrieben befinden, sind nach aulen Mehibeere Sorbus aria in Sorten
abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 Baumhasel Corylus colurna
i.V.m. § 48 BauO NRW) dergestalt auszufithren, dass im Baugenehmi- Amberbaum Liquidambar styraciflua
gungsverfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen AuRen- Zierapfel Malus in Sorten
larm gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Zierkirsche Prunus in Sorten
Nachweise*' in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung
von Fenstern und Zusatzeinrichtungen“2 gefithrt werden kénnen. Hierzu 11.8  Die unter Punkt 11.1 bis 11.6 festgesetzte Begriinung ist dauerhaft zu er-
kann die Vorlage einer Bescheinigung eines staatlich anerkannten Sach- halten, Ausfélle sind zu ersetzen. Die zusatzliche Bodenversiegelung ist
verstandigen fir Schallschutz gefordert werden. Der Nachweis ist zu fiih- bei der Gestaltung der Aulienanlagen auf ein Minimum zu reduzieren.
ren, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden kénnen.
12. Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Die nach aulten abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sin- Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB
ne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass sie . . o B . .
zwischen den benannten Larmpunkten folgende SchallddmmmaRe aufwei- In allen Baugebieten sind an den sudlich und stidwestlich ausgerichteten
sen: Geb&udefassaden tber dem 1. bis einschlieRlich 3. Obergeschoss fleder-
mausgeeignete Nistquartiere wie folgt anzubringen:
s vorgehdngte Nistkasten, Fledermausbretter oder
In der malhgebl. | LArmpegel-| erforderliches | erforderliches ¢ indie Fassade integrierte, z.B. Niststeine oder
Planzeich-| AuRen- | bereich Schalldamm- |Schalldammmaf » hinter vorgehangte Fassadenverkleidungen.
nung ge- larmpegel mal (erf (erf R'W‘res) Je Gebaude sind mindestens 2 Nistquartiere vorzusehen.
kenn- dB(A) R'w,res) des | des Aulienbau-
zeichneter Aulenbauteils | teils bei Wohn- . ~.
Abschnitt bei Bliroréu- und 13. Gestaltung (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) ..|_ k N R 1 *'\
men, in dB | Ubernachtungs- ~.
' raumen, in ng 131 Private Verkehrsflachen V°|'3°|'$U“93ﬂﬁ¢h° s ,
Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind in Material, Farbe und (Um,s‘ﬁungwerk) TR ~. /
L1-L2 71-75 Y; 40 45 Format entsprechend den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen % - [ £0 84 £ \/
13— L4 66 — 70 v 35 40 bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auszufiihren. 5 4 /
EEE T s 2 Gedng o . |
7_Le 66 -70 v 35 20 In den Baugebieten MK 1 bis MK 5 sowie M| und MI 2 sind Einfriedungen 2 /
entlang der Verkehrsflachen unzuldssig. ' / S
L8-L9 71-75 v 40 45 In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sind Einfriedung entlang der Verkehrs- / X |H' o h ' P oy rk|
L9—-L10 | 66-70 v 35 40 flachen ohne besondere Zweckbestimmung nur als Mauern oder lebende / Inweis:provisorisches Frumpwerk .
L11-L12 66 — 70 v 35 40 Hecken in einer Gesamthéhe von maximal 0,60 m bezogen auf die Stra- o A 44
L13—-L14 | 66-70 v 35 40 Renoberkante an der Grundstiicksgrenze zulassig. e T ey (ST — .
L14-L15| 71-75 \ 40 45 Einfriedungen, die an eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim- '
L15-L16 | 66-70 [\ 35 40 mung grenzen, sind nur als lebende Hecke, auch in Verbindung mit einem
L17-1L18 | 66-70 v 35 40 transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), bis zu einer
L18-L19 | 71-75 V 40 45 Héhe von maximal 1,00 m zuléssig.
L20 —L21 66— 70 \% 35 40
22 —123 | 66—70 v 35 40 13.3  Sockel
L23—124 | 66-70 v 35 40 In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 ist die Errichtung von Sockeln nur mit
124 -125| 71-75 v 40 45 Sockelhéhen zwischen 0,80 m und 1,20 m bezogen auf die Oberkante der
126 —L27 66— 70 Y, 35 40 angrenzenden Verkehrsflache zulassig.
L28—-129 | 66-70 \Y% 35 40
13.4  Vorgérten
ll:gg : tg? g;:;g I\\// gg jg In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sind die nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zwischen den Geb&uden und den angrenzenden Verkehrs- =
; - flachen (Vorgéarten) niveaugleich mit dem Gehweganschnitt auszufihren. &
(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109, Ausgabe November 1989) Abgrabungen entlang der zu Verkehrsflichen und é&ffentlicher Griinflache J
Als Mindestanforderung fur alle sonstigen Fassaden gilt LArmpegelbereich gﬁﬁgﬁp@?‘ si(r?c? i?:ﬂiie:l?:gezgnhﬁosgg?IaSSIQ' Tiefgaragenein-  und 5 ’ 91
Il (maRgebl. Aulenlarmpegel 61-65 dB (A), erf. R'w,res fur Wohnrdume y/ .
35 dB, erf. R'w,res fur Biiroraume 30 dB). R —— MK 5 Rheinbahnhaus
. . . B ) In den Baugebieten MK 2 bis MK 5, Ml 1 und M| 2 und WA 2 bis WA 6 sind ) ‘ 0,8 9.
B.e' Wohr]raumen und.glen Ubernacht!.mgsraunjen H Beherber'gungsbe— nur Flachdécher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu " a .
trieben, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréfer oder 15 Grad zuldssig ~_ . Offentliche { oy
gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen und bei Bilro- und Unterrichts- ’ B ,34’50 Gl'ﬁhﬂﬁﬁhe
rdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit dem Larmpegelbereich V oder 136 Technische Aufbauten il o I TR s
hoher besitzen, ist fir eine ausreichende BelGftung (d.h. 1- bis 2-facher Technikaufbauten sind mit Ausnahme von Anlagen fiir regenerative Ener- § (iKinde[iplelpl?fz)
Luftwechsel/Std.) bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu sorgen. Dabei giegewinnung baulich einzuhausen. v 4 P 7
ist zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmalRnahmen erzielte /
Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. . '
I Kennzeichnung
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch staatlich anerkannte Sachverstandige fir Schall- Altlasten
schutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete Malinahmen ausrei- Aufgrund der Auffillungen und der bislang festgesteliten lokalen Auffallig-
chen. keiten sind die Bereiche der Altstandorte mit den Katasternummern AS
1195 und AS 1262 gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.
Malnahmen bei Tiefgaragen:
Zufahrten und Rampen missen - ab der stralenseitigen Fassade der i "
StralRenrandbebauung beginnend - eingehaust werden. Die Schallschutz- i BACE IR U e
einhausung muss hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaften den Anfor- Sy
derungen der ZTV-Lsw 06’ entsprechend hoch absorbierend (Schallab- BT N <
sorption DLa > 8 dB) und schalldammend (Schallddmmung DLR > 24 dB) Der westliche Teilbereich des Plangebietes liegt innerhalb der Wasser- NN .!_’!'“WGIS: TG- Ein-|.
ausgefiihrt werden. schutzzone |l des Wasserwerkes Lérick. ) ‘Q_U‘\i Ausfahrt
Flugsich WNNL P2
Es kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit in einem schalltechni- Cagsicherind 3 '
schen Gutachten nachgewiesen wird, dass nach den Rechen- und Beurtei- Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 6 km-Kreises im Bauschutzbe-
lungsvorschriften der TA Larm die Immissionsrichtwerte sowie die Kriterien reich des Verkehrsflughafens Dusseldorf. Bauvorhaben innerhalb des .
fur kurzzeitige Gerduschspitzen gemal TA Larm Nr. 6.1 tags und nachts Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in e . e
durch andere geeignete Mallnahmen eingehalten werden. der Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698) ergebenden Beschrankun- éﬁé e .
gen. e m!ECh‘
Fur alle Ubrigen Tiefgaragenrampen gilt: Tiefgaragen- Ein- und Ausfahrten S1% GI’I.II'IﬂdCh‘Q;;_ L g
sind an Wanden und Decken vollstandig bis 2,00 m in die Offnung hinein Sofern Bauwerke, einschlieBlich Antennen, Bauhilfsanlagen, Krane o. a. (Parkanhge)
gemal DIN EN 1793-1* mit einer Schallabsorption DLa > 8 dB auszufiih- eine Hohe von 116,00 m . NN Uberschreiten, ist im Baugenehmigungsver-
ren. fahren eine luftverkehrsrechtliche Zustimmung bei der Bezirksregierung
Dusseldorf einzuholen.
In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sind Tiefgaragenrampen vollstandig in
die Gebaude zu integrieren. Wendeschleife
Tiefgaragen sind Uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebau- ljnensecr:lzli?eddzsr g;earg%zt::ﬁtes MK 4 befindet sich die planfestgestelite Wen-
de zu entliften. Ausnahmsweise kénnen abweichende Liftungsanlagen '
der Tiefgaragen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen Denkmaler
wird, dass an umliegenden Nutzungen und Gebauden die Grenzwerte ge- =
mal 22. Bundes-Immissionsschutzverordnung eingehalten werden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende eingetragene Denkma-
ler:
s Belsenplatz 2, Bahnhof Oberkassel
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 86 BauO e Hansaallee 11, ehemalige Kraftzentrale
NRW)
Denkmalbereichssatzung
Eggnﬁué] ;ngowi(;hkﬂlﬁea?zuﬁ{f rundstiicksfldchen in den Baugebieten MK 1 Der suddstliche Teilbereich des Plangebietes mit dem Baudenkmal Bel-
senstralle 2 liegt innerhalb des sich dstlich fortsetzenden formlich festge-
Im Kerngebiet und dem Mischgebiet sind die nicht Gberbauten und nicht sefzten Denkmalberelohes Dusseidorf-Oberkz_nssel_ mit Setzung  vom
der ErschlieRung dienenden Flachen mit einer strukturreichen Mischvege- 06'0?1992' In dem festgelegten Dgnkmalbgrelch sunq alle Mafnahmen
tation aus Laubb&umen, Laubstrduchern und bodendeckender Bepflan- gemag § 9 DSChG NW-adaubnispilichti. Die Vorschiiiten ges Denkingl-
zung dauerhaft zu begriinen. Je 300 m? der zu begriinenden Grundstiicks- schutzgesetzes finden Anwendung.
flache ist ein Laubbaum |. Ordnung (25-30 cm Stammumfang, gemessen Erhal
in 1,00 m Hoéhe) entsprechend Pflanzliste unter Punkt 11.7 zu pflanzen. rhaltungssatzung
Fur das Grundstick Belsenstralle 2 ist die Satzung zur Erhaltung baulicher
Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen in den Baugebieten WA 1 Anlagen und der Eigenart von Gebieten vom 25.08.1989 giiltig. Danach
bis WA 6: bedirfen der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsédnderung oder die
Neuerrichtung von baulichen Anlagen der Genehmigung. i 88
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nicht Giberbauten und nicht der IO
Erschlieung dienenden Flachen mit einer strukturreichen Mischvegetation Satzung zu Vorkaufsrecht T
aus Laubb&umen, Laubstrauchern und bodendeckender Bepflanzung dau- L i . . i _—
erhaft zu begriinen. Je 300 m? nicht tiberbauter Flache sind in den Allge- Im gesamten Plangebiet ist die Satzung Uber ein besonderes Vorkaufs- o di'~
meinen Wohngebieten mindestens ein Laubbaum I. Ordnung (20-25 cm recht gemal § 25 BauGB vom 20.02.1992 gultig. Damit steht der Stadt -~ \ 3
Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hohe) oder zwei Laubbaume 2. Ord- Diisseldorf enj_ Vorkagfsrecht an‘ den Grundstiicken zur Sicherung einer /,_ e
nung (18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1,00 m Héhe) aus der geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu. B 4
Pflanzliste unter Punkt 11.7 zu pflanzen. 277 |
Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in e Hinweise o
den Baugebieten WA 2 bis WA 5: Archéologische Bodenfunde : 64 N "84
Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind flachendeckend Strau- Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Ent- LY \, =
cher, wie z. B. Liguster, Alpen-Johannisbeere, Hasel, Pfeifenstrauch, Finf- deckung von archdologischen Bodenfunden gemaR § 15 und 16 Denkmal- e 65 izt N
fingerstrauch, und Bodendecker zu pflanzen. schutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen. g 1
\ N\ 250 Vi
Begriinung privater Verkehrsflachen Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51 a LWG) i - =-j— | . | i
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Flache sowie flach geneigte Dé&cher (bis 15°) sind, soweit brandschutz- Der héchste Grundwasserstand ist mit 33,00 m 4. NN (hochster dem S e ‘ 1 I
technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Be- Umweltamt bekannter Grundwasserstand von 1926) festzustellen.
lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation mindes-
tens extensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel min- Werbesatzung
destens 10 cm stark sein. Bei Geschossen oberhalb der obersten Vollge- Etir den riumiichen Geltunasbersich des: Bebauungsslanss wird eine
schosse findet lediglich eine Begrinung des obersten Daches in extensiver Werbissats faestellt 9 gsp i P T e
Form statt, so dass die darunterliegenden Déacher als Dachterrasse ausge- sieialaung aurgasient. Fi— ‘ - + 1;{ a0 | M |‘
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Tiefgaragenbegrinungen Im B-Plan-Gebiet wird das Vorkommen von Quartieren der nach An- Bl 4 \y \m {m m " A | TR bt e I
hang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Zwergfledermaus ange- LI Rl L S I S e Vi SN T - k. i “ L (oac \o35 234 |
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nommen. Vor Abbruchmalnahmen sind die baulichen Anlagen in Ab- . zf—h—l--a_,_w,_.,_f--r-—f b= _"I | 165 | ol 0 L 044 | 242 |241 “ 239 | 238 1237 1|236 \ . \
nicht Uberbaut werden - eine Vegetationsfldche bestehend aus einer stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde durch einen Fachgut- L. & ' '"7] \170 D169 |168 | ]67_'7_7"‘_7___,..1,—— = 3 j[_i_r_,_,‘__! . | | | = ""‘.‘
0,80 m starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachge- achter auf mogliche Fledermausquartiere zu untersuchen. lgm L {173 \|172 | =S = S Y = | ‘. " ‘- 1 |233 |
recht aufzubauen. |~ Ms| T ‘ | 18 vEs } 11 240 ‘, ‘. R T S S
Aufhebung bisher geltender Bebauungspléne (§ 1 Abs. 8 BauGB) . 1 ‘
Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindes- Kt ey irikeaiinates dibess, Hekmuungaplanes: wenden:din i ssfim 3
160120, ZUERGICh DrainscHIcht 2y Smohen. Geltungsbereich bisher giiltigen Bebauungspléne Nr. 5177/33, 5177/37,
) . ) 5178/09, 5178/35 und 5178/41 aufgehoben.
Im Bereich der Fulgdngerzone zwischen MK 2 und MK 3 bzw. Ml 1 und
MI 2 sowie in den angrenzenden privaten Verkehrsflachen ist eine Boden-
substratschicht von 0,80 m zuzlglich Drainschicht auch fir Baumpflanzun- FuRnoten
gen zuléssig. ! o
Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V.,
Die Vegetationsflachen sind entsprechend den Festsetzungen It. Pkt. 11.1 verdftentlichtin Ministenalblatt NRW. Nr. 77vom 26101900
und 11.2 intensiv zu bepflanzen - mit der Ausnahme, dass nur Laubbdume % August 1987, Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V., zu beziehen bei der
Il. Ordnung geman Pflanzliste unter Punkt 11.7 zuldssig sind. Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin
* Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiih-
rung von Larmschutzwanden an Straften, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungs-
gesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Ver-
lag GmbH, 50999 Kéin
4 Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Normung e.V.,
Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin
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Der Rat der Stadt hat am 15.02.1990

Angefertigt: Dusseldorf, den

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Far die Richtigkeit der Planunterlage und
der zeichrerjschen Darstellung:

Dipl.-Ing. Gerd-Joachim Tépfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt hat am 17.12.1987 gemanR
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes beschlossen.

beschlossen, seinen am 17.12.1987
gefassten Beschluss zu erweitern.

61/12 - B - 5178/044
Duasseldorf, den

61/12 - B - 5178/044
Diasseldorf, den

Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses far Planung und Stadtentwicklung
der Stadt vom 19.01.2005 nach § 3 (1)
BauGB durchzufuhrende Offentlichkeitsbe-
teiligung erfolgte am 26.04.2005.

61/12 - B - 5178/044
Dusseldorf, den

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am 26.11.2008
beschlossen, den am 17.12.1987 vom Rat der
Stadt gefassten Beschluss Gber die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes und den am
15.02.1990 vom Rat der Stadt gefassten
Beschluss (iber die Erweiterung des Aufstel-
lungsbeschlusses zu &ndern.

61/12 - B - 5178/044
Dusseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fur Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am

dem Entwurf und seiner Begrindung far die
offentliche Auslegung geméan § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

61/12 - B - 5178/044
Dusseldorf, den

Der Oberbargermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrindung geman
§ 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im Dusseldorfer Amtsblatt Nr.

vom in der Zeit vom
bis einschlieBlich

ausgelegen.

offentlich

61/12 - B - 5178/044
Dusseldorf, den

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsauschuss fir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Ergénzungen und
der erneuten offentlichen Auslegung zuge-
stimmt.

61/12 - B - 5178/044
Dusseldorf, den

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrindung geman
§ 3 (2) BauGB i. V. m. § 4a (3) BauGB nach
ortsublicher Bekanntmachung im Disseldor-

fer Amtsblatt Nr. vom in
der Zeit vom bis ein-
schlieBlich bezuglich /

aufgrund der roten Anderungen und Ergan-
zungen offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 5178/044
Dusseldorf, den

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-
schlieRlich der Anderungen und
Ergénzungen geméaR § 10 (1) BauGB heute
als Satzung beschlossen.

61/12 - B - 5178/044
Duasseldorf, den

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Rates vom

und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebau-
ungsplanes mit der Begrindung sind It. Be-
kanntmachungsanordnung vom

im Diasseldorfer Amtsblatt Nr.

vom gemaf § 10 (3) BauGB
bekannt gemacht worden.

61/12 - B - 5178/044
Dasseldorf, den

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Landeshauptstadt Disseldorf

Bebauungsplan

Nr. 5178 / 044
Ehem. Giterbahnhof
Oberkassel
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