- unterirdische Gebaudeteile zugelassen werden.

Vermessungs- und Stadtplanungsamt

Liegenschaftsamt Im Auftrag

Dies gilt nicht fiir den Frischluftdurchzugsbereich; hier sind - mit
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Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der .. . . | \\ :‘ \\\ N . . \//// / 23 L L. R . ]
Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) i.V.m. § 5. Uberbaubare Grundstiicksfldchen b SN . N, SHC NG Die Ubereinstimmung der vorliegenden Plan- Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwick-
244 Abs. 2 Satz 1 BauGB , und der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23 BauNVO LoH 207 AN \\/ SN // . fassung mit dem Original wird hiermit bescheinigt: lung der Stadt hat am 13.05.2009 der Anderung in
23.01.1990 (BGBI. | S. 127) und der Bauordnung fiir das Land . L ) L ‘\ N - - - E Y- 7 / | AN griner Farbe und seiner Begrundung fiir die offent-
rz\lgzr)drhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW Aul&:r::‘lrl)ae:el:rl:::;::::Ia;;:ns;l:-:s:tel:‘ﬁ;zfrl::l:jizI:g::;:her | \\ A ‘ 1\ \\\\ — o 9 . %‘B \\\/):/\ / : \ // . Diisseldorf, den liche Auslegung gem. § 3 (2) i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2

) ’ e ’ h . - g | « g o 9 . % \ i . AN BauGB zugestimmt.
Zu diesem Plan gehoren als Bestandteile die Lingenschnitte Nr. 2130 und - Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir die 8 - > L oW . e % R .
2131. Kleintierhaltung N Altablagerung (Nr. 11.337) \ / )fi{ 61/12-B-5682/013
Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan - Anlagen fiir regenerative Energieversorgung, T Dusseldorf
durchgefiihrt - eingeschossige, umbaute Abstellanlagen fiir Fahrrader und A / / > . . ! . .
er Oberbiirgermeister er Oberbiirgermeister
) N Der Oberb t Der Oberb t
\\:\\\ /“ /

I.  Textliche Festsetzungen K : . L . N
Ausnahme von Stellplatzen - keine baulichen Anlagen zuléssig. N4 Im Auftrag
1. Gliederung der Gewerbegebiete (GE) Hinweis: W //
(§8i.V. m. § 1 BauNVO) Voraussetzung fiir die Zulassung einer Ausnahme ist, dass im Hinblick ! NG
. auf offentliche Belange (wie geordnete stadtebauliche Entwicklung, //
1.1 Zulassig sind: ) ) ) o menschenwiirdige Umwelt, Sicherheit, Vermeidung von Verunstaltung, (Gartencenter) N
- a) Gewerbebetriebe-aterArt; von denen keine erheblichen Luftverunreini- Einklang mit der Umgebung) keine Bedenken bestehen. ’ RN
gungen, z.B. Geriiche, Gase oder Stiube ausgehen 240 AN ) . . " . . ..
- b) Lagerhduser und Lagerplatze 0.8 Angefertigt: Dusseldorf, den Die Anderung dieses Planes in griiner Farbe hat
. c) ©offentliche Betriebe . o ’ RN / mit der Begriindung geman § 3 (2) i.V.m. § 13 Abs.
- d) Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schdlichen Umwelteinwirkungen GH = 12,0 Y NS 7 Der Oberbiirgermeister 2 Nr. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
- &) Nachbarschaftsldden (“Convenience Stores®) {59 Abs. 1 Nr. 24 BauGH) = 1aum / / / E Stadtplanungsamt im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom
- f)  Kioske _ S _ , , , ) /- N Im Auftrag in der Zeit vom
- g) Einzelhandelsbetriebe, die mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemas Nr. 6.1 Die Tiefgaragen sind geschlossen auszufiihren und L / N bis einschlieBlich offentlich aus-
3 - 7 der nachfolgend abgebildeten ,Disseldorfer Sortimentsliste® ausschlieBlich iiber Dach des hochsten Gebdudeteils der jeweils // A ‘ / / gelegen

(Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Diisseldorf 2007) handeln zugeordneten Hauser zu entliiften.

61/12-B-5682/013

Ausnahmsweise sind abweichende Liiftungsanlagen oder eine natiirliche
Dusseldorf,

Beliiftung zulassig, wenn gutachtlich nachgewiesen wird, dass
umliegende Nutzungen und Gebaude nicht beeintrachtigt werden.

1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

Der Oberburgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
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und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 6.2 Im Plan sind an Baugrenzen Lirmpunkte (L 1 - L 38) eingetragen. \m Auftrag \m Auftrag
; . . : . Fiir die Gebdudefronten, die in den jeweiligen Abschnitten zwischen den
’ . . 9 : ; micht im folgenden aufgelisteten Larmpunkten realisiert werden, sind passive
zuldssig- MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen:

a) Nach auBen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48
BauO NRW) sind so auszufilhren, dass sie entsprechend den
Lérmpunkten L 1 - L 39 folgende SchallddmmmaRe aufweisen:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
beschlossen, diesen Bebauungsplan durch ein
vereinfachtes Verfahren aufgrund des § 13 Bauge-

Der Ratsausschuss fur Planung und Stadtentwick-
lung der Stadt hat am 13.05.2009 gem. §§ 2 (1) und
1 (8) BauGB einen Aufstellungsbeschluss zur

Abschnitt mafRgeb. Lérmpegel- Erf. R's, res des AuRenbauteils - . . . L
AuBenlirmpegel | bereich WohnriumeBiiroriume \ V ;r;:i;u;gsz?:fs ;’z;:ahst:;/erbmdllchen Bebauungs- ;srzt;ll::;:;n(E:l;(sglrintsprechend den griinen Ein-
dB(A) dB dB . .
1.3 175 v 25 m In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt die
0,8 61/12-B-5682/013 Anderung dieses Planes in griiner Farbe gemaR §
L2-L3 66-70 v 40 35 N Diisseldorf, 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
L3-L4 71-75 v 45 40 . GH £200m Der Oberburgermeister
La-L1 66-70 v 20 35 ’ Stadtplanungsamt 61/12-B-5682/013
Im Auftrag Dusseldorf,
L5-L6 66 - 70 v 40 35
L6-L7 71-75 v 45 40 beabsichtigte Wasserschutzzone |ll B
L7-L8 76 - 80 Vi 50 45
L8-L9 -75 v 45 40 Oberbilirgermeister
L9-L10 66 - 70 v 40 35
L10-L5 71-75 Vv 45 40
L11-L12 66 - 70 v 40 35
L12-L13 71-75 \' 45 40 Der Beschluss des Rates vom
L13-L14 66-70 v, 40 35 und die oOffentliche Auslegung der Anderung
74 145 7175 v YT m dieses Planes in gruner Farbe mit der Begriindung
sind [t. Bekanntmachungsanordnung vom
L15-L16 66-70 v 40 35 im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.
L7- 118 75 [V 2 20 Flur 21 vom geméB § 10 (3) BauGB orts-
Ci8-L19 56-70 ] 20 T ublich bekanntgemacht worden.
L19-L20 71-75 \" 45 40 61/12-B-5682/013
L20 - L17 76 - 80 Vi 50 45 Dusseldorf,
L21-L22 66 - 70 v 40 35
Der Oberbiirgermeister
L22-123 71-75 A 45 40 Stadtplanungsamt
23124 6670 12 40 35 Im Auftrag
| =r o —ar pe v L'} w U JgJ \\ \\ \
27125 FA—~=75 y 45 48 \ \\ \
£26~129 7666 i 55 45 W 0,8
59130 - v - W \ , F
| =r -} Jyv T rJ v “J U ‘ .
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L R g i@=® O
2 £30-133 6670 v 20 35 e S e
B , ;‘5 &
5 432133 6670 v 48 35
L3334 7176 v 45 40—
1.83 Unzuldssig sind:
IS —66~7 W 46 35
- Tankstellen hd - b
- Anlagen fiir sportliche Zwecke E36~137 66~70 P 40 35
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche — P YE—— — — —
Zwecke LJr LJO rr rJ v sJ =SV
- Vergniigungsstatten, Bordelle 38139 66="7T0 ¥ 40 35
- Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter Punkt 1.1 Nr. e), f) oder g) fallen 123 -L24 76 -80 Vi 50 45
) . ) L24 -L25 71-75 v 45 40
Tabelle Diisseldorfer Sortimentsliste
L25 -L26 66-70 v 40 35
Diisseldorfer Sortimentsliste
(Abgestimmt auf die Sortimentsliste fir das Regionale Einzelhandelskonzept flr das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf) L27 -L28 66 -70 v 40 35
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz L28 -L29 71-75 A" 45 40
1. nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti- | 3. baumarktspezifische Kernsortimente L29 -L30 66 -70 v 40 35
mente (periodischer Bedarf)
11 Nahrungs- und Genussmittel 31  Baustoffe L31-1L32 66-70 v 40 35
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
1.3 Drogerie, Kdrperpflege Fliesen, Dammstoffe, Mértel...) L32-L33 71-75 \4 45 40
(Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) 3.2 Bauelemente
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel (Fenster, Turen, Verkleidungen, L33-L34 66-70 v 40 35

1.5 (Schnitt-)Blumen
16 Zeitungen, Zeitschriften 3.3

Rollladen, Markisen...)

Installationsmaterial

(Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen)

3.4 Bad-, Sanitéreinrichtungen
(Badewannen, Armaturen, Zubehor)

3.5 Farben, Lacke, Tapeten

36  Bodenbelige Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt

3.7 Beschlage, Eisenwaren ) Larmpegelbereich Ill (mafigeb. AuRenldarmpegel 61 - 65 dB(A), erf.
38  Werkzeuge, Gerite, Gerlists, Leltam Ry ses flir Biirordume 30 db, erf. R’ fiir Wohnraume 35 db).

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tab. 8
Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

2. zentrenrelevante Sortimente 4. artencenterspezifische Kernsortimente P - = B .
(aperiodischer Bedarf) ¢ P Solang die in dle_: Festlegung der Larmpeq_elberelche ellngeflossene 0 8
24 persénlicher Bedarf 41  Gartenbedarf abschirmende Wirkung der geplanten Gebdude noch nicht gegeben ’
2141 gelfleri]dung (auch Sport-), Lederwaren, j]; Egaﬂzeﬂ% %éume und Straucher ist, ist der notwendige passive Schallschutz fiir alle Fassaden durch
212 Parfmerie- und Kosmetikartikel 413 Gaannezr?gee?ét: Einzelgutachten nachzuweisen. GH12,0m-26,0m
2.1.3 Uhren, Schmuck 4.1.4 Erde, Torf, Dungemittel
214 Kinderwagen und Kinderausstattungen mit 415 Pflanzenschutzmittel Bei einer Larmbelastung entsprechend dem Lirmpegelbereich IV, V

Ausnahme von Mébeln
2.1.5 Sanitatswaren 4.2 Garteneinrichtungen
4.2.1  Materialien far den Bau von
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf AuBenanlagen, Wegen, Terrassen,
221 Wohnaccessoires Teichen, Pergolen, Zaune und

und VI ist fiir eine ausreichende Beliiftung der Schlafraume (d. h. 1-

bis 2-facher Luftwechsel/Std.) bei geschlossenen Fenstern und Tiiren

zu sorgen. Bei Birordaumen, die nur Fenster zu Fassaden mit
(Antiquitaten, echte Orient-Teppiche, 422 Einfriedigungen Larmpegelbereich V und VI besitzen, ist fiir eine ausreichende ~
Dekorationsartikel) Gartenhauser, Gewachshauser Beluftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dabei

222 Haus- und Heimtextilien ist jeweils zu gewdhrleisten, dass die durch die

(S;Gt:f;:‘n:S}zl\Dn/e;ZLanljzrelga:g:itZsL;E:tz(:i;\ien 43 Garten und Balkonmabel SchallschutzmaBnahmen erzielte Lirmdammung nicht beeintrichtigt

Wolle, Nahmaschinen) N wird.

223 Clas, Porzellan, Keramik 5. Mobel . - .
2.2.4 Haushaltswaren, Elektrokleingeréate 5.1 Wohnmdbel, Kiichenmdbel
225 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe 5.2 Biiromébel und -maschinen . . " - .
(Bilder, Bilderrahmen, Galanteriewaren 53  ElektrogroRgerite fiir den Haushalt b) Im Baugenehmigungsverfahren ist gemaR Rd. Erl. des Ministeriums
Geschenkartikel) :g _‘?e'e‘!":;'f,’;gs“éfze{; La’_'""‘e" fiir Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende

5 eppichboden un eppiche P o - .

PP PP Luftschalldammung der AuBenbauteile vor AuBenlarm nachzuweisen.

Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der

Flur 31

Hinweis:
A Ferngasleitung mit
- Schutzstreifen

23 Freizeit- und sonstiger Bedarf

i 6. Fahrzeuge . a : .
3 § ; Sf‘uiﬂf”&ﬁéﬁf‘e'mm“ 6.1 nﬁotorfahrzeuge aller Art Landesregierung anerkannten Sachverstiandigen fiir Schallschutz
(Bucher, Zeitschriften, bespielte Tontrager, (ohne Fahrréder), Anhénger gefordert werden.
CDs, DVDs, Spiele, Software) 6.2 KFZ-Teile und -Zubehor
2.3.3 Buroartikel / Papier / Schreibwaren 6.3 Boote und Zubehdr

c) Es kdénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit durch den Sachverstindigen (vgl.
vorstehenden Abschnitt) nachgewiesen wird, dass geringere
MafRnahmen ausreichen.

2.3.4 Unterhaltungselektronik
(Computer, Unterhaltungs- und
Kommunikationselektronik, unbespielte 7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
Tontrager, CDs, DVDs)

2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik

2.3.6 Sport- und Freizeitartikel

2.3.7 Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader
und Zubehdér, Waffen, Jagdbedarf 7.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nati

3. Wasserschutzzone

und Landschaft; Fldchen fiir Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkdrpers

(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Das Plangebiet liegt in der geplante Wasserschutzzone Ill B des

eiches des Flughafens

. . . . — Trinkwassereinzugsgebietes "Am Staad" der Stadtwerke Diisseldorf. &

2. Sondergebiet Gartencenter (§ 11 Abs. 3 BauNVO 7.1 Die im Plan mit 7.1 (randliche Bepflanzung zu den nérdlich und Die an &ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Flichen bis zu einer Bis zum Inkrafttreten der Wasserschutzgebietsverordnung "Am s

21 Einzelhandel ostlich angrenzenden Griinflaichen und an der privaten Griinflache) Tiefe von maximal 6,0 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, Staad" sind fiir Vorbereitung und Durchfiihrung von BaumaRnahmen 3 2

. Dl_nze I?." © G tverkaufsflich inschlieflich der im Freiland gekennzeichneten Flachen ~ zum Anpflanzen von Bdumen und werden als Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und die  Verbots- und  Genehmigungstatbestinde aus  der 2
|e. zu.a55|ge esamtverkautstiache : einschlie "|c e'r im Frei ar: S1:‘.rauchern Sllr_ld vollﬂa.(':hlg mit heimischen Strauc.I'Iern und einzelnen Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers Wasserschutzgebietsverordnung "Flehe" vom 05.07.1999 auf das o
befindlichen Verkaufs- und Aufzuchtsflichen - betridgt maximal 6 500 m2. Baumen Il. GroRe (d.h. Uber 10 m ausgewachsene Hohe), Stammumfang erforderlich sind, festgesetzt. Wasserwerk "Am Staad" 1 : 1 zu iibertragen. »
) ) o ) 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe liber dem Boden, zu bepflanzen. 3
Als H:e\u.ptsortlment sind ausschlieBlich folgende Sortimentsgruppen _ o Im Bereich der geplanten Wasserschutzzone Il B der g
zuldssig: ) ) ] 72 Von den im Plan entlang der Stralenbegrenzungslinien Gestaltung der baulichen Anlagen Wassergewinnungsanlage Am Staad der Stadtwerke Diisseldorf AG o
Pflanzen, Stauden, Geholze,.Samen, Saatgut, Diingemittel: ] gelflennzemhn-eten _Flac.!'nen zum Anpflan.zen von Baumen und (§ 86 BauO NRW) sind dariiber hinaus Betriebe und Anlagen, die in erheblichem ©
- Baumschul-, Container-, Bee}-, Balkon-, Topf-, Zimmer und Strauchern sind die Flachen fiir erforderliche Ein- und Ausfahrten Umfang wassergefihrdende Stoffe abstoBen oder in denen
‘gasserpzﬂa_"TfT, Slt(auc:;an, G?!‘Oslzet(w? ‘9’;’;2:’,2) 580, 951 ausgenommen. Spiegelnde  Fassadenmaterialien  sind  unzulissig;  fir regelmiBig in erheblichem Umfang mit wassergefihrdenden Stoffen
B amen, Zwiebeln, Knolien U. a. Saatgu ( ) , 981) ) . . . . Fensterflichen sind Sonnenschutzglidser mit einer AuBenlichtreflektion umgegangen wird (Lagern, Sammeln, Umschlagen, Abfiillen,
- Pf.!anzen.schutzmlttel (WB 845) 7.3 Dl_e Versiegelung ) der privaten Flachen in fiem (RL) bis max. 25% gem. DIN 67507 zuliissig. Herstellen, Behandeln, Verwenden, Transsportieren) und
- Diingemittel, Erden, Torf WB (979 und 989) Frischluftdurchzugsbereich darf maximal 25 % betragen. Die Ubrigen wassergefihrliche GroBanlagen auch ausnahmsweise nicht zulissig.
- Balkon-, Terrassen- und Garteneinrichtungen und -geréte, Flachen sind - soweit sie nicht als Stellplatzflachen genutzt werden - als .. . i
Keramik, Pflanzenschutz: begriinte Freiflichen herzurichten. 10.2 Uber dem obersten Vollgeschoss sind nur maximal 3 m hohe, o
- Balkon-, Terrassen- und Garteneinrichtungen inkl. Gartenmébel Die in dem Frischluftdurchzugsbereich festgesetzten Pflanzflichen und allseits von der AuBenkante mindestens 2,0 m abgestaffelte Aufbauten - Hochspannungsfreileitung
und Auflagen (WB 640, 208) die GF-Fliche sind nicht mit einzurechnen. fur Aufzugs- und Haustechnik zuldssig; diese diirfen maximal 20 % der Jede Bebauung und Anpflanzung innerhalb des Schutzstreifens der
- Bodenbearbeitungs- und verwandte Gerite, Schneidegeréte fiir Dachfldchen iiberdecken. 110-KV-Hochspannungsfreileitung bedarf des Abschlusses einer
den Garten (WB 643, 644) . . u . . Vereinbarung zwischen Eigentumer / Bauherren und dem Leitungs-
- Pflastermaterialien, Wegeplatten, Beeteinfassungen (7000, 7002, 74 Jo 250 md nicht bobauter Grundsfiicksfidche sind eln Laubbaum I 10.3 Entlang &ffentlicher Verkehrsflichen sind Einfriedungen mit einer und Versorgungstrager zur Regelung der technischen und rechtlichen
7003, 7035) Grofie {d. h. liber 15 m ausgewachsens Hohs), Stammumfang 25 = 30 max. Héhe von 2,0 m in den festgesetzten Pflanzflichen mit einem Einzelheiten des Bauvorhabens und der Anpflanzungsflachen.
- Gartenleuchten und Zubehér (aus 3935 und 3939) cm, gemessen In 1 m Hihe Ober dem Boden oder 2 Laubbiume II. Mindestabstand von 2,5 m zur StraRenbegrenzungslinie zulissig. Hierzu gehort auch die Gestaltung der Anpflanzungsfiachen im
. X " GroBe zu pflanzen. Zusitzlich sind zwei Strauchgruppen mit je 10 ittelb Randbereich auBerhalb des Schutzstreif d di
- Schwimmbecken / Teichbau und -zubehér (6820, 6822, 6893) . unmittelbaren Randbereich aulserna es schuizstrelfens und die
- Bauelemente aus Holz, Metall und Kunststoff zur Verwendung im Gehélzen anzulegen. 10.4 Grundstiickseinfriedungen zwischen benachbarten Grundstiicken Zuwegung zum Schutzstreifen.
Garten (aus WB 696 und 698) Lo . . i . sind entweder als Heckenpflanzung oder als flachig mit Kletter-, Rank- oder
. Drahtgeflechte, Ziune (WB 647, 6928) 7.5 Je 4 oberirdisch angelegter Stellplédtze ist ein Laubbaum I. GroRe Schlingpflanzen zu bepflanzende Mauern und Ziune zulissig. Hi .
L) . . zu pflanzen. Fiir den Wurzelraum ist jeweils eine mind. 12 m2 groRe Inweise
- Blumenubertopfe, Gartenkeramik, z. B. Springbrunnen . . X . . .
Blumenkisten, -topfe (aus WB 6609) Flache offenzuhalten, die mit kleinen Strauch_ern zu bepflanzen oder mit 10.5 Die Flichen oberirdischer  Stellplitze sind nur in Archiologische Bodenfunde
- Planen, Folien aus Kunststoff, wie Gartenteichfolie (WB 8432, 844) einer Landschaftsrasenmischung einzusden ist. Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Rasenfugenpflaster anzulegen. ArEEsadse Satenee
- Artikel zur Saftl_nereitung, wie z. B. Ifressen, Mosten und Keltern 7.6 Flachdicher und solche mit einer Neigung bis max. 15 Grad und Im Plangebiet wurden umfangreiche archaologische Untersuchungen
ohne Elektroklein- und Haushaltsgerite (aus WB 832) einer Ausdehnung von mehr als 30 m2 sind vollflichig extensiv zu L . durchgefiihrt. Sollten dariiberhinaus bei der Durchfilhrung von
begriinen (Substratstirke mind. 10 cm). Ausgenommen sind Dicher Nachrichtliche Ubernahmen Erdarbeiten Bodendenkmiler entdeckt werden, sind die §§ 15 und 16

2.2 Die Verkaufsfliche fiir  gartencentertypische zentren- und von Beliiftungs-/ Belichtungseinrichtungen und Technikaufbauten. . de_s Denkmalschutzgﬂesetz_es NW (DschG NRW) zu beachten._ )
nahversorgungsrelevante Randsortimente betragt in der Summe maximal 77 0 % d F denflich gi P G p 1. Bauschutzbereich des Flughafens gﬁlm ?:ftrrfeteln ?jrcthaochQISﬁherle%q'er;func:le ur:‘d -b;;ur?d_e ||s1t dlAe Stt??"t
650 m2 Als Randsortiment sind ausschlieBlich folgende . » der Fassadenflichen, die an den renzen des L . . iisseldorf als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir
Sortimentsgruppen zuléssig: Frischluftdurchzugsbereiches liegen, sind zu begriinen; die Ermittlung Das Plangebiet liegt innerhalb des 4 km und 6 km Kreises des Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und

erfolgt abziiglich der Fensterflachen. ga““hr';'tlzabe"?":hei b ddes Pl Ve't;l_(ethrsﬂt:gt::afens q Dt_lsseldorg Entdeckungsstitte sind zunéchst unverindert zu erhalten.
. . auvorhaben innerha es Flangebiets unterliegen den sich aus E ird d f hi i d fir d H PI d tellt
- Schnittblumen, getrocknete Blumen und Pflanzen, Gebinde (WB : S wird daraut hingewiesen, dass fur den Im Flan dargesteliten
976, 978) 9 ( 7.8  Tiefgaragen sind - wo sie nicht iiberbaut werden - mit einer 12 Luftverkehrsgesetz in der Bekanntmachung der Neufassung vom Befunderwartungsbereich Erdeingriffe, die tiefer als 0,40 m in den
. Vasen, Ziergegenstinde, Galanteriewaren (aus WB 6608, 6609 g\ir:'deste;_sh(:,BO m - Ifurh Beg.lm.standorte dmirtlde'?tgnshtzo r: -fbstarken 27.03.1999 (BGBI,, Seite 530) ergebenden Beschrankungen. Boden reichen, nicht zuldssig sind.
und 6619, 359) Bodenschicht = zuziiglic rainage und technischem Aufbau zu 2. Anbaubeschrink der Bund tobahn A 44
- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB iiberdecken und zu bepflanzen. - Anvaubeschranklngszone der Sundesautobann Aufhebung bisher atiider Beb s
ufhebung bisher giiltiger Bebauungspléne
961’9?2’ 964, 965, 96,72’ 9‘_575’ 968) ) . Hinweis: Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Bereiche unterliegen 1 Ab BQB GBg 9 gsp
- Fachbiicher, Fachzeitschriften, Papierwaren, wie GruBkarten (WB Ty .. . . - 8 s. 8 BauGB)
5601, 5613, 5631, 5637, 564) Samtliche Pflanzungen und Begriinungen sind fachgerecht durchzufiihren, den  Beschrankungen  der  Anbauverbotszone und  der
i Tischdecken, Heimtextilien (WB 191, 209) die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Anbaubeschrénkungszone gemaB §9 Abs.2 BundesfernstraBengesetz. Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem
- Berufskleidung, auch Handschuhe, Gummistiefel etc. (WB 239, f“e Begrunung.smaﬂnahmen _s"'d mit der Stadt Dusse_ldorf! Untere Geltungsbere.i'ch die blsher gultlgen FIuchtIinien-, Durchfﬂhrung§- und
249) andschaftsbehdrde, Garten-, Friedhofs- und Forstamt abzustimmen. Bebauungspldne oder Teile von diesen aufgehoben. Betroffen ist der
- Obst, Gemiise, Kartoffeln, Weine, Sifte (WB 01, 100, 101, 102, Bebauungsplan Nr. 5682/10.
115). 8. Private Griinflaiche und Flidche zum Schutz, zur Pflege und zur
Die Verkaufsflache der vorgenannten zentren- und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nahversorgungsrelevanten Randsortimente darf jeweils (je Spiegelstrich) § 9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB
350 m2 Verkaufsflache nicht tGiberschreiten.
Auf der privaten Griinflache ist die bestehende Vegetation als
Hinweis: mittelwaldartige Gehdlzflache mit einem mindestens 5 m breiten : ) SONSTIGES
= Die Begrenzung der im Sondergebiet zum Verkauf zugelassenen vorgelagerten Wildkrautsaum weiterzuentwickeln. PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte u. Angaben 3us dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE
Sortimente erfolgt nach dem Warenverzeichnis fiir die =
P! terlage: Feb 2000 N B t d 23.01.1990 (BGBL. | S. 127) = =
Binnenhandelsstatistik (Warenbereiche = WB), Ausgabe 1378 des Hinweis: tend der Pannier e Tebmer 20 Grenze des raumlichen N S . ——————— Flachen far zB Firstrichtung —— Arkade, Durchfahrt u.a | :::/_ gﬁ?agedﬁs:r;a'ns:;rﬁ??n GH Umgrenzung von Flachen 7
. . P . P - = " .d. [ SR S S . ,’
Statistischen Bundesamtes. g:ztr:::ul}z:rf;nzdt::gseeng:up:ug;gi;lzg:gf:a;ll;ﬂfeart;‘]f;?;;eﬁl:.'td bei Ausfall Geltungsbereichs Kisinsktlangsgubist WS Zahl der Vallgeschosse offene Bauweise . gherirdisc(l&e )Stellpléfze (St) {"“"“_II Safi midiich - iberbaut 1,_/:::}! - far rf;lfall}nahmeré zum gci;lufz. " H | schutzfiasche um e 125 "
x ) ; — i i 3 : aragen {Ga atteldac ache far Bepflanzung, zur Pflege und zur Ent- ; -

3. St‘:g IBatzeNlbng Garagen zu ersetzen. Kreisgranze (Stadtgrenze) :veurh'bg:l?;:gshr‘xnslzezsgé ° 1”37 Baulinie — s s— ines Wohnoebiat WR Héchstgrenze zB. Ml Tiefgarage (TGa) | Ga | Lichte Hohe LH gem. Nr. & der fe;gf?. wicklung von Natur und Py S Hochspannungsmast Y o /
(§ 12 Bau NVO) Alle Begriinungsmafnahmen sind mit der Unteren Landschaftsbehérde Gemarkungsgrenze —+i—..— | Hausnummer I | Fewmes Wohngebie 2wingend i @ gasthiiseens Byuweise 5 g#{:h:g:r:‘énﬁa'gg?“‘e“i“ en [ | | Flachdach FD Nachrichtich Gbernommen: iissfsl:irczh';';‘%en':‘auh'ﬁerfur lézﬂdzcsh)a:;d(‘t’ﬁ-?r“s' 1 Ne. 20 .
In allen Gebieten sind Stellplatze innerhalb der iiberbaubaren Flichen (Garten-, Friedhofs- und Forstamt) der Stadt Diisseldorf abzustimmen. Flurgranze i g allgemeines Wohngebiet WA o Bes:%riftung ! 9 beimd Dachneigung Dn vorh. Ver- u. Entsnrgung.s— ———— g Ausgleichsmalinahmen T ‘ La ndeShau tstadt Dusseldorf

lissig. Dariiber hi K& . h unterirdisch I Wirtschafts - u. Industrie- Straflenbegrenzungslinie ) Mindest- u. Hichstgrenze z.B. v - Vi . . [~ leitungen wie beschriftet; —<—— | Frischluftdurchzugs- l|:| [:l' [N
2u a:mg. ariiber hinaus kénnen sie auch unterirdisch zugelassen - Wirtsche . bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet wB abweichende Bauweise a als Parkplatz vorgesehen P gng. }':"g Sthurzstrlei'ffen ———— | bereich : : 6 dar W hat
werden. Verkehrsflachen . == ="7| Einfriedungsmauer zB. = Ferngasleitung renze der Wasserschutz- anannnan
Gebdudegrenze — Ab n terschiedl Dorfgebiet Mp Grundflachenzahl zB. g nur Einzelhduser zuldssig Garagengeschal og ?gfésmga%hﬁawgfhe g;{-:-:m Hinweis :[:I DI EOTLE d Fahrradfahrrecht
. . . - ety o ——o0—o— [:5 . : _
Nur in folgenden Bereichen sind Stellpldtze zusatzlich zuldssig: Garage G grenzung unterschieol. Mi . - . eh- und Fahrradfahrrec = = ol = o
- Nufzun ischgebiet MI Geschofiflachenzahl zB. Oberkante iber 0K em. Nr. & der textl. anoloo
. . - N Mauer, Zaun, Bordkante, usw.  ----- q . 0 ) o ' Milltonnenstellplatz [x-X-m| >4 estsetzuna GJ-I!':L e a u u n gs p a n
- in den Gewerbegebieten Emschen den StraBenbegrenzungslinien Bundesstrafle mit Nummer B 326 Arkade, Durchfahrt, <T>A Kerngebiet MK Baumassenzahl zB. nur Doppelhauser zulassig StraBenhihe dGber NN 33.21 Fléch_e fir den ) Altablagerung I X » hot zbaraich
der StraBen Am Hiilserhof/ TheodorstraBe und den offene Halle L>5y . Gemeinbedarf FEG. | zu erhaltende Baume © X X auschutzbereic —— —
straRenseitigen Baugrenzen Landsivatie miF Nusimar L 228 - Gewerbegebiet GE Gebaudehdhe GH . . Die Ausrundungen an den Brechpunkten (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) des Flughafens
’ wenn die Straflent linie mit d Industriegebiet Gl Zﬂfai's"ée' G ppetsiesr & Sehitt 2t arschen. Dis Honen diaer anzupflanzenda Baune () | cesaudetronten mit Larn- 575 Hinweis: r-
: . enn die Straflenbegrenzunglinie mit der schnitt zu ersehen. Die Hihen dieser : —t2
- in dem 58 m breiten Frischluftdurchzugsbereich, ReRissiiahe mit’ Numper k7 aain @ Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfallt, . Wandhdhe  bezogen auf WH Brechpunkte sind in Klammern gesetzt. i Steckpfosten :tht;il'ngeT. Nfr' 65 ﬂer | Ltz 13 l N 7
ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau - Sondergebiet S0 siehe textl. Festsetzung E * L;x L3 estse :‘urlger] p AN . BEf"“der‘;aEtU"QSDEﬁglth‘fur m
- oberirdisch im Gebiet GE 5 nordéstlich der iiberbaubaren Fliche grenze eingetragen worden. Firsthohe  Gehweganschnitt FH mur Hausgeuppen zuldssig & H aktive Larmschutzmafinahme L= eil{zeln::‘:i'e;éux:anaeg;ec::l? te \e==-——I| Bodendenknéler, s. Hinveis ) I h eOd o rStra Be I A 44

(Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung).

Die Flachen fiir Bepflanzung sind von dieser Regelung ausgenommen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit GF gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und
Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Angefertigt: Diisseldorf, den /4. 64. {# 03]

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

er Planunterlage

.best.Verm.Ing.

Der Ratsauschuss fiir Planung und Stadtent-

| wicklung der Stadt hat am 19.01.2005 geméaR

§ 2 BauGBi.V.m. § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

6112-B- $682/ 643
Diisseldorf, den 2¢0. o7 f @25

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Rats-
ausschusses fir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt vom 07.09.2000
nach § 3 (1) BauGB durchzufiihrende
Biirgerbeteiligung erfolgte am 25.09.2000

6112-B- 56/ O7F
Diisseldorf, den 8. &7 2005

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am 19.01.2005

dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
iiVm. § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB

zugestimmt.

6112-B- 562/ 043
Diisseldorf, den € &. &7 L2058~

Der Oberbiirgermeister
Stadtp ngsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrilndung gemiaR

§ 3 (3) BauGB i.Vv.m. § 244 Satz 2 Abs. 1
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 77 vom
49 03.2003 in der Zeit vom 9. 03 Lo o5
bis einschlieBlich @¢.©9" ¢ 205 bffentlich
ausgelegen.

6112-B- 56 2/ 043 _
Diisseldorf, den ©J. 85 2003

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Erginzungen
und der erneuten o&ffentlichen Auslegung
zugestimmt.

61/12-B -
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemag
§ 3 (3) BauGB i.V.m. § 244 Satz 2 Abs. 1
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
im Dlsseldorfer Amtsblatt Nr. vom
in der Zeit vom
bis einschlieBlich bezuglich /
aufgrund der roten Anderungen und Ergén-
zungen offentlich ausgelegen.

61/12-B -
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieR-
lich der Foten ) Anderungen und
Ergénzungen gemaR § 10 (1) BauGB i.V.m.
§ 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB heute als
Satzung beschlossen.

61112.8. Seo2 /013
Diisseldorf, den $90.06. 2005

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Rates vom 30.06. 2005
und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebau-
ungsplanes mit der Begrindung sind It.
Bekanntmachungsanordnung vom #45.0%.205
im Dasseldorfer Amtsblatt Nr. 28/28

vom 23.03.2005 gemaR § 10 (3) BauGB
i.Vv.m. § 244 Abs. 2 8Satz 1 BauGB
bekanntgemacht worden.

6112-B - 5682 (o013
Diisseldorf, den 25.0%. 200G

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
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