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Die Ubereinstimmung der vorliegenden Plan
-fassung mit dem Original wird hiermit

Angefertigt: Diisseldorf, den

" Richtfunkstrecke der Deutschen Felekom- (Bauhdhenbeschrankung

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGB1. I S. 2414) i.V.m. § 244 Abs. 2 Satz 1
BauGB, der Baunutzungsverordnung (BauNv0) vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 127)
und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232).
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Zu diesem Plan gehdrt als Bestandteil der Ldngenschnitt Nr. 2132 )
Die Entwdsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefihrt.

[ Textliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kerngebiet-MK
(§ 71. V. mit § 1 BauNv0 und § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zuldssig sind:

a) Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude

b) Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

c) sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

d) Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheiltliche und
sportliche Zwecke

1.1

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e) Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfldche bis maximal 700 gm

f) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Die Wohnungen ddrfen jedoch keine
Fenster zur Brlsseler StraBe erhalten

g) sonstige Wohnungen gemdB § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVD im MK 1

Unzuldssig sind:

h) sonstige Einzelhandelsbetriebe

i) Tankstellen

j) Vergnigungsstdtten, Bordelle, bordellartige Einrichtungen und
Sexshops

k) sonstige Wohnungen gemdB § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Baugebiet MK 2

1.2 Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 mit § 1 BauNvo)

Zuldssig sind:

a) Wohngebdude .

b) Die der Versorgung des Geblets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowle nicht stdrende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind:

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

d) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Unzuldssig sind:

e) Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
f) Anlagen fdr Verwaltungen

g) Gartenbaubetriebe

h) Tankstellen

2. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
(§ 12 und 14 BauNvo)

Innerhalb der im Bebauungsplan mit St gekennzeichneten Fldchen ist die je
Flache angegebene Anzahl offener, oberirdischer Stellplatze zulassig. Es
sind jewells maximal finf Stellpldtze nebeneinander zulassig (siehe er-
ganzende Pflanzfestsetzung 7.1.3). Weiterhin ddrfen innerhalb dieser
Flachen Fahrradabstellanlagen und sonstige erforderliche Nebenanlagen
errichtet werden.

Innerhalb der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten
sind, sind Nebenanlagen auBerhalb der mit St gekennzelchneten Flachen nur
ausnahmsweise zuldssig.

Weitere Stellpldtze sind ausschlieBlich in unterirdischen Anlagen zuldssig.

3. MaB der baulichen Nutzung

(§§ 16 bis 21a BauNvO)
3.1 Berechnung der zuldssigen Geschossfldche

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 sowie § 20 Abs. 3 BauNv0)

Liegt im Baugrundstick nur ein Teil einer Uberbaubaren Grundfliche, for

welche die maximal zuldssige Geschossfldche festgesetzt ist (s. Tabelle

z.B. GFaa), so wird die Geschossflache der (berbaubaren Grundstlcksflache

wie folgt berechnet:

1. Es wird der Antell der (berbaubaren Grundsticksfldche an der
berbaubaren Grundfldche (z.B. aa) rechnerisch anhand der Planzeichnung
ermittelt .

2. Dieser Anteil wird mit der festgesetzten maximal zulassigen Geschossflache
aus der Tabelle multipliziert. Die ermittelte Quadratmeterzahl ist die
zuldssige Geschossfldche im Baugrundstick.

Grst

GF ZZBI"St = Y

= % GFzz

Definition der Formelbezeichnungen:

pard mit Baulinien/Baugrenzen definlerte iberbaubare
Grundflache (Lange x Breite)

v dberbaubare Grundsticksfliche (Lange x Breite)

GFzz festgesetzte maximal zuldssige Geschossfldche in der

Uberbaubaren Grundfldche (siehe Tabelle z.B. GFaa = 1.800)
GFzz™®t zuldssige Geschossfldche im Baugrundstick
Tabelle
7z maximal zulassige Geschossflache (GFzz)
aa 1.800 agm
bb 9.200 gm
cc 8.800 gm
dd 25.000 gm
ee 6.700 gm
ff 470 am
qq 4.850 am
hh 4.800 am
11 1.100 agm
1] 14.150 gm
kk 5.300 gm
mm EG 410 agm
{, - 5.06 je 30 gm Sunme 360 gm

3.2 Uberschreitungen der GRZ
(§ 19 Abs. 4 BauNv0)

Die zuldssige Grundfldachenzahl inklusive oberirdische Stellpldtze und
Tiefgaragen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNv0 und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, darf im MK 1 und WA 2 auf bis zu
1,0 dberschritten werden.

3.3 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse in der (berbaubaren Grundfldche kk

Innerhalb der Gberbaubaren Flache, die im Plan mit kk gekennzeichnet ist,
sind bauliche Anlagen mit mehr als 2 und maximal 4 Vollgeschossen auf
maximal 60 % der Flache zuldssig. Die baulichen Anlagen dirfen eine Ldnge
parallel zur Baugrenze in Richtung zu den angrenzenden Wohngebieten von
16 m nicht Oberschreiten.

4. Baulinien / Gberbaubare Grundsticksfldchen
(§ 23 Abs. 2 BauNvo)

Vorddcher auBerhalb der Baullnien sind bis 20% der Fassadenladnge zu den
Platzbereichen zuldssig. Eine Auskragung ist maximal bis 5 mTiefe zu-
1dssig. Ihre Breite darf einzeln maximal 10 m nicht dberschreiten. Sie
dirfen nicht in einer Héhe von mehr als 5 m auskragen.

Im Erdgeschoss dirfen Windfdnge und Drehtdranlagen die Baulinie maximal
2 m Uberschreiten.

Konstruktive und gestalterische Vorspringe dirfen die Baulinie maximal
50 cm Ober- und unterschreiten und sind auf maximal 10% der Fassadenfldche
begrenzt.

Eine (ber-bzw.Unterbauung der als Mischgebiet (MI) und Gewerbegebiet (GE)
festgesetzten Grundstdcksfldchen mit Pflanzgebot ist unzuldssig.

6.2 Mechanische Bellftung von Rdumen entlang der Brlsseler StraBe
Fir Aufenthaltsrdume in Gebduden, die in den (berbaubaren
Grundsticksfldachen entlang der Brisseler StraBe errichtet werden und die
zu dieser orientiert sind, ist in den unteren Geschossen bis zu einer Héhe
von 15 m eine mechanische Beldftung vorzusehen. Die Luftansaugung fir die
Bellftung ist auf dem Dach (oberhalb des VII. Geschosses) oder an der von

der Brisseler StraBe abgewandten Seite des Gebdudes anzuordnen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine ausreichende Luftgualitat
in den Rdumen gewdhrlelstet 1st.

6.3 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Ldrm

a) An Gebdudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur

(////7) gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, parallel zu diesen
oder in einem Winkel bis 90° schrdg zu diesen stehen, sind bei Neu-,
Um- und Anbauten passive MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu
treffen.

Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen (§ 48 BauO
NRW) sind so auszuflhren, dass sie entsprechend den Larmpunkten L 1 -
L 32 folgende SchalldammmaBe aufweisen:

Erforderliche SchallddmmmaBe

Abschnitt | Geschoss | maBgeb. Larmpegel- |erf. R'w,res des |erf. R'w,res des
AuBenlarm- |bereich AuBenbauteils AuBenbauteils
pegel dB(A) Birordume Wohnrdume

dB aB

L 1L 2 71-75 v 40 45

L 2-L 3 66-70 IV 35 40

L 4L 6 B6-70 IV 35 40

L 6-L 7 | bis 4.06 71-75 v 40 45

L 6-L 7 | ab 5.06 66-70 v 35 40

L 7-L 8 66-70 IV 35 40

L 7-L 9 | bis 4.06 71-75 v 40 45

ab 5.06 66-70 IV 35 40

L 9L 10 71-75 v 40 45

L 10-L 11 | bis 4.06 66-70 IV 35 40

ab 5.06 71-75 ) 40 45

L 11-L 12 66-70 IV 35 40

L 13-L 14 66-70 IV 35 40

L 14-L 15 71-75 v 40 45

L 15-L 16 66-70 IV 35 40

L 17-L 18 66-70 IV 35 40

L 19-L 20 66-70 IV 35 40

L 5-L21 66-70 IV 35 40

L 18-L 21 71-75 v 40 45

L 22-L 23 11-75 v 40 45

L 23-L 30 76-80 VI 45 §5§g§SES"5tEF

L 24-L 25 71-75 v 40 45

L 26-L 27 71-75 v 40 45

L 28-L 29 71-75 v 40 45

L 23-L 30 76-80 VI 45 Keine S

L 30-L 31 70-75 v 40 45

L 31-L 32 66-70 v 35 40

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tab. 8,
Herausgeber: DIN Deutsches Institut fdr Normung e.V.)

b) Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt

C

d

g

)

Larmpegelbereich III (maBgeb. AuBenldrmpegel 61-65 dB, erf. R'w, res

fir Wohnrdume 35 dB, erford. R'w res fdr Bdrordume 30 dB).

Be1l Wohnrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit elner Larmbelastung
entesprechend den Lérmpegelbereichen IV bis VI besitzen und bei Biro-
rdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit Larmpegelbereichen VI besitzen,
ist fir eine ausreichende Bellftung (d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std.)
der Aufenthaltsrdume bei geschlossenen Fenstern und Tdren zu sorgen.
Dabel 1st zu gewdhrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen er-
zielte Ldrmdammung nicht beeintrdchtigt wird ) .

Im Baugenehmigungsverfahren 1st gem. Hd. Erl. des Ministeriums fdr

Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende

Luftschalldammung der AuBenbauteile vor AuBenldrm nachzuweisen.

Der Nachwels dber die ordnungsgemaBe Ausfuhrung der

LarmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume

in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einmer

Beschelnigung eines von der Landesregierung anerkannten
Sachverstdndigen fir Schallschutz gefordert werden.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen

werden, sowelt durch den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere MaBnahmen ausreichen.

6.4 Ldrmschutzwand im MK 1

Soweit zum Zeitpunkt der Realisierung der BasisstraBe die abschirmende
Wirkung durch die im B-Plan ausgewiesene Bebauung im MK 1 nicht gegeben
ist, muss auf der ndrdlichen und Gstlichen Baugrenze dieses Baufeldes eine
Larmschutzwand mit einer Héhe von mindestens 38 m (. NN

errichtet werden, die auf der schallzugewandten Seite hoch schallabsorbier-
end auszufiihren ist.

Auf die Errichtung der im MK 1 festgesetzten Larmschutzwand kann in den
Abschnitten verzichtet werden, in denen vor der Inbetriebnahme des
Abschnitts der BasisstraBe nordwestlich des MK 2 eine mindestens dreige-
schossige Bebauung errichtet wurde. Die zusammenhdngende 1&rmschitzende
Wirkung (mindestens entsprechend der festgesetzten Wand) aus elner Bebau-
ung oder einer Kombination aus einer Bebauung mit einer ergdnzenden Ldrm-
schutzwand muss sichergestellt sein.

6.5 Larmschutzwand entlang der Brlsseler StraBe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. § 86 BauO NRW)

Im MK 2 ist innerhalb der (berbaubaren Grundflache entlang der Brisseler
StraBe auf dem Baugrundstdck, dort wo keine Gebdude oder Gebdudeteile auf
der Baugrenze errichtet werden und so die rldckwartigen Grundsticksfldchen
gegen den Verkehrsldrm abriegeln, eine geschlossene Larmschutzwand
mindestens bis zu einer Hdéhe von 50 m (. NN (entspricht ca. 15 m (ber
Grund) zu erstellen. Die Ldrmschutzwand muss auf der Baugrenze errichtet
werden und unmittelbar an die Gebdude anschlieBen, so dass eine ununter-
brochene ldrmabriegelnde Wirkung entsteht. ‘

Sie 1st dberwlegend aus Glas oder gleichwertig transparentem Material
herzustellen.

Ausnahmsweise ist eine abweichende Lage der Larmschutzwand zuldssig,

wenn geWwdhrleistet ist, dass zu den Nachbargrundsticken keine Unter-
brechung des Ldrmschutzes entsteht.

6.6 Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten

Im MK 2 sind auf den mit Pflanzgebot belegten, nicht Uberbaubaren
Grundstlicksfldchen, die an die Wohngebiete WA 2 bis WA 4 grenzen,
Tiefgaragenrampen sowie die zugehdrigen Zu- und Abfahrten nicht zuldssig.

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an Wanden und Decken mit hoch
absorbierenden Materialien zur Minimierung der Gerduschabstrahlung
auszukleiden.

Hinweis zu 6.4 und 6.6 :
Fir die Ausflhrung der schallabsorbierenden Wand- und Deckenverkleidungen

7.1.2 Innerhalb der sonstig festgesetzten Fliche zur Anpflanzung von Béumen
und Stréduchern (Pflanzfldche im MK 2 zur Wohnbebauung an der Neuwerker
StraBe) und fdr einen Flachenanteil von mindestens 25 % der Flache, die

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegen ist (GFL-Flache), gilt:

- je 250 gm ist mindestens ein heimischer Laubbaum I. GrdBe, StU
25-30 cm oder zwei Laubbdume II. GroBe, StU 20-25 cm zu pflanzen,
- Terrassen und Zuwegungen sind auf maximal 5 % der Flache zulassig.

7.1.3 Zur Gliederung des Funktionsstreifens fur Stellplatze und Fahrrad-
abstellanlagen sind 1nnerhalb der mit St gekennzeichneten Fldchen:

- an den Stellplatzanlagen mit bis zu 5 Stellpldtzen (siehe Nr. 2)
beidseitig je eine Heckenpflanzung auf jeweils einer Fldche von 2
mal 5 m anzulegen,

- Je 25 gm Fanhrradabstellanlage eine Heckenpflanzung auf einer Flache
von 2 mal 5 m anzulegen,

- 1n der Summe der Heckenpflanzungen und sonstigen Pflanzfldchen
mindestens 30 % zu begrinen.

Hinweis: Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfdlle sind zu
ersetzen.

7.1.4 Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit Pflanzgebot parallel zur Basis-
straBe / Viersener StraBe ist als nicht dber- oder unterbaubare Grundsticks-
flache wie folgt zu bepflanzen:
- Je 25m? ist mindestens 1 schmal- oder mittelgroBkroniger Laub-

baum mit Stammumfang von 20-25cm zu pflanzen. Es sind Baum-

arten mit Bedeutung fir die heimische Fauna zu wahlen.

70 % der Fldche sind mit bldten- oder fruchttragenden Laub-
strduchern zu bepflanzen.

— 30 % der Flache sind mit Wildrasen oder niedrigen bodendeckenden
Laubgehdlzen zu bepflanzen, z.B. Efeu.

7.2 Begrinung Tiefgaragen / Dachbegrinung

Tiefgaragen sind dort, wo Fldachen zum Anpflanzen festgesetzt sind (so-
weit sie nicht mit sonstig zuldssigen Nutzungen [Platzfléche, Wege, Ne-
benanlagen] Oberdeckt werden) mit Erdandeckung mindestens 80 cm, im Be-
reich von Baumpflanzungen mindestens 120 cm, zu versehen und entsprech-
end den Anforderungen aus 7.1 zu begrinen.

Fir die festgesetzten Einzelbdume 1st elne Erdandeckung von 100 cm
ausreichend, wenn der Erdauftrag auf der Tiefgarage fir den gesamten Be-
reich der mit G (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) gekennzeichneten
Platzfldche erfolgt. . )

Die Erdandeckung ist mit Tiefgaragensubstrat gemdB FLL-Richtlinie 'Pla-
nung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen 1995' zuzidglich Drainage
auszufihren.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher sind bis zum II. 0G. intensiv zu
begrinen (Schichtstdrke mindestens 35 cm) Dacher oberhalb des IT. 0G.
sind mit Ausnahme des 20-geschossigen Hochhauses mindestens extensiv zu
begrinen (Gesamtschichtstarke mindestens 10 cm) soweit Belange des
Brandschutzes nicht entgegenstehen. )

Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon
ausgenommen .

Hinwels: Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfdlle sind zu
ersetzen.

8. Gestaltung
(§ 86 BauO NRW)

B.1 Im MK 2 sind Einfriedungen der Grundsticke zu den Flachen, die mit Geh-
rechten zu belasten sind und zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen der Viersener StraBe und der Neuwerker StraBe nicht zuldssig.

Als Dachform wird fdr das MK 2 Flachdach festgesetzt. ‘

Oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses 1st die Errichtung von
Staffelgeschossen oder sonstiger Geschosse, die nicht als Vollgeschosse
im Sinne der Bauordnung gelten, nicht zulassig.

Dies gilt nicht fdr technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten oder
Treppenhduser, die bis maximal 20 % der Grundfldche zuldssig sind.

8.2

IT  Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzzone .
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone III des
Wasserschutzgebietes Ldrick.

Richtfunkstrecken
Uber das Plangebiet verlaufen Richtfunkstrecken mit
Bauhdhenbeschrankungen der Deutschen Telekom AG.

Luftrecht

EasfPlangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dissel-
orf.

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12

Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 27.03.1999 (BGB1. 1, Seite

530) ergebenden Beschrankungen. Danach bedirfen Bauvorhaben, welche die

nach den §§ 12 bis 17 festgesetzte Hohe von 116 m (. NN. iberschreiten,

einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung der Bezirks-
regierung Disseldorf.

GemaB § 18 a LuftVG dirfen Bauwerke nicht errichtet werden, wenn sie zu
Stdrungen flugsicherungstechnischer Anlagen (Radar), beispielsweise durch
Metallfassaden, fdhren. Dies gilt fir Gebdude mit einer Hdéhe von mehr als
72 m 4. NN und ist im Baugenehmigungs- oder Bauanzeigeverfahren zu pri-
fen. Die Bauherren sind verpflichtet, die evtl. erforderlichen Dampfungs-
maBnahmen auf eigene Kosten durchzufihren.

IIT Kennzeichnungen

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und 3)

Grundwasser

Das Plangebiet welst einen sehr geringen Grundwasserflurabstand auf.
Unterirdische Gebdude und Bauteile sind gegen drdngendes Wasser und
Auftrieb zu schitzen.

Altlastenflachen

GemdB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der
Landeshauptstadt Disseldorf befindet sich im Plangebiet der Altstandort
mit der Kataster-Nr. 1913.
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Angefertigt: Ddsseldorf, den J“‘ 03 4 5’6’*/

Der Oberbdrgermeister BauGB beschlossen.
Stadtplanungsamt

Im Auftrag

61-12-B-5178/54

Sy

Mtentlich bestellter Vermessungsingénieur

Der Rat der Stadt hat am 16.09.1993 die Auf-
stellung von Bauleitplanen gem. § 2 (1)

Dusseldorf, den O P4 2 oo

zeichnep nBarstellung: — Der Oberbdrgermeister Der Dberbdrgermeister
/ / Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
iy Im Auftrag In Auftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung
der Stadt vom &€. &R, L2 F

nach § 3 (1) BauGB durchzufiihrende Biirger-
beteiligung erfolgte am #¢. @2 Lo o7

61-12-B-5178/54
Disseldorf, den 9. 02/ £8P 2/

Der Aatsausschuss fdr Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat amn 4. &5 € £o4
dem Entwurf und seiner Begrindung fUr die
if fentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

61-12-B-5178/54
Disseldorf, den O .24/ LL22&/
Der Oberbdrgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrindung gemaB

§ 3 (2) BauGB 1.V.m.§ 244 Abs.2 Satz 1
BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung im
Disseldorfer Amtsblatt Nr. J/V_ vom
o4 OF OF in ter Zeit vanA- 8T OF
bis einschlieBlich - ¥ &4 &€offentlich
ausgelegen.
61-12-B-5178/54

Disseldorf, den € &. O £ 828
Der Oberbdrgermeister

Stadtplanungsamt

Im Auftrag

Der Ratsausschuss fdr Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Ergdnzungen

und der erneuten dffentlichen Auslegung

zugestimmt.

61-12-B-5178/54
Disseldorf, den

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

bis einschlieBlich
aufgrund der roten Anderungen und Ergan-
zungen Gffentlich ausgelegen.

61-12-B-5178/54

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaB
§ 3 BauGB 1.V.m.§ 244 Abs.2 Satz 1

BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung im
Disseldorfer Amtsblatt Nr. vom

in der Zeit vom
beziiglich/

Disseldorf, den

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-

schlieBlich der roten

Anderungen

dht-Erganzanger gemad § 10 (1) BauGB
i.V.m. § 244 Abs.2 Satz 1 BauGB heute

als Satzung beschlossen.

(siehe Originalplan)

61-12-B-5178/54

Disseldorf, den 2\7. 06-

o6

Oberbdrgermeister

Der Beschluss des Rates von ZZ. 06,2006
und die d6ffentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanes mit der Begrdndung sind 1t.
Bekanntmachungsanordnung vom OZX. Of 200G
im Disseldorfer Amtsblatt Nr. 2é/<Z#vom
Od. 03, 200¢ genaB § 10 (3) BauGB
i.v.m. § 244 Abs.2 Satz 1 BauGB

bekannt gemacht worden.

61-12-B-5178/54
Disseldorf, den A0.07F.2006

Der Oberbidrgermeister

bescheinigt: = e i = ' _ kommen grundsatzlich Materialien in Frage, die die Vorschriften und IV Hinyeise
e =M / Fosse, ooy 3 1 i 1 5. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Anforderungen der _ _ .
Der Oberbiirgermeister [ . = / ey Flache fir AUSQ]E]ChSﬂIﬂBnahmBn far g ZTV Lsw 88 (Zusatzliche technische Vorschriften und Richtlinien fir
g O i [ A0 I A ™ S | || Bebauungsplan 5178/54 | (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Ausfihrung von Larmschutzwanden an Straden) . Rundfunkverschattung
m Auftrag [ I SET = Vi TR T 7Y e L 3 7 ie i i i 5 ; it ei - mindestens entsprechend dem Kriterium der . . .
Diisseldorf, den il B P =3 F ot g R ~o /||| 6emarkung Lohausen, Flur 17, Flurstick 4 ] I SR AR g R Ll il gl L L Schallabsorption B-c—e—stri—g-eBtkk, A L, . <. > 8 dB Durch die Neubebauung entstenen Verschattungen und Reflektionen, die zu
g TSk R Y : ( / : ~. NN Gesamtflache 44.650 m®, davon erforderliche Ausgleichsflache 4 zugunsten der Anlieger, der Feuerwehr und der Notfall- und Rettungsfahr- entsprechend der Einstufung "hoch absorbierend® Egeﬁgﬁﬁgﬁhéiﬁﬁﬂﬂg?kgﬁﬁ ﬁuggfgﬂk;rg?gegerﬂgesggg;g;gg ;;hgggékggnen. o
on-Gatzweiler-Platz A L T3 X #ir den Bebauungsplan 5.745 n° | zeuge zu belasten. erfallen missen : Mgl Do intrasht: i
- ) < ok / / / /S Vs ~ gsp : , y ¥ vorzunehmen, die geeignet sind, solche Beeintrdchtigungen zu verhindern
Der Oberbiirgermeister = : / J."’ / /o 'y - W 2 T —— | s ! . . ; - - oder auszug]ejchen
Vermessungs- und L / oot oty PR T o A G ¥ : 1 < E]B 1th1?n m;inﬁhtlnngrgr Bfrglﬁh dﬁ? Pl?gzeﬁlungl?berbauﬁarf F]agh? m?} 7. Bepflanzungen :
Liegenschaftsamt Der Oberbiirgermeister P 4 S Y 5 ~No S f & | ezeichneten Fldchen sind mit Gehrechten fir die gemeinheit zu belasten. : ) )
im Aufesg Vermisannge-itd 1 f L ,_ Ed b / [/ o | | S | (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau6B i. V. mit § 86 BauO NRW) 2. ‘Godendenkmalpflege
Lisganscraisamt Uz 1A Fagn 01t UL DESRICHNELE PIOENE: 15¢ Wi L:G1REN IV EOht N0 anen 7.1 Begrlnung der Grundsticksfldchen Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Im Auftrag Fahrrecht fOr Aadfahrer zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahrrechten fir : : :
anlie 2l T . , ! Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gemdB §§ 15 und 16
ger, die Dienststellen der Stadt Disseldorf, fir Notfall- und b £7 (DSch@ NAW) hi
Rettungsfahrzeuge und Leitungsrechten fir die Ver- und Entsorgungstréger ERKIAISCIMIZGERREZ. ot ANGERIESER.
zu belasten. 7.1.1 Innerhalb der mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden
Fldache gilt:
Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent- Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die Anderung dieses Planes in griiner Farbe hat |Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am | Der Beschluss des Rates vom . ! ' 2473 _ - s . g : Vv Aufhebung giltiger Bebauungsplane
wicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am mit der Begriindung gemiR § 3 (2) BauGB nach beschlossen, diesen Be- | und die &ffentliche Auslegung der Anderung . EDFK?I};FUHQ@HkZUF VEI"I’I’IEIEIUT'IQ oder MII'IUEI"UI'IQ von schadlichen E%E'featgesetzgenfglachen[ﬁumkﬁ.ngf]??zen VDI']1 Strauchern sind mit (§ 2 Abs. 4 BauGB)
gem. §§ 2 (1) und 1 (8) BauGB einen Aufstellungs- | der Anderung in griiner Farbe und seiner ortsiiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer | bauungsplan durch ein vereinfachtes Verfahren | dieses Planes in griiner Farbe mit der Begriindung mWeltelinwirkungen rauchern zu bepflanzen {Reckenbeprianzung).
beschluss zur Anderung des rechtsverbindlichen | Begriindung fiir die &ffentliche Auslegung Amtsblatt Nr. vom aufgrund des § 13 Baugesetzbuch (BauGB) ent- | sind It. Bekanntmachungsanordnung vom (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) ; 5 e 3 ; Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungsbe-
|Bebauungsplanes 5178/054 gefasst. gem. § 3 (2) BauGB zugestimmt. in der Zeit vom bis einschlieRlich | sprechend den griinen Eintragungen zu dndern. im Diisseldorfer Amtsblatt 6.1 Schutzvorkehrunaen DEfl Tief araaen - Die festgesetzten Baume sind m.HEIhen' ,_p”a”zabStand 4 m-_als reich die bisher gﬂ]tjgen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen
offentlich ausgelegen. In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt die | Nr. vom gemiR . g g g Hochstamm Stammumfang gemessen in 1 m Héhe (StU) 25-30 cm_1nnerhalb aufgehoben. Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5178/25.
Anderung dieses Planes in griiner Farbe gem3B | § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht , . . von Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 3 m, die mit
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. worden. Tiefgaragen smdvmmdestens § m Ober Dach der aufstehenden oder wassergebundener Decke abzudecken sind, anzupflanzen.
angrenzenden Gebdude zu entliften. _ .
|61/12-B-51781054 61/12-B-5178/054 61/12-B-5178/054 61/12-B-5178/054 61/12-B-5178/054 Ausnahmsweise 1st eine natdrliche Beldftung oder eine abweichende Ausnahmsweise kann von der Lage und GriBe der festgesetzten Pflanzflachen
Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Entldftungsanlage der Tiefgaragen zulassig, wenn gutachterlich nachge- abgewichen werden, wenn in der Summe aller Teilfldchen die
wiesen wird, dass umliegende Nutzungen und Gebdude nicht beeintrachtigt Gesamtpflanzflache erhalten bleibt.
werden. Ausnahmsweise kann von der Anordnung der Baumreihen und der Anzahl der
Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Bdume je Reihe abgewichen werden, wenn die Gesamtzahl erhalten bleibt.
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PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAUL. NUTZUNG | MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Mai 2003 Grenze des rdumlichen emaB Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGB1.1S.127) i ——— P mo—=——= | Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen p oo Bereich ohne Ein- und Ausfahrt M M
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v o Baugrenze ———— | . WA Hochstgrenze z8. Tiefgaragen (T6a) | St | Flachdach Fo Lichte Hohe LH (mit Hohenangabe ) a n e S a U S a U S S e 0 r
Hausnummer (PR AUPROR e S allgemeines Wohngebiet WA zwingend z.B. entsprechend der jeveiligen - N Nachrichtlich dbernommen: — ——————— D
Flurgrenze —ran— bzw. Begrenzung sonstiger - P WB abweichende Bauweise da 4 : ) g ik Fil o & i f vorh. Ver=o,Entsoraunes ;
; : esonderes Wohngebie i i eschriftun ache fOr den Gemeinbedar b Y b
Flursticksgrenze Wirtschafts-u.Industrie- ——— Verkehrsflachen ) 9 Eg;%ggggggggma textliche ( IV ] g (59 Abs.{ Nr.5 BauGal F.f.G leitungen wie beschriftet; —
gebaude Dorfgebiet MD als Parkplatz vorgesehen p 5.1 INr.a bBau ggf. mit Schutzstreifen L
Gebaudeagrenze — : A DachgeschoB als Voll- : : Mit Geh-, Fahr- u. Leitungs- oo | 7 B, F6=Ferngasleitung @ 0——————-— L 3
4 R Mischgebiet MI geschod zuldssig a nur Einzelhduser zulassig A GaragengeschoB 6g recht zu belastende Flichen % GFL E Hinyeis: Sebiidefronten ait Lirnsehutz R v W e a u u n s an
Maver,Zaun,Bordkante usy, ~ ——————- |Garage | Kerngebiet MK Grundf 1achenzahl zB. 0,4 _ o ZKTEX Oberkante dber 0K (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG8) ==m=esl | illtonnenstandplatz 00 gena8 Nr. 6.3 der textlichen .
T m— Abgrenzung unterschiedl Geverbegebiet GE nur Doppelhéduser zuldssig Gehrecht G zu erhaltende Baume (:) Festsetzung '
. Arkade, Durchfahrt, Be=s ' ——— | qustriegebiet GI GeschoBf1achenzahl z.B. nur Einzel- und Doppel- geplante StraBenhdhe Fahrrecht F anzupflanzende Baume ) Ly . Lp usW. = Numerierung der einzelnen l//
LAMISEEARE WL e offene Halle L2 tutzing i hauser zuldssig in m dber NN SLbt s Iﬁj
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