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Di enthalt in
alle Festsetzungen nach Abschiuf des Planverfahrens.

%1 [0/~ Diisseldorf, den 07.06.2010
% Der Oberbiirgermelster
Vermessungs- und Liegenschaftsamt

Im Auftrag

Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 8. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
9 vom .15.2414), geandert durch BauGB)
Gesetz zur von fir die der
Sticte vom 21,12.2006 (BGBI. | Nr, 64 S. 3316) , der Baunutzungsverordnung 91 Inden GE,-Gebieten und Versorgungsflachen ist ein Anteil von mind. 20%
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der Bauordnung firr das Land jedes iickes als i mit einer i
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Mischvegetation aus Laubbiumen, Stréuchern und bodendeckender
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), geandert durch Gesetz vom Bepflanzung 2u begriinen.
28.10.2008 (GV NRW 2008 S.644). Je 150 qm der i L
Die Entwa: wird nach dem i von 20-25 cm 2u pflanzen oder alternativ je 250 qm ein
i intm
Hahe tiber dem Boden).
I Textiiche Fe Hinweis:
MittelgroBkronige Laubbume sind z.B. Hainbuche, Amberbaum,
Baumhasel, Feldahorn, schwi i
1. Gliederung der ] (§8iV.m§1 Linde. GroBkronige Biume sind 2.B. Platane, Stieleiche, Kaiser- Linde,
BauNvO) it Esche. Dabei ko u
9.2 angerechnet werden.
2Zulassig sind:
- nurGewerbebetriebe gema § 6 (1) BauNVO, die das Wohnen nicht 02 Auf 3 it sie
wesentlich storen nicht liberbaut werden, eine Vegetationsflache aus einer im Mittel 80 cm
Geschafts-, Bilro und Verwaltungsgebaude icht zuziiglich einer Dranschi
aufzubauen und entsprechend Festsetzung Nr. 8.1 zu bepflanzen. Fir
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: ist die Sta i
-~ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und 6
Zwecke m je betragen. Auf sind nur
- Anlagen fiir sportiiche Zwecke mittelgroBkronige Laubbume zu pilanzen.
agerhauser
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir 83 4 st B- oder
2ugeordnet, ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse in 1 m Hhe iiber dem Boden) zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen.
untergeordnet sind.
X i 84 Die fostgestzten Stellplitze und deren Zufahrten sind mit
Nicht zuléissig sind: Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster so anzulegen, dass der
- Bordelle und bordellartige Betriebe begriinbare Fugenanteil mindestens 30% betragt.
Einzelhandelsbetriebe
itze und sffentliche Betriebe a5
Tankstellen Vegetation i inen, soweit Belange des
Vergniigungsstatten Brandschutzes  nicht entgegenstehen.  Die
i i im Mittel vonder
Dachbegriinung sind zuldssig, wenn Teile von Dachflichen fir
2 liptitze und Gara 12 BaulVO) Belichtungszwecke oder technische Aufbauten bendigt werden.
Stellplatze sind  ausschlieBlich innerhalb der _Giberbaubaren
Grundstiicksflichen, der fir Stelplatze festgesetzten Flachen und in Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 BauO NRW)
10.1 Einfriedungen
3. Hohe baulicher Anlagen nd 18 BauNV k ‘sffene is 202 m
Fir die r aximalen Gebaudehdhe in Meter werden.
(m) ist die gemittelte Hohenlage im Anschnitt Grundstiicksgrenze /
Verkehrsflache mangeblich. 102 Dachform
Inallen iacher oder mit
einer Neigung bis 15 Grad zulissig.
4. Zullissige Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
In den Baugebieten GEe 1 bis 3 ist eine 103
Grundflichenzahl GRZ durch Unterbauung mit Tiefgaragen bis 1,0
zulassig. 10.3.1 Technische Aufbauten mit Ausnahme von Anlagen fir regenerative
i sind baulich e und
5. Dachaufbauten (§ 16 BauNVO und § 86 BauO NRW) durfen die maximale Geb&udehshe nicht Uberragen.
Die Grundfléche der technischen Dachaufbauten und Antennenanlagen
darf 20 % der gesamten Dachflache nicht iiberschreiten. Von dieser 1082 dem Dach sind sssig,
des obersten Geschosses zuriickversetat sind.
Fiéichen fiir Geh-, Fahr- und Leitun 1Nr. 21 B:
g 10.4 Werbeanlagen
ie mit GFL gekennzeichnete Fiache ist mit einem Geh-, Fahr- und "
Eomungarschi mugumeten tios Loliungsirigers o botustan. Werbeanlagen sind ausschiieBlich am Ort der Leistung zuléssig.
Werbeanlagen sind nur unterhalb der Dachkante mit einer Hohe von
. 3 BauNVO) maximal 1,20 m zulissig.
- Zu den seitlichen Gebaudegrenzen ist ein Mindestabstand von 1 m ein-
Auf den nicht Uberbaubaren Fldchen entiang der i anatten. ot
idchen sind gems § 14 BauNVo r
o Eaosic, I esen Borsiontn m Frontlinge des Gebiudes nicht tberschreiten.
und -ausfahrten und Tiefgaragenzu- und ausgange zuldssig. Nicht zulassig sind:
- Blinkiichtanlagen,
- Wechsellichtaniagen,
8. Vorkehrungenz Abs, - Laufiichtanlagen,
1 Nr. 24 BauGB) . Projektoren und Monitore aller Art,
- angestrahite Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt und die Hellig-
8. i keit verandert wird,
Baugrenzen. - Anlagen mit der Maglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen)
90°zu - undKombinationen solcher Anlagen
den passi La i DIN
4109 1989, Hrsg.: DIN —
Deutsche fir v. i n Obernahme
Nr.77 vom 26.10.1980) fesigesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten
einzuhalten sind. Richtfunkstrecke
812 a Es bestehen o durch der
des § 2 Abs. 7 iV.m. § 48 BauO NRW) sind unter Beriicksichtigung der Deutschen Telekom AG.
Raumnutzung nach DIN 4109 geman der in nachfolgender Tabelle in
Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefihrten
Larmpegelbereichen nachzuweisen. Der Nachweis ist nach DIN 4109 zu
fihren. Hierzu o W Hinweise
werden.
1. Kampfmittelfunde
81.3 Dienach i Abs.
7. V. m § 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass sie zwischen den Sollten Kampimittel (Bombenblindganger 0..) gefunden werden, ist aus
benannten L L ) die Arbeit an den Fundstellen einzustellen und der
aufweisen. i i " iber di
sofort zu benachrichtigen.
Erforderliche Schalldammmane
2
mabgeblicher | Lirmpegel- | Ed. R,..,des AuBenbautells
Abschnitt a [ Wohnréume ___Barordume Im Plangebiet muss mit archologischen Bodenfunden und -befunden
dB(A) 4B a8 gerechnet werden. Auf die Meldepflicht gems §5 15 und 16 Denkmal-
oo w70 m o = schutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.
Lol 76-80 v 50 4 3. Grundwasser
Co-Ly %70 v o £
Li-Li 76-80 w 50 [ Nitrat- und Nickelkonzentrationen. Der zentrale und 6stliche Bereich des.
oL 670 W 0 s lang liegt Bilk-West/
Siidring.
[ 66-70 w ) 35
Lu.Ly 66-70 w ) 35
. Miederschiagswasserbeseitigung
ol 680 w P e 4. Niederschiagswasserbeseitiun
[y 6-70 [ w0 35 Auf Grund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen und dem
o .70 m m = Fehlen eines nahegelegenen oberirdischen Gewassers ist das Nieder-
Mischwas-
[ 66-70 w w0 3 serkanalisation einzuleiten.
[ 76-80 Vi 50 s
[ 66-70 [ 0 35 5
Ly-ly 66-70 w 0 35
Im Fall von geplanten TiefbaumaBnahmen mit Bauwasserhaltung st auf
(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, Ausgabe November 1989, Grund d i i
Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fir Normung . V.) Mafnahmen zur Sanierung der Grundwasserverunreinigung nicht
ga glich gemacht und die
qungin bisher nicht verunreinigte Bereiche verlagert wird. Dies st durch
8.1.4 Bei Bro- und Unterrichtsréumen, die nur Fenster zy Fassaden mit eine ische und Gutachten im Vorfeld
Larmbelastung groRer oder gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, ist fir nachzuweisen.
sine ausreichende Luftwechselrate (d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel /Std.)
bei geschiossenen Fenstem und Tiren zu sorgen. Dabei ist zu gewahriel- 6. Dach- und Tiefgaragenbegriinun
sten, dass das i des (er
Rw,res) nicht beeintrchtigt wird. Der
die G 9.2 und 9.4 sind
geméB der aktuellen FLL-Richtlinie (FLL = Forschungsgesellschaft
815 In die einen La réfer gleich IV Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn) fiir die Planung,
gemaB DIN 4109 aufweisen, sind Fenster und Offnungen von Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen auszufiihren.
e e
816 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsstzungen zugelassen IV Aufhebung bisher giiltiger Bebauungspline (51 Abs. 8 BauGB)
werden, soweit durch staatlich anerkannte Sachverstandige fur
Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungs-
bereich die bisher giiltigen Bebauungsplne oder Teile von Bebauungs-
82 Festsetzungen 2ur Tiefgaragenentliftung plinen aufgehoben. Betroffen sind die Bebauungsplane Nr. 5275/16,

Tielgaragen sind iber Dach der aufstehenden Gebéude zu entliften.
wenn durch

und umliegende Nutzungen und Gebiude nicht von Grenz-

beeintrachtigt werden.

5275/024 und 52750.

PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL: NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunteriage ; November 2008 o PTTR 5 .
Lad ] Flachen for Firstrichtur - | Akade, Durchfahrtua. L1 L2
- — oberirdische Stellplatze (St) rsrichtung oo ‘Gebaudefronten mit Lrm- [N
Kreisgrenze (3tadhgrence) Wohngsbiude mit Zaht Geltungsbersichs Ieinsiediungsgebiet Zah! der Voligeschosse. © | Garagen (Ga) Satteldach 0 schutz gem. Nr.§ der textl. r a
y § dar Vollgeschosse und Baulinie =t rmmaimm | reines Wonngebiet YR | wochstgrenze 2B, I | cochiossens Bauwsise o | metgarage (¥0u) Flachdach ) Lichte Hohe Festsetzung ——
(Cemarkungsgrenze: —— | Hausnummer Baugrenze ——.—— | aligemeines Wohngebiet WA | zwingend 2 @ faiarsdiry SN Dachnsigung on Nachrehtich Shernommen : '3
o vorh. Ver. und Entsorgungs.  ———— i i
Furgronze — | teahate-und st Strasantegronzungsiinie besonderes Wohngeiet W8 abwalchends Bauveise 2 [Bestitung Puldach | o e una Ensorunge: = | Berih ohneEin-nd . aa
Flurstacksgrenze ——— | gebiude bzw. Begrenzung sonstiger  __ | porrgabiet WD J\ [0 romis ergmasban foi ity wiewnd ot g9t. mit Schutzstreifen __ (35 Abs. 11 4 aucs)
J—— I Verkehrsflichen Wiachgebet i | Crimdnachenzahl - zB. 04 | nurEinzelhiusor zuldissia Garagengeschoss (§ 86 Bau0 NRW) o pum— i
et Za0m, Bt " Abgrenzung unterschiedi. —— k| Gesehostischenzahi 28 A\ [ovatart wor
auer, Zaun, Bordkante usw. Arkade, Durchfaht, ~ Nutzung TS| Kemoe nur Doppeihauser zulassig Fliche fir den Hinweis:
. d 5< Baumassenzal 8.
| ate.ou 5 e - A o=~ R TN I N
N andon

Landstrase mit Nummer L2z . Wenn mit dor G | Gebaudehshe GH | ror /A

o | s e o oo [ | ($3A T ) e ®
Kreis straBe mit Nummer K7 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- Sondergebiet SO | Wandhshe)| bezogen auf WH 'schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser re stende Flichen =777 | anzupflanzende Baume ©

Gelandehshe 0NN 354 grenze eingetragen worden. eingeschranktes Gewerbegebiet GE e | Firsthone | NN FH [f \ Kamme of (§9 Abs. 1Nr. 21 BauGB ) mees

Angefertigt: Diisseldor, deng. g%/ 2 009 |

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-|

Der Ratsausschuss fur Planung und Stadt.|

entwicklung der Stadt hat am 19.01.2005 | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung |entwicklung der Stadt hat am 01.04.2009|
Der Oberbirgermeister gemift § 2 (1) BauGB die Aufstellung eines | der Stadt vom 18.01.2005 nach § 3 (1) BauGB | beschlossen, ~ seinen am  19.01.2005|
andern.
\m Auftrag erfolgte am 04.04.2005
61/12 - B - 5275/023 61/12 - B - 5275/023 61/12 - B - 5275/023
Der Oberbiirgermeister | Disseldort, den 7,04, 2007 Dusseidorf, den & 04, 1007 Disseldor,den O7.8%. £ 00T
Vermessupgs-u.

-u. Katasteramt
9

Der Oberbirgermeister

Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister

Der Ratsauschuss fiir Planung und Stadtent.
wicklung der Stadt hat am 01.04.2009 dem

Entwurf

Begriindung firr die

sffentliche Auslegung gema § 3 (2) BauGB.

2ugestimmt.

61112 - B - 527
Dissseldorf,

51023

Dieser Plan hat mit der Begrandung gemalt
§ 3 (2) BauGB nach orisublicher Bekannt-
machung im Dusseldorfer Amisblatt Nr74/.## |
Vom {3 94 (e dor Zait vom 0. &5 OF
bis einschlielich OF £6. £ oo offentlich

61/12-B - 52751023 .
Disseldorf, den _<&. 26 i 00F

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-

Dieser Plan hat mit der Begrandung gemat

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-
schiieBlich der o/~ Anderungen und

§10(1) BauGB heute

Original)

entwicklung der Stadt hat am §3(2) BauGB i. V. m. § 4a (3) BauGB nach
den roten und ortsblicher im Dusseldor-
und der emeuten Gifentlichen Auslegung | fer Amisbiatt Nr. vom in | als Salzung beschiossen.
zugestimmt. jor Zeit vom bis ein-
schiieBlich bezoglich /
aufgrund der roten Anderungen und Ergéin-
zungen offentlich ausgelegen.

61112 - B - 5275023
Disseldorf, den

61112 - B - 5275023
Diisseldor, den

6112 -B - 5275/023
Diisseldorf, den D&.

Der Beschiuss des Rates vom o¢.¢.5. 4 /10|
und die offentiiche Auslegung dieses Bebau-
ungsplanes mit der Begrandung sind It. Be-
kanntmachungsanordnung vom 27,05 4444
im Dusseldorfer Amtsblatt Nr. 2 3

VoM ©3, 2§ £ gemER § 10 (3) BauGB
bekannt gemacht worden.

61112-B.- 5275023
Disseldorl, den ). 0. 4046

=
m Landeshauptstadt Dusseldorf

Bebauungsplan

Nr. 5275/023
Nordlich Plockstrae

MaBstab 1 : 1000
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