Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei Tiefgaragendecken und unterirdische Gebaudeteile, soweit sie nicht 8.5 Werbeanlagen Dach- und Tiefgaragenbegriinung 7. Artenschutz
estellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als 5 4sSi i (i 5
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), ? hnische Baubest 9 S gd I§IN 4109 durch Gebalidespaerandere zullassige bauliche:Aniagen Dosrbaul 6.5:1 Anlagen derAulenwerbung aurien belelchtet ind sslbstiaUehtans Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. echniscne Baubestimmung eingetunrien Fassung der werden, sind mit einer Vegetationstragflache bestehend aus einer sein. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Die L . N . ) o X i
e F. g : s e Ay mindestens 0,8 m starken Vegetationstragschicht zuziiglich einer Verwendung von Blinkwerbung, Wechsellichtanlagen, laufenden fqr die Dach- und Tefgaragengber@gckgng sind gemaR der jeweils bei Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollten notwendige
221), der Baunutzungsverordnung (Bau )1 deFEasSUNG Cer S : . — . Brairschish f‘ach eracht:zg, beartinen Schriftbandern und Leitlichtan] ' o F den ist i’n allen Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefihrten Fassung der Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur aullerhalb der Brutzeiten,
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Fir die Bestimmung des SchallddmmmaBes fir die Auenbauteile von g g ' BC et = 'uht F' CAHiagerhE Teseg ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Instandhaltung von also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchgefiihrt werden.
geandert durch Art|keln2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) schuEzbedurftngen Raumen ist nach DIN 4109.?018 bei der . Fur Baumpflanzungen auf Tiefgaragen ist die Starke der augeoieten nicnt zulassig. Dachbegriinungen* auszufiihren. (FLL= Forschungsgesellschaft I o
und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung Ausfihrungsplanung der magebliche Auftenlarmpegel heranzuziehen, Vegetationstragschicht auf mindestens 1,30 m zuziglich Drainschicht 8.5.2 Werbeanlagen an Gebauden durfen maximal 1/3 der jeweiligen Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn) : 4 finsti ;
i im Rah B | fah ittel d it - S Sl e g h , , sowie Bruten von Végeln zu untersuchen. Glnstigstenfalls sollten die
2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurden, sowei zu erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen fir einen Fassadenbreite einer Geschaftseinheit, eines Biiros, eines Betriebes EabAudaaiiiertalb ua Veaabiulzeit abiebrochennerdens: e
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV.NRW. S. nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Larmsituation mittelgrokronigen bis grokronigen Baum muss mindestens 50 m?, oder einer sonstigen zulassigen Nutzungseinheit einnehmen. o el %er Abbruchagr]beiten it eine‘
11671f). vorliegen. fur einen kleinkronigen Baum mindestens 30 m® Substrat je Werbeanlagen dirfen dabei maximal 1/4 der Wandhohe eines Eaumpflanzungen s shkundigs Pesson sk in | sdsrii Fall efferdarich: Dabsi Sind dis
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf Als Mindestanforderung ist hierbei ein malRgeblicher Auenlarmpegel Baumstandort betragen. Geschosses einnehmen. Die Baumpflanzungen (Pflanzgruben) sollen gemaR der jeweils bei Attikabereiche sowie die Schieferverkleidungen handisch zu entfernen.
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, FLL-Richtlinien, DIN-Vorschriften von 65 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu bertcksichtigen. Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Einzelne Werbeanlagen dirfen eine maximale GréRe von 10 m? nicht Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefihrten Fassung der ,FLL -
(jeweils in der aktuellen Fassung) sowie Richtlinien anderer Art - werden 6.2 Verkehrsldarm - passive SchallschutzmaRnahmen Eingang des Bauantrages aktuellen Fassung der Uberschreiten. Richtlinien Empfehlimgen fur Baumpflanzungen (Teil 1 und 2)* 8 Fasts Bi toff
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten. . : . . FLL-Dachbegrinungsrichtlinie vorzusehen. auszufuihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung : este prennstotie
6.2.1 Beluftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in ) Landschaftsbau e.v., Bonn) = it g b i rEeha o -
| Textliche Festsetz 9 BauGB Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten) 7.3.7 Pflanzqualitat Baume 8.6 Technische Anlagen und Aufbauten Es els N gmfe Qrdghtng s Ie - f'C fe tergr nuntg :‘Jf eB,_'e dorf
: exiliche Festsstzungen.(§ 8 BauGs) N — i+ Sehrsusehrafar-Uii . : . L 8.6.1 Technische Anlagen und Aufbauten dirfen einen Flachenanteil von inzelraumbefeuerungsanlagen fur feste Brennstoffe (Dusseldo
_ _ _ An Gebaudefronten, die an den mit Sc ragschraffur ( _) . B&aume sind mindestens mit einem Stammumfang von 20-25 cm, 25 9% der darunterlieqenden Dachfiiche nicht tiberschreiten Pflanzenvorschlagslisten Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit gultigen Fassung).
1. Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet Ml gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen. 0 SHEdENC ’
] . : o . ; : : ' Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung solarer . ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 1 BauNVO) Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel 2 3.8 Fassadenbearinun Strahlunasenerai Pflanzenvorschlagsliste 1 - Baume ,
von = 63 dB(A) tags oder > 55 dB(A) nachts), ist bei Errichtung, = Ssagenbegrunling rahlung gie. pE— Feldahorn 9.  Besonnungsstudie
Zulassig sind Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden fiir Im Mischgebiet sind Gebdudefronten, die an den mitgrau () 8.6.2 Technische Anlagen und Aufbauten auf Geb&uden sind so zu B Ao —_— Im Rahmen der konkreten Geb&udeplanung ist die Besonnungsstudie
a)  Wohngebaude, Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch in gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem errichten, dass sie von der duBeren Gebaudefassade des cer piatanoides pitzahorn zum Bebauungsplanverfahren 07/017 ,Im Heidewinkel* in
b Geschift 4 Blircuebaude Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Winkel bis 90° zu diesen stehen mit einer bodengebundenen darunterliegenden Geschosses um mindesten das 1,5-fache ihrer Alnus incana Grauerle Dusseldorf-Gerresheim, Peutz Consult GmbH, 13.04.2023 zu
) .esc afts- un u oge au' : . Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei FassadenbegrUngng zu verseh_en. Der jeweils mindesten; erforc_ierlic_:he baulichen Héhe zurlcktreten. Hiervon nicht erfasst sind Treppenrdume Carpinus betulus Hainbuche beachten. Méglichkeiten zur Verbesserung der Belichtungssituation
c)  Einzelhandelsbetriebe nurin Form von Convenience Stores geschlossenen Fenstern und Taren sicherzustellen. Dabei ist zu prozentuale Anteil des zu begrinenden Fassadenabschnitts ergibt sich und Anlagen der solaren Strahlungsenergie. RO Kornelkirsche sind zu beriicksichtigen (z.B.: Grundrissoptimierung, Fenstergréie
(Nzachbarschaftsladen) mit einer Verkaufsflache von max. 400 gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmman des aus dem jeweiligen Planeintrag. _ o _ sowie Nutzung heller Materialien zur Fassadengestaltung).
m?, AuBenbauteils nicht unterschritten wird. Die Fassadenbegriinung ist entsprechend der Crataegus nigra Schwarzfruchtiger Weildorn
d) SChaﬁk' und SpelseW|'rtschaften, _ . 6.2.2 Larmoptimierte Grundrissgestaltung (LG) FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinie vorzusehen. . Kennzeichnung Fagu's sylvatlca. Rotbu?he 10.  Bodendenkmalpflege
€} EonstgeGewsrbebsiriens. (aulterdie unter | ge”al””tel:‘) o An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und 7.3.9 Einfriedung - Hecken / Kletterpflanzen 1 Attstandort Fraxinus:exce/sial SEmENg Ssehe Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das
U Anlgglen far Vedn:alttlgr;‘gen sdome ftLll.rrl?rCZh“Chi’ lteEe, Kennzeichnung LG gelgennz(}elchn.eten Baugrenzen, parallel zu diesen Einfriedungen sind mit standortgerechten Hecken oder Kletterpflanzen - biet [ PR —— i 7368 Papulas tr.emula thterpéppel Verhalten bei der Entdeckung von archéologischen Bodenfunden
SR eSS S SR e SRS oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem auszufithren. Eine Kombination mit offenen Zaunen ist zulassig. Dabei 88 PlangclStiieglatngien IStNeekE MIYCEr SAISREFRE : Prunus avium Vogelkirsche gemaR §§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)
Unzulassig sind Ee.uge!luhrlgSpeg'AeIdvon = 68ddB§:lA)ttags osle;z 60 dB(A)GnabC.htz), sind ist die Pflanzenvorschlagsliste 2 fur Hecken und die Prunus mahaleb Steinweichsel hingewiesen.
. €l Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von sebauden Pflanzenvorschlagsliste 3 fur Kletterpflanzen zu beachten. -
g)  Betriebe des Beherbergungsgewerbes offenbare Fenster oder Turen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen . ¢ , ) i Hinwel Quereus pelracd Halberieiehe ) . o
h)  Einzelhandelbetriebe (auRer die unter c genannten), nur zulassig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer 7.3.10 Begrunung von Trenn- und Sichtschutzwanden - pihweise Quercus robur Stieleiche 11.  Bauwerk 1487 - Stitzwand im Heidewinkel/B7
i) sonstige Gewerbebetriebe geméaR § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder eine offenbare Tar zu einer In der Flache fur Gemeinbedarf und im Mischgebiets sind im 1. Loéschwasserversorgung Salix caprea Sal-Weide In der Nahe zum Plangebiet befindet sich das Bauwerk 1487 -
soweit es sich um Betriebe mit ausschlieBlich oder Uberwiegend Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Tag verfugt. Zusammenhang mit der Errichtung von Kindertagesstatten Trenn- und. Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Sorbus aria Mehlbeere Stitzwand im Heidewinkel/B7. Hiermit einhergehende Anforderungen
Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe handelt, 6.2.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biro- und Sichtschutzwande vollflachig und beidseits mit Kletterpflanzen gemaf Rahmen der ErschlieRungsplanung sicherzustellen. Pl ordaks Wirteriinde sind zu beachten und im Baugenehmigungsverfahren mit Amt 69/41
i) Gartenbaubetriebe, Unterrichtsraumen (B) Pflanzenvorschlagsliste 3 zu begrinen. S——— N -Amt fur Bricken-, Tunnel- und Stadtbahnbau abzustimmen.
k) Tankstellen und An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und : 2 Kampfmittel :
) Verantiqunasststten Kennzeichnung B gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen 7.4 matﬂnahn;ef ZI(ij ic?tutz, zur Pflege und zur Entwicklung von p o | | Ulmus minor Feld-Ulme
gnugung . oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem atur una Lanascha Es bestehen Hinweise auf eine Kampf_mlt.telbelastung durch vermehrte Pflanzenvorschlagsliste 2 - Hecken v Bisher aiiftioes Planunusrachi
' > i i Erri A 7.4.1 Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen Bombenabwdirfe im &stlichen Plangebiet im Bereich der Flachen = gultig 9
Beurteilungspegel von = 68 dB(A) tags), ist bei Errichtung, Anderung i der Graul Strate. Di beb de Fléiche b L Acer campestre Feldahorn _' ] N
2. MaR der baulichen Nutzung und Nutzungsénderung von Gebauden fur Buro- und Unterrichtsraume, Feuerwehrzufahrten und -aufstellfiachen sind, soweit sie nicht als :?t E?c?eir?rriffl:nu;?ngde:/orrBaajbe Iier;uzue'ubaeurerr]uon aché bzw. Flachen P —— — (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 bis 21a BauNVO) die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und , Verkehrs- oder Bewegungsflache (zum Beispiel als Spielflache auch . . 4 ' . . Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
& S. r. au 1.vV.m. ) Is c7a Bau Kennzeichnunrg besitzen, eine gusrelqhende LuftwechselrgFe bei fur Kinder) genutzt werden, mindestens in teilversiegelter Bauweise, Crateagus monogyna cingrinsligeryiedorm Geltungsbereich die bisher gultigen Bebauungspléne (Fluchtlinien-
2.1  Grundfliche - Uberschreitung durch Terrassen geSChr:C)Issenen Fenstern Urrf‘d IurlenhS'Cheherllljte”en D:Ze' ist zu wie z.B. Rasenfugenpflaster, Netlonrasen oder wassergebundene 3. Grunordnungsplan Fagus sylvatica Rotbuche oder Durchfiihrungsplane) oder der Teile von Bebauungsplanen durch
; 5 : " s 2 [ ' i a ; ) -
2.1.1 Die festgesetzte zulassige Grundfl&che darf in der Flache fur g\i\?vl:n';)zl::eei?s :z:shst Sitse(rasc%rrit?;rl::w?rjc alldammmal> des Wegedecken, herzustellen. Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan (ISR Innovative Ligustrum vulgare Liguster neues Planungsrecht Uberlagert.
Gemeinbedarf (F.f.G.) durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 S i ] ' 7.4.2 Stellplatze Stadt- und Raumplanung GmbH, GOP I, Haan, 31.08.2023) Pflanzenvorschlagsliste 3 - Kletterpflanzen Betroffen ist:
BauNVO bezeichneten Anlagen sowie ausnahmsweise durch die L. usnanmen = fo i ; : ; erarbeitet, der die Gestaltung und die Bepflanzung konkretisiert. Die 2
" , Stellplatze sind in teilversiegelter Bauweise, wie z.B. Schotterrasen y : | -Bebauungsplan Nr. 5979/04
Grundflache der an Gebgude angrenzenden Terras_sen nach § 16 Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 6.2.1 bis 6.2.3 oderpRasengittersteine ausguﬁjhren Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Grunflachen ist im Rahmen Clematis ) ESShRIEiEoe
Abs. 6 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von in Summe 0,6 zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiro fur ' des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Garten-, Friedhofs- und Hedera helix Efeu
uberschritten werden. Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten 7.4.3 Vogelschlag Forstamt der Landeshauptstadt Dusseldorf als Fachbehérde Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
2.1.2 Die festgesetzte zulassige Grundflache darf im Mischgebiet durch die Maftnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn-und Das Risiko der signifikanten Erhdhung von Vogelkollisionen an Glas- abzustimmen. Lonicera Sorten Geiftblatt
Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie Arbeitsverhaltnisse erreicht werden konnen. Der Nachweis ist und spiegelnden Fassadenflachen isti.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 N r— Siia iiiar iR
: : 2 2 basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren o i i :
ausnahmsweise durch die Grundflache der an Gebaude angrenzenden ! ! 9 it BNatSchG zu minimieren. Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist
Terrassen nach § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl ermittelten Larmwerte zu fuhren, soweit nicht dauerhafte und der von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegebene
von in Summe 0,8 Uberschritten werden. wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen. Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (2022) zu
beachten.
2.2 Bezugspunkte 5 .
. . — . . . Sofern zusammenhéangende Glas- und Fassadenflachen, wie - —
Als o“berer"Bezugspunkt bgn de?r Berechnung der maxrmal zulassigen 7. Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strdauchern und sonstigen beispielsweise nebeneinanderliegende Birofenster, Terrassentiren Koordinatenverzeichis (ETRS89 / UTM) - :
Gebaudehdhe (GH max.) ist die Oberkante der Attika des obersten Bepflanzungen / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur \ : Nebenzeichnung: MalRkette Baugrenzen
Geschosses tber Normalhdhennull (NHN) (= unterer Bezugspunkt) - ! und/oder spiegelnde, transparente und reflektierende Fassaden (EPSG-Code 25832)
aRaablich 9 Entwicklung von Natur und Landschaft) vorgesehen sind, die geeignet sind, Végeln eine nicht vorhandene Malstab 1:200
o : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Durchflugsméglichkeit zu suggerieren (z. B. durch die Spiegelung von Pkt. Nr. Rechtswert Hochwert TN
Als oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der Oberkante der Geholzstrukturen, Wasserflachen, freiem Himmel), sind vorsorglich 350346 404 | 5679295 425 <
ErdgeschossfuBbodenhéhe (OKE min) ist die Oberkante des Rohbaus ) . . . MaRnahmen nach dem jeweils bei Eingang des Bauantrags ! :
des Erdgeschossfubodens maBgeblich. 7.1 Nicht liberbaute Grundstiicksflachen vorliegenden Stand der Technik zu treffen. 2 350380,061 | 5679269,064
2.3 Uberschreitung Gebiaudehshe Die:nicht ubgrbguten Grundst.ucksflaghen Sl m.allen Balgebieten Bei den Glas- und Fassadenélementen ist der AuRenreflexionsgrad
' dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus i A : .
i - - imal zulassi tAndBHaaraeRaT Baumen: Sianshern. deschnifteneriiaeked grundsatzlich auf max. 15 % zu beschranken. AuRerdem sind
glng_‘UZeLs.ph re|(tsu|:g =L edstgc-;setztten ma;um? TBU afgllgen d ;ad d N kerCn Sta d:n Gll'é = und/o'd%r Rasshaii Ba rUnen’ MaRnahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenelemente als
eoaudeno el( maz.%‘ l:tr)c un ir.geor ne eH?rL: . u;m 5.1 st SEEARtS ' TSl o 9 ' Hindernisse fur das Vogelauge sichtbar zu machen und die
technische Anlagen “nd ufbauten ('35 éu e(;n?r ode \éon e T ks Alle Bepflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu pflegen, zu nachweislich das Vogelschlagrisiko auf unter 10 % reduzieren. Dies
zula35|g,.wenn sie éon :r auBeren _edau N asdsa ? 5efs —— erhalten und bei Verlust zu ersetzen. kénnen beispielsweise transluzente, mattierte, bombierte oder
ag_rr:mterhfaglzndten EReligssEs UM mINdesions da s =iachenier 72 Erhalt B3 Striuch d ti Bebf| strukturierte Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die
eheellitadisten. ’ rhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Beptianzungen Gliederung der Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau fre—— 5 P 248
7.2.1 Geholze sein. Geeignete Materialien werden im von der Schweizerischen Y ™~ P
. : 1 o <~/ /
. ) ) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur Erhaltung Vogelwarte Sempach herausgegebenen Leitfaden ,Vogelfreundliches [ 2" Gemarkung a ey
3.  Uberbaubare Grundstiicksflache von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Bauen mit Glas und Licht" (2022) benannt. Es konnen aucl’l andere ) - Gerresheim /,/ / 190
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO i.V.m. § 89 BauO vorhandene Geholzbestand dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume Materialien verwendet werden, spwelt durch ein Sachyerstand|genburo 410 L
: : - fir Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen die beschriebenen Flur 8 &
NRW) sind gleichwertig zu ersetzen. : . 5 5 a0 |
B . ) Anforderungen an die Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden T o R od | 245 ol
3.1 Uberschreitung durch Terrassen 7.2.2 Einzelbdume kénnen. oo~ \ \ \ ke '
5 \
3.1.1 Die festgesetzten Baugrenzen durfen in der Flache fur Gemeinbedarf Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind Ein mit der Unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich abgestimmtes w9 \%, & A\
und im Mischgebiet durch nicht iberdachte, an Gebaude angrenzende dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind gleichwertig ersetzen. MaRnahmen- und Monitoringkonzept ist vorzulegen. adweg / *ﬁf e \\\\ \
Terrassen auf in Summe maximal 40 % einer jeweiligen 73 Anofi Bj Strauch d ti 344 G Ao 2 N
Fassadenbreite bis zu einer Tiefe von 3,0 m ausnahmsweise ) npiianzen VoIl Balimo, sirauenerly Ung sonstgen - L : \(\8 P ’ T il R N sb\ 246
Bepflanzungen - \60 — ,1 P1 ) . o\
RSNl ° ichen Anl ST T Mo TR |\ W\ Seena Sy, N
- R S 731 Gehodlze 8.  Gestaltung der baulichen Anlagen B %) ( i (7fci g %/ N . : ®<: \\\\\ %,
INEAoRemcnredng i gemd S. I NI rhaftung von : : 5 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB P+R Parkplatz P s o @ PR N ¢ LT T
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) festgesetzte Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur @ § ) - q P L - o ' / - \ . Z NN AR N 193
Flachen hinein ist nicht zulassig. Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen 81 Flachdicher ey ) /6728, N P 0 |/ “\ N, o
. P1 sind standortgerechte Baume und Straucher anzupflanzen und ) ) ) o ) ) . 72 /:;;’/ o \ 7 o) 8 LR \
3.2 Uberschreitung durch Balkone dauerhaft zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu AIT"FIgchdacher sind Dacher mit einer maximalen Neigung von 15 e \\ S Ra Lge £a\ ’Afime LS} NN
. . . assig. - NS = SR 2
Die festgesetzten Baugrenzen durfen im Mischgebiet durch Balkone ersetzen. 2tiaseld i o B y o ;/ - - - D\\/ . Q\\ /(‘9 Yoy \\\\ %,
auf in Summe 100 % eir?erjlc_aweiligerj Fassadenbreite bis zu einer Tiefe Hinweis: Die textliche Festsetzung unter Ziffer 7.3.7 (Pflanzqualitat 8.2 Einfrisdungen \},;/ \\ \)}@d 7 66 X % \\\ LR \\&f&' ' .
von 1,5 m ausnahmsweise Uberschritten werden. Baume) sowie die Pflanzenvorschlagslisten unter Ill. Nr. 6 sind zu s : S VL O & S SN AN\~ \ISD m i
8.2.1 Einfriedungen - Art / N -~ PN % VA N\ %k B\ N\ | ED |
beachten. N e ey <O =2, \ % e, O KSBRZ, ) \ %
) Einfriedungen sind ausschlieRlich als Hecken oder einer Kombination g g o o e S @ IED e A\ \anlage R ©
7.3.2 Geholze i) Syl ] g p : / < 7\ ¥4 N : ; : © \‘3\ N N N\ Il SD >
4. Stellplatze, Carports und Garagen von Hecken mit Zaunen zulassig. Bei der Kombination von Hecken und B et ol v — . € X \\ 5 o® N 5N
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