Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch 1E:uEB] in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

I'S, 2414), gedndert

durch Gesetz zur fur die
lung dr Stadte vom 2142 2008 (BGB. 18- 3316). der Baunutungsveroranung

(BauNVO) vom 23.01.1890 (BGBI. | S.

22.

32), zuletzt geandert durch Gesetz vom

04,1993 (BGBI. | 5. 466) und der Bauordnung fur das Land Nordrhein-

Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW

S. 256 / SGV NRW 232), gedindert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV
)

NRW S. 644
Die nach

L Textiiche Festsetzungen
1. Artderbaulichen Nutzung
17

Gliederung des Mischgebiets (MI)
(§6 iV.m. § 1 BauNvO)

Das festgesetzte Mischgebiet ist in die Teilgebiete MI 1, Mi 2 und MI3
gegliedert,

12 Indem Teilgebiet Mi 1 sind zuldssig:

- Wohngebiu
T Gerchiie nd Birogebiude,

- Schank- und
triebe des Beherbergungsgewerbes,
sousllge Geverbebetribe,

Ani gen sowle ur Kichiiche, kutturale, sozisk,
Gesenneiicre und syoriche wocke

sowie Be-

13 Indem Teilgebiet Mi 2 sind zulissig

21

22

32

61

- Geschifts- und Birogebaude,
h.

ank- und sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Geverbebetiie

- Anlagen fur itungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiche Zwecke.

knnen werden

Indem Teilgebiet Mi 3 sind zulissig:

- Wehngebiude,
- Geschifts- und Birogebiude,
- Einzelhandelsbetriebe,

- sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zuliissig sind:
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Oberhalb des 1. Obergeschosses sind ausschlieBlich Wohnungen zu-
lassig.

Indem gesamten Mi sind nicht zulissig
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

- Vergnigungsstitten,

- die Waren und
gung

- Betriobe g

2ur Erre-
bieter

MaB der baulichen Nutzung.
(5§ 16 bis 212 BauNvO)

Grundflichenzahl (GRZ)
Im Plangebiet darf die festgesetzte GRZ durch die Grundfiiche der

Tiefgaragen und ihrer Ein- und Ausfahrten bis zu 1,0 Uberschritten
wer den.

Hhe baulicher Anlagen

om0, NN 190 or obere bauiehe Abechiess der Aetke cintentin.
e gat. erforderiicher Absturzsicherungen.

Uberbaubare Grundsticksfliche

§23 BauNVO)
Baulinlen

a) Baulinien dirfen im Erdgeschoss durch Treppenrdume und Ein-
gangshallen auf max. 20 % der Fassadenlinge um max. 0,5 m iber-
Schritten sowie um 20 m unterschritten werden.

b Bavliien dirien durch Bauslenents, die der Fassadengliedrung
jionen (Gesimse, Dachvorspringe ote.) um max. 0,4 m Uberschrit-

©) Baulinien darfen oberhalb des Erdges chosses durch untergeordne-
Bauteile von nicht mehr als 06 m Tiefe aberschritten werden,
wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jewei-
ligen AuBenwand in Anspruch nehmen.

d) StraBenseitig festgesetzten Baulinien dirfen oberhalb des 2. Ober-
h bis zu 3

Baugrenzen

) Baugrenzen dirfen im Erdgeschoss durch Treppenraume und Ein-
gangshallen auf max. 20 % der Fassadenléinge um max. 2,0 m Uber-
schritten werden.

b) Baugrenzen dirfen durch Bauelemente, die der Fassadengliede-
rung dienen (Gesimse, Dachvorspringe etc.) um max. 0,4 m Uber-
schritten werden.

) Baugrenzen dirfen durch Crker und Balkone sowie Altane von
nicht menr als 1,50 m Tiefe Uberschritten werden, wenn sie insge-
‘samt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand
in Anspruch nehmen.

Stellplitze und Garagen
(812 BaNVO)

In dem Baugebiet sind Stellpltze ausschlieBiich in Tiefgaragen anzu-
dnen.

Ausschluss luftverun reinigender Stoffe
(59 Abs. 1Nr. 232 BauGB)

In ist die Kohle und
2u Heizzwecken in neu errichteten Feuerungsstitien nicht zulassig.
Von dieser Regelung sind offene Kamine ausgenommen.

2um_Schutz_vor_schidiichen

Bauliche.
K

(89 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

An Gebiudefronten, die an den durch Nummerierung und sm.n,
Schratur (1) gekennzsicinetsn Baugrenzenund Baullen, 12
Giasen odor in sinem Winkel bis 24 90° schrig 2a

iehen, o
el Neu, U undl Anbauten passive Mainahimen zum Schutz Gogen
einwirkenden Larm zu treffen:

Nach aufen abschlietende Bauteile von Aufenthaltsréumen (im Sinne
dex§ 2Abs. 7L § 8 BaO NRW)sind 80 auszutihren. dass sle sn

den benannten Larmpunkten L 1 bis L 8 folgende
SChalldammmale autweisen:

Erforderliches Schalldimmmag:

zeichnung ge-
Kennzeichneter

i der Plan- Tammpegel
bereich

AuBenlam- Schalldammmat | Schallddmmmat.
pegel dB(A)

Abschnitt

66-70 dB(A) W 35 40

66-70 dB(A) W

35
66-70 dB(A) W 35 a0
66-70 dB(A) W 35

Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Lirmpegelbe-
reich il hmllgeh\ AuBenlirmpegel 61-65 dB, erforderliche Schall-
dammmae erf. fir Wohnr dume 35 dB, erf. R'uus fir Bilrordume

Im Baugenahnigungsverfalven ist gumat R 1l des Winsteriume fUr
Bauen und Wohner 4.00.1990 die

o

82
821

83
831

85
861

87
871

b) Es kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstindigen (vgl. 6.3) nachgewiesen ird, dass die Immissi-
onsrichtwerte tags und nachts sowie die Héchstwerte flr kurzzei-
tige Gerauschspitzen gemaR TA Lirm Nr. 8.1 durch andere geei
nete Matnahmen eingehalten werden.

Kampfmittel

Es st nicht auszuschliefien, dass im Plangebiet Kampfmittel
(Blindgainger) aus dem Il. Weltkrieg vergefunden werden konnen.

e

Tiefgaragen sind Uber Dach der

Gatmus s ntlifien, Acenahmeweise k3mnen abvhende Lut.

tungsanlagen der Tiefgaragen zugelassen werden, wenn gutach-

tedich achgewiessn wied, dass an umilegenden Nutzingen und
die Grenzwerte

li
des  Rheins.

Der iegt im
Bereich Bei Versagen offentlicher

Cehateverordmang eingenatten verden.

£l

Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrte
des festgesetzten Mischgebiets, die in Fassaden integriert sind,
ist im Bereich bis 10 m neben der Toroffung und bis einschlies-
lich dem 3. Obergeschoss fiir Aufenthaltsraume eine ausreichen-
de Beluftung slcher zu stellen, d.h. eln- bls zwelfacher Luftwech-
sel/ Stunde bei geschlossenen Fenstern und Turen

Die notwendigen Luftsssugstutzen sind auserhalb des genann-
ten Eemlch: und in einem u Tiefgara.

¥y mnghcn. L
S Tetgarage git Geiches.

Bepflanzungen
Die durch Plansymbol als zu erhalten gekennzeichneten Einzelbiume
sind dauerhatt zu erhatten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Innashal, dor Tellliche W 2 des festgesetzien Mischgebiets sied min-

destens 20
mind. 2025 cm in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Innerhalb der Teilfiiche MI3 des festgesetzten Mischgebiets sind min-
destens 40 % der nicht Uberbaubaren Flichen als strukturreiche Misch-
wwoutaton aus standorerechtan Bidenee, Sticher Bodendeckam

o mindesiore. o :l:ndaﬂqerechhv Klein- bis mmelkvsnger e
(Stammumfang mind. 20-25 cmin 1m Hehe) zu pflan:

Aut e ist — soweit
sie nicht Uberbaut werden — eine Vegetationsschicht bestehend aus ei-
80 cm starken Bodsnsubstratschich {zuzlglch Drainachicht fach-
gerecht autzubauen. Fir Baumpflanzungen ist di
substratschicht auf mindestens 120 cm (zuztglich Drilns{;l\lcm] 2
s durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m*
1o Bekmatmtort hatraie

Gestaltungsvarschviften

{585 Bau NRW)

Die duBere Gestaltung der Gebiude sowie der Werbeanlagen und Wa-
renautomaten hat sowohl bei Neubauten als auch bei Umbauten und
Inatanchetzing an Geskudan und haulchen Anlxgen sl dis Sirsar-
bild u und Bauten
Rickitehtou ranmen.

tim

ter erhaltenswerten Bauten sind hier solche zu verstehen, die alleine
e im Zusammenhang das Altstadtbild prigen oder von besonderer
oder

Bedeutung sind.

Fassaden

erungsbreite der Fassaden
Die strafenseitigen Fassaden der Baukorper sind als architektonische
Elnheien von solchen Breten zu gledern, wie e dem Erscheinungs-
bild des jeweiligen StraRenraumes gerecht wird. Hierbei ist darauf zu
achten, date eine gestaterieche Emheft der gesamien Faseads gor
schaffen bew. gewahrt wird.

Turen und Fenster
Turen und Fenster sind im Breiten-Hohenverhiitnis so anzuordnen,
dass die Fassadengliederung vertikal betont ist und die altstacttypi-

lagen haben sich der
e sind nur im

Gliederung der Ge-

Mater

n

Fasaadan i Batulch cor Noubilcksirate wovka et Lieeepases alad

als Putzfassad glicher Kombination mit Naturstein herzustel
len. In der Ratinger Straie Ist zusatziich cis Verwendung von Wik
zulissig.

Nicht zulissig ist die Verwendung folgender Baustoffe und Konstrukti-

spiegeinde oder

gen und anstriche

aetonte, rkige und spiegsinde Verglesingen saile B
ind Wandverkleidungen aus Kunstst I 0. 4. Mater

3. Wandverkeidungen aus- polleriem et Betonwerkstein,

glasierien Verblendenn und Spaliplaten ‘“owle aus Flessn o. &

Materialier

ansn:rrﬂhlmnkunsimknwnen aus glinzendem Aluminium oder

aus glanzendem Kunst stof

Dachmaterialien firr geneigte Dachfiachen
Geneigte Dacher sind ausschlieBlich mit Dachpfannen oder Schiefer
cinzudecken und farblich auf die vorhandene historische Bausubstanz
abzustimmen. Metalleindeckungen sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten
Dachgauben sind nur in der unteren Dachgeschossebene zulissig.

U eine Dachflsche mwirkung zu erhalten, sind nur Einzelga uben 2ulds-
sig, die Summe der Breite darf die halbe Dachbreite nicht Uberschrei-
ten. Dacheinschnitte sind straienseitig unzukissig.

Die Traute dart durch Dachgsutenkonetrukdcnan oder lisgende Fens-
ter nicht d urchbrochen wer

Markisen und Vordécher

nur angebracht werden.

Korbmarkisen und massive Vordzcher sind unzulissig.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig und haben
sich in Grote, Form, Material, Farbe und rkung dem Erschei-

nungsbild der Fassade unterzuordnen, sie dilrfen nur bis zu einer Hohe
unter der Fensterbank im 1. Obergeschoss angebracht

werden.

Bei Schriften sind Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe von 0,40 m zu
verwenden.

Winklig zur Gebiiudefront anzubringende Werbeanlagen sind nur als
nicht selbstieuchtende Schilder zuldssig und dirfen eine Ausladung
von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Von den Festsetzungen 82 bis 8.4 kénnen Ausnahmen zugelassen
werden wsnn die Gestalng dc baulchen Aniage aufdas Strabenit
und n Bauten

Ricksicht .

Eitracduogen

Mahmme der zum Schut der Inenholbercihe eorderichen Toranis:
gen nicht zulissig

Technikautiauen

thalb der durch Baugrenzen bzw. Baulinien in Verbindu
mmen!eslseuulwen efinirten Kubaturen sind nur Technikouthsuten
n und nur dann zulds-

sig, wenn sie cine Hohe h-
anenidche micht Ghersehrofton md um mind, 4,0 m von jeder Auban-

Kante dieser
fliche der freistehenden Technikaufbauten 15 % der Grundfliche des
darunter liegenden Geschosses nicht dbersc hreiten. Technikautbauten
auf geneigten Dachfidchen mit der Wirkung von Gebauden sind nicht
2ulissig.

ichtlichs
(§9 Abs.6BauGB)

Luftverkehr
Das Plangebiet liegt innerhalb des Sektors 33 der Querwindbahn des

Disseldort. Plangeble-
tes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom
27.Miirz 1999 (BGBI. I, Seite 530) ergebenden Beschrinkungen. Bau-
vorhaben, die die nach §§ 12 -7 LutVG festgesetzte Hohen iber-
schreiten, bedurfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung. Die

g clr Auenbauteils vor Aubenlim 0 schzuweisen. Hierzis kann die
Vorlage einer eines anerkannten fir
Schallschutz gefordert werden.

Bei Wohnriumen und allen Obernachtungsraumen, die nur Fenster zu

Fassaden mit einer Lirmbelastung grofer oder gleich dem Larmpegel-

st fir eine ausreichende Luftwechselrate bei ge-

n und Taren 2u sorgen. Insbesondere bei Schiaf-

rdumen und Kinderzimmern st ein 1 bis 2-facher Luftwechsel / Std. er

forderlich. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schall-
don i R : gt i

An_ Gebiudefror n den durch Nummer

schraffur (/i) gekennxucnnehn Bauiinien zwischen den Punkten LS
und L& stehen, sind in Wohnungen keine fir den stindigen Aufenthalt

Von Menechen bestinwten Riume 2ul3esig. welche aucschlieblich mit

Fenstern ausgestattet sind, die auf die -

halb des M 2 sind in Wohnungen keine fir den standigen Aufenthal

von Menschen bestimmten Raume zuldssig, welche ausschlieSlich mit

ind, ¥

rung und Schrig-

Ausnahmen von den zum Schutz vor Lirm getroffenen Festsetzungen
Kénnen zugelassen werden, wenn durch Sachverstindige (vgl. Zifl. 6.3)

MaBnahmen bei Tiefgaragen und Durchfahrten:

o) In dem M-Geblet sind Tiearagensin: und -austabrien an den
Wanden und Decken vol bis 20 m in die Offnung hinein
och abscebierend auszutiven. Der von der Wand roicktrie
Schall muss el indestens 8 dB geringeren Schallpegel
aufweisen, d.h. ALac, s 28 dB.

,00 bei m

Denkmiler
Innerhalb
Denkmaler

- Land- und Amtsgericht (Altbau)
- Fassade Coelestinerinnenkloster

befinden sich folg

Satzungen
Weiterhin Giltigkeit behalten die Satzungen:
er Anlagen gemat § 39h BBauG

< Sataung zur Erhaltung baulic
erungssatzung - Rnenuferstrane

Hinweise
1. Archiologische Bodenfunde

£t die Bestimmungen des Denkmalechuzgesatzes Nordrieln
/estfalen (DSchG vom 11. Mai 1980

ird hingewiesen. Dem n
malpfege et bel geplanten bod anbewegungen Gelegenhelt zu ge.

Iug schen Bodenfunden und -befunden die wissenschatiiche Un-
tersuchung baw.
zufuhren.

W

der Deiche, kann im

Hochwmsectll die Fliche das Plangebieies llbsrschwanit

werden. Zur Vermeidung von Hochwasserschaden ist dies bei
baulichen  Anlagen  zu balucksh:hﬂgan § 31c Wasser-
haushaltsgesetz (WHG)).

Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschiagswasser ist in
Kanalisation einzuleiten.

die  bestehende

o

PflanzmaBinahmen, Baumschutz

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und
Substrate fur die Tiefgaragenbegrinung sind gemat der FLL-
Rehlinie flr die Planung, ‘Ausfuring und Pllge von

I.a»ds:h:ﬁse«lwlcklung Larcscnitsbas o, Bonn).

Wahrend der Bauph

Schutz_ des innerhalb_der im

bebauten Ortsteile und des Gelfungsbereichs der B-Plane im
Gebiet der Stadt Dusseldorf sowie der DIN 18920 und RAS-LP 4.

Die Anpflanzung von Béumen ist gema der aktuellen FLL-
Richtlinie fur Baumpflanzungen auszufuhren (FLL = Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

Bisher giltiges Planungsrecht (rumliche Uberlagerung durch neues
Planungsrecht
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Der Oberbirgermeister
Vermessungs-und

6112 -B- 5477124
Dusseldorf,den 4 2. 0%, 1097

6112 -8 -54771124

Disseldort, den 8. OF. 75

61112 -B - 54771124
Dusseldorf,den A&, O % 200F
%

24 40, 20 0% dfentlich ausgelegen.

6112 B - 54771124
Dsseldott, den J&../0. 7807

61/12- B - 5477/124
Dsseldorf, den

som in
bis eins chiieBlich beziiglich
aufgrund der \nderungen und
Erganzungen ffentlich ausgelegen.

6112-B- 5477124
Dusseldorf, den

(siehe Originalplan)

61/12-B-5477/124
Dusseldort, den 7.4, 4097

om
06.03.20.40 geman § 10 (3) saues
bekannt gemacht worden.

6112 -B- 5477124
Diisseldorf, den 0 #. 03. 2648
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