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1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt inmitten der historischen Altstadt und umfasst den gesamten
Block, der z.Z. von dem Komplex des Land- und Amtsgerichts genutzt wird. Der
Block wird im Norden von der Ratinger StralRe, im Osten von der Neubrickstralde,
nach Suden von der MuhlenstralRe und zum Westen von der Liefergasse begrenzt.

2. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Freiflachen des Quartiers bestehen zum Grof3teil aus befestigten Flachen in
den Innenhotfen, Parkplatzen und Gehwegflachen zum 6ffentlichen Stral3enland.
Sie dienen im Wesentlichen der ErschlieBung und dem ruhenden Verkehr. Die
Flachenbefestigung bestehen z.B. aus Natursteinpflaster, Betonpflaster, Betonplat-
ten oder Schwarzdecke. Die Begriinung beschrankt sich auf Restflachen in Form
von Verkehrsinseln und verkehrsbegleitenden Grinstreifen. Die Beete sind lU-
ckenhaft mit Kleinstrauchern wie Cotoneaster, Berberis, Mahonie, llex, etc. be-
pflanzt. Es finden sich vereinzelte, herausragende Solitarstrauchern wie z. B. Eibe,
Felsenbirne, Liguster. Wesentlich pragender fur die ansonsten spéarliche Begri-
nung des Quartiers ist der vorhandene Baumbestand, insbesondere die vier Plata-
nen im nordlichen Hof zur Ratinger Strale, die groRe Kastanie an der
Neubrickstral3e sowie die sechs Robinien vor dem Gerichtsgebdude an der Muh-
lenstral3e.

Die grolen Bestandsbaume stellen einen hohen 6kologischen Wert dar, als Le-
bensraum fur Tiere, zur Luftverbesserung etc. Insgesamt weist die Begrinung al-
lerdings eine schwache Strukturierung auf und ist gepragt von Zergliederung und
Versiegelung. Es besteht kaum Vernetzung zu umliegenden Biotopstrukturen.

3. Planung - Auswirkungen

Die Bebauungsplanung sieht den Erhalt des Gerichtgeb&udes an der Muhlenstra-
Re, eine groftenteils gewerbliche Nutzung im norddéstlichen Teil und Uberwiegend
Wohnnutzung im nordwestlichen Bereich vor. Dadurch entsteht im Nordosten ein
zur Ratinger StralRe und zur NeubrlckstralRe offener, der Allgemeinheit zugéngli-
cher Freiraum. Im Nordwesten ist ein weitgehend abgeschlossener Wohnhof ftr
die dortigen Anwohner geplant. Um flir diese Nutzungen ausreichend Stellplatze
realisieren zu kdnnen, ist eine vollstandige Unterbauung der neu bebauten Flachen
mit Tiefgaragen notig.



Der offentlich zugangliche Bereich im Nordosten ist als Platzflache, die aus den
Gehwegflachen fortgefuhrt wird, geplant. Eine Begrinung mit frei angeordneten
Baumgruppen schafft hier abwechslungsreiche Raume.

Der Wohnhof im Nordwesten soll als durchgrtinter und strukturreicher Innenbereich
mit Wegeflachen zwischen Pflanz- und Rasenflachen sowie Heckenstrukturen und
klein- bis mittelkronigen Baumen angelegt werden.

Auswirkungen:

Die notige Tiefgarage macht das Fallen der vier Platanen im nordlichen Hof und
anderer, kleinerer Baume (siehe Baumliste in der Anlage 1) und Ruckbau der
Pflanzflachen im Zuge der Abbrucharbeiten unumganglich.

Der Verlust soll durch die unter 5. beschriebenen Mal3hahmen ausgeglichen wer-
den.

4. Ziele

Die Ausbildung der Freiflachen hat die Entwicklung einer leistungs- und funktions-
gerechten Freianlage zum Ziel, die den hochwertigen Charakter des Plangebietes
in dieser Lage fordert, die Auswirkungen der nétigen Eingriffe ausgleicht und eine
hohere Aufenthaltsqualitat schafft als im Ausgangszustand vorhanden.

Dazu werden uber den Grunordnungsplan mit seinen grinordnerischen Festset-
zungen und der dargestellten Gestaltungsabsicht die Zielvorstellungen kommuni-
ziert.

5. Grinordnerische MalRhahmen

Die Effekte der durch die Planung geschaffenen Funktionen werden in diesem Ka-
pitel dargestellt.

Die Malinahmen beinhalten Pflanzpflichten, die verbunden mit bestimmten Pflan-
zenqualitaten und —quantitaten in den Festsetzungen des Griunordnungsplanes
festgelegt werden.

Im Folgenden sind die Einzelmalinahmen und ihre Funktionen beschrieben.

5.1 Baumpflanzungen auf 6ffentlich zuganglichen Platzflachen

Zur Verbesserung des Stadtbildes, zur Durchgrinung des Plangebietes und zur
Verbesserung des Lokalklimas sind mittelgro3kronige Baume auf dem zentralen
Platz zu pflanzen.

Baume bewirken Verdunstungskalte, Staub- und Schadstoffbindung und Erhéhung
der Luftfeuchte. Diese Funktionen sind besonders als Kompensation der entge-
gengesetzt wirkenden versiegelten Platzflachen wichtig, und als Ausgleich fur den
Verlust der Bestandsbaume.



5.2 Baumpflanzungen im Wohnhof

Der Innenhof zwischen den geplanten Gebauden, die mit einer Tiefgarage unter-
baut sind, erhélt eine dauerhafte Begrinung mit Anpflanzung von klein- bis mit-
telkronigen Baumen.

5.3 Begrinung im Wohnhof

Durch die dauerhafte zusatzliche Bepflanzung des Wohnhofes mit GroRRstrauchern
sowie Beet- und Rasenflachen und Hecken, entsteht eine parkartige Begrinung.
Mindestens 40% der nicht Uberbauten Flachen des Wohnhofes sind zu begrtinen.

Mit dieser und der vorigen Mallnahme werden in den Blockinnenrdumen Grin-
strukturen geschaffen, die trotz der ringsum liegenden Bebauung Mdglichkeiten fur
Ruckzug und Entspannung bieten. Die MalRnahmen fihren deshalb zu einer Ver-
besserung der erholungsrelevanten Funktionen innerhalb des Plangebietes, indem
das Stadtbild und Erholungsfunktionen verbessert werden. Weiterhin hat die Be-
pflanzung mit aus Baumen, Strauchern und Rasen gemischter Vegetation positive
Auswirkungen auf das Lokalklima und bietet verschiedenartige Lebensrdume fur
Tiere und Pflanzen.

5.4 Vegetationsflachen auf Tiefgaragen

Die Substratschichten der Vegetationsflachen auf Unterbauungen mit Tiefgaragen
sollen eine Starke von mind. 0,80 m haben, im Bereich der Baumpflanzungen
mind. 1,20 m.

Mit diesen Machtigkeiten kdnnen die ehemaligen Funktionen des Bodens wie
Wasserspeicherung und —verdunstung oder Schaffung stabilerer Lebensraume fur
Bodenlebewesen und Pflanzen anndhernd wieder erfillt werden. Es muss ein
dauerhaft geeigneter Standort fur die ebenfalls zum Ausgleich nétige Begriinung
gebildet werden. Mit der Substratandeckung in den festzusetzenden Machtigkeiten
wird also auch die Funktion aller obigen Mal3nahmen, die auf unterbauten Flachen
stattfinden, gesichert.

5.5 Erhalt und Schutz von BAumen

Soweit mdglich sollen vorhandene Bdume erhalten werden. Diese sind die grof3e
Kastanie an der Neubriickstral3e sowie die 6 Robinien an der MuhlenstralRe. Zu
der MalRnahme gehoren der Schutz wahrend der Bauzeit und eine fachgerechte
Stamm- und Kronenpflege. Die gangigen Richtlinien und Vorschriften sind hierbei
einzuhalten.

Diese Mal3nahme soll zum Ausgleich des Verlusts anderer Bestandsbaume beitra-
gen, indem die Lebensdauer und Vitalitat der zu erhaltenden alten Baume so grof3
wie maglich gehalten wird.



Anlage 1:

Liste der Bestandbaume:

Anmerkung: Es wurde die Nummerierung aus dem Lageplan (Vorplan) des Vermessers Blinken &
Topfer, Dusseldorf, Plan-Nr.: N 412, vom 17.04.2009 bernommen. Mal3e sind in [m] angegeben.

Nr. | Baumart ﬁrtr?frgr% Hone | e (PEI?E;I?/?:éIIung)
1 llex 0,40 8,0 6,0 Fallung
2 Ahorn 1,05 17,0 15,0 Fallung
3 Robinie 0,38 8,0 6,0 Erhalt
4 Robinie 1,55 17,0 14,0 Erhalt
5 Robinie 1,70 16,0 12,0 Erhalt
6 Robinie 1,07 15,0 12,0 Erhalt
7 Robinie 1,71 16,0 12,0 Erhalt
8 Robinie 1,38 16,0 12,0 Erhalt
9 Rol3kastanie 2,52 17,0 16,0 Erhalt
10 |RolRkastanie 0,36 7,0 5,0 Fallung
11 |RolRkastanie 0,57 6,0 6,0 Fallung
12 |Robinie 1,87 10,0 16,0 Fallung
14 |Bergahorn 1,17 16,0 14,0 Fallung
15 |Bergahorn 1,15 14,0 16,0 Fallung
16 |Bergahorn 1,65 14,0 13,0 Fallung
26 |Linde 0,90 10,0 8,0 Fallung
27 |Rol3kastanie 0,50 6,0 6,0 Fallung
28 |Robinie 1,52 18,0 10,0 Fallung
29 |Birke 1,10 14,0 10,0 Fallung
30 |Platane 2,95 25,0 18,0 Fallung
31 |Eibe 0,56 7,0 10,0 Fallung
32 |Platane 2,72 26,0 20,0 Fallung
33 |Platane 3,15 27,0 22,0 Fallung
34 |Platane 3,40 25,0 24,0 Fallung
35 |Laubbaum 0,62 10,0 10,0 Fallung
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Festsetzungen

Festsetzungen zum Anpflanzen von Biiumen. Striuchern und sonstigen Bepflanzungen:

Durchgon‘d e
2—geschossig

(nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BAUGB)

RN - Festsetzungen fiir die Erhaltung von Biaumen. Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
\ 23\
! \ Nr.1 Aulden mit MI 2 bezeichneten Freifldchen sind mind. 20 standortgerechte.

] mittelgroBkronige Laubbiume, Stammumfang mind. 20-25 cm in 1 m Héhe
gemessen, entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen. dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Fiir dic Herstellung des
Wurzelraumes cines jeden Baumes sind dic Regeln der FLL-Richtlinien
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) einzuhalten.

\ \ Artenliste Baume:

z. B. Lederhiilsenbaum (Gleditsia triacanthos), Amberbaum (Liquidambar

N
IH,I“‘L‘ styraciflua). Sumpf-Eiche (Quercus palustris), Schnurbaum (Sephora japonica)

Nr.2 Indem mit MI 3 bezeichneten Wohnhof ist je angefangenen 100 m? begriinter Fliche
\‘ cin standortgerechter. klein- bis mittelgroBkroniger Baum, Stammumfang mind. 20-
25 cmin 1 m Hohe gemessen. zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall
J gleichartig zu ersctzen. Fiir dic Herstellung des Wurzelraumes cines jeden Baumes

sind dic Regeln der FLL-Richtlinien (Forschungsgescllschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) cinzuhalten.

Artenliste Biume:

Siche Festsctzung Nr. 1, sowie z.B. Magnolic (Magnolia kobus, x loebneri u.S.),
Japanische Kirsche (Prunus vedoensis, , sargentii, serrulata u.S.), Trompetenbaum
(Catalpa bignonioides)

| Feuerwehr . AUM

Nr.3 Im Berecich decs Wohnhofes sind dic unterbauten Vegetationsflachen mit einer
strukturrcichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Striuchern,
Bodendeckern und Rasen dauerhaft anzulegen, zu crhalten und zu pflegen.
Der Begriinungsanteil des nicht iiberbauten Innenhofes muss mindestens 40%
betragen.
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Nr.4  Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebiéudeteilen ist cine Vegetations-
schicht, bestchend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht (zuziiglich
Drainschicht) fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen ist die Stérke der
Bodensubstratschicht auf mindestens 120 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhéhen;
das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m* je Baumstandort
betragen.
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Nr.5 Die durch Plansymbol im Griinordnungsplans als zu erhalten gekennzeichneten
Einzelbaume sowie ihr natiirlicher Standort sind durch SchutzmaBnahmen wihrend
der Bauzeit gemih DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schiitzen. Dic Vorschriften der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Diisscldorf sind verbindlich und zu
bcachten.
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Legende

Gebaude

Verkehrsflachen, Wege

{ ¢ ) Einzelbaume

Planung/MalRhahmen

® Baumverlust, mit Nr. aus Baumliste (Anlage zum Eriéuterungstext)

Nr. 1-§  Festsetzungen

Nr. 1: Herstellung einer privaten Platzflache mit
offentlichem Gehrecht auf TG, mit 20 Baumen

Nr. 2, 3: Herstellung einer privaten, parkartigen
Griinflache mit Baumen, bodendeckenden
Strauchern, Hecken und Rasen auf TG

G Nr. 5: Schutz, Sicherung und Pflege erhaltens-
werter Geholze

Gebaude, neu

g Bearbeitungsgrenze

Planarstalier : Planarstalier :
WKM WKM Landschaftsarchitekien
Liegenschatt : Liegensshaft im Kiartext :
GabAude - Gabiude im Klarex - Landachaftsarchhekdur:
Bautall = Bautall Im Klartaxt -
e - WKM Landschaftsarchitekien WEBER KLEIN MAAS
e ey Am Meerkamp 21 D - 40667 Meerbusch  Telefon: 02132/ 99 78-0
Fax: 99 78-20 E-Mail: wkm@wkm-la.de Intemet: www.wkm-la.de
Gowerk : Goewerk Im Kiarkeod -
AUA AuRenanlagen
[Planatt : Planart im Klartext :
LA Lageplan HINWEIS:
[Preninat Parirtalt iny it - SAMTLICHE FLACHENANGABEN UNTERLIEGEN DEM
AU Griinordnungsplan VORBEHALT STANDIGER ANDERUNGEN DURCH BISHER
— - NICHT EINGEFLOSSENE PLANUNGSLEISTUNGEN UND
" - F—————— VORGABEN AUS STATIK, HAUSTECHNIK, BRANDSCHUTZ
- - UND DENKMALSCHUTZ!
[Planstand: Planstand im Klartext :
2 Vorentwurf
MeBsiah : MaBsish Im Klarsxt
H 1:250
Siahus : Siatus im Klaext :
P Prifung
Index : Index Im Klarisod :
Dateiart : Dateiart im Klatext :
Datum: Datum letzte Anderung :
23.07.09
Bearbeltar: Bearhatior letzie Anderung :
|Bluilal'ﬂh:
A0
ERSTELLT 7 NUR GOLTIG MIT FOLBENDEN REFERENZZEICHNUNGEN :
Datum, Unéarschrit
ﬂﬂs4ﬂﬂﬂahmﬂuhhwwwﬂm@hzmhhmﬂ@hﬂmumphmwﬂmmumﬁ ﬂmw
WKM DUEOT|_XXXX_X XXXX AUA [LA[AU_|001 4 H |P_|-| (pdf
Emstaller Lieganachaft Gebiude E Geschoss Gewerk Planart m mi"f' E i g g Datalart
- it m| |S






