Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 1.5. Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 8. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen 2. Dachbegriinung Nebenzeichnung: im Sondergebiet Hinweise zu den Versorgungsstationen Mafstab 1 : 400
Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. I S. 3634), Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialen und
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stiarkung der Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 Substrate fiir die Dachbegriinung sind gemiB der jeweils bei
. . . . . Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf 8.1 Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Biumen, Striuchern Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der
} (mit der Ausnahme des Sortimentes Fahrrdder und Zubehér) . P .
Vorschriften (BGBI. I Nr. 176 vom 06.07.2023), der und sonstigen Bepflanzungen ~FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Instandhaltung von
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz o ] . ] . Dachbegriinungen™ auszufiihren. (FLL= Forschungsgesellschaft
. Es ist insgesamt eine Flache von mind. 15% der Gesamtfldache zu
vom 21.November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geindert durch Artikel 2 1. Nahversorgungsrelevante 3. Baumarktspezifische . . . . Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)
Sortimente (periodischer Kernsortimente begriinen. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
des Gesetzes zur Stiarkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren Bedarf) B : B .
g iind ] v i BGBL. I Nr. 176 06.07.2023 3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einer
und zur Anderung weiterer Vorschriften ( - A vom ©6.07. ) 1.1 Nahrungs- und Genussmittel Kunststoffe, Steine, Fliesen, strukturreichen Mischvegetation aus Bdumen, Striuchern, 3.  Luftreinhalteplanung und Umweltzone
und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 1.2 Pharmazeutika, Dammstoffe, Mortel etc.) .
Reformwaren ] 3.2 Bauelemente (Fenster, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten)
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.Juli 2018 (GV. NRW. 1.3 Drogerie, Korperpflege Tiiren, Verkleidungen, o o . ) . )
(Drogeriewaren, Wasch- und Rollldden, Markisen etc.) Je angefangene 250 m?2 ist mindestens ein mittelgroBkroniger Luftreinhalteplans und innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone
S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September Putzmittel) 3.3 Installationsmaterial ) B .
1.4 Tiere und Tiernahrung, (Elektro, Sanitir, Heizung, Laubbaum 2. Ordnung (Stammumfang von 20 bis 25 cm gemessen in von Diisseldorf.
2021 (GV-NRW. S. 1086). Zooartikel Ofen etc.) 1 m Stammhohe oder vergleichbar und einer Endhéhe zwischen
1.5 (Schnitt-) Blumen 3.4 Bad-und
1.6 Zeitungen, Zeitschriften Sanitdreinrichtungen 10 m bis 20 m sowie Endbreite zwischen 6 m bis 15 m) zu pflanzen.
L . . 3.5 Farben, Lacke und Tapeten 4.  Artenschutz
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf 3.6 Bodenbelige Vorhandene Biume sind auf die Anzahl der anzupflanzenden Biume
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, FLL-Richtlinien, 3.7 Beschlédge und Eisenwaren anzurechnen. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5
DIN-Vorschriften (jeweils in der aktuellen Fassung) sowie Richtlinien >8 uwnzrll(.ze?tuegr?\’ Gerdte, Gertiste Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Baumféllungen und
] g In der an die Verkehrsfliche im Norden anschlieBenden Pflanzflache Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober
- = H = = & — ’ .
anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle 2. ZQntr-enr-e|evante Sortimente 4. Gartenm-arktspez|f|sche sind versiegelte Flichen fiir die Anlage von notwendigen Fquegen ] ] ] o
bereitgehalten (aperiodischer Bedarf) Kernsortimente eines Jahres bis zum 28. (29.) Februar des Folgejahres zuldssig.
9 ) und die Feuerwehrzufahrt auf einer Breite von maximal 5,0 m auf
2.1 Persodnlicher Bedarf 4.1 Gartenbedarf B . .
2.1.1 Bekleidung (auch 4.1.1 Pflanzen, Biume und maximal 5% der Pflanzfléche zuléssig.
. Sportbekleidung), Straucher 5. Baumschutzsatzung
L Textliche Festsetzungen Lederwaren und Schuhe 4.1.2 PflanzgefaBe
2.1.2 Parfiimerie- und 4.1.3 Gartengeriite . Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Diisseldorf ist zu
Kosmetikartikel 4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel 8.2 Stellplatzbegriinung
1 Art der baulichen Nut 2.1.3 Uhren und Schmuck 4.1.5 Pflanzenschutzmittel Lo B i i i beachten.
. rt der baulichen Nutzung 2.1.4 Sanititswaren 4.2 Garteneinrichtungen Je angefangene 6 oberirdische Pkw-Stellplitze ist mindestens ein
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf | 4.2.1 Materialien fiir den Bau von = - - f -
2.2.1 Wolnsccessolres, AuBenanlagen, Wegen, hochstammiger mittelgroBkroniger Laubbaum II. Ordnung mit . . it
- . . " Antiquitdten, Terrassen, Teichen, Stammumfang von 25 - 30 cm (gemessen in 1 m Stammhéhe) oder - asversorgungsieitungen
Sonstiges Sondergebiet SO ,,Bau- und Gartenfachmarkt Dekorationsartikel Pergolen, Z&une und eichb Py . o 10 m bic 20 ’ i die b des Pl biet aufend et ot
. 2.2.2 Haus- und Heimtextilien Einfriedungen vergleichbar und einer Endhohe zwischen m bis m sowie ur die innerha es Plangebiets verlaufenden, festgesetzten
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i-V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) (Gardinen und Zubehr, 4.2.2 Gartenhduser und Endbreite zwischen 6 m bis 15 m zu pflanzen Versorgungsanlagen und -leitungen DN 200 ST MD und DN 300 ST
Stoffe und Kurzwaren, Gewachshduser '
Handarbeitsmaterialien, 4.3 Garten- und Balkonmé&bel MD Gas sind die Bestimmungen und die Schutzanweisung des
- Wolle, Nahmaschinen)
1.1. Zweckbestimmung 2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik 8.3 Dachbearii Betreibers der Versorgungsleitungen zu beachten.
. . w s 2.2.4 Haushaltswaren und 5. Mdbel ' achbegrunung
Das sonstige Sondergebiet SO ,,Bau- und Gartenfachmarkt" dient der Elektrokleingerite
. s Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigun
Ansiedlung eines oder mehrerer groBflichiger Bau- und 2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe | 5-1 "2".."';'1""101.’9; ‘I'“d 9 9 gung 7 w leit
. und Kunsthandwerk, tichenmobe sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen - asserversorgungsieitungen
Gartenfachmiirkte. Bilderrahmen, 5.2 Biiromdbel und
Galanteriewaren und Biiromaschinen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Fiir die innerhalb des Plangebiets verlaufenden
Geschenkartikel 5.3 ElektrogroBgerate fiir den . : ; : ; : . ) ;
2.3 Freizeit- und sonstiger Haushalt ] Starke der Vegetationstragschicht ist mit mindestens 8 cm Stérke Wasserversorgungsanlagen und -leitungen 63 PE-HD sowie der
1.2. Art der baulichen Nutzung Bedarf 5.4 Beleuchtungskdrper und auszufiithren. Von der extensiven Begriinung ausgenommen sind auBerhalb des Plangebiets und mit ihrem Schutzabstand innerhalb
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren Lampen . ] - ) ) ) )
Zulissig sind Bau- oder Gartenfachmirkte mit einer maximalen 2.3.2 Medien (Biicher, 5.5 Teppichbdden und Teppiche verglaste Flachen (Oberlichter, Belichtungsbdnder), Fldchen von des Plangebiets befindlichen Leitung 80 St sind die Bestimmungen Gas'eitung
i i i 5.6 Kinderwagen
Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,3230. gsgii,h;::g;'i:,:S'T);e,::fager g Revisions- und Wartungswegen sowie technische Aufbauten, soweit und die Schutzanweisung des Betreibers der Versorgungsanlagen (MD 200 St) 'I:;
ggm.':ﬂ::::ﬂ?fére) 6. Fahrzeuge und Fahrrider sie gemiB anderen Festsetzungen auf der Dachfliche zulissig sind und -leitungen zu beachten. \ -
) i 2.3.3 Biiroartikel, Papier, und insgesamt 40% der Flachdachfldche nicht iiberschreiten. Diese L
Nicht zentrenrelevantes Kernsortiment Schreibwaren 6.1 Kraftfahrzeuge aller Art
2.3.4 Unterhaltungs- und (inklusive Motorréder, Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir 8 Netzstation T I g L >
- - - - as N 4 R M f kti klei . [} ° 2
Als nicht zentrenrelevantes Kernsortiment sind die geman Kommunikationselektronik oton;ld u:__tlonAsbhe“ eidun aufgestinderte Photovoltaikanlagen. —_— 386 0,)@ L ” ) ——
- . . - (Computer und Zubehdor, g und Zubehér), Anhédnger R . . S A\
Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 unter Nr. 3 und 4 aufgefiihrten : r 6.2 Kfz-Teile und -Zubehdr Fiir die im Norden des Plangebiets liegende Versorgungsanlage I
unbespielte . o 5 I —=. 1l
baumarkt- und gartenmarktspezifischen Sortimente sowie die unter Speichermedien) 6.3 Boote und Zubehor Netzstation T 2998 zur Stromversorgung, sind die Bestimmungen o S 26 AL
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik | 6-4 Fahrréder und Zubehér . . . . g 1] 4] 2 o) I I
Nr. 6 aufgefiihrten Kfz-spezifischen Sortimente bis zu einer 2.3.6 Sport- und Freizeitartikel und die Schutzanweisung des Betreibers der Netzstation zu v a N Gemarkung Heerdt AT I
. . . .o 2.3.7 Sportgerite, Campingartikel, . hten. 394 KD=34, 1
maximalen Verkaufsflichenzahl von insgesamt 0,2730 zuléssig. Waffen und Jagdbedarf 7. Brennstoffe, 8.4 Dauerhafter Erhalt der Bepflanzung beachten o0 Flur 45 ] ] Il "
2.3.8 Musikinstrumente und Mineraldlerzeugnisse, Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Bidume und B [ | 39
Zubehor, Musikalien Chemikalien, Technische Gase 5 — G
Nicht zentrenrelevantes Randsortiment Straucher sind spétestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode 9.  Kampfmittel 265 391 ) Schutzstreifen - 224 I
. h fl .
Als nicht zentrenrelevantes Randsortiment sind ausschlieBlich 2. MaB der baulichen Nutzung nachzuptlanzen Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel 380 Q KD=34,87 ) 0 St Wasser (2m 34 I
folgende Sortimente, die in der Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m § 18 BauNVO) (Blindgédnger) aus dem II. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. 4 393 120 ' |
unter Nr. 5 und 6 als nicht zentrenrelevant eingestuft sind, jeweils 9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO Erdarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. I
bis zur aufgefiihrten maximalen Verkaufsflichenzahl zulissig: 2.1. Bezugspunkt NRW Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden
o die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr
Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iiber 9 557 Gemarkung Heerdt
_ _ . . a . " unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.
Nicht zentrenrelevante Lfd. Nr. gem. Maximale Normalhéhennull (NHN). 9.1 Bewegliche Abfallbehdlter und GroBmiillbehilter = > 281 " | Flur 43 166
s .. . o 280 © siehe
Randsortimente Diisseldorfer Verkaufs- Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der (maximalen) Dauerhafte Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter und = 5 o ] RS
i 5 ie nicht i sude i iert si ; 10. Archéologische Bodenfunde > > inweis: Netzstation T 2998
Sortimentsliste flichenzahl Gebiudehdhe (GH max.) der baulichen Anlagen ist die Oberkante GroBmiillbehélter, die nicht in Gebdude integriert sind, sind durch . — & | 136
> W)
2016 der jeweiligen baulichen Anlage einschlieBlich Attika maBgeblich. bauliche oder gartnerische MaBnahmen einzufassen. Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der g \ S g -ms“““eﬁ :
Entdeckung von archdologischen Bodenfunden und Befunden gemas A s “‘\\SR\M
Wohn- und Kiichenmébel 5.1 0,0077 ung v r gi u u u 9 < > e
. . . 1 17 Denkmalsch DSchG NRW) hi i . X 59 Hinweis: Wasser (WR 63 PE-HD
Teppichbdden und Teppiche 5.5 0,0011 2.2. Technische Anlagen und Dachaufbauten 9.2 Einfriedungen §5 16 und enkmalschutzgesetz (DSchG ) hingewiesen 2 268 e ( ) AS Nr. 3945
" ) ] o . Hinweis: Gas (GZ 63 PE-HD) :
Beleuchtungskorper und Lampen 5.4 0,0111 Technische Anlagen und sonstige Dachaufbauten, die iiber die Einfriedungen sind in Form von z. B. Gitterzdune sowie die 274 215 267 \ >
Fahrréder und Zubehdr 6.4 0,0006 festgesetzten maximalen Gebiudehshen hinausgehen, sind Installation von (elektrischen) (Schiebe-) Tor- und Tiiranlagen zur 28 ad\ 469 - Ay I
ausnahmsweise zugelassen, wenn diese eine Aufbauh6he von max. Abgrenzung von Freiverkaufsflichen, Anlieferzonen und V.  Bisher giiltiges Planungsrecht (réumliche Uberlagerung durch neues 2 | Ob‘ég o S| oasteitung (D 300 84 l
- . - . s D Hey— —o—o—o—%
Zentrenrelevantes Randsortiment 2,5 m nicht liberschreiten und einen Abstand zur Gebaudekante von Lagerflichen. bis zu einer Héhe von 4,5 m zulissig. Planungsrecht) 1 == ——s—o——o — ¢~ Sl 5 10
. max. 0,5 des MaBes der Hoheniiberschreitung einhalten. Vom 197 it GFL [ 1.5 ¢ I
Als zentrenrelevantes Randsortiment der Bau- und Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem ety - \ |
" . . . L. erforderlichen Abstand ausgenommen sind Lichtkuppeln und . o . . . 14 ! 8 | I} |
Gartenfachmarkte sind ausschlieBlich folgende Sortimente, die in 9.3 Werbeanlagen Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- 2052\ || 7 t 1 9,0
der Dii Idorfer Sorti tsliste 2016 unter Nr. 1 und 2 al Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien. N . . B | 213 M | &
er Diisseldorfer Sortimentsliste unter Nr. 1 un als Im sonstigen Sondergebiet ,,Bau- und Gartenfachmarkt" sind oder Durchfiihrungspldne) oder Teile von Bebauungspldnen durch . \ \ )
. . . . . . . R 2 i
zentrenrelevant eingestuft sind, jeweils bis zur aufgefiihrten folgende Werbeanlagen unzulissig: neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen sind: I 2 || \ 1o
maximalen Verkaufsflachenzahl zuldssig: 3. Bauweise 22 BauNVO o
xi rikau zahl zu 19 (8 ) - Blinklichtanlagen, - Bebauungsplan Nr. 4977/23 ‘l GH max| 44,0 \ |
4,0§9]
- Wechsellichtanlagen, - Bebauungsplan Nr. 4977/33 255 | | —
Zentrenrelevante Lfd. Nr. gem. Maximale Im sonstigen Sondergebiet ,Bau- und Gartenfachmarkt" ist gemaB § | } | T ||
. . . - Lauflichtanlagen, i | |
Randsortimente Diisseldorfer Verkaufs- 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als . . )= | \ 119 | \ )
Sortimentsliste flichenzahl abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, - Projektoren und Monitore aller Art, 279 14,0—-{ T I lT
2016 dass Gebaudeldngen mehr als 50 m betragen diirfen. - angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der } Nt I %T
- - - Helligkeit veréndert wird, 5460 % | r. 27 | I
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel 1.4 0,0124 2 | 7g ll | AS'Nr. 1
i} i z - Anlagen mit der Mdglichkeit, Motive zu wechseln el
Haus- und Heimtextilien (Gardinen [2.2.2 0,0012 4. Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO) 9 9 ’ 278 I } : \
(Wendeanlagen), e-ink oder e-paper Anlagen 74l |
und Zubehor, Stoffe und Kurzwaren, I 211 o1 | | g 53 - - —
- Kombinationen solcher Anlagen. | K RS = q
Handarbeitsmaterialien, Wolle und Im sonstigen Sondergebiet ,,Bau- und Gartenfachmarkt™ darf die | | °\o\
| &
Nihmaschinen) festgesetzte 6stliche Baugrenze durch Bauteile wie Uberdachungen 277 | 1 ( d§9 ot ) || ll \6\0\ 2
" . . s . au- und Gartenfachma | . °
Glas, Porzellan und Keramik 2.2.3 0/0075 und Vorddcher um maximal 5 m auf einer Lénge von in Summe . | | } 1 | Schutzstreifen Strom/Gas (2 m °\o\
maximal 15 m iiberschritten werden. II. Kennzeichnungen \ 0,8 @ I l R
Kunst, Bilder, Kunstgewerbe Feilsortiment 00,0017 | } |
9 °_4Ro
von 2.2.5 . Altabl : o ¢l FD 0°-15 | ll | 3
. . . i.Vv.m. . ablagerungen N ’
Haushaltswaren, 2.2.1 und 2.2.5 0,0034 5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) © | ll | 4
Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung mit der L | | 188
Elektrokleingerite, L ] } |
i 5.1 Im sonstigen Sondergebiet ,Bau- und Gartenfachmarkt" sind Katasternummer 276. o :q | | St
Wohnaccessoires 181 1 | |
Unterstdnde fiir Einkaufswagen (Einkaufswagen-Boxen) als | l /
Bastelartikel und Spielwaren p.3.1 0,0009
P ! Nebenanlagen gemas § 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der | } 625
Arbeitsbekleidung Teilsortiment 0,0005 . i . . . . 2.  Altstandorte o | 22,2 :
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich der mit St i i i i i e - |
Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den L | |
von 2.1.1 festgesetzten Stellplatzbereiche allgemein zuldssig. o > | | | |
Backwaren/Getrianke (Stehcafé) Feilsortiment 0,0011 Katasternummern 1064 und 3945. N fg | 264 | } | /
== 1 |
voni.1 5.2 Im sonstigen Sondergebiet ,,Bau- und Gartenfachmarkt" sind AV H T — | | 2?‘1
Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO auch auBBerhalb der 156 49 = ’ |
©
1.3. Relative Begrenzung zentrenrelevanter Randsortiment iiberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zuldssig. III. Nachrichtliche Ubernahme 31 48 @ | | —_—
724 T
Die maximal zuldssige Gesamtverkaufsflachenzahl fiir I |
zentrenrelevante Randsortimente gemaB Diisseldorfer 5.3 Innerhalb der festgesetzten Fliche fiir AuBenausstellung (A) sind 1. Hochwasserschutz ﬁ'\ i
Sortimentsliste 2016, (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.5) darf in ausschlieBlich Ausstellungsobjekte (z.B. Musterziune, Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines I
Summe maximal 0,0295 betragen (Begrenzung in Bezug auf das Gewichshiuser, Wintergirten, Fertiggaragen, Erdspeicher sowie Hochwasserrisikogebietes des Rheins. Es kann bei einem extremen
Baugrundstiick), maximal jedoch 10% der realisierten Garten- und Baustoffausstellungsstiicke) mit einer maximalen Hohe Hochwasserereignis (HQextrem) sowie bei Versagen von \
Gesamtverkaufsfldche nicht liberschreiten. von bis zu 4 Metern allgemein zuléssig. Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem mittleren
|
Hochwasser (HQ100) iiberflutet werden. Zur weiteren Information
1.4. Verkaufsflichenzahl 6. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) wird auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
nte .flussgebiete.nrw.de verwiesen.
Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter an “ r www.Tussgebl rw verwi 1
Verkaufsflache (Kernsortimente einschlieBlich Randsortimente) je Oberirdische Stellplitze sind im sonstigen Sondergebiet ,,Bau- und | 46
Quadratmeter Baugrundstiick im Sinne von Paragraf 19 Abs. 3 Gartenfachmarkt® nur innerhalb der iiberbaubaren 2. Bauschutzbereich des Flughafens Diisseldorf
BauNVvO ZUIESSig ist. Fur die Ermittlung der ZUIaSSigen Grundstiicksfliachen und innerhalb der festgesetzten Fliachen fiir Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Diisseldorfer |
Verkaufsfliche ist die Quadratmeterzahl der Fldche des Stellplitze (St) zulissig. Fahrradstellplitze sind allgemein zulissig. Flughafens. Dieser ist ab einer Hohe von 71 m iiber Normalnull (NN)
Baugrundstiicks im Sinne von Paragraf 19 Abs. 3 BauNVO, mit der betroffen. Bauliche Anlagen sowie Krine und andere erforderliche
Verkaufsflachenzahl zu multiplizieren. Verkaufsflache im Sinne Bauhilfsanlagen, welche die genannte Hohe uberschreiten, bediirfen 213
. . . o . . . 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
dieses Bebauungsplans ist die Flache, die dem Verkauf dient und die einer luftrechtlichen Genehmigung. 192
i anglich ist. Die im Plan mit GFL gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-
der Kundschaft in der Regel zugdnglich ist Fah d Lei h der V . ! Die Bestimmungen des § 12 Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) sind zu
Zu der Verkaufsflache zéhlen auch die Flachen des Windfangs und ahr und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager zu beachten.
. L . . . belasten. ’ | o
des Kassenvorraums (einschlieBlich eines Bereichs zum Einpacken Gemarkung Heerdt ’ N
der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials) sowie Hinweis:
o packung ) Flur 42 — L
diejenigen Bereiche, die von der Kundschaft zwar aus betrieblichen Der Umfang der erforderlichen Geh- und Fahrrechte ist in der T
und hygienischen Griinden nicht betreten werden diirfen, in denen Begriindung unter Kapitel 6.7 niher erliutert. IV. Hinweise [_FT
aber die Ware fiir ihn sichtbar ausliegt und in denen das Personal 119 120 | 191
9 Es sind die Hinweise Ziffer 6 bis 8 zu beriicksichtigen. Dariiber Il |
die Ware abwiegt und abpackt. hinaus diirfen die mit Versorgungsleitungen unterbauten GFL 1. Urbane Sturzfluten und Starkregen 2 1 I | 107
Davon zu unterscheiden sind diejenigen Flachen, auf denen fiir die Flachen mit Ausnahme der Leitung zugehorigen Stationen nicht Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen |
]
Kundschaft nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige durch bauliche Anlagen iiberbaut oder mit tiefwurzelnden Baumen betroffen sein, im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sind 705 117 M
Vorbereitung erfolgt sowie die reinen Lagerflachen. bepflanzt werden. Davon ausgenommen sind Stellpliatze und daher MaBnahmen gegen die Folgen von Urbanen Sturzfluten und 98 >= 103 ‘99 102 - 101 /
In den Verkaufsflichen sind auch die AuBenausstellungsflichen flachwurzelnde Pflanzen. Starkregen erneut zu priifen. 96 181 \780 100 / R 161
(480 m?2) fiir Baustoffe und Garten (Gewéachshéduser, Carports, 193 1 1 85 V
Wintergirten, Musterziune und Erdspeicher) in den mit A 187
~AuBenausstellungsflache" gekennzeichneten Flachen enthalten.
1 109
PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES HINWEIS
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