Zoniao (@8l
Nordrh

Disser ian et Fesisocrangen nach § 9 Bmugesaziich, (8805) 1 der
Netfasaung der Seaonmeshung vo
244 Abs. 2

4 (BGBI | S. 2414) LV.m. §
e 3 g a-unuuunmmmnuuu b vk

und _derBavordnut das_Land
Ften (B3 NERW) vom 1032000 (G NRW 5. 266 | SOV NRW

m Plan gehbren als Bestandtelle die Lingenschnitte Nr. 2130 und

Entwasserung  wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan
hgofishet.

Textlichs Festsetzungen

Gliederung dor Gewerbegabiete (G|
(§81.V.m.§ 1BauNvO)

Zulissig sing
a

Gerlchs, G

"ader Sidube usganen

b)  Lagerhauser und Lagerplitze

©)  Sffentiche Botisbe

d) Geschfts-, Biro- und Verwaltungsgebiu

o) Nachbarschafséden {Convenience Siores*
Kioske

{Rabrmacpion Eneoharsel dor Lonosnacpisad 2007) handelr

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen fur Aufsichts- und _Bereitschaftspersonen sowis fir

zugeordnet

und i liche und Baumasse

Unaulissig sind:
Tankstellen

gesundheitiiche

Vergniigungsstitten, Bordells
Einzelnandelsbetriebs, die nicht unter Punkt 1.1 Nr.e), 1) oder g) fallan

do e
chiiigend_ sbgebideen Disseidorer. Sorimentiste®
B

2

Uberbaubare Grundstilcksfischon

§ 23 BauNVO)

Auterhal doc Bonriorn SrundutBcksiicn arc
fordii

reppenaniagen, Treppenriume und Vordicher
ectoch keine Aviagen fir i

T Nenemaiagen semss’s 14 BaumO,
Kieintierhaltung
- Aniagen fur mgln-mlenllgmvllsmgung,

L omirieche Gebbutotale rogelassen werden

Dies gitt nicht far den Frischluftdurchzugsbersich; hier sind - mit
Ausnahme von Stellplatzen - keine baulichen Anlagen zulissig.

Hinw
Voraussatzung fiir die Zulassung einer Ausnahme ist, dass im Hinblick
out tfentiche Belangs (wie georchels stkisbauliohe Ertwickung,
manschenwiirdige Umwelt, Sicherheit, Vermeidung von Verunstalfung,
i de Srgenun) Ko Bedenkan besanon.

Schutz vor scl
(89 ADs. 1 Nr. 24 BauGB)

Tiefgaragen  sind  geschiossen  auszufih
ausschiieBlich Gber Dach des hochsten Gebudsteils der jewsils
2ugeordneten Hauser zu entlifien.

abweichende Li i
Belifng zuldesig. warn guiachiich nachgewiesen wird, dice

Im Plan sind an Baugrenzen Lirmpunkte (L 1 - L 34) eingetragen.

Filr die Gebsudefronten, die in don jewsiligen Abschnitten zwischen den
im folgenden aufgelistoten Lirmpuniten realisiert wordon, sind passive
MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrsirm zu treffen:

o) Nach ausen abschlietende Bauteis von Auterthalisriumen (g 42
Ba0 MKW) wnd g0 misziftewn, cess s sniprachend dan
Carmpuriieh L 1L 39 Togende Schalidammmat autweis
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Sondargebiat Gartencentar (§ 11 Abs, 3 BauNVO)

Einzelhandel
Die zulissige Gesamtverkaufsf
befindiichen

A

sind folgende

mm-n. Stauden, Gehbize, Samen, Saatgut, Dingemitt
Baumschul-, Contain Balkon-, Topf-, Zimmer und
Wassarpiarien,Stauder, Guhele (WG £73.075)

. Zwiebeln, Knollen u. 3. Saatgut (WB 970, 980, 381)
Phaneurac i QN8 448
Diingemittel, Erden, Torf WB (979 und 989)
Balkon-, Terrassen- und Garteneinrichtungen und -gerate,

, 64)

- Pllastermaterialien, Wegeplatten, Beeteinfassungen (7000, 7002,
7003, 7035)

- Gartenleuchten und Zubehar (aus 3035 und 3039)

- Sehwimmbecken | Teichbau und -zubehdr (6320, 6822, 6893)

-+ Bauelemente aus Holz, Metall und Kunststoff zur Verwendung im

a W 696 und 608)
+ Draigefechte, Zaune (WB o47,6320)
© Blumenibertap ramik, 2. B. Springbrunnen

e, Gartenke:

umenkdisten, -mw (m WB 6609)

- Planen. Folenaus Kunatatof, whe Gartantachiols (WB 1432, 444

T Arikol zor Sabaritung, wie 2. B. Prossan, Mostan un Katlomn
Shne Elaktroklin. und Haushaltsgerate (+us W8 832)

Verkaufsfliche entertypische  zentren-
uhvlvurgunqmlwlr\u Randsrimonts bothgt i dor Somine masimal

Randsortiment  sind  ausschieBlich folgende
Sotimemtagrappen 2olsig:

- Schnittblumen, getrocknate Blumen und Pflanzen, Gebinde (WE
o76, 978

-+ Vasen, Ziergegenstands, Galanteriewaren (aus W8 6608, 6609
und 8819, 350)

© Heim- und Kiai
961,962, 964,

utter, z00logische Artikel, lebende Tiere (W8
965, 9672, 9675, 968)

< Tashbicies Panioskschrtien, Pipiarwarse, wie Gruskaren (WS
5601, 5613, 5631, 5697 564)

L Tis ion (WB 191, 200)

. aemml.waum ‘e Handechune, Gummistifel otc. (W8 739,

. Obt Gemise, Karoficin, Weine, Sifs (WB 01, 100, 101, 102
115)

Die  Verkaufsfliche  der  vorgenannten  zentren- und

nah
350 m Verkaufsfliche nicht dberschreiten.

Dis Bogrenzung um Vorkauf zugelassan
Sortmene.” oot mach”dom wannvnmlcimll fur die
Binnenhandelsstatistik (Warenbersiche = W), Ausgabe 1978 des.
Statistischen Bundesamtos.

In allen Gebieten sind Stellplétze innerhalb der Gberbaubaren Flichen
zuldssig. Dariber hinaus Kor le auch unterirdisch zugelassen
werde

Nur i folgenden Bersichen sind Stellplatze zusatzlich zulassig:

© inden isch
dor Strafien Am Hilserhof{ Theodorstraie und  don
stratonseitigen Baugrenzen,

< in dom 58 m breiten Frischluftdurchzugsbersich,

aoberirdi E 5 nordsstlich der iberbaubaren Fliche
Toenatematon or GochepammnGEaNOAITGY

Die Flichen von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die m Plan it GF gakennzsichneten Fkchen sind it enam Geh- und
Fahrradfahrrocht zugunsten der Allgemeinheit zu belast

(Dis Tabolle it sin Auscug cer DIN 4109, November 1989, Tab. &
IN - Deutsches Institut far Normung .V.)

Als  Mindestanforderung fur alle sonstigen Fassaden  gilt
srmpegelbereich Il (mafigeb. Auenlsmmpegel 61 - 65 dB(A), eff.
R'eyn f0r Broraume 30 b, erf. R'.. fir Wohnraume 35 db).

Solang dio in do Fastogung mgpeglbarsichs singeotsens
o cor optanten & noch nicht

oo dor nosmendige) passkee Sehalschutz fo sl Fassaden durch

Einzelgutachten nachzuw

Uisbelenterg steoreshont s LIsmwegeliorsith V. ¥
ftung der Schiafrume (d. h. 1-
L awochactita) et geschiossamon Fomstern und Thren
arortiamen. e nur Fenster T Fassaden mit
bereich V und VI besitzen, ist fur ausreichende
Eifiang b gedchiospenan Faemiarn und Toren s sorgen. Dl
ist jeweils zu gewahrieisten, dass die durch die
erzielte Lirmds nicht besintréchii

wird.

51 im Baugonahmigunguvershran st gomis
fur Bauen und Wohnen vom 74001500 m- " e,

o vonigrrichoelgpvo bk mivy et
Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz
gefordert werd

© Es Kénnen Ausnahmen von jetroffenen _Festsetzunge
Zugelassen werden. sowsit durch don Sachverstandigen fug
vorsiehenden Abschnitt) nachgewlesen wird, dass  geringere
Mafinahmen ausreicher

Matinahionsum, Schutz zur Plogs und zurEntwickluns von Boden, Natur

d Landschat;Flschen fir Anplirzuncen
{50 As. 1z 20 und 25 BauGH)

74 Die im Plan mit 7.1 (randliche Bepflanzung zu den nardlich und

Gstiich angrenzenden Gronflachen und an der privaten Grinflache)
gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern sind volifischig mit heimischen Strsucher und einzsinen
Biiumen Il. Grofie (d.h. Uber 1 miang
2025 cm, gemessen in 1 m Hehe Gber d

m Boden, zu bepflanzen.

Von den im Plan entiang der Strabenbegrenzungsiinien
gokennzeichneten Fidchon zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchorn sind die Flichen fur erforderliche Ein- und Ausfahrten
ausgenommen.

Die privaten  Flachen

Frschlutdurchaugsbareich cark masimal 25 % batragen.
sie nicht als

begriinte Freifichen herzurichtan.

Die in dem
die GF-Flache sind nicht mit einzurechnen.

7.4 Jo 250 m? nicht bebauter Grundstiicksfliche sind ein Laubbaum |

ot (6. b. Goer 15 m ausgewachsane W
cm, gemessen in 1 m Hahe Uber

i panasn. Zusstsich s twst Sumuehgrippen i o 10
Gehalzen anzulegen.

7.5 Jo & oberirdisch angelegter Stellplitze ist ein Laubbaum . Grof
m

pflanzen. Fiir den Wurzelraum ist jeweils cine mind. 12 m* grase
die mit kleinen Striuche

einer Landschaftsrasenmischung einzusden ist

8 PlochdSoher und ackohe mit sioar elfun bis. s 15 Gra s
on-von, meht e 35w Sind velisenig xtonaiv 7u

Segrinen (Subsudttbtke min: 10 cim). Avegenomimen o Bbeher

von Beliftungs.| Belichtungssinrichtungen und Technikaufbauton.

% Fassad an den Grenzen d
Frisehluftdurchzugsbereiches liegen, sind zu begriinen; die Emittiung
erfolgt abziglich der Fensterfléchen.

78  Tiefgaragen sind - wo sie nicht Gberbaut werden - mit einer
1,

mindestens 0,80 m - fir Baumstandorte mindestens 1,20 m - starken
Bodenschicht zuziglich Drainage und technischem Aufbau  zu
berdecken und zu bepflanzen.

Hinwels;

Samiliche Pflanzungen und Begr

die Begriinung Ist daverhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ers
AlleBogriinungsmatnahmen_ sind

L ‘Garten-, Friechofs- und F

Private Griinflche und Fiiche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB

At dr privaten Grnache s die bestchende Vegetation ls
mittetwaldart sche mit sinem mindestens §
vergeingarar W ictautebu wettrmsormuichelt

Hi
Samiliche Pflanzungen und Begriinungen sind fachgerecht
di i

riinungen sind fachgerecht durchzufthrer

Stadt Diisseldorf, Untere

Flur 21

Flur 31

9. Flichen fir die Herstellung des Strafienksrpers
189 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Die an &ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Flichen bis zu einer
fefe von maximal 6,0 m, gemessen von der Strafienbegrenzungslinie,
werden als Flichen fir Aufschittungen, Abgrabungen _und
totzmauern, sowsit sie zur Herstollung des  StraBonksrpors
erforderlich sind, fostgesetzt,

0. Gestaltung der baulichen Aniagen
1686 Bauo NRW)

mit i
(RL) bis max. 25% gem. DIN 67507 zulissig.

Fassadenmaterialien  sind  unauldssig; fir
sind iner

102 Ober dem obersten Vollgeschoss sind nur maximal 3 m hohe,
llsits von der Auerkante mindsstens 20 m abgestaffele Aufbauten
und Haustechnik zuldssig; diese dirfen maximal 20 % der

achacnan tbardschan.

103 Entlng Stetiche Variahrachen i Enkiedungen il sloar
tgesetzten it einem

04 2wischen

zu bepflanzende

105 Die  Flichen oberirdischer Stoliplatze sind nur in

I Nachrichtiiche Ubernahmen

1. Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebist legt innertal des 4 km und & km Krokses don
Bauschutzb los Verkehrsflughatens  Diisseldorl.
Bavvormaben Imarhalh s Planadblos nrtogen den s s §
12 Luftverkehrsgesetz in der Bekanntmachung der Neufassung vom
27.03.1990 (BGBI., Site 530) argobondon Beschrinkungen.

2 Adq

2u ersotzon.

Alle dor Unteren L
(Garton., Frisdhofs- und Forstamt) der Stadt Dissaldort abzustimmen.

g enthélt in eil i
nach di

les Pla fahrens.

Diisseldorf, den 02.08.2010
Der Oberbiirgermeister

und Li

Im Auftrag

Dis km Pl omaprechend gokennzsichneten Bersiche unterbegon
den Beschrinkungen  der  Ant
a6 §9 Abs. 2

GH 12,0m-260m

so
(Gartencenter)
08 240

GH = 120m

08 (22

3. Wasserschutzzone

Das Plangueiet ot I dar guslants Waamesciutzzone  © den
Trnkwassaronzugsgebietes Am Sisad” dr Sladhwerke Dassoidort
Bis zum reton dor Wassersohutzgebletavarorcung. “Arm
Staad s fr Vorberetng ung Durchuhron von Baumatinanmen
g Jerow wnd  Genenmigungaisesinde e
Wasserscnutsgebietovarordnung "l vom 08.07.1965 aul dos
Wasserwerk "Am Staad” 1 : 1 zu Ubertragen,

Im Beroich der oeplanten Wasserschuzone W 8 der
jassergewinnungsaniage Am Staad der Stadiwerke Dilsseldorf AG
i tner misacn Betono. and Alagen,
Uniang wassergefatvdonde Stofle abstofen_oder In- denen
regelmabig in erheblichem Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird (L oo, Draschisgon. - Abtalen
Herstellen, _Behandeln, v-mr-am, Transsportiers

4. Hochspennungstreileitung
Jede Bebauung und Anpflanzung innerhalb des Schutzstreifens
110-KV-Hochspannungsireileitung bedarf des  Abschiusses_ein
Vereinbarung zwischen Efgentomer / Bauherren und dem Leitung
'und Versorgungirager zur Regelung der techniscnen und rechtichien

Hierzu gehort auch die Gestatung der Anpflanzungsfiachen im
unmittelbaren Randbereich aullerhalb des Schutzstrefens und die
Zuwegung zum Schutzstreifen.

. Hinweise
Archiologische Bodenfunde.

I Plang wurden umfangreiche arc

ten Bodendenkmiler entdack

(D¢ 3

Beln Aulmin rchbclogacher Sodentunde und betonde st do Stadt
ro Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalolags umarsbghen s niormiren. Bodendonknel und

Disseldorf al

Es wird darauf hingewiesen, dass fur den im Plan dargesteiiten
ich Erdoingriffe, dio tiofor als 0,40 m in don
d

Boden reichen, nicht zulissig sind.
IV, Aufhebung bisher giltiger Bebauungsplane
(§ 1 Abs. 8 BauGB)

dem Inkrafttreten _diese:
Getungaare

ische Untersuchungen
uumngmm Sollten dariberhinaus bei der Durchfuhrung von
Erdarbot ke werden, sind die §5 15 und 16

ung seinem

e s gomigan Fischiiman, Durcchronan.

Bebauungsplane oder Telle van diesen aufgehoben. Betroffen ist der
Nr. 5682/10.

16

GH £200m

m

Schuzstoifongranzs

5t ma

Grenzo des Baus
T e Bauschutzboreicnos ot Flughatens 4 oy Krois)

T £

Bima

~.

Die 0
fassung mit dem Ori

Disseldorf, den £, 057 2009

Der Oberbiirgermeister
Verme:

der Plan-
al wird hiermit bescheinigt:

fiir Planung und
g der St ot o oo e
Farbe und seiner Begrindung
o dhe hentine Ausiegunggem 531 v 5
Abs. 2 . 2 BauGB zugest

61112.8-56621013
Diisseidorf,

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Angefertigt: Disseldort, den {3, 0§ 2009

Die Anderung dieses Planes in grilner Farbe hat
mit der Begrindung gemas § 3 (2) i¥.m. § 13 Abs.
N

Amisblatt i, 4p vom

Ond7ANS

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegey t

in der Zeit vom 2, o>
eBlich 0.0, 22/ oftentiich aus-

b
gelegen. (siehe Originalplan)

€1/112.8-86821013

Diisseldorf, €, O3, ZO<C

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

« Rtsousschs i Pl nd Sceric
1. 08

lung der Stadt hat a
662 (1) und 1 (5 BauGB cinen Aufstelu

schiuss zur Anderung des mcmlv'mmdllshm

Bebauungsplanes 56521013 gefa:

61/12.8-5682101
Diisseidorf, A,
Der Oberbiirgermeister

Der Rat der Stadt hat n seiner Sitzung am OF.. Jodo)
beschiossen, diesen Bebauungsplan durch ein
wvereinfachtes Verfahren aufgrund des § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB) entsprechend den grinen Ein-
tragungen zu andern
In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt die

derung dieses Planes in gruner Farbe gemas §
10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

(siehe Originalplan)

‘Stadtplanungsamt 61/12:8-56821013
Im Auftrag Diisseidort,  GF.0R 2040
ertfirdermeister
stagrenic- des Rates vom 0§, OF. A0 4T

lung der Stadt hat am 2

er
Anderung seines in der Si ﬂgam AL afznos dieses Planes in griiner Farbe mit de n,g.‘a...su..s
mt.

gefassten Beschlusses zugestim:

61112.8-56821013

Dusseldort, % . 215

Der Oberbiirgermeister

‘Stadtplanungsamt
Im Aty

und die Gffentiiche Auslegung ﬂ:r Anderung

Zina - Bewamntmachungeanrdnung vo
isseldorfer Amtsblatt Nr. 30/34
m 34 OF. Zﬂlﬂnemn §10 (3) BauGB orts-
blich bekannt gemacht worden.

siehe Originalplan)
snzase ( ginalplan)

521013
seldort, 04,08 4040

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Flur 34
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Angefertigt: Diisseldorf, den . 0. {# 85| Der Ratsauschuss fir Planung und Stadtent-

wicklung der Stadt hat am 19.01.2008 gemi.

Der Oberbilrgormelstor |2 8auCB LVim. § 244 Abs 23atz | BauGH

Stadtplanungsamt stellung  des  Bebauungsplanes
Im Auftrag Seschiveron

— 6112-8. $6P2/ 043 _
Far dl Richtigket der Flanuntariage Dusseldort, den 20. 04 1005
und dor Darstellung :

aufgrund des Beschiusses des Rats- | Der Ral
vesenusaes far Planung und Stadt- -nhm:kl\lwl der Stadi hat a
entwicklung der Stadt 09.2000 | dom Entuw

fsausschuss fir Planung und Stadt:

jurf und seiner a.gmnaung mr ai

nach § 3 (1) BauGB

stfentlich
Birgerbeteiligung erfolgte am 25.09.2000 | IV.m. § 244 Abs. 2 Saiz 1

zugestimmt.

6112-B- TS/ O1F

Dusseldorf, den ¢@. &+ ¢00.5" 6112-8. FE PP/ ¢

numldurw, den 42 7 toos

8 iV.m
1o | BausB mn il
rlor Amis!

Diocer Plan ot mi 4o Beamnuuna gomas
§ 3 (3) Ba

73 B et zety  vom 05 oncond
oBlich 4.9 4 65™ sftentiich

6112-8- 56 82/ 043
Idorf, den &4 85 L0035

¢ atysachase i Plarumg i Sak-
entwicklung der Stad h

on rotn Inderungen und Ergine ungen
und der emeuten ffentiichen Auslegung
zugestimmt.

Der Oberbilrgerms

Dieser Plan hat mit der Begrindung gem4g
§ 3(3) BauGB i.V.m. § 244 Salz 1
BauGB nach ortsOblicher Bekanntmachung
im Disseldorfer Amsblatt Nr.

bis einschiieBlich
aufgrund der

Dhuldnl'. den

roten Anderungen i Ergan-
mmen sfentiich ausgelegen.

Der Rat der St hat diesen Plan sinsched.

der

Satz 1

6112.8. 5602

Disseldorf, den 39.06. 2005

fo43

Sllzlnq b--:hl‘,-n im DD-;M:;M blatt Nr. 21
(siehe Originalplan) Vmo 8 244 A,,,?";"“s‘_;"‘,” s
bekanntgemacht worden.

61112-8- 5682 (043
Dilsse

Der Beschluss des Rates vom 30.(. 2oeC
" ferungen und | und die offentiiche Ausiegung dieses Bebau-
Emlnxnnn:n gemit § 10 (1) BauGB L. | ungeplanes mi der_ Begrondur, sind
BauGB heute al S|

eldor, den zsoa 2008

Landeshauptstadt Diisseldorf

Bebauungsplan
Nr. 5682 /013

TheodorstraBe / A 44

MaBstab 1 : 1000

-
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