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Bebauungsplan Vorentwurf Nr. 5178/44 —ehemaliger Giiterbahnhof Oberkassel-

Bezug:

Ihre Schreiben vom 4.07.2006, Az.: 61/12-B-5 178/044, und 4.07.2006,
Az.: 19/3-vZ

Mit den o.g. Schreiben tibersandten Sie mir den Bebauungsplan Vorentwurf Nr.
3178/44 —ehemaliger Giiterbahnhof Oberkassel- mit der Bitte um Stellungnahme.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen nehme ich gemdll § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt
Stellung.

1. Wasserwirtschaft:

1.1.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich hydrogeologisch betrachtet im Bereich der Nieder-
terrasse/Untere Mittelterrasse (NT/UMT) des Rheins. Unter einer Deckschicht
aus Braunerde/Gley-Braunerde folgen 14 bis 18 m Mittel- und Grobkies mit
Grobsand und Feinkies. Der HGW ist mit ca. 33,70 miiNN festzustellen. Auf-
grund der Nihe zum Rhein unterliegt der Grundwasserstand einem starken
Rheineinfluss mit entsprechend méglichen Grundwasserstandsschwankungen.
Dies ist bei den Planungen zu beriicksichtigen und als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufzunchmen.
Mégliche Auswirkungen durch die Planung auf das Grundwasser, z.B. durch den
Eingriff der Tiefgaragen in den Grundwasserkdrper oder einen méglichen Ein-
fluss der Baumaterialien im Grundwasserbereich, insbesondere im Teil des Plan-
gebietes, der in der Wasserschutzzone 111 der Wassergewinnung Lorick liegt,
werden nicht beschrieben. Die Lage des Plangebietes z.T. innerhalb der Wasser-
schutzzone und die Studie der ahu aus dem Jahr 2000 .-Rahmenkonzept fiir eine
wasserwirtschaftliche vertrigliche Entwicklung im Einzugsgebiet der Wasserge-
winnung I.érick® wird in der Begriindung und dem Kapitel 4, Abwégung nicht
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berticksichtigt. Auf Seite 20 des Umweltberichtes findet sich der Hinweis, dass
..die Vorgaben der Wasserstudie Lérick™ zu beriicksichtigen seien. Welche Vor-
gaben dies sind und ob diese mit dem Bebauungskonzept eingehalten werden
kdnnen, wird nicht ausgefiihrt. Ob das der Studie zugrunde liegende Konzept
noch dem heutigen Bebauungskonzept entspricht, kann nicht nachvollzogen wer-
den. Ich rege daher an, die der Studie zugrunde liegende Konzeption mit der heu-
te geplanten abzugleichen und die Studie nicht nur im Umweltbericht zu erwah-
nen, sondern auch in der Begriindung und in der Abwigung gerecht zu beriick-
sichtigen.

Die Studie der ahu kommt auf Seite 92 fiir den Bereich Oberkasseler Bahnhof zu
folgendem FErgebnis:

»Mit den geplanten Siedlungsvorhaben (hier: im Bereich Bahnhof Oberkas-
sel/Anm. des Uz.) sind zusitzliche Eingriffe in den Untergrund verbunden. Al-
lerdings sind die zukiinftigen Eingriffe mit den vorhandenen Eingriffen in den
Untergrund tiberwiegend vergleichbar.

Sollte das heutige Bebauungskonzept insofern mit den Grundlagen der Studie ii-
bereinstimmen oder vergleichbar sein, bestehen aus Sicht des Grundwasserschut-
zes in dem FEinzugsgebiet der Wassergewinnung Lérick unter Beachtung der
Wasserschutzgebietsverordnung und der allgemeinen wasserwirtschaftlichen An-
forderungen keine grundsitzlichen Bedenken.

Ich rege an, die Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone im Plan zu kenn-
zeichnen und einen entsprechenden textlichen Hinweis in die Planurkunde zu ii-
bernehmen.

1.2, Oberflachengewisser und Hochwasserschutz -
Oberfléachengewdsser sind nach den hier vorliegenden Erkenntnissen nicht betrof-
fen. )

1.3. Abwasser

1.3.1. Niederschlagswasserbeseitigung
GemiB § 51 a Abs. 1 LWG besteht die Verpflichtung bei erstmals seit dem
1.01.1996 bebauten, befestigten oder an das Kanalnetz angeschlossenen Fli-
chen das anfallende Niederschlagswasser zu versickern oder ortsnah einzu-
leiten. Fiir das Plangebiet ist die Niederschlagswasserableitung mittels
Trennsystem vorgesehen. Damit wird dem § 51 a LWG entsprochen.
Fiir das in der Vorzugsvariante geplante Regenriickhaltebecken rege ich eine
entsprechende Festsetzung der vorgesehenen Fliiche als Abwasseranlage ge-
mél § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB an.
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1.3.2. Klaranlage und Mischwasserbehandlung
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Kliranlage Diisseldorf Nord. Ich
gehe davon aus, dass mit der vorgesehenen Entwicklung des Plangebietes ein
zusétzlicher Schmutzwasseranfall verbunden sein wird.
Sollten diese Wassermengen bisher noch nicht durch die Prognosen fiir die
Kldranlage und die Abwasseranlagen im Netz erfasst sein, miissen die ent-
sprechenden Nachweise erbracht werden, dass die Abwasseranlagen weiter-
hin den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.
Erléduternde Ausfithrungen zur Klaranlage Diisseldorf-Nord sind in der Be-
griindung nicht enthalten.

2. Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen in der jetzigen Form Bedenken gegen
die Umsetzung des Bebauungsplans.

2.1.  GemiB der Festsetzung 1.2 sollen in den WA-Gebieten 1 und 7 bis 10 sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zugelassen werden.
Bei den im § 4 Abs. 3 BauNVO genannten nicht stérenden und siur ausnahms-
weise zulassungsfihigen Anlagen machen die richtige Ein- und Zuordnung im
folgenden Baugenehmigungsverfahren seit jeher Schwierigkeiten. In Verbindung
mit dem gleichzeitig heranzuziehenden Gebietscharakter und der Storanfilligkeit,
bzw. Schutzwiirdigkeit des Gebietes ist auf Dauer eine schleichende Umwand-
lung des festgesetzten WA in Richtung eines mischgenutzten Gebietes bei Fest-
setzung der eigentlich ausschlieBlich ausnahmsweise zuléissigen nicht stérenden
Nutzungen als allgemein zulissig nur schwer zu verhindern. Stérungen der Ge-
bietsruhe durch gewerbliche Titigkeiten sind durch die 0.g. allgemein zulissigen
Betriebe vorhersehbar.

Ich rege daher aﬁ, die in den WA Gebicten in den Festsetzungen als allgemein
zuldssig erkliirten ,.nicht stérende Betriebe™, wie in der BauNVO vorgesehen, nur
als ausnahmsweise zulissig festzusetzen.

22, Die Umsetzung der bedingten Festsetzung, dass eine Bebauung in den WA
Gebieten 6 und 9 bis 12 erst dann zulfissig ist, wenn der Immissionsrichtwert der
T'A Larm von 55 dB(A) zum Tagzeitraum eingehalten werden kann, wird aus
hiesiger Sicht ebenfalls als bedenklich angesehen.

Es ist ebenso erforderlich, dass durch die gewerblichen Tatigkeiten der Nachiwert
der TA Larm von 40 dB(A) eingchalten wird.

Des Weiteren ist aus der Festsetzung und der Begriindung nicht ersichtlich, ob
bisher eine Uberschreitung vorliegt und woher diese stammt; erst recht aber
nicht, ob und zu welchem Zeitpunkt es absehbar ist, dass die Immissionsrichtwer-
te tatséichlich eingehalten werden konnen und ob der Grundstiickseigentiimer der
eingeschrénkten, zu bebauenden WA-Flichen auf diesen Zeitpunkt, wenn auch
nur begrenzt, Einfluss nehmen kann. Ansonsten kommt dieser bedingten Festset-
zung der Charakter einer faktischen Bausperre gleich.
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2.3.

Im

Staatliches Umwelttamt Disseldorf
Schanzenstrale 90
40549 Diisseldorf

Dies sind aber aus immissionsschutzrechtlicher Sicht maBgebliche Kriterien fiir
solcherart bedingte Festsetzungen, die zurzeit m.E. hier nicht erfiillt werden.

Ich rege daher an, in Abstimmung mit den betroffenen Unternehmen einen kon-
kreten Plan zur Umsiedlung der vorhandenen Betriebe zu erstellen oder einen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag abzuschlieRen und diesen zur Grundlage des Bebau-
ungsplans zu machen. :

In der Festsetzung Nr. 1.2 wird weiterhin fiir einen Teilbéreich des Bebau-
ungsplanes zum Greifweg (WA 11, schraffierter Bereich), eine Ausnahme von
der bedingten Festsetzung zugelassen, wenn fiir diesen Bereich keine Aufent-
haltsrdume mit zu 6ffnenden Fenstern an der Stidfassade liegen. Aus der Formu-
lierung der Festsetzung und der Begriindung geht hervor, dass dieses die Nut-
zungsform Wohnen dieses Baufensters vor gewerblichem Lirm aus dem sidlich
angrenzenden GE geschiitzt werden soll. Diese steht nicht im Zusammenhang it
der nordlichen gewerblichen Nutzung, wie dies der Zusammenhang der Festset-
zang 1.2 suggeriert. -

Unklar ist, wieso nicht anch die weiteren nach Stiden ausgerichteten Fassaden der
Wohnnutzungen durch Ausschluss von Aufenthaltsriiumen gemaf der DIN 4109
in den WA 11 und 12 vor gewerblichen Immissionen geschiitzt werden.

Nach den Erkenntnissen aus dem Bebauungsplanverfahren | stidlich Schanzen-
strafle™ ist zu erwarten, dass der siidliche Bereich des WA 11 und 12 und eventu-
ell auch der Bereich des MK 7 zum Tages- und zum Nachtzeitraiim (nachts durch
die Spedition Vossen) mit gewerblichen Immissionen belastet werden, die gesun-
de Wohnverhaltnisse u.U. nicht erméglichen.

Bei dem vorliegenden Vorentwurf handelt es sich um eine heranriickende Wohn-
bebauung, die immissionsschutzrechtliche Konflikte verursacht, welche mit pla-
nungsrechtlichen Mitteln zu l6sen sind. Der Trennungsgrundsatz (§ 50
BImSchG) ist nicht gewahrt. Es kénnen Abwehranspriiche der bestandsgeschiitz-
ten Betriebe gegen den Veranlasser der Planung entstehen.

Die im Plangebiet auftretenden Immissionen und die geplanten Nutzungen sind
aus Sicht des Staatlichen Umweltamtes Diisseldorf Anlass fiir eine umfassende
immissionsschutztechnische Begutachtung auf Grundlage der TA Lirm 1998,
damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sichergestelit werden kénnen. In
dem Umweltbericht wird auf einen ersten Entwurf eines bereits beauftragten Gut-
achters verwiesen. Erst nach Vorlage dieses Gutachtens kann eirie abschlieSende
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme erfolgen.
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