Landeshauptstadt Diisseldorf
Bebauungsplan Nr. 07/017 - Im Heidewinkel Ost -
Stand: 06.09.2023

Dieser Plan enthidlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stiarkung der
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer
Vorschriften (BGBI. I Nr. 176 vom 06.07.2023), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Stirkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung
weiterer Vorschriften (BGBI. I Nr. 176 vom 06.07.2023) und der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21.Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.NRW. S. 1086).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, FLL-Richtlinien, DIN-Vorschriften
(jeweils in der aktuellen Fassung) sowie Richtlinien anderer Art - werden
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.

I. Textliche Festsetzungen 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung — Mischgebiet Ml
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 1 BauNVO)

Zulassig sind

a) Wohngebaude,

b) Geschéafts- und Blrogebaude,

c) Einzelhandelsbetriebe nur in Form von Convenience Stores
(Nachbarschaftsladen) mit einer Verkaufsflache von max. 400 m2,

d) Schank- und Speisewirtschaften,

e) sonstige Gewerbebetriebe (auBer die unter i genannten) und

f) Anlagen flir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

g) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

h) Einzelhandelbetriebe (auBer die unter c genannten),

i) sonstige Gewerbebetriebe gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit es sich
um Betriebe mit ausschlieBlich oder Uberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle
und bordellartige Betriebe handelt,

j) Gartenbaubetriebe,

k) Tankstellen und



2.

2.1

) Vergnlgungsstatten.

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 bis 21a BauNVO)

Grundfliche - Uberschreitung durch Terrassen

2.1.1 Die festgesetzte zulassige Grundflache darf in der Flache fir Gemeinbedarf

(F.f.G.) durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
sowie ausnahmsweise durch die Grundflache der an Gebdude angrenzenden
Terrassen nach § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von in

Summe 0,6 Uberschritten werden.

2.1.2 Die festgesetzte zulassige Grundflache darf im Mischgebiet durch die

2.2

2.3

3.1

Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie
ausnahmsweise durch die Grundflache der an Gebdude angrenzenden
Terrassen nach § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von in

Summe 0,8 Uberschritten werden.

Bezugspunkte
Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximal zuldssigen
Gebaudehdhe (GH max.) ist die Oberkante der Attika des obersten Geschosses

Uber Normalhdhennull (NHN) (= unterer Bezugspunkt) maBgeblich.

Als oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der Oberkante der
ErdgeschossfuBbodenhdhe (OKE min) ist die Oberkante des Rohbaus des
ErdgeschossfuBbodens maBgeblich.

Uberschreitung Gebiudehodhe

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehéhe

(GH max.) durch untergeordnete Bauteile und technische Anlagen und
Aufbauten bis zu einer Hohe von 1,5 m ist zulassig, wenn sie von der duBBeren
Gebdudefassade des darunterliegenden Geschosses um mindestens das 1,5-

fache ihrer Hohe zurlcktreten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO i.V.m. § 89 BauO NRW)

Uberschreitung durch Terrassen

3.1.1 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen in der Flache fir Gemeinbedarf und im

Mischgebiet durch nicht Gberdachte, an Gebdude angrenzende Terrassen auf in
Summe maximal 40 % einer jeweiligen Fassadenbreite bis zu einer Tiefe von

3,0 m ausnahmsweise Uberschritten werden.



3.2

4.1

4.2

4.3

6.1

Eine Uberschreitung in gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25 b (Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) festgesetzte Flachen hinein ist nicht

zulassig.

Uberschreitung durch Balkone
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen im Mischgebiet durch Balkone auf in
Summe 100 % einer jeweiligen Fassadenbreite bis zu einer Tiefe von 1,5 m

ausnahmsweise Uberschritten werden.

Stellplatze, Carports und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 4i.V.m. 12 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze (St) sind in der Flache fir Gemeinbedarf auch

auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Oberirdische Stellplatze (St) sind im Mischgebiet ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und in der mit St gekennzeichneten Flache
zulassig. Innerhalb der mit St gekennzeichneten Flache sind auch Miillstandorte

zulassig.

Carports (Ca), Garagen (Ga) und Tiefgaragen (TGa) inkl. sonstiger baulicher
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind in der Flache fir Gemeinbedarf
und im Mischgebiet nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen

zulassig.

Fldache fiir Gemeinbedarf (F.f.G) (Kita)
Die als Flache fir den Gemeinbedarf (F.f.G.) (Kita) festgesetzte Flache dient der

Errichtung von ,Kindertagesstatten" (Kita).
Zulassig sind:

a) Kindertagesstatten,

b) Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
die der Kita zugeordnet und ihr gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen

Umweltauswirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schalldammman der AuBBenbauteile



Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden mit
schutzbedirftigen Raumen gemaB DIN 4109 sind technische Vorkehrungen zum
baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm entsprechend der jeweils zum
Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder
genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des
Ausflihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingeflihrten Fassung
der DIN 4109 vorzusehen.

Flr die Bestimmung des SchallddmmmaBes flr die AuBenbauteile von
schutzbediirftigen Rdumen ist nach DIN 4109:2018 bei der Ausfihrungsplanung
der maBgebliche AuBenlarmpegel heranzuziehen, der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurden, soweit nicht dauerhafte und
wesentliche Veranderungen der Larmsituation vorliegen.

Als Mindestanforderung ist hierbei ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von

65 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu berlcksichtigen.

6.2 Verkehrslarm - passive SchallschutzmaBnahmen

6.2.1Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
und Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstatten)
An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen
(entspricht einem Beurteilungspegel von = 63 dB(A) tags oder = 55 dB(A)
nachts), ist bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsédnderung von Geb&uden fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrédume (auch in
Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur
besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und
Tlren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche

SchallddmmmaBi des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

6.2.2Larmoptimierte Grundrissgestaltung (LG)
An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung
LG gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis
90° zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 68 dB(A) tags
oder > 60 dB(A) nachts), sind bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden 6ffenbare Fenster oder Tilren zu
Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte
der Aufenthaltsraume einer Wohnung iber ein 6ffenbares Fenster oder eine
offenbare TUr zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A)

am Tag verflgt.



6.2.3 Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Bliro- und Unterrichtsraumen (B)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung
B gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis
90° zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von > 68 dB(A)
tags), ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsidnderung von Geb&uden fiir
Blro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser
Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten,
dass das erforderliche SchallddammmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten

wird.

6.2.4 Ausnahmen

7.1

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 6.2.1 bis 6.2.3 zugelassen
werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro flir Schallschutz nachgewiesen
wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis ist
basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten
Larmwerte zu flihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen

der Verkehrsstréme vorliegen.

Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft)

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind in allen Baugebieten dauerhaft
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen,
Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden, Grasern und/oder

Rasen zu begriinen.

Alle Bepflanzungen und Begrinungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten

und bei Verlust zu ersetzen.

7.2 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
7.2.1Geholze

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene



Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind gleichwertig zu

ersetzen.
7.2.2Einzelbaume

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft

zu erhalten. Abgehende Baume sind gleichwertig ersetzen.

7.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
7.3.1 Gehdlze

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P1 sind standortgerechte
Baume und Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende

Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Hinweis: Die textliche Festsetzung unter Ziffer 7.3.7 (Pflanzqualitat Baume)
sowie die Pflanzenvorschlagslisten unter III. Nr. 6 sind zu beachten.

7.3.2Geholze

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P2 ist eine einreihige Hecke
gemaB Pflanzenvorschlagsliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgehende Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.
7.3.3Einzelbdume - Entlang der StraBe Im Heidewinkel

Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Einzelbaume sind als
standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgehende Baume sind gleichwertig ersetzen.

7.3.4Anpflanzen von Einzelbdumen - Stellplatze
Bei der Errichtung von zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je
angefangene 7 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum gemaB der
Pflanzenvorschlagliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende

Baume sind durch gleichwertige zu ersetzen.

Hinweis: Die textliche Festsetzung unter Ziffer 7.3.7 (Pflanzqualitat Baume) ist

zu beachten.
7.3.5Dachbegrinung

Flachdacher (siehe Ziffer 8.1) sind unter Beachtung der brandschutztechnischen

Bestimmungen mit einer standortgerechten Mischvegetation mindestens



extensiv zu begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens

12 cm zuzlglich Drainschicht betragen.

Von der verpflichtenden Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen
und technische Aufbauten, soweit sie gemaB anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur

Dachbegriinung gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der FLL-

Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen.
7.3.6 Tiefgaragenbegrinung

Tiefgaragendecken und unterirdische Gebaudeteile, soweit sie nicht durch
Gebdude oder andere zulassige bauliche Anlagen lberbaut werden, sind mit
einer Vegetationstragflache bestehend aus einer mindestens 0,8 m starken
Vegetationstragschicht zuziglich einer Drainschicht fachgerecht zu begriinen.

Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen ist die Starke der Vegetationstragschicht
auf mindestens 1,30 m zuzlglich Drainschicht zu erhéhen. Das durchwurzelbare
Substratvolumen fir einen mittelgroBkronigen bis groBkronigen Baum muss

mindestens 50 m3, fiir einen kleinkronigen Baum mindestens 30 m3 Substrat je

Baumstandort betragen.

Das Tiefgaragenbegrinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang
des Bauantrages aktuellen Fassung der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
vorzusehen.

7.3.7Pflanzqualitdat Baume

Baume sind mindestens mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in

1,0 m Héhe zu pflanzen.

7.3.8Fassadenbegriinung

Im Mischgebiet sind Gebaudefronten, die an den mit grau ( )
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90°
zu diesen stehen mit einer bodengebundenen Fassadenbegriinung zu versehen.
Der jeweils mindestens erforderliche prozentuale Anteil des zu begriinenden

Fassadenabschnitts ergibt sich aus dem jeweiligen Planeintrag.

Die Fassadenbegriinung ist entsprechend der FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinie
vorzusehen.



7.3.9Einfriedung - Hecken / Kletterpflanzen

Einfriedungen sind mit standortgerechten Hecken oder Kletterpflanzen
auszuflhren. Eine Kombination mit offenen Zaunen ist zuldssig. Dabei ist die
Pflanzenvorschlagsliste 2 fiir Hecken und die Pflanzenvorschlagsliste 3 fur

Kletterpflanzen zu beachten.

7.3.10 Begrinung von Trenn- und Sichtschutzwdnden

7.4

In der Flache fir Gemeinbedarf und im Mischgebiets sind im Zusammenhang
mit der Errichtung von Kindertagesstatten Trenn- und. Sichtschutzwande
vollflachig und beidseits mit Kletterpflanzen gemaB Pflanzenvorschlagsliste 3 zu

begriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

7.4.1 Feuerwehrzufahrten und —aufstellflachen

Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind, soweit sie nicht als Verkehrs-
oder Bewegungsflache (zum Beispiel als Spielflache auch flr Kinder) genutzt
werden, mindestens in teilversiegelter Bauweise, wie z.B. Rasenfugenpflaster,

Netlonrasen oder wassergebundene Wegedecken, herzustellen.

7.4.2 Stellplatze

Stellplatze sind in teilversiegelter Bauweise, wie z.B. Schotterrasen oder

Rasengittersteine auszufihren.

7.4.3 Vogelschlag

Das Risiko der signifikanten Erhéhung von Vogelkollisionen an Glas- und
spiegelnden Fassadenflachen ist i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
minimieren. Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist der von der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegebene Leitfaden

~Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht™ (2022) zu beachten.

Sofern zusammenhangende Glas- und Fassadenflachen, wie beispielsweise
nebeneinanderliegende Birofenster, Terrassentliren und/oder spiegelnde,
transparente und reflektierende Fassaden vorgesehen sind, die geeignet sind,
Voégeln eine nicht vorhandene Durchflugsmdéglichkeit zu suggerieren (z. B.
durch die Spiegelung von Gehdlzstrukturen, Wasserflachen, freiem Himmel),
sind vorsorglich MaBnahmen nach dem jeweils bei Eingang des Bauantrags

vorliegenden Stand der Technik zu treffen.

Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexionsgrad
grundsatzlich auf max. 15 % zu beschranken. AuBerdem sind MaBnahmen



durchzuflihren, um die Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fiir das
Vogelauge sichtbar zu machen und die nachweislich das Vogelschlagrisiko auf
unter 10% reduzieren. Dies kénnen beispielsweise transluzente, mattierte,
bombierte oder strukturierte Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige
Folien, die Gliederung der Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau
sein. Geeignete Materialien werden im von der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach herausgegebenen Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht" (2022) benannt. Es kénnen auch andere Materialien verwendet werden,
soweit durch ein Sachverstandigenbiro fiir Artenschutz nachgewiesen wird,
dass mit diesen die beschriebenen Anforderungen an die Vermeidung von

Vogelschlag erreicht werden kénnen.

Ein mit der Unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich abgestimmtes

MaBnahmen- und Monitoringkonzept ist vorzulegen.

8. Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

8.1 Flachdacher
Als Flachdacher sind Dacher mit einer maximalen Neigung von 15° zulassig.

8.2 Einfriedungen

8.2.1 Einfriedungen - Art
Einfriedungen sind ausschlieBlich als Hecken oder einer Kombination von
Hecken mit Zaunen zuldssig. Bei der Kombination von Hecken und Zaunen sind
die Hecken an den der erschlieBenden o6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten

Seite zu positionieren.

8.2.2 Einfriedungen - Héhe

Innerhalb der mit Schraffur (\ \ ") gekennzeichneten Vorgartenzonen sind
Einfriedungen bis maximal 1 m zuldssig. Im Ubrigen dirfen Einfriedungen eine

maximale Héhe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Abweichend von den vorgenannten Hohenbegrenzungen diirfen Einfriedungen
im Zusammenhang mit der Errichtung einer Kindertagesstatte bis zu einer Héhe

von 2 m errichtet werden.

8.3 Gestaltung von Vorgartenzonen
8.3.1 In der Flache fur Gemeinbedarf sind die mit Schraffur (\ \ )

gekennzeichneten Vorgartenzonen zu begriinen und von baulichen Anlagen



freizuhalten. Es sind ausschlieBlich Hauszuwegungen und Einfriedungen

zulassig.

8.3.2 Im Mischgebiet sind die mit gekreuzter Schraffur (<>’X’X) gekennzeichneten
Vorgartenzonen zu mindestens 60 % zu begrinen und von baulichen Anlagen
freizuhalten. Es sind ausschlieBlich offene Fahrradabstellplatze,
Hauszuwegungen, Hausvorplatze, Einfriedungen und begriinte Millstandorte /

Millschranke zulassig.

Hinweis: Die Inhalte des § 14 Abs. 1 BauNVO bleiben von Ziffer 8.3.1 und 8.3.2

im Ubrigen unberihrt.

8.4 Gestaltung von Miillstandorten
Mullstandorte inklusive Millschranke sind einzugriinen.

8.5 Werbeanlagen
8.5.1Anlagen der AuBenwerbung dirfen beleuchtet und selbstleuchtend sein. Die

Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Die Verwendung von
Blinkwerbung, Wechsellichtanlagen, laufenden Schriftbandern und
Leitlichtanlagen an Fassaden ist in allen Baugebieten nicht zulassig.

8.5.2Werbeanlagen an Gebauden dirfen maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite
einer Geschaftseinheit, eines Blros, eines Betriebes oder einer sonstigen
zulassigen Nutzungseinheit einnehmen. Werbeanlagen diirfen dabei maximal

1/4 der Wandhohe eines Geschosses einnehmen.

Einzelne Werbeanlagen dtirfen eine maximale GréBe von 10 m2 nicht

Uberschreiten.

8.6 Technische Anlagen und Aufbauten
8.6.1Technische Anlagen und Aufbauten dirfen einen Flachenanteil von 25 % der

darunterliegenden Dachflache nicht Gberschreiten. Ausgenommen hiervon sind

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

8.6.2Technische Anlagen und Aufbauten auf Gebauden sind so zu errichten, dass sie
von der duBeren Gebdudefassade des darunterliegenden Geschosses um
mindesten das 1,5-fache ihrer baulichen H6he zurlicktreten. Hiervon nicht

erfasst sind Treppenrdaume und Anlagen der solaren Strahlungsenergie.

II. Kennzeichnung
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1. Altstandort
Das Plangebiet liegt auf dem Altstandort mit der Kataster-Nr. 7399.

III. Hinweise

1. Ldschwasserversorgung
Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der

ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

2. Kampfmittel
Es bestehen Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung durch vermehrte
Bombenabwlirfe im dstlichen Plangebiet im Bereich der Flachen entlang der
Graulinger StraBe. Die zu bebauende Flache bzw. Flachen mit Erdeingriffen sind

vor Baubeginn zu Uberprifen.

3. Grinordnungsplan
Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan (ISR Innovative Stadt- und
Raumplanung GmbH, GOP III, Haan, 11.05.2023) erarbeitet, der die Gestaltung
und die Bepflanzung konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausflihrungsplanung der
Grunflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Garten-,
Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Disseldorf als Fachbehérde

abzustimmen.

4. Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate flr die
Dach- und Tiefgaragentberdeckung sind gemaB der jeweils bei Eingang des
Bauantrags als Richtlinie eingeflihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die
Planung, Ausfihrung und Instandhaltung von Dachbegriinungen™ auszufiihren.

(FLL= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)

5. Baumpflanzungen
Die Baumpflanzungen (Pflanzgruben) sollen gemaB der jeweils bei Eingang des
Bauantrags als Richtlinie eingeflihrten Fassung der ,FLL - Richtlinien
Empfehlungen flir Baumpflanzungen (Teil 1 und 2)" auszufihren. (FLL =

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.v., Bonn)
6. Pflanzenvorschlagslisten

Pflanzenvorschlagsliste 1 — Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus incana Grauerle

Carpinus betulus Hainbuche
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Cornus mas
Crataegus nigra
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus mahaleb
Quercus petraea
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aria

Tilia cordata
Ulmus laevis
Ulmus minor

Kornelkirsche
Schwarzfrichtiger WeiBdorn
Rotbuche
Gemeine Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Steinweichsel
Traubeneiche
Stieleiche
Sal-Weide
Mehlbeere
Winterlinde
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Pflanzenvorschlagsliste 2 — Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Crateagus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Feldahorn

Hainbuche
eingriffeliger WeiBdorn
Rotbuche

Liguster

Pflanzenvorschlagsliste 3 — Kletterpflanzen

Clematis

Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera
Parthenocissus

7. Artenschutz

Sorten Waldrebe
Efeu
Kletterhortensie
Sorten GeiBblatt
Sorten Wilder Wein

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollten notwendige Baumfallungen und

Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28.

(29.) Februar, durchgefiihrt werden.

Die Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Flederm&dusen sowie Bruten

von Voégeln zu untersuchen. Glinstigstenfalls sollten die Gebdude auBerhalb der

Vogelbrutzeit abgebrochen werden. Eine 6kologische Baubegleitung der

Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person ist in jedem Fall erforderlich.

Dabei sind die Attikabereiche sowie die Schieferverkleidungen handisch zu

entfernen.
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8. Feste Brennstoffe
Es besteht eine ordnungsbehdérdliche Verordnung lber die
Einzelraumbefeuerungsanlagen fir feste Brennstoffe (Disseldorf
Festbrennstoffverordnung — FBStVO in der derzeit gliltigen Fassung).

9. Besonnungsstudie
Im Rahmen der konkreten Gebaudeplanung ist die Besonnungsstudie zum
Bebauungsplanverfahren 07/017 ,,Im Heidewinkel" in Disseldorf-Gerresheim,
Peutz Consult GmbH, 13.04.2023 zu beachten. Mdglichkeiten zur Verbesserung
der Belichtungssituation sind zu berticksichtigen (z.B.: Grundrissoptimierung,

FenstergréBe sowie Nutzung heller Materialien zur Fassadengestaltung).

10.Bodendenkmalpflege
Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei
der Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gemaB §§ 16 und 17
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

11.Bauwerk 1487 - Stutzwand im Heidewinkel/B7
In der Nahe zum Plangebiet befindet sich das Bauwerk 1487 - Stitzwand im
Heidewinkel/B7. Hiermit einhergehende Anforderungen sind zu beachten und im
Baugenehmigungsverfahren mit Amt 69/41 -Amt fir Bricken-, Tunnel- und

Stadtbahnbau abzustimmen.

IV.Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues

Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die
bisher giiltigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchflihrungsplane) oder
der Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht Uberlagert.
Betroffen ist:

- Bebauungsplan Nr. 5979/04
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