Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der schutzbedirftigen Raumen gemal DIN 4109 sind technische Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der 8.5 Werbeanlagen Dach- und Tiefgaragenbegriinung Artenschutz
Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm - U ichtlini ¥
Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634), ¢ h 9 4 der ieweil Zeitounkt d gE_g ichuna d FLL-Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen. 8.5.1 Anlagen der AuRenwerbung durfen beleuchtet und selbstleuchtend Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung entsprechend der jewells zum ellpunkt der Einreichung des : - sein. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Die . . - : ) SR ’
. B t bzw. bei hmi frei d hmi frei 7.3.6 Tiefgaragenbegriinung ) . fur die Dach- und Tiefgarageniiberdeckung sind gemaf der jeweils bei Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollten notwendige
im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften (BGBI. | Nr auantrages bzw. bel genenmigungsireien oder genehmigungsirel Verwendung von Blinkwerbung, Wechsellichtanlagen, laufenden Ei e - - .
' : : - ; ; P 5 ; Hoaia ni ceer oo 2 ingang des Bauantrags als Richtlinie eingeflihrten Fassung der Baumfallungen und Geholzrodungen nur aufRerhalb der Brutzeiten,
176 vom 06.07.2023), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als Tiefgaragendecken und unterirdische Gebaudeteile, soweit sie nicht Schriftbédndern und Leitlichtanlagen an Fassaden ist in allen FLL-Richtlinie fir die Pl Ausfilh 4 Instandhalt I 1. Oktober bi 28, (29.) Feb durchaefihrt d
der Bekanntmach ’ 21 N ber 2017 (BGBI. 1 S. 3786) zuletzt technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 durch Gebaude oder andere zulassige bauliche Anlagen Uberbaut Baugebieten nicht zulassig. oL RICITINIS TUF e FanLing, AUSILrUnG und instandhatiing von also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchgeflhrt werden.
er Bekanntmachung vom 21.November 2017 ( 1S, 3786), zuletat vorzusehen werden, sind mit einer Vegetationstragflache bestehend aus einer Dachbegriinungen” auszufiihren. (FLL= Forschungsgesellschaft Die Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Flederméusen
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im ' . ’ g Ty : R 8.5.2 Werbeanlagen an Geb&uden diirffen maximal 1/3 der jeweiligen Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn) i 5 dnsti i
. " . . Fiir die Besti des Schalld3 Res fiir die AuRenbauteil mindestens 0,8 m starken Vegetationstragschicht zuzliglich einer ~ genan . R - I8 gen 9 Ve sowie Bruten von Vdgeln zu untersuchen. Ginstigstenfalls sollten die
Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften (BGBI. | Nr. 176 ur die besimmung des schalldammmales tur die Aulsenbautelle von . ; , Fassadenbreite einer Geschaftseinheit, eines Biiros, eines Betriebes - . ;

T ; schutzbediirftigen Raumen ist nach DIN 4109:2018 bei der Drainschicht fachgerecht zu begrinen. ; . o ) ZTES PEIES Gebaude auRerhalb der Vogelbrutzeit abgebrochen werden. Eine
vom 06.07.2023) und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen “ 9 ! ) oder einer sonstigen zulassigen Nutzungseinheit einnehmen. dkologische Baubegleitung der Abbrucharbeiten durch eine
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.Juli 2018 (GV. NRW. Ausfuhrungsplanung der mafigebliche AuRenlarmpegel heranzuziehen, Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen ist die Starke der Werbeanlagen diirfen dabei maximal 1/4 der Wandhohe eines Baumpflanzungen fachkundige Person ist in jedem Fall erforderlich. Dabei sind die
S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurden, soweit Vegetationstragschicht auf mindestens 1,30 m zuzlglich Drainschicht Geschosses einnehmen. Die Baumpflanzungen (Pflanzgruben) sollen gemé&R der jeweils bei Attikabereiche sowie die Schieferverkleidungen handisch zu entfernen
2021 (GV.NRW. S. 1086 nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Larmsituation zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen fiir einen i ichtlinie eingefii :

(GV. . . )- ; . ; ( : _ Einzelne Werbeanlagen diirfen eine maximale Gréfe von 10 m? nicht Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingeflhrten Fassung der ,FLL -
Soweit in den textlichen Eestset 5 ird auf vorliegen. mittelgroRkronigen bis groRkronigen Baum muss mindestens 50 m?, iberschreit 9 Richtlinien Empfehlungen fiir Baumpflanzungen (Teil 1 und 2)*
tecz:vf\:sils:;e?e:;v&(;rlfg 3;?%;%3?5; T:ZI_uLgFgE:ﬂE()Iir:irgr?nE\)Allll\; VaoL:schriﬂen Als Mindestanforderung ist hierbei ein maRgeblicher AuRenlarmpegel fir einen kleinkronigen Baum mindestens 30 m* Substrat je uberschreiten. auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickiung Feste Brennstoffe
- - ; - , - i - i licksichti Baumstandort betragen. i ordli ¥ i
(jeweils in der aktuellen Fassung) sowie Richtlinien anderer Art - werden von 65 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu berticksichtigen. _ g ) _ S 8.6 Technische Anlagen und Aufbauten Landschaftsbau e.v., Bonn) Es besteht eine ordnungsbehérdliche Verordnung (iber die
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten. 6.2 Verkehrslarm - passive SchallschutzmaBnahmen Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei 8.6.1 Technische Anlagen und Aufbauten diirfen einen Fléchenanteil von Einzelraumbefeuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe (Diisseldorf
. 6.2.1 Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdumen in IEILnLgaDr;%:t?es ?Sﬁj:t';ar?:hstl;l?teu\?gfznuzsr?:;mg der 25 % der darunterliegenden Dachflache nicht tiberschreiten. Pflanzenvorschlagslisten Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit giiltigen Fassung).
I. Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstatten) 9 9 ' Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung solarer Pflanzenvorschlagsliste 1 - Béume
1. Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet Ml An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) 7.3.7 Pflanzqualitat Baume Strahlungsenergie. Acer campestre Feldahorn Besonnungsstudie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 1 BauNVO) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Baume sind mindestens mit einem Stammumfang von 20-25 cm, 8.6.2 Technische Anlagen und Aufbauten auf Gebauden sind so zu , . Im Rahmen der konkreten Gebaudeplanung ist die Besonnungsstudie
Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht eipem Beuﬁeilungspegel gemessen in 1,0 m Héhe zu pflanzen. errichtenZ dass sie von der aulieren G_ebéudefassade des _ Acer p-latan0|des Spitzahorn zum Bebauungsplanverfahren 07/017 ,Im Heidewinkel“ in
Zulassig sind von =263 dB(A) tags oderuz 55 dB(A) nachts)", ist beluErnchtung, 7.3.8 Fassadenbegriinung daru_nterlleg?nden Qeschosses _um mmdesten das 1:5—fache |hrer__ Alnus incana Grauerle Dusseldorf-Gerresheim, Peutz Consult GmbH, 13.04.2023 zu
a) Wohngebaude, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden flr _ - ) _ . baulichen Héhe zuriicktreten. Hiervon mcht erfasst sind Treppenraume Carpinus betulus Hainbuche beachten. Méglichkeiten zur Verbesserung der Belichtungssituation
) N . Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in Im Mischgebiet sind Gebaudefronten, die an den mit grau () und Anlagen der solaren Strahlungsenergie. : sind zu beriicksichtigen (z.B.: Grundrissoptimierung, FenstergréRe
b)  Geschafts- und Blrogebaude : -- ; i ekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Cornus mas Kornelkirsche : i
' Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser ge - baug » parall i o . sowie Nutzung heller Materialien zur Fassadengestaltung).
c) Einzelhandelsbetriebe nur in Form von Convenience Stores Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei Winkel bis 90°._zu diesen stehen mit einer bgdengebundenen _ Crataegus nigra Schwarzfrichtiger Weifdorn
(Nachbarschaftsladen) mit einer Verkaufsflache von max. 400 geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu Fassadenbegriinung zu versehen. Der jeweils mindestens erforderliche _ Fagus sylvatica Rotbuche
m2, gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldzmmmang des prozgntua_lle Aq.ten dgls zu _b(tagrunenden Fassadenabschnitts ergibt sich Il.  Kennzeichnung Fraxinus excelsior Gemeine Esche Bodendenkmalpflege
d)  Schank- und Speisewirtschaften, AuRenbauteils nicht unterschritten wird. aus dem jewelligen Flaneintrag. 1. Altstandort Populus tremula Zitterpappel Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das
e)  sonstige Gewerbebetriebe (aufer die unter i genannten) und 6.2.2 Larmoptimierte Grundrissgestaltung (LG) Die Fassadenbegriinung ist entsprechend der Das Plangebiet liegt auf dem Altstandort mit der Kataster-Nr. 7399. . . Verhalten bei der Entdeckung von archdologischen Bodenfunden
. e FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinie vorzusehen. 9 9 Prunus avium Vogelkirsche gemaf §§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)
f) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und o Prunus mahaleb Steinweichsel hingewiesen.
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Kennzeichnung LG gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen 7.3.9 Einfriedung - Hecken / Kletterpflanzen Q . Traubeneich

Unzul&ssia sind oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem Einfriedungen sind mit standortgerechten Hecken oder Kletterpflanzen I Hinwei uercus pefraea r.au Iene|c © N . L
zulassig sin Beurteilungspegel von = 68 dB(A) tags oder = 60 dB(A) nachts), sind auszufithren. Eine Kombination mit offenen Zaunen ist zulassig. Dabei - ninweise Quercus robur Stieleiche Bauwerk 1487 - Stitzwand im Heidewinkel/B7

g)  Betriebe des Beherbergungsgewerbes bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden ist die Pflanzenvorschlagsliste 2 fiir Hecken und die 1. Léschwasserversorgung Salix caprea Sal-Weide In der N&he zum Plangebiet befindet sich das Bauwerk 1487 -

h)  Einzelhandelbetriebe (auRer die unter c genannten), offenbﬁre Fenster odgrdTu;en Zlé.Alﬂﬁ?f:haétsriUTeth?F Wohnungen Pflanzenvorschlagsliste 3 fiir Kletterpflanzen zu beachten. Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Sorbus aria Mehlbeere Stiitzwand im Heidewinkel/B7. Hiermit einhergehende Anforderungen

. i . i nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer . ) . . . i i i i

) sonstige Gewerbebetriebe gemall § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvo, Wohnun l','?ber ein 6ffenbares Fenster oder eine dffenbare Tiir zu einer 7.3.10 Begriinung von Trenn- und Sichtschutzwanden Rahmen der Erschliefungsplanung sicherzustellen. Tilia cordata Winterlinde sind zu beachten und im Baugenehmigungsverfahren mit Amt 69/41

9 -Amt fur Bricken-, Tunnel- und Stadtbahnbau abzustimmen.
soweit es sich um Betriebe mit ausschlie8lich oder tiberwiegend L . < y B } ) ) ] . o .
Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe handelt, Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Tag verfiigt. In der Flache fiir Gemeinbedarf und im Mischgebiets sind im . Ulmus laevis Flatter-Ulme
: : 6.2.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Zusammenhang mit der Errichtung von Kindertagesstatten Trenn- und. 2. Kampfmittel Ulmus minor Feld-Ulme
i) Gartenbaubetriebe, chtsr Sichtschutzwande voliflachig und beidseits mit Kletterpfl 1
Unterrichtsraumen (B) IChtschutzwande Vvolillachig und beidseits mit Kletierptianzen gema Es bestehen Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung durch vermehrte Pflanzenvorschlagsliste 2 - Hecken : -
k) Tankstellen und " . . " PﬂanZGnVOfSChlagS”Ste 3zu begrljnen. B b bwiirfe im &stlich Pl biet im B ich der Flach 9 Bisher QU"IQGS PlanungsreCht
. . An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) und ombenabwurie Im ostlichen Flangebiet Im bereich der Flachen Acer campestre Feldahorn )
) Vergnugungsstatten. Kennzeichnung B gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen 74  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von entlang der Graulinger Stralde. Die zu bebauende Flache bzw. Flachen Caroi betul Hainbuch (raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
in ei i i ° i i i . ’ mit Erdeingriffen sind vor Baubeginn zu tberprifen. arpinus betulus ainbucne
;de:tln.lemem erllkel b|>s:80d;u:|<:,sen s.tethsn' (:n.tsr;l)trlcht inzm Natur und Landschaft 9 g P Crateagus monogyna eingriffeliger Weildorn Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
eurteilungspegel von = ags), ist bei Errichtung, Anderun ; ia hi n
2. MaR der baulichen Nutzung cL;N 'tu 9 p__gd v G (b')' dg )f'l' Bij = d Llj ? icht ung 7.4.1 Feuerwehrzufahrten und -aufsteliflachen ) . Geltungsber.(_alch die b!_sher glltigen Be.bauungsplane (Flucrlthmen
) . und Nutzungsanderung von L€bauden tur buro- und Unterrichisraume, 3. Griinordnungsplan Fagus sylvatica Rotbuche oder Durchfiihrungspléne) oder der Teile von Bebauungsplanen durch
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 bis 21a BauNVO) die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind, soweit sie nicht als . . . i ' neues Planungsrecht tiberlagert.
Ligustrum vulgare Liguster g g
.. K ich besit i ichende Luftwechselrate bei ) -- e Al Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan (ISR Innovative
21 Grundfliche - Uberschreitung durch Terrassen ennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luttwechselrate bei Verkehrs- oder Bewegungsflache (zum Beispiel als Spielflache auch ) Betroffen ist:
: _ o i _ } ) geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu fiir Kinder) genutzt werden, mindestens in teilversiegelter Bauweise, Stadt- und Raumplanung GmbH, GOP I, Haan, 31.08.2023) _ Pflanzenvorschlagsliste 3 - Kletterpflanzen :

2.1.1 Die fegtgesetzte zulassige Gru.ndflache q_arf in der. Flache far gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmanR des wie z.B. Rasenfugenpflaster, Netlonrasen oder wassergebundene erarbeitet, der die GesEaItung und die Bepflan%ung konkl_'et|_3|ert. Die Clematis Sorten Waldrebe -Bebauungsplan Nr. 5979/04

Gemembedarf_(F.f.G.) durch die Gru_ndflache derin § 19 Abs. 4. AuRenbauteils nicht unterschritten wird. Wegedecken, herzustellen. Gestaltungs- unq Ausfuhrungsplanur)g der Grunflachep ist im Rahmen Hedera heli Ef

BauNVO bezeichneten Anlagen sowie ausnahmsweise durch die ) des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Garten-, Friedhofs- und edera helix eu

Grundflache der an Gebaude angrenzenden Terrassen nach § 16 6.2.4 Ausnahmen 7.4.2 Stellplatze Forstamt der Landeshauptstadt Diisseldorf als Fachbehérde Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Aé)s 6rl]3{atiJNVO bczs zu einer Grundflachenzahl von in Summe 0,6 Es kijlnnen Ausndahmen vo.rt1 gen rI]:e.stSéatZL:]ngent.l_\lrd_ES.Z.1b_t.)is ?:2.3 Stellplatze sind in teilversiegelter Bauweise, wie z.B. Schotterrasen abzustimmen. Lonicera Sorten GeiRblatt

Uberschritten werden. zugelassen werden, soweit durch ein Sachversténdigenbiro fir i i 5 ) ) )

Scsliallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen ggeeigneten oder Rasengittersteine auszufiihren. Parthenocissus Sorten Wilder Wein
2.1.2 Die festgesetzte zulassige Grundflache darf im Mischgebiet durch die MafRnah die Anford ’ de Woh d 7.4.3 Vogelschlag

Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie A?b pta mrﬁn Itrlfe n orrr gr;:tngerrmdar;‘ ?(e..il:‘n ne D c; ,\T u: is ist - o . L

ausnahmsweise durch die Grundflache der an Geb&ude angrenzenden erisvernaltnisse erreicht werden konnen. Ler Nachwels 1S Das Risiko der signifikanten Erh6hung von Vogelkollisionen an Glas-

Terrassen nach § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl ba3|_erend au"f den Grundla__gen der im Bepauungsplanverfahren und spiegelnden Fassadenflachen ist i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 1

von in Summe 0.8 tiberschritten werden ermittelten Larmwerte zu filhren, soweit nicht dauerhafte und BNatSchG zu minimieren. Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist

’ ' wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen. der von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegebene " T
) : . : Koordinatenverzeichis (ETR ™ " .
2.2 Bezugspunkte Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ (2022) zu oordinatenverzeichis ( S89/UTM) Nebenzelchnung. Mal3kette Baugrenzen
. . - beacht (EPSG-Code 25832) _

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximal zulassigen eachten. Maflstab 1 : 200

Gebéudehéh? (GH max.) is"t die Oberkante der Attika des obersten 7. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Sofern zusammenhangende Glas- und Fassadenflachen, wie PKkt. Nr. Rechtswert Hochwert

Geschos_ses Uber Normalhéhennull (NHN) (= unterer Bezugspunkt) Bepfllanzungen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur beispielsweise nebeneinanderliegende Biirofenster, Terrassentiiren 350346404 | 5679295 425

mafigeblich. Entwicklung von Natur und Landschaft) und/oder spiegelnde, transparente und reflektierende Fassaden ’ ’

Als oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der Oberkante der (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vorgesehen sind, die geeignet sind, VAgeln eine nicht vorhandene 2 350380,061 5679269,064

ErdgeschossfuRbodenhdhe (OKE min) ist die Oberkante des Rohbaus Durchflugsmaglichkeit zu suggerieren (z. B. durch die Spiegelung von

des Erdgeschossfubodens maRgeblich. . . . . Geholzstrukturen, Wasserflachen, freiem Himmel), sind vorsorglich

) 7.1 Nicht liberbaute Grundstiicksflachen MaBnahmen nach dem jeweils bei Eingang des Bauantrags

2.3 Uberschreitung Gebaudehdhe Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind in allen Baugebieten vorliegenden Stand der Technik zu treffen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuléssigen dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexionsgrad

Gebaudehohe (GH max.) durch untergeordnete Bauteile und standortgerechten Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, grundsétzlich auf max. 15 % zu beschranken. AuBerdem sind

technische Anlagen und Aufbauten bis zu einer Hohe von 1,5 m ist Bodendeckern, Stauden, Grasern und/oder Rasen zu begrinen. MaRnahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenelemente als

zulassig,.wenn sie von der aulleren G_ebaudefassade des . Alle Bepflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu pflegen, zu Hindernisse fir das Vogelauge sichtbar zu machen und die \ = ——)\) T ~— Y, / 248

dqrunterll?genden Geschosses um mindestens das 1,5-fache ihrer erhalten und bei Verlust zu ersetzen. nachweislich das Vogelschlagrisiko auf unter 10 % reduzieren. Dies \ = v /\’———\/l‘/ T /(/ / /

Hohe zurlcktreten. ) , . kénnen beispielsweise transluzente, mattierte, bombierte oder Yy (/ N Gemarkung T~ =/

7.2 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen strukturierte Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die /” /S -~ ) G hei I
7.2.1 Gehdlze Gliederung der Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau ¥ /// 410 67.25 erresheim L 190
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur Erhaltung f/em. IGe?t|gnSete Matﬁrlr?hen werdetr)m m voLn F:;erdSchv\v/e|zelrf|sche(;1l_ h i:: ’ Flur 8 o \ 245
) . . R - ; ogelwarte Sempach herausgegebenen Leitfaden ,Vogelfreundliches -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO i.V.m. § 89 BauO von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der ) o N \ z

NRW) vorhandene Geholzbestand dauerhaft zu erhalten. Abgehende Bdume II\B/Iauelj r|1_1|t Glas unc:j Licht 32022) bepa(;mt. I:Es_kogne: aucl'_1_ a;_dereb" 5 Il

; sind gleichwertig zu ersetzen. "atena ien verwendet werden, spwe|t urch ein Sac \{erstan igenburo

3.1 Uberschreitung durch Terrassen 795 Einzelb fur Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen die beschriebenen
.2.2 Einzelbdume i i i 67.35,.~
3.1.1 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen in der Flache fiir Gemeinbedarf o . . ) | kAtglr:(r)]rednerungen an die Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden 344 e
und im Mischgebiet durch nicht (iberdachte, an Gebaude angrenzende Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind : P \&C T . 1sD\ 246
Terrassen auf in Summe maximal 40 % einer jeweiligen dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind gleichwertig ersetzen. Ein mit der Unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich abgestimmtes s 6@(@ , ;/5/7” }W’,;rbet/afe/ Y
. . . . . . . . -~ /,////’ _J-7eT. ” e,

Ifassadepbrelte bis zu einer Tiefe von 3,0 m ausnahmsweise 7.3 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen MafRnahmen- und Monitoringkonzept ist vorzulegen. P+R Parkplatz o 1 \ % \v,\a%

Uberschritten werden. Bepflanzungen \ & \ 193

Eipe Uberscr_w_reitung in geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b (Erhaltung von 7.3.1 Gehdlze 8. Gestaltung der baulichen Anlagen i

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) festgesetzte . . N . <

Flachen hinein ist nicht zulassig. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen N \%”q
3.2 Uberschreitung durch Balkone P1 sind standortgerechte Baume und Straucher anzupflanzen und 8.1 Flachdacher \\\ \\{’%
5 i i i N . . Lo . . o NN\ N T
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auf in Summe 100 % einer jeweiligen Fassadenbreite bis zu einer Tiefe ) zulassig. 7N N KS 8RS éa. < N I FD 2
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Bei der Errichtung von__zusammenhéngenden Stellplatzflachen isft_je 8.3 Gestaltung von Vorgartenzonen KD 671 \\,\\\\ . z, ’og};\ ema U. g
angefangene 7 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum gemaf der . . . . o . VNN o o erresheij
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Von der verpflichtenden Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste \ N\ XA . \
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fir Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom

wurde gemaR Paragraf 13a
Absatz 3 BauGB bekannt gemacht, dass der Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
gemaR Paragraf 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden
soll.

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

61/12 -B - 07/017
Diisseldorf, den

Fiir die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt vom nach Paragraf 3
Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits-
beteiligung erfolgte am

entwicklung der Stadt hat am die
Aufstellung eines  Bebauungsplanes gemaR
Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen.

61/12 -B - 07/017
Diisseldorf, den

61/12 -B - 07/017
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

entwicklung der Stadt hat am

dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
Veroffentlichung im Internet und fiir die 6ffentliche
Auslegung gemdBR Paragraf 3 Absatz 2 BauGB
zugestimmt.

Amtsblatt Nummer
in der Zeit vom

bis einschlieBlich
veroffentlicht und
ausgelegen.

61/12 -B - 07/017
Diisseldorf, den

61/12 -B - 07/017
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Internet und im Diisseldorfer

vom

im Internet

hat zeitgleich offentlich

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

entwicklung der Stadt hat am

den Anderungen und Ergidnzungen und der
erneuten Verodffentlichung im Internet und der
offentlichen Auslegung gemaR Paragraf 3 Absatz 2
in Verbindung mit Paragraf 4a Absatz 3 BauGB
zugestimmt.

61/12 -B - 07/017
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a
Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-

machung im Internet und im Diisseldorfer Amtsblatt
Nummer vom in der Zeit
vom bis einschlieBlich

beziiglich / aufgrund der Anderungen und

Ergdanzungen im Internet verdffentlicht und hat
zeitgleich o6ffentlich ausgelegen.

61/12 - B - 07/017

Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Anderungen und Ergénzungen in seiner Sitzung am
gemaR Paragraf 10 Absatz 1 BauGB
als Satzung beschlossen. der

61/12 -B - 07/017
Diisseldorf, den

und die Veroffentlichung im Internet sowie die
offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung sind laut Bekanntmachungs-
anordnung vom im Internet und
im Dusseldorfer Amtsblatt Nummer

vom gemaR Paragraf 10 Absatz 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

61/12 -B - 07/017
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Oberbiirgermeister

Im Heidewinkel Ost
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