Anlage zur Vorlage Nr. §1/20/2009

Begriindung

gemilR § 9 (8) Baugesetzbuch
Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch

. zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5974/036
durch den Bebauungsplan Nr. 5973/014
- An der Eselsfurt -

Stadtbezirk 8 Stadtteil Eller

1. Ortliche Verhiltnisse

Das ca. 1,9 ha groRRe Plangebiet grenzt im Norden an den Eselsbach, im Osten an
einen Wald, im Suden reicht es an die Strale In der Elb bzw. an vorhandene Wohn-
. bebauung und im Westen wird es ebenfalls durch vorhandene Wohnbebauung be-

grenzt.

Die westliche Hilfte des Plangebietes wird heute als Hausgarten der iber 100 m lan-
gen Grundstiicke an der Deutzer Stralle und der Strale In der Elb genutzt. Auf der
als Grabeland genutzten dstlichen Halfte befindet sich der Kleingartenverein ,Am E-

selsbach" e.V.
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3.1

Gegenwartiges Planungsrecht

Das Plangebiet ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
5974/036 ,Kikweg" aus dem Jahr 2005. Dieser umfasst eine Flache von ca. 35,5 ha
und erstreckt sich von der Vennhauser Allee im Norden bis zum Bullenkothenweg im
Suden und von der Eisenbahnstrecke Diisseldorf - Hilden im Osten bis an die Deut-
zer Stralle, die Dieter-Forte-Gesamtschule und das Wohngebiet an der Von-Kriger-
StraBe im Westen,

Die Anderungen betreffen nur einen relativ kleinen Teil des Geltungsbereiches. Kon-
kret handelt es sich um die reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 mit der dazu gehé-
renden Erschliefungsstrafle ,An der Eselsfurt® sowie eine Flache fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und einen
Teilbereich der 6ffentlichen Grinfliche (Bachlauf). Da auf der mit ,B* gekennzeichne-
ten Flache fur Wald Ausgleichsmaflnahmen fir die Eingriffe durch die Gebiete WR 1
durchzufiihren sind, wird diese Flache in das Plangebiet einbezogen, auch wenn in-
nerhalb dieser Flache keine Anderungen erfolgt.

Bezogen auf alle nicht verdnderten Inhalte gilt fir das Plangebiet weiterhin die Be-
grindung (inkl. Umweltbericht) zum Bebauungsplan Nr. 5974/036.

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Planungserfordernis

Zur Realisierung der Planung gemaf} den Festsetzungen in den Gebieten WR 1 und
WR 2 mit der dazugehdrigen ErschlieBungsstralRe sowie der &ffentlichen Grunflache
(Bachlauf) fur den naturnahen Ausbau des Eselsbaches findet ein Umlegungsverfah-
ren statt, Im Rahmen des Umlegungsverfahrens wurden zunachst alle betroffenen
Grundstickseigentimer angehodrt. In diesen Gesprachen brachten mehrere Eigen-
timer Anderungswiinsche bezliglich der Lage der Baufenster (iberbaubare Flachen)

bzw. der Lage des Wendekreises der ErschlieRungsstralte vor.

Durch die von mehreren Anliegern gewiinschten Anderungen sind unter stidtebauli-
chen Gesichtspunkten keine Nachteile erkennbar. Alle durch die Umlegung Betroffe-
nen haben auBerdem ihr Einverstandnis mit den geplanten Anderungen bekundet,
sodass nach erfolgter Anderung des Bebauungsplanes die Umlegung erfolgreich

durchgefuhrt werden kann.
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Da die Grundziige der Planung nicht berihrt wurden, erfolgte die Anderung im ver-
einfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB.

3.2  Anderungen

Die vier dstlichen Baufenster des Gebietes WR 2 werden um 3 m nach Osten ver-
schoben. Die neu zu bildenden Grundstiicke orientieren sich dadurch starker an den
bestehenden Grundstiicksgrenzen, sodass bestehende Grenzeinrichtungen oder
vorhandener Bewuchs zum Teil bestehen bleiben kénnen. Das verringert auch die
Kosten fir Freimachungsmafinahmen.

Das an der Innenkurve der StralRe ,An der Eselsfurt" gelegene Baufenster im Gebiet
WR 1 wird um 2 m nach Osten verschoben. Der Garten erhalt dadurch eine akzep-
table Tiefe von 14 m und im Bereich der Kurve verbleibt noch ein ausreichender Ab-

. stand zur Stralte.

Der bislang weiter stdlich exzentrisch festgesetzte Wendekreis der geplanten Strafle
JAn der Eselsfurt” wird nun mittig zur Stralenachse angelegt. Er wird deshalb um
7,75 m nach Norden verschoben, Das sudlich gelegene Grundstiick vergroflert sich
dadurch entsprechend. Nun ist es méglich, die Lage des Baufensters zu verandern.
Es wird um 5 m nach Norden verschoben, wodurch der Garten eine Tiefe von 14 m
statt bisher 9 m erhilt. Diese Anderung entspricht den Winschen der Eigentimerin,
die den Abstand des im Innenbereich vorhandenen Wohnhauses In der Elb 23 zum
geplanten Gebdude am Wendekreis zuvor als zu gering empfunden hatte. Zusétzlich
erhilt das Baufenster einen etwas gréleren Abstand zum Wendekreis.
Das éstlich daran angrenzende Baufenster wird, vor der Offnung zum Wendekreis
. gelegen, um 2 m nach Suden verschoben, wodurch die Stellung der beiden Baukér-

per und die Lage der Garagen in einer Flucht besser aufeinander abgestimmt wirken.

Durch die Verschiebung des Wendekreises werden die Garagenzufahrten zwar et-
was langer, da die Strafle aber nun ca. 3 m kirzer wird, fihrt die Anderung zu keiner
VergréRerung der Versiegelung.

Die Verschiebung bewirkt einen geringen Fldchenverlust far die &ffentliche Grinfla-
che und den dort geplanten naturnahen Ausbau des Eselsbaches. Dieser wird da-
durch kompensiert, dass eine dreieckférmige Flache etwa gleicher GréRe, in der
norddstlichen Ecke des Plangebietes gelegen, der offentlichen Grinflache zuge-

schlagen wird.
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Dadurch verringert sich die mit ,A" gekennzeichnete Flache, auf der Ausgleichsman-
nahmen fir die Eingriffe durch die &ffentliche Verkehrsflache der Gebiete WR 1 und
WR 2 durchzufihren sind.

Die 6kologische Wertigkeit dieser Flache ist zwar héher als die Wertigkeit des Zuge-
winns an Hausgartenfldche stdlich des Wendekreises, die Wertreduzierung im Rah-
men der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aber im Verhaltnis zur Gesamtfla-
che fur die Ausgleichsmafinahmen so gering, dass sie in der Gesamtbewertung ver-

nachlassigt werden kann.

Im westlichen Gebiet WR 1 entfillt die Festsetzung von Hausgruppen (Rethenhau-
sern), da bei 12 m breiten Baufenstern nur Doppelhduser angemessen sind.

. Die Héhe der ErschlieRungsstralie wird bis zu einem Meter Gber dem Gelandeniveau
der geplanten Wohngebiete liegen. Aus diesem Grund wird ergdnzend die Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die zur Herstellung der Verkehrs-
flache erforderlichen Béschungen auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden

sind.

4, Kosten fiir die Gemeinde

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Dusseldorf keine

Kosten.

. Zum Beschiuss des Rates
dor Landashauptstadt
Disselderivom 77,03 Joog
Sifize R-$793 /044
Cisceldort, 2003 2009
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