Anlage zur Vorlage Nr. 61/56/2008

Begriindung

gem. § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch
Teil A - Stadtebauliche Aspekte
zur Fldchennutzungsplandnderung Nr, 125
- Ké-Bogen -

Stadtbezirk 1  Stadtteil Stadtmitte

Ortliche Verhiltnisse

Das Plangebiet erstreckt sich von der Kdnigsallee Gber die Hofgartenstralle sowie Teile
der Berliner Allee und des Martin-Luther-Platzes, Abschnitte der Schadowstralte sowie
den Jan-Wellem-Platz und den Schadowplatz.

Der Geltungsbereich der Planédnderung wird zurzeit grofitenteils durch Verkehrsflachen
des !Individualverkehrs und des o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) gepragt.
Durch das Gebiet verlaufen mehrere Stralenbahnlinien, der Jan-Wellem-Platz dient als
StraRenbahnwendeschleife. Die mehrstreifige HofgartenstralRe teilt den Hofgarten in die
Bereiche Landskrone (westlich Hofgartenstrale) und Reiterallee (6stlich Hofgartenstra-
e) und bestimmt den Rand des Hofgartens gegeniiber der angrenzenden Innenstadt.
Die HochstraRe (Tausendfller) verbindet die stadteinwirts filhrenden Fahrstreifen der
Hofgartenstraf3e mit der Berliner Allee und der Immermannstrale.

Stand: 01.08.2008, Anlage zur Vorlage Nr, 61/56/2008




-2

Die Bebauung innerhalb des Plangebietes umfasst vorwiegend Einzethandelsnutzungen
in den unteren Bereichen und Biros in den oberen Etagen der Gebdude.

Der im Norden angrenzende Hofgarten ist in Verbindung mit dem sidlich anschiiefen-
den Ko-Graben aus stédtebaulicher und denkmalpflegerischer Sicht die bedeutendste
Parkanlage im Zentrum der Stadt.

Seine urspringliche Ausdehnung nach den Planen von Nicolas de Pigage ven 1769 und
Maximilian Friedrich von Weyhe von 1804 wurde durch Kriegswirren und verschiedene
Bautétigkeiten immer wieder verdndert. Um weitere Eingriffe in den Park zu verhindern,
verabschiedete der Stadtrat im Jabr 1963 die ,Satzung zum Schutz des Hofgartens®.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit dem inzwischen begonnenen Bau der Wehrhahn-Linie* (U-Bahn) bietet sich die Ge-
legenheit, die auf dem Jan-Wellem-Platz vorhandenen Gleis- und Wendeanlagen aufzu-
heben, die Freiflache einschlieBlich der umgebenden Bereiche stidtebaulich neu zu ord-
nen sowie die Hofgartenbereiche Landskrone und Reiterallee zu verknipfen. Auf den
bisherigen Verkehrsflachen der Stralenbahn auf dem Jan-Wellem-Platz sowie im Be-
reich heute oberirdisch verlaufender Stralen werden deshalb Kerngebietsfldchen entwi-

ckelt bzw. Griinflachen geschaffen.

Angesichts dessen ist ein Ziel des fur die Innenstadt von Dlsseldorf einzigartigen Projek-
tes ,Ko-Bogen®, die Promenade der Kénigsallee entlang einer neuen Stadtkante dort zu
verlangern, so dass der Hofgarten wieder fugéngerfreundlich an die Kénigsallee ange-
bunden ist. Es kann stadtr&umlich ein neuer Abschluss fiir den nérdlichen Rand der In-
nenstadtbebauung zum Hofgarten hergestelit werden, mit dem die historische Stadtkante
zum Hofgarten wieder aufgegriffen wird.

Die bisher durch die HofgartenstraBe getrennten Teile des Hofgartens sollen durch die
Tieferlegung der sechs- bis achtstreifigen Hofgartenstralle und die Gestaltung der ober-
irdisch gewonnenen Freiflichen rdumlich ndher zusammenriicken, um als einheitliche

Parkanlage wahrgenommen zu werden.
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Weiterhin soll die fuBBldufige Anbindung an die Schadowstrafte und an den Gustaf-
Grindgens-Platz verbessert werden, indem trennende oberirdische Fahrbahnen als Bar-
riere verschwinden. Durch diese MalBnahme wird die Aufenthaltsqualitat fir die Besucher
und Nutzer der Innenstadt gesteigert sowie eine funktionale Verkniipfung der beiden
Haupteinkaufslagen der Stadt, Kénigsallee und Schadowstralle, geschaffen.

Hierzu soll nicht nur die Verbesserung der fulaufigen Anbindung beitragen, sondern
auch die Schaffung weiterer Einzelhandelsflichen in der neuen Bebauung als ,Gelenk"
zwischen beiden Haupteinkaufsstralen.

Parallel zur Fl&chennutzungsplandnderung wird der Bebauungsplan Nr. 5177/123 ,K&-
Bogen 1. Bauabschnitt' aufgestellt, der in giner ersten Stufe die Verlegung der Fahrbah-
nen der Hofgartenstralle und der Elberfelder Stralle in Nord-West-, Std-West und der
Stid-Nord-Richtung der Berliner Allee/ Hofgartenstralle in Tunnellage und eine Bebau-
ung der StraBenbahnwendeschleife auf dem Jan-Wellem-Platz ermoglicht. Orientiert an
der Vorkriegssituation wird die Bauflucht an der Kénigsallee kontinuierlich vertdngert und
entlang des Hofgartens parallel zur Uferkante der Landskrone gefiihrt, so dass in Anleh-
nung an die historische Struktur eine rdumliche Fassung des Parks gewéhrleistet ist. Die
stadtebauliche Figur sieht zwei Baukérper vor, zwischen denen ein Durchgang vom
Schadowplatz zum Hofgarten entstehen soll. Der konisch zulaufende Schadowplatz, der
heute nur zwei Platzwande aufweist, kann durch die geplante Bebauung eine nérdliche

Fassung und den Charakter eines umschlossenen Stadtraums erhalten.

In einem anschlieRend durchzufilhrenden weiteren Verfahren zur Schaffung verbindli-
chen Baurechts fir einen zweiten Bauabschnitt soll auch die Verlegung des Strallenzu-
ges HofgartenstraRe/Berliner Allee in Nord-Sud-Richtung in einen Tunnel rechtlich bin-
dend verankert werden, um auch dort, wo heute die Hochstralle verlduft, sowie insbe-
sondere im Bereich der Tuchtinsel zukunftstréchtig stadtebauliche Qualitaten entwickeln
zu kénnen, Mit dem zweiten Bauabschnitt kdnnen dann auch im Bereich des Hofgartens
die Flachen, auf denen heute noch die HofgartenstralBe verlauft, in die Parkgestaltung
miteinbezogen werden.
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Um einerseits méglichst bald die beabsichtigte Aufwertung in den Bereichen Kénigsal-
lee/Hofgarten sowie Jan-Wellem-Platz herbeizufihren, andererseits aber die detaillierte
Beplanung des Bereichs der heutigen HochstralRe und der Tuchtinsel breit abgestimmt
und sorgsam vornehmen zu kénnen, erfolgt die Bebauungsplan-Entwicklung in zwei auf-
einander aufbauenden Stufen.

Ein gestuftes Vorgehen ermdglicht - insbesondere unter Berlicksichtigung der Tatsache,
dass aullerdem zeitlich verbunden die U-Bahn ,Wehrhahn-Linie" realisiert wird - Syner-
gieeffekte bei der Koordinierung von Bauabldufen, Bauzeiten und Baukosten. Es wird

dadurch eine mit weniger Behinderungen durchfihrbare Umsetzung erreicht.

Planungsrechtlich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1992 stellte das Plangebiet in grofien
Bereichen als Verkehrsflache dar. Daneben sind eine Kerngebietsfliche sowie die zum
Zeitpunkt der Aufstellung mit dem Planfeststellungsbeschluss der Bezirksregierung Dis-
seldorf vom 16. M&rz 2007 planfestgestellte Trasse der U-Bahn-Linie ,Wehrhahn-Linie"
dargestellt. Sidlich des Plangebietes ist im Kreuzungsbereich Berliner Allee, Immer-
mannstralle, Martin-Luther-Platz und Ernst-Schneider-Platz das zeichnerische Symbol
fur den Siedlungsschwerpunkt Innenstadt dargestelit.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Sektors 33 der Querwindbahn des fir den
Verkehrsflughafen Disseldorf festgesetzten Bauschutzbereiches gemal § 12 des Luft-
verkehrsgesetzes (LuftvG). Differenziertere Festsetzungen und Hinweise Uber die zu-
lassige oder genehmigungsbedirftige Héhe sowie weitere Genehmigungserfordernisse
nach dem Luftverkehrsgesetz erfolgen im Bebauungsplan, da sie die Darstellungsschar-

fe des Flachennutzungsplanes Uberschreiten.

Teilflachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 5576/78 und der Durchfilhrungspldne Nr. 5477/92 und Nr. 5477/93. Flr
die Flachen des Hofgartens gilt die Satzung der Landeshauptstadt Disseldorf zum
Schutz des Hofgartens.
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Nach dieser Satzung sind seine Flachen in ihrer heutigen Ausdehnung ,in den wesentli-
chen Gestaltungsarten ihrer Schépfer Nicolas de Pigage und Maximilian Friedrich Wey-
he zu ermeuern und zu erhalten”. Der Hofgarten mit dem Corneliusplatz ist als Garten-
denkmal eingetragen.

Im Geltungshereich sind weitere Denkmaler vorhanden: das Schadow-Denkmal, die
Hochstralle sowie die Gebdude Corneliusplatz 1 und Schadowplatz 14. Im unmittelbaren
Umfeld stehen die Kénigsallee, das Dreischeibenhaus, das Schauspiel- und das Opern-
haus sowie das Hofgértnerhaus (Theatermuseum) unter Denkmalschutz.

Im Bereich der Elberfelder Stralle befinden sich Reste der ehemaligen Stadtbefestigung
im Boden. Die Flachen sind Teil des Bedendenkmals BD 017 Altstadt und Stadtbefesti-
gung Dusseldorf.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf von 1999 ist das Plan-
gebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Es wurden bei der Anfrage
gemdl § 32 (1) Landesplanungsgesetz keine landesplanerischen Bedenken vorge-
bracht.

Ziele der Fliachennutzungsplandnderung

Kerngebiet

Durch die beabsichtigte Verlagerung des OPNV und des Individualverkehrs unter die
Oberflache kann auf dem Jan-Wellem-Platz und auf der Hofgartenstrale / Berliner Allee
im Bereich stidlich des Theatermuseums bis zur Schadowstralle sowie westlich der
Tuchtinsel (iber die Schadowstralle hinaus bis an den Martin-Luther-Platz die (nur fur
den oberirdischen Bereich geltende) Darstellung als Verkehrsflache entfallen.
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Die Fldchen siidlich des Drei-Scheiben-Hauses werden nun als Kerngebiet dargestellt,
auf denen zuklnftig auch neues Bauland unter Zugrundelegung dazu noch zu entwi-
ckelnder detaillierter Regelungen und Festsetzungen in einem Bebauungsplan geschaf-
fen werden kann. Eine entsprechende Bebauung soll das Einzelhandels-, Biiro- und
Dienstleistungsangebot in zentraler Lage erginzen und zur Belebung sowie Attraktivie-
rung der ndrdlichen Innenstadt beitragen. Es werden u. a. weitere Einzelhandelsflachen
ermdglicht, die als ,Gelenk” zwischen den beiden wichtigen Einkaufslagen der Stadt,
Kénigsallee und SchadowstralRe dienen und zu einer Belebung des Nordendes der Ké-

nigsallee, des Schadowplatzes und des Gustaf-Griindgens-Platzes beitragen sollen.

Um die ,Gelenkfunktion® wahrmehmen zu kénnen, ist die Zulédssigkeit von (u. U. im
Rechtssinne - gref3flichigem, d.h. mit einer Verkaufsflache von iber 800 gm) hochwerti-
gem Einzelhandel im Rahmen der Kerngebiets-Darstellung ausdricklich erwiinscht. Un-
mittelbar in der Innenstadt des Oberzentrums Dusseldorf entspricht sie den relevanten
Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Die Ansiedlung von maximal 19.000 m?
Verkaufsfliche deckt sich mit dem Ziel des vom Rat der Stadt verbindlich beschlossenen
Rahmenplans Einzelhandel der Stadt, die oberzentrale Funktion Dusseldorfs als Mode-,
Handels- und Einkaufsstadt mit internationaler Ausrichtung zu starken. Die maximal
mdgliche Verkaufsfliche von 19.000 m?, die sich aus den Festsetzungen des parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ergibt, bleibt unter dem im Regionalen Ein-
zelhandelkonzept festgelegten Schwellenwert von 20.000 m? Verkaufsflachenerweite-
rung in den Hauptgeschéftszentren der Oberzentren und gilt somit als ,regional verein-
bart".

Insbesondere in Verbindung mit der Innenstadt wird neu anzusiedelnder Einzelhandel in
der in Betracht kommenden Dimension funktionieren und zu einer weiteren Steigerung
der Attraktivitdt des Stadtzentrums im Bereich des Siedlungsschwerpunktes sehr positiv

beitragen kdnnen.
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Es werden nicht allein die Chancen fiir den international bekannten Prachtboulevard ,Ké*
als Aushangeschild des Dusseldorfer Einzelhandels gestarkt und erweitert, sondern es
ergeben sich auf diese Weise - zumindest mittelbar - auch neue Méglichkeiten zur stiad-
tebaulichen Aufwertung des Jan-Wellem-Platzes, des Schadowplatzes und der Scha-
dowstraBe insgesamt sowie des Ubergangs von der westlichen zu der éstlichen Scha-

dowstralle.

Fur den ersten Bauabschnitt sind westlich der Hochstrafle zwei Baukérper geplant, in
denen in den unteren Geschossen Einzelhandelsflichen, in den oberen Geschossen Bu-
rordume vorgesehen sind. Durch die Bebauung des Jan-Wellem-Platzes werden der
Hofgarten und der Schadowplatz raumlich gefasst. Die Baugebiete grenzen unmittelbar
an den unter Denkmalschutz stehenden Hofgarten. Zur Gestaltung des Ubergangs wer-
den im Randbereich Eingriffe in den Park erforderlich, die ebenso wie die zukinftige
bauliche Fassung hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf die denkmalgeschitzte Sub-
stanz im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren und gegebenenfalls in denkmalrechtli-
chen Verfahren geprift werden mussen.

In einem zweiten Bauabschnitt kénnen auch im Bereich der HochstralRe und der Berliner
Allee neben FuRgéngerbereichen weitere kerngebietstypische Baumaéglichkeiten entste-
hen, sobald diese Flichen coberirdisch fur den Individualverkehr nicht mehr benétigt wer-
den.

Uber den Umfang einer moglichen Bebauung sowie die Gréfe und Stellung maglicher
Gebédude wird im Zuge der Aufstellung eines dazu gesondert zu entwickelnden Bebau-

ungsplanes entschieden.

Verkehrsflichen

Da die Darstellung des Disseldorfer Flachennutzungsplanes lediglich zweidimensional
die oberirdische Nutzung zeigt, entfallt fir die Bereiche, in denen die Verkehrsfihrung
zukinftig unterirdisch erfolgen soll, eine Darstellung der Hauptverkehrsstrallen. Im Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung werden infolge dessen konsequenter-
weise keine Verkehrsfldchen mehr dargestellt.
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Erster Bauabschnitt (1. BA)

Durch die Realisierung des 1. BA werden die Voraussetzungen geschaffen, das nérdli-
che Ende der Kénigsallee und den gesamten Bereich im Ubergang zum Hofgarten, den
Jan-Wellem-Platz, den Schadowplatz und den Gustaf-Griindgens-Platz stadtebaulich zu
entwickeln und neu zu ordnen, d.h. es werden Flichen fiir einen baulichen Abschluss
zum Hofgarten frei.

Es erfolgt eine Untertunnelung in Nord-West-Richtung (Hofgartenstrae - Elberfelder
Strale) in Sid-West-Richtung und in Siid-Nord-Richtung (Berliner Allee im Abschnitt
zwischen Immermannstrale und Héhe Theatermuseum). Im Sdd-Nord-Tunnel zweigt ei-
ne Tunnelréhre in westlicher Richtung (Elberfelder Stralke) ab. Die Tunnelrampen wer-
den in der Hofgartenstrale (H&he Theatermuseum), Berliner Allee (zwischen Immer-
mannstralle und Schadowstralle) sowie in der Elberfelder Stralle (zwischen Konigsallee
und Heinrich-Heine-Allee) angeordnet. Die Nord-Siid-Richtung verbleibt im 1. BA auf der
Hochstralle. Die Tiefgaragen des Dreischeibenhauses und des Schauspielhauses sollen
im 1. BA in Teilen bereits unterirdisch an den S{d-Nord-Tunnel angebunden werden.
Sollte die Realisierung nicht méglich sein, so verbleibt die Erschliefung der Tiefgaragen
Uber die jeweils dazugehdrige heutige Spindelrampe mit einer Zufahrt und Abfahrt Gber
Bleichstralbe - Goltsteinstralle bzw. Schadowstrafle-Ost. Es wird eine unterirdische An-
bindung der Tiefgarage aus Slden und die unterirdische Ausfahrt in Richtung Norden

angestrebt.

Die Zufahrt zu den Tiefgaragen aus Richtung Norden erfolgt im 1. BA zunéchst weiterhin
{iber die August-Thyssen-Stralte und die vorhandene Einfahrtsspindel des Schauspiel-
hauses. Die Ausfahrt in Richtung Siiden ist nur iber die Relation Gustaf-Griindgens-
Platz, BleichstraBe, Schadowstralle, Tonhallenstrale, Oststralle maoglich.

Im Rahmen der baulichen Realisierung des 1. BA sind bereits entsprechende Vorab-

malnahmen zur spéteren Anbindung des Nord-Std-Tunnels im Zuge des 2. BA erfor-
derlich.
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Der Nord-West-Tunnel hat eine Lange von ca. 300 m. Die L&nge der nérdlichen Ein-
fahrtsrampe in der Hofgartenstrafe (Héhe Dreischeibenhaus), die im 2. BA wieder zu-
rackgebaut wird, betragt ca. 80 m. _

Im Einfahrtsbereich der Tunnelrampe ist ein 1-streifiger Querschnitt mit Standstreifen
vorgesehen. Die ca. 80 m lange Tunnelausfahrtsrampe in der Elberfelder Strafle weist
einen 3-streifigen Querschnitt auf,

Der Sid-Nord-Tunnel ist ca. 350 m lang und hat eine ca. 80 m lange sldliche Einfahrts-
rampe sowie eine ca. 80 m lange nérdliche Ausfahrtsrampe. Der Tunnelquerschnitt be-
inhaltet 3 Fahrstreifen. Der Abzweig des Siid-Nord-Tunnels in westliche Richtung (Elber-
felder Strale) erfolgt Giber einen Fahrstreifen mit Standspur.

Die bis zu 3-geschossige Tiefgarage (TG) unterhalb der geplanten Hochbauten K&-
Bogen wird an den Tunne! angeschlossen, wobei die TG-Einfahrt dstlich der Ausfahrts-
rampe Elberfelder Strale und die TG-Ausfahrt am Ende der Einfahrtsrampe Hofgarten-
strale erfolgt.

Die Rampenanordnung in der Elberfelder Stralle wird im Siiden durch den Kaufhof und

~im Norden durch das Steigenberger Hotel bestimmt. Nérdlich der Tunnelausfahrtsrampe

verbleibt eine separate Anliegerfahrbahn mit Parkstreifen, tiber die die Andienung des
Industrieclubs und des Steigenberger Parkhotels (ber die Ludwig-Zimmermann-Stralle
gewdhrleistet wird.

Die Dimensionierung der Tunnelbauwerke und der Rampen ist an den mit dem neuen
Netzzusammenhang zu erwartenden Verkehren ausgerichtet. Die Planung stellt somit
eine gute Verkehrsqualitat fur die abzuwickelnden Verkehrsstréme innerhalb der Tunnel-
bauwerke und fir die anzubindenden oberirdischen Verkehrsknoten sicher.

Zweiter Bauabschnitt (2.BA)

Fiir den 2. BA soll ein diesbeziglicher Bebauungsplan voraussichtlich bis Ende 2009 er-
stellt werden. Dieser Zeitraum beinhaltet auch die Durchfiihrung eines stadtebaulichen
Wettbewerbs fiir den Bereich des 2. BA geméal Ratsbeschluss vom 25.03.2004.

Im 2. BA wird die die Hochstrale ,TausendfiRler”, die heute als Nord-Sud-Trasse dient,

abgerissen und stattdessen in Tieflage gebracht.
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Der Nord-Sud-Tunnel beginnt ebenfalls in Héhe des Theatermuseums und endet im Si-
den in Hohe Martin-Luther-Platz und im Sid-Osten in der Immermannstrafie in Héhe
Klosterstralle. Das Tunnelbauwerk einschliefllich des Astes in die Immermannstralie ist

ca. 650 m lang. Die Ein- und Ausfahrtsrampen sind je ca. 80 m lang.

Im Rahmen des 2. BA erfolgt dann auch die Anbindung der Tiefgaragen des Dreischei-
benhauses und des Schauspielhauses als Vollanschluss. Damit ist auch die unterirdi-
sche Anbindung aus Fahrtrichtung Norden und in Fahrtrichtung Siiden direkt mdéglich.
Die oberirdischen Anbindungen werden damit zu diesem Zeitpunkt aufgehoben Die Bau-
zeit fir den 2. Ba liegt, abgestellt auf gemeinsame Baufenster mit der Wehrhahnlinie,
zwischen 2010 und 2013 (Fertigstellung vor Inbetriebnahme der Wehrhahnlinie 2014).

Verkehrsflhrungen im grofRraumigen Umfeld

MIV (Motorisierter Individualverkehr)

Der Untersuchungsraum fir das Gesamtverkehrskonzept wurde weit Uber die eigentli-
chen Bebauungsplangrenzen hinaus auf ein Gebiet ausgedehnt, das im Norden von der
Maximilian-Weyhe-Allee - Jagerhofstrale, im Osten von der Adlerstralle - Worringer
Stralle, im Siden von der Graf-Adolf-StraRe und im Westen von der Breite Strafie -
Heinrich-Heine-Allee eingefasst wird, um daraus die erforderlichen baulichen und ver-
kehrstechnischen MalRnahmen abzuleiten mit dem Ziel den Verkehr in diesem Grofiraum
leistungsgerecht abwickeln zu kénnen.

Auf den Hauptverkehrsachsen wurden hierbei alle Knotenpunkte und Lichtsignalanlagen
auf ihre Leistungsfahigkeit Uberprift. Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Zuge des
Projektes Kd-Bogen insgesamt rd. 32 Kreuzungen und Signalanlagen teils signalméRig,

teils baulich angepasst bzw. ertiichtigt werden mussen.

Die entfallende Verkehrsbeziehung Konigsallee (Ostseite) - Elberfelder Strafte - Hein-
rich-Heine-Allee wird kiinftig durch die Verkehrsfihrung Umfahrung Ké-Graben (Theo-
dor-Kérner-Strae) - Kénigsallee (West) - Trinkausstrale - Breitestrale - Heinrich-
Heine-Allee ersetzt. Hierzu wird es erforderlich, sowohl die Theodor-Kérner-Strae im
Abschnitt 2wischen Kénigsallee-Ost und Kénigsallee-West als auch die Trinkausstrale

flr einen Zweirichtungsverkehr befahrbar zu machen.
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Es sind signaltechnische und fahrbahnmarkierungsmafiige Anpassungen erforderlich,
die die Leistungsféhigkeit der Ersatzverbindungen gewahrleisten.

Die TrinkausstraBe, gegenwdrtig eine EinbahnstraBe mit nur etwa 200 Kfz in der Spit-
zenstunde verfigt Uber 2 Fahrstreifen, die verkehrsplanerisch problemlos im Zweirich-
tungsverkehr befahren werden kénnen. Die beidseitigen Parkstreifen bleiben bestehen.
Das nérdliche Ende der K& bleibt weiterhin befahrbar, da es nach wie vor der Erschlie-
Bung und der Andienung der hier liegenden Geschafte, des Schadowplatzes und kiinftig
auch der Neubebauung K&-Bogen dient. Die entfallende Ost-West-Verkehrsbeziehung
aus der Schadowstralie in Richtung Altstadt bzw. Oberkasseler Bricke (Am Wehrhahn-
Schadowstrale - Elberfelder Strafle - Heinrich-Heine-Allee) wird zum Einen ersetzt
durch die Relation Am Wehrhahn - Ostsfrale - Immermannstratie - Berliner Allee - Siid-
West-Tunnel - Elberfelder Stralle - Heinrich-Heine-Allee, zum Anderen Uber Jacobistra-
e - JagerhofstraRe - Maximilian-Weye-Allee. Insbesondere im Kreuzungsbereich Im-
mermannstralle / Oststralle bedarf es baulicher und signaltechnischer Anpassungen, um
die Leistungsfahigkeit der Kreuzung entsprechend sicher zu stellen. Des Weiteren wird
in der Jacohistrafle eine direkte Linksabbiegeméglichkeit in die Jagerhofstrale einge-
richtet.

Auch hier muss der EinmUndungsbereich in erforderlicher Weise signaltechnisch und
baulich ertlichtigt werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Bus

Die heute auf dem Jan-Wellem-Platz liegenden Bushaltestellen sollen kiinftig in den
rechten Fahrstreifen der Heinrich-Heine-Allee nérdlich der Oper verlegt werden. Ermdég-
licht wird dies durch Kiirzung des heute liberlangen Rechtsabbiegefahrstreifens in Rich-
tung Maximilian-Weyhe-Allee auf die verkehrliche notwendige Aufstellldnge. Der gewon-
nene Raum steht dann den Bussen als Halteposition zur Verfigung. Zur besseren An-
dienung des Bereiches Schadowstralle wird in der Berliner Allee in Héhe Immermann-

stralle eine zusatzliche Bushaltestelle eingerichtet.
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Straflenbahn

Die bisher auf dem Jan-Wellem-Platz abgewickelten Strafenbahn-Wendefahrten der
Rheinbahn AG soll kinftig weiter im Norden sowohl Gber die Stralenbahnwendeschieife
Spichernplatz als auch Uber eine Blockumfahrt SternstralRe /Duisburger Strale / Nord-
stralle / Kaiserstrafle gefihrt werden.

Hierflir ist im Knotenbereich Duisburger Stralle / Nordstralle ein neuer Gleisabzweig in
Fahrtrichtung Westen zu bauen. Ansonsten sind die Gleisanlagen vorhanden. Die Ent-
wurfsplanung fir die erforderliche Gleiseckverbindung wurde im Rahmen einer Sonder-
sitzung der BV 1 und des Ordnungs- und Verkehrsausschusses am 20.06.2007 mehr-
heitlich beschlossen (vgl. O Vorlage Nr. 66/77/2077). Auf dieser Basis sind die Unterla-
gen fir die Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens zu erarbeiten.

Bis zur voraussichtlichen Inbetriebnahme der Wehrhan-Linie im Jahr 2014 wird - unter
Berilicksichtigung der neuen Tunnelausfahrtsrampe Elberfelder Strate und der Hochbau-
ten K&é-Bogen — die oberirdische Fihrung des West-Ost-StralRenbahnbetriebes tUber den
Jan-Wellem-Platz einschliefilich Haltestellenanlagen fur die West-Ost-StraRenbahn
komplett entfernt,

Durch die Umsetzung der geplanten MaGnahme wird die heute vorhandene Wende-
schleife auf dem Jan-Wellem-Platz kiinftig entbehrlich. Nach der Inbetriebnahme der
~Wehrhahn-Linie" werden im Plangebiet oberirdisch lediglich die Nord-Std- und die Sud-
Nord-StralRenbahn-Linie in der Achse Hofgartenstralle - Berliner Allee verbleiben.

Fugénger- und Radfahrer-Verkehr

Eine wesentliche Zielsetzung der Planungen des 1. und 2. BA ist auch die Aufwertung
der fuld- und radldufigen Verbindungen durch die Aufhebung der bislang oberirdisch
stark trennend wirkenden Fahrbahnen fiir den Individualverkehr auf der Elberfelder Stra-
3e und der Berliner Allee / Hofgartenstrale.

Aufgrund der unterirdischen Verkehrsfiihrung der Hauptverkehrsstréme wird in Zukunft
im Bereich der Tuchtinsel auf der Null-Ebene lediglich ein ErschlieBungsfahrstreifen auf
der Ostseite der Berliner Allee zur Andienung und Anlieferung der Schadowstralle aus
stdlicher Richtung verbleiben. Weitere Fahrbahnen fir den Individualverkehr soll es auf

der FulRgangerebene nicht mehr geben.
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Mit Wegfall der oberirdischen Fahrbahnen Elberfelder Strae kann die fultlaufige Anbin-
dung der Kénigsallee {iber den Corneliusplatz zum Hofgarten zukiinftig oberirdisch erfol-
gen, ohne dass die Fahrbahnen der Elberfelder Strale Uberquert werden miissen. Auf
der Westseite wird der Fullweg unmittelbar in den Hofgarten in Richtung der Goldenen
Bricke fuhren. Auf der Ostseite werden die Fu3génger und Radfahrer Uber eine Rampe
hinunter zum Wasser geflihrt werden.

Die Rampe trifft auf einen wasserbegleitenden Weg mit einer Breite von 4,5 m, der die
Hauptfud- und Radwegverbindungen Richtung Nerden herstellt.

In anderer Richtung fuhrt dieser Weg um die bis zum Schnittpunkt von Hofgarten und
Kdnigsallee verldngerte Landskrone herum auf die Halbinsel, steigt dort an und wird mit
der Verlangerung des westlichen FuRweges entlang der Kénigsallee verbunden.

Bereits im Rahmen des 1. Bauabschnittes entfalit die Jadgerhofpassage als fultlaufige
Verbindung der Hofgarienbereiche. Insoweit sind im Rahmen der Detailplanungen fur
den 1. BA geeignete Ersatzverbindungen iber die stadteinwarts noch oberirdisch be-
fahrbare Hofgartenstrale zu entwickeln. Mit dem 2. BA entfallt dann die im 1. BA noch
erforderliche Querung der Nord-Sud-Fahrbahn der Hofgartenstrale. Es verbleibt aller-
dings die oberirdisch verlaufende Stralenbahntrasse.

Grinfliche

Aufgrund der zukinftigen Tunnellage der Stralle wird die dargestelite Grunflache in der
Konigsallee um den bisher als Verkehrsfliche dargestellten Bereich des die Kénigsallee
querenden StralBenzuges Hofgartenstrale/Elberfelder StralRe bis an die Grinfléche des

Hofgartens erganzt.

Das Gleiche gilt fir die dargestellte Griinfliche des Hofgartens nordwestlich des Drei-
scheibenhauses. Durch die Tunnellage kénnen weite Bereiche der heutigen Hofgarten-
stralle in dem Bereich zwischen Reiterallee und Landskrone durchgéngig als Grinflache
dargestellt werden.
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Planungsprozess

Die Landeshauptstadt Disseldorf hat in einem sehr umfassenden Planungsprozess die
stddtebaulichen, technischen, stadtgestalterischen und wirtschaftlichen Bedingungen far
eine Neuordnung des Planbereiches geprift und abwégend ins Verhaltnis gesetzt. Auf-
grund dessen wird den mit dem in der Planung rechtlich fixierten Projekt verfolgten -
berwiegenden &ffentlichen Interessen Vorrang eingerdumt. Das geschieht anhand der
deutlichen stidtebaulichen Aufwertung der stadtrdumlichen Qualitat, der Optimierung der
Verkehrsbedingungen, der Starkung und Aufwertung des innerstédtischen Standortes

sowie der weiteren Verbesserung der Wirtschaftskraft der Landeshauptstadt Dusseldorf.
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Teil B - Umweltbericht
gem. § 2a BauGB
2ur Flachennutzungsplananderung Nr. 125
- K6-Bogen -

Stadthezirk 1 Stadtteil Stadtmitte

Zusammenfassung

Das Plangebiet wird heute durch Verkehrsstrome auf Hauptverkehrsstrallen und Stra-
Benbahn-Trassen stark belastet. Die Anderungen der Darstellungen im Flachennut-
zungsplan beinhalten einen umfangreichen Rickbau heute vorhandener oberirdischer
Verkehrsflachen fir den Kfz-Verkehr und die Stratenbahn. Sie fithren zu einer grof3rau-
migen Larmminderung, die den angrenzenden Nutzern der MK-Gebiete am Jan-Wellem-
Platz, am Nordende der Kénigsallee, im Hofgarten und den Passanten zu Gute kommt.
Als neue - punktuelle - Larmquellen wirken jedoch die Rampen der Tunnel fir den Kfz-
Verkehr. Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren miissen die Auswir-
kungen der verénderten Verkehrsfiihrungen insbesondere darauf bezogen ermittelt und
MaBnahmen des Schallschutzes geregelt, ggf. aber auch dadurch veranderte andere
Umweltauswirkungen abwégend bewdltigt werden, z. B. hinsichtlich auftretender Luft-
schadstoff-Belastungen. Es ist jedoch bereits jetzt deutlich abzusehen, dass dann die
Planung nicht insgesamt scheitern und darauthin ihre Erforderlichkeit entfallen wiirde.

Das Plangebiet ist momentan bereits Uberwiegend versiegelt. Die Umwidmung von Ver-
kehrsflachen in Kerngebietsnutzungen hat zwar in diesem Bereich partiell eine Erhdhung
der Versiegelungsrate zur Folge, da die Vegetationsfragmente der Verkehrsinseln verlo-

ren gehen.
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Dagegen wird es Entsiegelungen durch die Umwidmung von Verkehrsflache in Grinfia-
che im Bereich des Ubergangs von der Kénigsallee zum Hofgarten sowie durch den um-
fangreichen Riickbau der oberirdischen Verkehrsflaichen der Hofgartenstrale geben.
Wahrend die okologischen und gestalterischen Auswirkungen der FNP-Anderung im
nérdlichen Bereich mit der Verbindung beider Hofgartenteile positiv zu bewerten sind,
sind im sidlichen Bereich angrenzend an die neuen Baugebiete die Auswirkungen auf-
grund der hohen Verbelastungen eher gering einzustufen: Auswirkungen auf den Hof-
garten dort kdnnen nicht von vornherein ausgeschlossen werden, ber sie wird in einem
nachfolgenden Verfahren befunden werden.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadigebiet gemessenen Grundwas-
serstédnde zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von > 5 m.
Im Bereich der FNP-Anderung befinden sich Grundwasserverunreinigungen mit chlorier-
ten Kohlenwasserstoffen (CKW), die bei Baumalinahmen im Rahmen von Bauwasser-
haltungen einen Mehraufwand ergeben kdnnen. Die Beeinflussung des Grundwasser-
kdrpers durch Bauwasserhaltungen und Sperrbauwerke wird im Rahmen der nachfal-
genden Bebauungsplane und der entsprechenden Baugenehmigungsverfahren bertck-
sichtigt.

Der Bereich der Kdnigsallee und der nérdlich an den Hofgarten angrenzende Bogen ent-
lang der Hofgartenstralle gehéren stadtklimatisch betrachtet zum innerstédtischen Grin-
zug mit bio- und immissionsklimatischer Bedeutung. Die restlichen Teile der Flachennut-
zungsplan-Anderung zahlen dagegen zu den klimatisch am starksten belasteten Berei-
chen der hochverdichteten Innenstadt. Die Planung der Bebauung fur die MK-Gebiete
soll eine riegelartige Bauweise vermeiden, die sich unginstig auf die Bellftung der std-
lich angrenzenden Bereiche auswirken wiirde.

Dass der Bogen der Hofgartenstrafle zwischen den MK-Gebieten und dem Hofgarten
nicht mehr dem oberirdischen Verkehr zu Verfugung steht und die versiegelten und luft-
hygienisch belasteten Verkehrsflichen insgesamt reduziert werden, ist bioklimatisch po-

sitiv.
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In den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist anhand von Ausbreitungs-Gutachten
Zu Uberpriifen, wie sich die lufthygienische Situation im Plangebiet, inshesondere im Be-
reich der Tunneldffnungen, darstellen wird.

Im Plangebiet existiert bereits ein Fernwadrmeanschluss, so dass ein mdglicher An-

schluss weiterer Gebaude empfohlen wird.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Anderung der Darstellungen sowie des Plangebietes und seiner Um-
gebung

Im Stadtzentrum von Disseldorf wird ein nahezu vollstandig als éffentliche Verkehrsfla-
che dargestelltes Gebiet mit Kerngebietsflichen und é&ffentlichen Grunflachen iiberplant
werden. In den nachfolgenden Bebauungsplénen soll planungsrechtlich erméglicht wer-
den, grofle Teile der derzeit oberirdisch verlaufenden Verkehrsheziehungen zukiinftig
unterirdisch verlaufen zu lassen und die frei werdenden Flachen fur Baukérper, Fulgédn-

gerbereiche und Parkflachen zu nutzen.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet
Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Stadtklima und Freiraum.

Die Aussagen der ,Klimaanalyse Diisseldorf” sind im Abschnitt ,Stadtklima® und die Ein-

stufungen im Freirauminformations-System im Abschnitt ,FIS" wiedergegeben.
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Schutzgutbetrachtung

Im folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut be-
schrieben und werden die aus der Anderung der Darstellungen resultierenden Eingriffe
herausgearbeitet, die nachteiligen Umweltauswirkungen dargestellt sowie mdégliche

Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Das Plangebiet wird heute durch Verkehrsstréme auf Hauptverkehrsstralen und Stra-
Renbahn-Trassen stark belastet. An der Elberfelder StralRe betragen die Beurteilungspe-
gel tags/nachts ca. 75/65 dB(A), an der heutigen Sidkante des Jan-Wellem-Platzes ca.
65/60 dB(A), am Beginn der Schadowstralle ca. 75/65 dB(A) und an der Berliner Allee
(in der StralRenschlucht stdlich der Plangebietsgrenze) ca. 70-75/65 dB{A). Somit wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiur MK-
Nutzung von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts in groRen Bereichen weit Gberschritten.

Die Anderungen der Darstellungen im Flachennutzungsplan beinhalten einen umfangrei-
chen Rickbau heute vorhandener oberirdischer Verkehrsfidchen fiur den Kfz-Verkehr
und die Stralenbahn. Sie fihren zu einer groffr&umigen Larmminderung, die den an-
grenzenden Nutzern der MK-Gebiete am Jan-Wellem-Platz, am Nordende der Kénigsal-
lee, und den Passanten im Hofgarten zu Gute kommt. Durch den Wegfall der oberirdi-
schen Verbindung Hofgartenstrafie - Elberfelder Stralle sowie der 8stlichen Trasse der
Hofgartenstrale (Sid-Nord-Verbindung) wird es bereits in dem ersten Bauabschnitt zu
einer deutlichen Entlastung des Hofgartens kommen.

Die L&rmbelastung wird an der Trinkausstralte und in Teilen der Berliner Allee sowie der
Kénigsallee-Westseite hoher, dagegen an der Schadowstrate, am Corneliusplatz und im
untertunnelten Bereich der Hofgartenstralle wesentiich niedriger sein als heute. Bei Rea-
lisierung der zweiten Baustufe werden zudem die Bereiche stark entlastet, die heute

noch den Larmemissionen des Tausendfiftlers ausgesetzt sind.
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Als neue - punktuelle - Ladrmquellen wirken jedoch die Verkehre auf den Rampen der
Tunnel fir den Kfz-Verkehr. Betroffen sind hierven insbesondere die Randbebauungen
an der Elberfelder Strale, der Immermannstralle und in der Berliner Allee, u, U. Thea-
termuseum sowie der Hofgarten im dortigen Bereich, AuBerdem riicken — voriiberge-
hend bis ca. 2015 ~ die Stralenbahntrassen in der Elberfelder Stralle und an der Sud-
kante des heutigen Jan-Wellem-Platzes naher an die dort gelegenen Gebaude-
Fassaden heran. In allen Féllen werden jedoch nur MK-Nutzungen betroffen sein. Die
Pegelerhthungen durch Verkehrsverlagerungen auf Strallenziigen im weiteren Umfeld
des Plangebietes liegen — bis auf wenige punktuelle Ausnahmen — unter 1 dB{A).

Die nach Norden erweiterte Kerngebietsnutzung wird keine wesentlichen Larmauswir-
kungen auf die Umgebung haben, wenn - wie vorgesehen - ihre Erschlieffung (jedenfalls
weitgehend) unterirdisch erfolgt.

Sie selbst ist jedoch bis zur Realisierung des zweiten Bauabschnitts in Teilen starken
Larmbelastungen ausgesetzt, solange der Verkehr in Nord-Sid-Richtung noch oberir-
disch {auf der Hochstralle} geflihrt wird.

Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren missen die Auswirkungen der
verdnderten Verkehrsfuhrungen - auch fir die eventuellen Zwischenzustinde - im ein-
zelnen ermittelt werden und durch MaRnahmen des - Uberwiegend passiven - Schall-
schutzes geregelt werden.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Mit den Fahrdréhten der StralRenbahn sind Quellen starker elekiromagnetischer Felder
im Plangebiet vorhanden. Falls Trafostationen zur Nahversorgung notwendig werden, so
sollen diese nicht in der unmittelbaren Ndhe sensibler Nutzungen (z. B. Wohnungen)
angeordnet werden. Bei der Bericksichtigung der Vorgaben der 26. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Verordnung Gber elektromagnetische Felder) und des Ab-
standserlasses NRW von 1998 sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu besor-
gen.
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Tiere, Pflanzen und Landschaft

(inklusive der Stellungnahme der Unteren Landschaftshehdrde)

a) Freirauminformations-System (FIS)

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes besitzt keine relevanten Freiraumfunktionen.
Einige Fldchen chne héhere Bebauung (Griinflichen, Strafen) sind auf Grund ihrer Be-
liftungsfunktion als Vorrangflichen des Schutzgutes Klima gekennzeichnet. Nérdlich
angrenzend ist der Hofgarten als innerstadtische Park- und Griinanlage mit gesamtstad-
tischer Bedeutung unter den Aspektien Stadtklima und Erholung als Vorrangflache ein-
gestuft. Nach der Systematik des FIS darf eine solche Vorrangflache keiner baulichen
Nutzung zugefiihrt werden. Die Ausweisungen der 125. Flachennutzungsplan-Anderung
bertcksichtigen Giberwiegend die Anforderungen des FIS.

b) Untere Landschaftsbehérde (ULB)

Ausgangssituation

Das Gebiet der 125. FNP-Anderung ist zu etwa 90% stark bis vollstandig versiegelt. Den
gréfiten Anteil nehmen Verkehrsflichen mit etwa 4,8 ha ein, gefolgt von etwa 0,5 ha
Bauflache und 0,7 ha Grinflache.

Rechtliche Festsetzungen und umweltverbessernde Planungen

Der Untersuchungsbereich liegt aufierhalb des Geltungshereichs des Landschaftsplans.
Im Griinordnungsplan {GOP 1} sind die Flachen vor dem Dreischeibenhaus, der Hofgar-
ten und der Ké-Graben, die sich zwar nicht im Plangebiet befinden, aber an dieses un-
mittelbar angrenzen, als dffentliche Grunfliche / Parkanlage dargestellt. Im Gebietsent-
wicklungsplan - GEP - von 1989 ist der Hofgarten als Auslaufer des regionalen Griinzugs
Rheinaue und als Gebiet zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Er-
holung ausgewiesen und somit vor anderweitiger Inanspruchnahme besonders zu schiit-
zen.
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Prognose der Umweltwirkungen

Die Umwidmung von Verkehrsflachen in Kerngebietsnutzungen hat partiell in diesem Be-
reich eine Erhéhung der Versiegelungsrate zur Folge, da die Vegetationsfragmente der
Verkehrsinseln verloren gehen und damit auch ihre - wenn auch eingeschrankte - land-
schafts- bzw. ortsbildgliedernde Funktion. Entsiegelungen wird es durch die Umwidmung
von Verkehrsfldche in Grunfliche im Bereich der Hofgartenstrae und des Ubergangs
Konigsallee — Hofgarten geben. Wahrend die 6kologischen und gestalterischen Auswir-
kungen der FNP-Anderung im abgegrenzten Bereich selbst aufgrund der hohen Vorbe-
lastungen eher gering einzustufen sind, k6nnen Auswirkungen der MK-Ausweisung auf
den Hofgarten - durch Flacheninanspruchnahme am Rand, Verschattung, Einschrankung
des Luftaustauschs - nicht ausgeschlossen werden. Die Umwidmung weiter Teile der
Hofgartenstrale zwischen Reiterallee und Landskrone in der Hofgartenstrafle in Griin-
flache ist hingegen dkologisch wie auch gestalterisch positiv zu bewerten.

Boden

a) Maf der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Das Plangebiet ist momentan bereits Uberwiegend (zu 90% etwa) versiegelt. Es soll da-
her angestrebt werden, in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren den Versiege-
lungsgrad mdgtichst zu verringern. Hierzu sind neben Grunflachen mit Bodenanschluss
auch Dach-, Tiefgaragen- und Tunneldeckelbegrinungen geeignet.

h) Altablagerungen im Umfeld des Flangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Kataster Nr. 11,343,
Die Untersuchungsergebnisse aus dem Bodenluftmessprogramm zeigten keine relevan-
ten Auffalligkeiten. Auswirkungen durch Gasmigration sind nicht zu besorgen.

c) Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.
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d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich mehrere Altstandorte. Nach den vorliegenden Erkenntnissen
bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Anderung des Fldachennutzungs-
planes. Die systematische Untersuchung der Altstandorte wird im Rahmen des nachfol-
genden B-Planverfabrens durchgefihrt.

Wasser

a) Grundwasser

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstédnde liegen im Plangebiet bei ca. 30,50
m {. NN (HGW 1988 - hichster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die
héchsten ermittelten Grundwasserstidnde liegen bei ca. 32,00 m 4. NN (HHGW 1926 -
héchster der Stadt Disseldorf bekannter Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwas-
serstinde zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von > 5 m.
Bei einer Geldndehthe von ca. 36,5 - 37 m ii. NN kdnnen die Grundwasserstinde da-
nach Werte von ca. 31,5 - 32 m 1. NN erreichen. Diese Werte liegen in der GréRenord-
nung bzw. etwas unterhalb des fur 1926 ermittelten Wertes.

Im Plangebiet befinden sich Grundwasserverunreinigungen mit chlorierten Kohlenwas-
serstoffen (CKW), die bei Baumafnahmen im Rahmen von Bauwasserhaltungen einen
Mehraufwand (Voruntersuchung, Uberwachung, Abreinigung, ggfls. erhdhte Ableitungs-
kosten etc.) ergeben kdnnen.

Im Umfeld und innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung weiterer Sperrbauwerke
(z. B. Tiefgaragen und Tunnel) geplant, bei denen ggfls. Durchldsse (Fenster) fur das
Grundwasser vorzusehen sind.

Die Beeinflussung des Grundwasserkérpers durch Bauwasserhaltungen und Sperrbau-
werke wird im Rahmen der Aufstellung der nachfolgenden Bebauungspldne und der ent-

sprechenden Baugenehmigungsverfahren berlicksichtigt.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wurde bereits vor 1996 kanaltechnisch im Mischsystem erschlossen. Ei-
ne ortsnahe Beseitigung des Niederschlagswassers gemé&R § 51a des Landeswasserge-
setzes (LWG NRW) wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
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c) Oberfidchengewésser
Im Geltungsbereich der Flachenutzungsplandnderung befinden sich verrohrte Abschnitte
des K&é-Grabens und der Nordlichen Dissel.

In diese Abschnitte wird im Zuge der Tunnelbaumanahmen eingegriffen. Hier missen
in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren wasserwirtschaftlich sinnvolle Lésungen

fur eine Umverlegung der Gewasser gefunden werden.

Luft

a) Lufthygiene

In den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist anhand von Ausbreitungsgutachten
zu Uberprifen, wie sich die Iufthygienische Situation im Plangebiet, insbesondere im Be-
reich der Tunneléffnungen, darstellt. Es sind gegebenenfalls Malnahmenvorschlage zu
entwickeln, wie die Grenzwerte der 22. Bundes-Immissionsschutzverordnung eingehal-
ten werden kénnen.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist Gberdurchschnittlich gut an das Netz des dffentlichen Personennah-
verkehrs angeschlossen, wenn man die Dichte des OPNV-Netzes in Dusseldorf zu
Grunde legt. Die notwendigen Stellplatzflachen werden voraussichtlich in Tiefgaragen
untergebracht,

c) Energieverwendung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen durch Kohlenstoffdioxid (CO2) und weitere
Luftschadstoffe ist die Nutzung von Solarenergie sinnvoll. Um eine aktive Nutzung von
Solarenergie (z. B. mittels Solaranlagen) zu ermdglichen, kénnen im Plangebiet Baukdr-
per mit Flachdichern errichtet werden.

Im Plangebiet existiert bereits ein Fernwdrmeanschluss, so dass ein mdglicher An-
schluss weiterer Gebhaude empfohlen wird.
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Stadtklima
Das Plangebiet inmitten der Innenstadt umfasst sowohl Teile klimatischer Gunst- als

auch Ungunstrdume, welche hier unmittelbar aneinander grenzen.

Der Bereich der Kénigsallee und der nérdlich an den Hofgarten angrenzende Bogen ent-
lang der HofgartenstraBe gehdren zum innerstadtischen Grinzug mit bio- und immis-
sionsklimatischer Bedeutung. Die restlichen Teile der Flachennutzungsplan-Anderung
zdhlen dagegen zu den klimatisch am starksten belasteten Bereichen der hochverdichte-

ten Innenstadt.

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im sogenannten Teilgebiet C8, fur
das im Rahmen der Klimaanalyse der Stadt Disseldorf 1995 separate Planungsempfeh-
lungen unterbreitet wurden. Demnach wird gerade im Ubergangsbereich zwischen Aus-
gleichs- und Lastraum - also dem Bereich sidlich des Bogens an der Hofgartenstrale -
eine offene Randbebauung gefordert, die den Luftaustausch méglichst wenig behindert,

Weitere Planungsempfehlungen fir die Lastrdume der sehr hoch verdichteten Innen-
stadtbereiche sind:

- die Reduktion der Emissionen, besonders des Kfz-Verkehrs,

- das Offnen von Beliftungsschneisen,

- der Erhalt und der Ausbau von Griin- und Freiflichen und

- der Verzicht auf weitere Versiegelung.

Die wesentlichen Planungsempfehlungen flir die stadtischen Griinziige sind:

- Erhalt, Ausbau und Vernetzung,

- keine zusatzliche Versiegelung,

- Schaffung verschiedener Mikroklimate durch abwechslungsreiche Bepflanzung,
- eine Offnung zur umgebenden Bebauung.
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Planungen

Die aus stadtklimatischer Sicht wesentlichen Anderungen sind im Zuge der Flachenut-
zungsplananderung die Entwicklung der Kerngebiete auf dem jetzigen Jan-Wellem-Platz
und auf Flachen der Berliner Allee sowie die Reduzierung der oberirdischen Verkehrsfla-

chen, insbesondere im Bereich des Hofgartens.

Bei der Planung des MK-Gebietes sollte eine kompakte riegelartige Bauweise vermieden
werden, da eine solche Bebauung sich ungiinstig auf die Beliiftung der stdlich angren-
zenden Bereiche auswirken wirde. Diese Planungsempfehlung wurde im Bebauungs-
planentwurf fir den ersten Bauabschnitt beriicksichtigt und soll im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes fiir den zweiten Bauabschnitt aufgenommen werden. Dort,
wo heute die Luft aus dem Hofgarten Ober den Jan-Wellem- und den Schadowplatz in
die stdlich angrenzenden Bereiche der Stadtmitte eindringen kann, wirden riegelartige
Gebiudekomplexe den aus Norden kommenden Frischlufttransport abbremsen. Bezo-
gen auf den Belang des Stadtklimas wére Zielsetzung, den relativ sauberen Luftmassen
mdglichst geringe Hindernisse in den Weg zu stellen, so dass sie nicht ausschliellich
nur noch Ober die Kénigsallee in die Innenstadtbereiche eindringen kann.

Die Reduzierung der oberirdischen Verkehrsflichen und die Vernetzung beider Hofgar-

tenbereiche werden positive Auswirkungen auf das Stadtklima entfalten.

Fur die entsprechenden Bebauungspldne und fir die Ausgestaltung der Freiflachen wird
weiterhin die Planungsempfehlung gegeben, Griin- und Freiflachen auch im Inneren des
Plangebietes einzuplanen und Baumpflanzungen auf den Strallen- und Platzflachen vor-

zusehen.

Kulturgter und sonstige Sachgiiter

Der westlich angrenzende Hofgarten, die Anlage der Kénigsallee sowie einzelne Gebau-
de und Denkmaler im Plangebiet stehen unter Denkmalschutz, Parallel zu den nachfol-
genden Planungsschritten sind erfarderlichenfalls denkmalrechtliche Erlaubnisverfahren
fiir notwendige Eingriffe in den Hofgarten und die Kénigsallee durchzufiithren und hieraus
resultierende Auflagen zu berlicksichtigen.
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Weiterhin werden unterhalb der Elberfelder Stralle Reste der ehemaligen Stadtbefesti-
gung vermutet, die als Bodendenkmadler einzustufen sind. Bei den Tiefbaumalnahmen
zur Umsetzung der Planung werden diese voraussichtlich betroffen. Fiir notwendige Ein-
griffe in die Denkmalsubstanz missen entsprechende denkmalrechtliche Verfahren
durchgefiihrt werden, in denen im Einzelnen iiber Vermeidungs- und Minderungsmaf}-

nahmen entschieden wird.

Gepriifte anderweitige Losungsmadglichkeiten

Grundsétzlich andere Losungsmaoglichkeiten wurden nicht erarbeitet und konnten von
daher auch nicht einer vertieften Umweltprifung unterzogen werden. Diskutiert wurden
jedoch Lésungen mit kiirzeren Tunneln, die zu einer anderen Lage der Rampen geflihrt
hatten. Unterschiede in den Umweltauswirkungen ergaben sich dabei im Wesentlichen
im Bereich der Schall- und Luftschadstoffimmissionen, da diese stark abh&ngig von der
Lage der Rampen sind. Die vorliegende Variante hat gegeniber den oben durchgestell-
ten anderweitigen Lésungsméglichkeiten in diesen Bereichen keine relevanten Nachtei-
le.

Welche Auswirkungen die vorliegende Planvariante im Vergleich zu den genannten Al-
ternativen auf die Uberleitung der Inneren ndrdlichen Dussel in den Hofgarten hat, wer-
den erst die konkreten Planungen im nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahren zei-

gen.

Nullvariante

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Pla-

nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Areal weiterhin in weiten Teilen fir die
Infrastruktur des &ffentlichen Personennahverkehrs zur Verfigung stehen (Gleisschleife,

Bushaltestellen).
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Der Individualverkehr wirde auch zukinftig oberirdisch gefuhrt werden. Die Barrieren
zwischen der Kénigsallee und dem Hofgarten sowie zwischen den Hofgartenbereichen
Landskrone und Reiterallee blieben bestehen. Dies wirde wegen der stark befahrenen
HofgartenstraBe weiterhin eine starke Larm- und Schadstoffbelastung des Hofgartens
und der MK-Gebiete am Jan-Wellem-Platz sowie am Nordende der Kénigsallee bedeu-
ten und wiirde den erwarteten Komfortgewinn fir die Ful3génger verhindern, der durch
die Griinflichenvernetzung von Kénigsallee und Hofgarten sowie Schadowplatz und
Hofgarten erreicht werden soll.

In der Nullvariante wirde die punktuelle Erhéhung der Larm- und Luftbelastung an den

Tunnelmiindern nicht entstehen.

Wenn die Planung nicht durchgefithrt wirde, bestinde kein Erfordernis zur denkmal-
rechtlichen Uberpriifung méglicher Eingriffe in den Hofgarten. Es wiirden keine Eingriffe
in noch vorhandene unterirdische Denkmalsubstanz der ehemaligen Stadtbefestigungen
erforderlich. Es unterbliebe eine Beeintrachtigung der Durchliiftung des Plangebietes
und seines unmittelbaren Umfeldes,

Da bei Nichtdurchfuhrung der Planung Potenziale der Innenentwicklung nicht ausge-
schdpft werden, besteht die Gefahr, dass Kerngebietsflichen an anderen, mdglicher
Weise weniger geeigneten Standorten innerhalb des Stadtgebietes ausgewiesen wir-
den, von denen ebenfalls Umweltauswirkungen zu erwarten waren. Die Umweltauswir-
kungen solcher Planungen wéren mit einiger Wahrscheinlichkeit negativer zu bewerten,
da an weniger integrierten Standorten insbesondere von einem deutlich héheren Ver-
kehrsaufkemmen ausgegangen werden muss.

Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

UberwachungsmaBnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen der entsprechenden
Bebauungspline benannt, da durch die 125. Anderung des Flachennutzungsplans noch

keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgeldst werden.
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Weitere Angaben (gem. § 2a BauGB)

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutzgut-
bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erldutert. Die Erstellung
von detaillierten Gutachten erfolgt gegebenenfalls im Rahmen des entsprechenden Be-
bauungsplanes.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnit-
ten des Umweltherichtes entnemmen werden. Technische Liicken und fehlende Kennt-
nisse sind fur die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans nicht bekannt.

Disseldorl, 24. 09 f00&

Dor Oberbi’srgermeisteL
Planungsamy o7
im Auftrag .-
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Anlage zur Vorlage Nr. 61/56/2008

Zusammenfassende Erklarung
gemdl § 6 (5) BauGB
zur Flachennutzungsplananderung Nr. 125

- K6-Bogen -

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen zu den Bauleitplanverfahren Ké-

Bogen wurden Anregungen zu den Themenbereichen

- Stadtgrundriss

- Gebaudehéhe

- Verfahren

- Nutzung und Gestaltung
- Verkehr

vorgebracht. Diese Themenbereiche bezogen sich vorwiegend auf den Regelungsgehalt im

Bebauungsplan sowie in den entsprechenden Fachplanungen.

Die Beteiligungen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
und 2 BauGB wurden durchgefihrt. Es wurden Stellungnahmen zu folgenden Themenberei-

chen abgegeben.
- Denkmalpflege und Bodendenkmalpflege

- Verkehr
- Stadtklima, Grinstrukturen, Hofgarten
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Die Einwendungen der Blrgerinnen und Birger sowie die Stellungnahmen der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden eingehend gepriift und abgewogen. Dar-
stellungsrelevant fir die 125, Fldchennutzungsplanénderung waren Anregungen, die sich auf
den Geltungsbereich wie auf die Darstellung von Flachen fir den Gberdrtlichen Verkehr und
von ortlichen Hauptverkehrsziigen bezogen. Es wurden daher mehrere Varianten entworfen,
die im Wesentlichen in der Abgrenzung des Plangebietes und der Darstellung von Verkehrs-

flachen voneinander abwichen.

Der Geltungsbereich der 125. Anderung wurde letztendlich aufgrund des Grundsatzbe-
schlusses des Rates vom 13.12.2007 zur Verkehrsplanung (,GroRRe Losung” Strallentunnel-
lage) in der jetzt beschlossenen Fassung festgelegt. In diesen ist auch der 2. Bauabschnitt
fir einen Bereich sidlich der Tuchtinsel miteinbezogen worden, der in einem spéteren Ver-
. fahren in verbindliches Baurecht umgesetzt werden soll. Es wurden notwendige Ergédnzun-

gen der Begrindung vorgenommen.

Anlasslich der éffentlichen Auslegung haben Trager &éffentlicher Belange und Privatpersonen
Stellungnahmen zu folgenden Themenbereichen abgegeben:

- Stralenbahnanlagen
- Verkehrskonzept und Stellplatze
- Denkmalschutz und Bodendenkmalschutz

- Oberflachengestaltung/Bepflanzung/Okologie

Die eingebrachten Stellungnahmen wurden ebenfalls eingehend geprift und abgewogen; sie
. haben zu keiner Anderung der Plandarstellung gefiihrt. Einige Stellungnahmen werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder der entsprechenden Fachplanungen berick-
sichtigt. Das Ergebnis der Abwagung zeigt, dass das dffentliche Interesse an der Umset-

zung der Planung, andere Belange deutlich Uberwiegt.

Das offentliche Interesse ergibt sich aus der deutlichen stidtebaulichen Aufwertung der
stadtrdumlichen Qualitdt, der Optimierung der Verkehrshedingungen, der Starkung und Auf-
wertung des innerstidtischen Standortes sowie der weiteren Verbesserung der Wirtschafts-

kraft der Landeshauptstadt Disseldorf.

Anderweitige Planungsméglichkeiten sind nach Abwégung aller Belange nicht in Betracht
gekommen,
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