Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedan-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)
und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S.
1086).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf techni-
sche Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien an-
derer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehal-
ten.

Die Entwdsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durch-
gefiihrt.

I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebadude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

- sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 Urbanes Gebiet (MU) (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebadude

- Geschifts- und Biirogebadude

- Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsladen ("Con-
venience Stores") mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal
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400 m?2

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
geman Tabelle Diisseldorfer Sortimentsliste Punkte Nr. 3 bis Nr.

7

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes mit weniger als 100 Betten beziehungsweise we-

niger als 80 Gastezimmern

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- sonstige Gewerbebetriebe

Unzuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten geman
Tabelle Diisseldorfer Sortimentsliste Punkte Nr. 1 und 2 mit Aus-
nahme der unter zuldssig aufgefiihrten Nachbarschaftsladen

(,Convenience Stores")

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr als 99 Betten be-
ziehungsweise mehr als 79 Gastezimmern

- Anlagen fiir Verwaltungen
- Vergniigungsstatten
- Tankstellen

- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen
- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erre-
gung sexueller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten.

Gliederung des MU

- Wohnungen sind im Erdgeschoss nicht zuldssig. Ausnahmen hier-
von konnen zugelassen werden, wenn gesunde Wohnverhalt-

nisse sichergestellt werden.

Diisseldorfer Sortimentsliste 2016

Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept
fur das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf (mit der Ausnahme des Sorti-

mentes Fahrrader und Zubehor)

Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortimente ohne Zentrenrelevanz

1. Nahversorgungsrelevante  Sorti-
mente (periodischer Bedarf)

1.1 Nahrungs- und Genussmittel

1.2 Pharmazeutika, Reformwaren

1.3 Drogerie, Korperpflege (Droge-
riewaren, Wasch- und Putzmit-
tel)

1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooarti-
kel

1.5 (Schnitt-) Blumen

1.6  Zeitungen, Zeitschriften

3. Baumarktspezifische Kernsorti-
mente

3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunst-
stoffe, Steine, Fliesen, Damm-
stoffe, Mortel etc.)

3.2 Bauelemente (Fenster, Turen,
Verkleidungen, Rollladen, Mar-
kisen etc.)

3.3 Installationsmaterial (Elektro,
Sanitir, Heizung, Ofen etc.)

3.4 Bad- und Sanitareinrichtungen




3.5
3.6
3.7
3.8

Farben, Lacke und Tapeten
Bodenbelage

Beschlage und Eisenwaren
Werkzeuge, Gerate, Geriiste
und Leitern

2. Zentrenrelevante Sortimente (ape-
riodischer Bedarf)

2.1
211

2.1.2
213
21.4
2.2

2.21

2.2.2

2.2.3
224

2.2.5

2.3
2.31
2.3.2

2.3.3

234

2.3.5
2.3.6
2.3.7

2.3.8

Personlicher Bedarf
Bekleidung (auch Sportbeklei-
dung), Lederwaren und Schuhe
Parfiimerie- und Kosmetikarti-
kel

Uhren und Schmuck
Sanitatswaren

Wohn- und Haushaltsbedarf
Wohnaccessoires, Antiquita-
ten, Dekorationsartikel

Haus- und Heimtextilien (Gardi-
nen und Zubehor, Stoffe und
Kurzwaren, Handarbeitsmateri-
alien, Wolle, Nahmaschinen)
Glas, Porzellan und Keramik
Haushaltswaren und Elektro-
kleingerate

Kunst, Bilder, Kunstgewerbe
und Kunsthandwerk, Bilderrah-
men, Galanteriewaren und Ge-
schenkartikel

Freizeit- und sonstiger Bedarf
Bastelartikel und Spielwaren
Medien (Bucher, Zeitschriften,
bespielte Speichermedien, Ton-
trager, Computerspiele, Com-
putersoftware)

Bliroartikel, Papier, Schreibwa-
ren

Unterhaltungs- und Kommuni-
kationselektronik  (Computer
und Zubehor, unbespielte Spei-
chermedien)

Foto, Video, Optik, Akustik
Sport- und Freizeitartikel
Sportgerate, Campingartikel,
Waffen und Jagdbedarf
Musikinstrumente und Zube-
hor, Musikalien

4. Gartenmarktspezifische Kernsorti-

mente

41 Gartenbedarf

4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher

4.1.2 PflanzgefaRe

4.1.3 Gartengerate

4.1.4 Erde, Torf, Dingemittel

4.1.5 Pflanzenschutzmittel

4.2 Garteneinrichtungen

4.2.1 Materialien fiir den Bau von Au-
Renanlagen, Wegen, Terrassen,
Teichen, Pergolen, Zaune und
Einfriedungen

4.2.2 Gartenhauser und Gewachs-
hauser

4.3 Garten- und Balkonmobel

5. Mobel

5.1  Wohnmobel und Kiichenmobel

5.2 Bilromobel und Biromaschi-
nen

5.3 ElektrogroRgerate fur den
Haushalt

5.4 Beleuchtungskorper und Lam-
pen

5.5 Teppichboden und Teppiche

5.6 Kinderwagen

6. Fahrzeuge und Fahrrader

6.1

6.2
6.3
6.4

Kraftfahrzeuge aller Art (inklu-
sive Motorrader, Motorradfunk-
tionsbekleidung und Zubehor),
Anhanger

Kfz-Teile und -Zubehor

Boote und Zubehor

Fahrrader und Zubehor

7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse,
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Chemikalien, Technische Gase

3.1

3.2

4.1

4.2

6.1

6.2

Stellplatze und Garagen 12 BauNVO

Stellpldtze sind im Urbanen Gebiet (MU) ausschlieBlich in unterirdi-
schen Geschossen (Tiefgaragen) zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzuldssig.

Miillaufstellflachen sind innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) nur
innerhalb von Tiefgaragen oder innerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

Dach- und Technikaufbauten (§ 16 und § 18 BauNVO i.Vv.m. § 89
BauO NRW)

Die maximalen Gebaudehéhen (GH max) diirfen durch technische
Aufbauten um bis zu 1,50 m iiberschritten werden. Technikaufbau-
ten sind mindestens um das MaB ihrer Hohe von der darunterliegen-
den GebaudeauBenwand zuriickzusetzen.

Die Grundflache aller Technikaufbauten darf 20% der jeweiligen
Dachfldche nicht liberschreiten.

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl durch Un-
terbauung mit Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der da-
zugehorigen Nebenanlagen ist bis 1,0 zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 BauNVO

Die zu den offentlichen StraBen hin ausgerichteten Baugrenzen des
Urbanen Gebiets diirfen z.B. durch Putzbalkone sowie durch Ein-
richtungen fiir die Fassadenberankung um bis zu maximal 1,50 m
iiberschritten werden. Die Summe der Uberschreitungen darf ins-
gesamt maximal eine FlachengroBe von 85 % je Fassadenfront be-
tragen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Fassaden-
flachen der Erdgeschossebene.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Tiefgaragen
innerhalb der unterirdischen Baugrenzen zulassig.
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7.1

7.2

7.2.1

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs.1 Nr.23a und 24

BauGB)

SchalldammmaBe der AuBBenbauteile

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden mit
schutzbediirftigen Raumen gemaB DIN 4109 sind technische Vor-
kehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBBenlarm entspre-
chend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages
bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten
Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische
Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.
Fiir die Bestimmung des SchalldammmaBes fiir die AuBBenbauteile
von schutzbediirftigen Riumen sind nach DIN 4109:2018 dB-
scharfe Werte des mafB3igeblichen AuBenliarmpegels bei der Ausfiih-
rungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer Beurtei-
lungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein
Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im Nacht-
zeitraum zu beriicksichtigen.

SchutzmaBnahmen Verkehrslarm

Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) ge-
kennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Win-
kel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nut-
zungsdnderung von Gebdaduden fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen
und Ubernachtungsridume (auch in Kindertagesstitten), die nur
Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausrei-
chende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren si-
cherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
SchalldammmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

7.2.2 Larmoptimierte Grundrissgestaltung

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und
Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu
diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Er-
richtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiduden offen-
bare Fenster und Tiiren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur
zulassig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer
Wohnung iliber ein o6ffenbares Fenster oder eine offenbare Tiir zu
einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von = 62 dB(A) am Tag
verfligt.

7.2.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichts-

raumen
An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und
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Kennzeichnung BP68 und /oder BP73 gekennzeichneten Baugren-
zen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen ste-
hen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Ge-
bauden fiir Biiro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fas-
saden mit dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine aus-
reichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren
sicherzustellen. Dabei ist zu gewadhrleisten, dass das erforderliche
SchalldammmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

7.2.4 Ausschluss von offenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsraume in Woh-

nungen und Ubernachtungsridumen (auch Kindertagesstitten)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und
Kennzeichnung BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu
diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Er-
richtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden &ffen-
bare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen und
Ubernachtungsridumen (auch Kindertagesstitten) nicht zulissig.

7.2.5 Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 7.2.1 bis 7.2.4

7.3

7.3.1

zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fiir
Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten
MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hadltnisse erreicht werden konnen. Der Nachweis ist basierend auf
den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larm-
werte zu flihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Verande-
rungen der Verkehrsstrome vorliegen.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden,
ist bautechnisch sicherzustellen, dass Geridusche beim Uberfahren
von Entwdsserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach
dem Stand der Larmminderungstechnik reduziert werden.

7.3.2 In die Gebdude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind an

7.3.3

Winden und Decken vollstindig bis mindestens 2,0 Meter in die Off-
nung hinein gemaB der jeweils bei Einreichung des Bauantrages
gliltigen DIN EN 1793-1 (Herausgeber: DIN EN - Deutsches Institut
fiilr Normung e.V.) mit einer Schallabsorption ADLa = 8 dB geman
DIN 1793-1 auszufiihren.

Tiefgaragen sind iiber Dach der hochsten aufstehenden oder an-
grenzenden Gebadude zu entliiften. Von dieser Festsetzung kann ab-
gewichen und ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische o-
der natiirliche) Liiftungsanlage der Tiefgarage realisiert werden,
wenn iiber ein mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgut-
achten (z. B. MISKAM) im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir NO: fiir das Jah-
resmittel von 33,9 pg/m23 eingehalten wird.



8. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

8.1 Dachbegriinung

8.1.1 Die im Plangebiet zuldassigen Flachdacher sowie flach geneigten Da-
cher bis 15° sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation einfach in-
tensiv zu begriinen. Die Stiarke der Vegetationstragschicht muss
mindestens 50 cm zuziiglich Drainschicht betragen. Folgende Vege-
tationsformen sind anzulegen und durch Instandhaltung und fach-
gerechte Pflege zu entwickeln:

- Da&cher liber dem I. und II. OG (sogenannte Microgarten): Ge-
holz-, Graser- und Staudenbegriinung

- Dacher mit der Wandhohe WH max. 57,9 m uiber NHN, die an der
Seite zu offentlichen Verkehrsflachen liegen: Biodiversitatsdach,
Sedum-, Kraut- und Staudenbegriinung

- Dacher mit der Gebaudehohe GH max. 61,0 m liber NHN oder ho-
her: Biodiversitatsdach, niedrige Gehdlze, Sedum-, Kraut- und
Staudenbegriinung, ergdanzende Elemente zur Erhohung der
Strukturvielfalt, wie beispielsweise Totholz und Steinhaufen

8.1.2 Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Fliachen, Ter-
rassenflachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaB anderen
Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme
von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir Photovoltaikan-
lagen.

8.1.3 Das Dachbegriinungssubstrat fiir die einfach intensive Dachbegrii-
nung ist entsprechend der FLL-Dachbegriinungsrichtlinien vorzuse-
hen (vgl. Punkt IV. Hinweise, Dach- und Tiefgaragenbegriinung).

8.2 Tiefgaragenbegriinung

8.2.1 Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile sind, soweit sie nicht
durch Gebdude oder ErschlieBungsflachen iliberbaut werden, struk-
turreich intensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht der zu
begriinenden Flache muss eine Aufbauhdéhe von 80 cm iiber Drain-
schicht aufweisen.

8.2.2 Fiir Pflanzungen von Baumen I. und II. Ordnung ist die Starke der
Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm zuziiglich Drain-
schicht zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss
mindestens 50 m3 je Baumstandort betragen.

8.2.3 Das Begriinungssubstrat fiir die intensive Tiefgaragenbegriinung
ist entsprechend der FLL-Dachbegriinungsrichtlinien vorzusehen
(siehe Punkt IV. Hinweise, Dach- und Tiefgaragenbegriinung).



8.3 Fassadenbegriinung

8.3.1 Die mit FB1, FB2 und FB3 in der Planzeichnung gekennzeichneten,
parallel hierzu oder in einem Winkel von 90 Grad zu dieser Kenn-
zeichnung stehenden Fassadenabschnitte sind ab dem 1. Oberge-
schoss mit einer standortgerechten Bepflanzung aus Geriistkletter-
pflanzen wandgebunden zu begriinen.

8.3.2 Es sind hochwiichsige, ausdauernde Kletterpflanzen an Rankhilfen
zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Kletterpflanzen
muss zwischen 60 cm und 100 cm betragen.

8.3.3 Das durchwurzelbare Substratvolumen muss je Fassadenabschnitt
FB1 mindestens 2,70 m3, je Fassadenabschnitt FB2 mindestens
2,55 m3 und je Fassadenabschnitt FB3 mindestens 2,04 m3 betra-
gen.

8.3.4 Um die Begriinungsfunktion dauerhaft zu sichern, ist eine Bewads-
serung mit Nahrstoffversorgung vorzusehen.

8.3.5 Die technische Ausfiihrung der Wandkonstruktion und der Kletter-
hilfen sowie die Pflanzenverwendung miissen mindestens den An-
forderungen der FLL Fassadenbegriinungsrichtlinie entsprechen
(siehe Punkt IV, Hinweise Fassadenbegriinung). Weitere Angaben
enthalt das Griinordnungskonzept.

8.4 Pflanzgebote

8.4.1 Innerhalb der nicht liberbauten und nicht der ErschlieBung dienen-
den Flachen der Urbanen Gebiete sind mindestens 6 Laubbdaume 1.
Ordnung und 9 Laubbdaume II. Ordnung (Pflanzqualitat Hoch-
stamm, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu pflan-
zen. Sofern diese Pflanzungen auf Tiefgaragendecken oder unterir-
dischen Gebdudeteilen erfolgen, ist die Festsetzung 8.2.2 zu be-
riicksichtigen.

Die Baumstandorte sind im Griinordnungskonzept gekennzeichnet
und konnen in Anpassung an die ortliche Situation und die Ausfiih-
rungsplanung in geringem MaBe verschoben werden.

8.4.2 Nicht iiberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen der
Urbanen Gebiete sind mit einer strukturreichen Mischvegetation
aus standortgerechten Baumen, Laubgehoélzen, Stauden, Wiese o-
der Rasen zu begriinen. Ausgenommen davon sind Fahrradstell-
platze, Lastenradstellplatze, Kinderspielgerite und -flaichen sowie
Terrassenflachen.

8.5 Pflege und Erhalt
Die unter 8.1 bis 8.4 festgesetzten BegriinungsmafBnahmen sind

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille jeglicher Art sind zu
ersetzen.



9.1

9.2

9.3

Gestaltung baulicher Anlagen 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Dachform

Im Urbanen Gebiet (MU) sind nur Flachdacher sowie flach geneigte
Dacher bis 15° zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur
Satteldacher und Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten

Absturzsicherungen von Dachterrassen sind im gestalterischen Zu-
sammenhang mit der Fassade herzustellen. Gesonderte Gestal-
tungselemente sind transparent auszufiihren und deutlich von der
AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen.

Werbeanlagen

9.3.1 Werbeanlagen sind nur an dem Gebdude zulassig, in dem das Pro-

dukt oder die Leistung, fiir die geworben wird, angeboten bzw. er-
bracht wird und nur unterhalb der Briistung des 1. Obergeschosses
zulassig.

9.3.2 Unzulassig sind Blink- und Wechsellicht- und Lauflichtanlagen so-

wie Werbeanlagen mit beweglichen Elementen, die als Trager von
Lichtquellen dienen und farbig angestrahilte Werbeanlagen.

9.3.3 Schriftziige diirfen eine Schrifthohe von 50 cm nicht liberschreiten;

II.

I1I.

Ober- und Unterldngen bleiben unberiicksichtigt. Die Gesamtflache
aller Werbeanlagen an einem Gebdude darf 0,3 m2 je laufendem
Meter Frontlange des Gebaudes nicht iiberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme (8§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt vollstiandig in einem Risikogebiet gemaB § 78
b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das Plangebiet kann bei einem
extremen Hochwasserereignis liberflutet werden. Zur weiteren In-
formation wird auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisi-
kokarten unter http://www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altstandort

Nach dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Lan-
deshauptstadt Diisseldorf liegt das Plangebiet im Bereich des Alt-
standortes mit der Nummer AS 8780. Der Altstandort wird geman
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als 'Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind' gekennzeichnet.


http://www.flussgebiete.nrw.de

IvV.

Hinweise

Kampfmittel

Im Plangebiet muss mit Funden von Gegenstdnden, die Kampfmittel
bzw. Kampfmittelriickstinde sein konnen, gerechnet werden. Erfol-
gen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, ist
grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Griinordnungskonzept

Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungskonzept vor, das die
textlichen Festsetzungen zur Bepflanzung, zur Begriinung der bau-
lichen Anlagen, zur Gestaltung der Einfriedungen und den Spielfla-
chennachweis konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausfiihrungspla-
nung der Griinflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens durch ein qualifiziertes Fachbiiro mit dem Garten-, Friedhofs-
und Forstamt der Landeshauptstadt Diisseldorf als Fachbehorde ab-
zustimmen.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Sub-
strate fiir die Dach- und Tiefgarageniiberdeckung sind geman der
jeweils bei Eingang des Bauantrags eingefiihrten Fassung der , FLL-
Richtlinie fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrii-
nungen" auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn).

Fassadenbegriinung

Die Fassadenbegriinung ist geman der jeweils bei Eingang des Bau-
antrags eingefiihrten Fassung der , FLL-Fassadenbegriinungsricht-
linien — Richtlinien fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von
Fassadenbegriinungen™ auszufiihren (FLL = Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn).

Baumpflanzungen
Bei der Baumauswahl sind die Baumliste im Griinordnungskonzept

und die Zukunftsbaumliste der Landeshauptstadt Diisseldorf zu be-
achten.

Artenschutz

Rodungen und die Baufeldfreimachung sind auBBerhalb der gesetzli-
chen Schutzfrist, von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiih-
ren.

Bei unumganglichen Rodungen innerhalb der Schutzfrist ist eine
okologische Baubegleitung sicherzustellen. Insbesondere sind die
Geholze vor der Fdillung auf besetzte Vogelnester zu kontrollieren.

Urbane Sturzfluten und Starkregen

Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen be-
troffen sein, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sind da-
her MaBnahmen gegen die Folgen von urbanen Sturzfluten und
Starkregen erneut zu priifen.
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Denkmalschutz

Im Plangebiet sind archaologische Fundstellen bekannt und es
muss mit archaologischen Bodenfunden und -befunden gerechnet
werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist daher eine bauvorgrei-
fende archaologische Sachverhaltsermittlung und ggfs. eine daraus
resultierende archiologische Baubegleitung erforderlich. Auf die
Meldepflicht gemadB §§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG
NRW) wird hingewiesen.

Erdbebenzone

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefiahrdung hingewiesen,
die bei Planung und Bemessung iiblicher Hochbauten gemafB den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,,Bauten in deutschen Erdbebengebieten™ zu beriick-
sichtigen ist. Das hier relevante Planungsgebiet ist der Erdbeben-
zone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Korperschall und Erschiitterung
Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich eines U-Bahn-Tunnels.

Teilweise befinden sich geplante Gebadude innerhalb des U-Bahn-
Schutzstreifens. Durch den U-Bahnbetrieb konnen Erschiitterungen
und Korperschall, der sich in Festkorpern ausbreitet, auftreten.

Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass keine nach-
teiligen Auswirkungen aus Erschiitterung und Korperschall auf den
Menschen einwirken und ebenfalls keine nachteiligen Auswirkun-
gen durch die Bebauung auf die U-Bahnanlagen entstehen.

Grundwasserverunreinigung
Das Plangebiet liegt im Bereich einer groBfliachigen Grundwasser-

verunreinigung. Bei BaumaBnahmen mit Bauwasserhaltungen oder
sonstigen Grundwasserentnahmen sind gesonderte wasserwirt-
schaftliche Betrachtungen im Zusammenhang mit der Grundwas-
serverunreinigung erforderlich. Vorhandene Sanierungseinrichtun-
gen sind zu erhalten oder in Abstimmung mit der Unteren Umwelt-
schutzbehorde zu verlegen.

Bisher giiltiges Planungsrecht

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Gel-
tungsbereich die bisher giiltigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- o-
der Durchfiihrungsplane) oder Teile von Bebauungsplanen durch
neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen sind der Bebauungsplan
Nr. 5475/42 sowie der Bebauungsplan Nr. 5475/54.
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