Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) und der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.

NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW.

S. 1086).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI
- Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der

auslegenden Stelle bereitgehalten.

Die Entwédsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

1.1

1.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden

- Schank- und Speisewirtschaften

- sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Unzuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Urbanes Gebiet (MU) (8§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebdude
- Geschafts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsladen ("Convenience Stores™") mit

einer Verkaufsflache von jeweils maximal 400 m2

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemas Tabelle
Diisseldorfer Sortimentsliste Punkte Nr. 3 bis Nr. 7

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit
weniger als 100 Betten beziehungsweise weniger als 80 Gastezimmern

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- sonstige Gewerbebetriebe

Unzuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaB Tabelle Diisseldorfer

Sortimentsliste Punkte Nr. 1 und 2 mit Ausnahme der unter zuldssig aufgefiihrten
Nachbarschaftsladen (,,Convenience Stores")

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr als 99 Betten beziehungsweise mehr als

79 Gastezimmern
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Vergniigungsstatten
- Tankstellen

- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen
- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten.

Gliederung des MU

- Wohnungen sind im Erdgeschoss nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon konnen zugelassen

werden, wenn gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden.

Diisseldorfer Sortimentsliste 2016

Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept
fiir das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf (mit der Ausnahme des Sorti-

mentes Fahrrader und Zubehor)

Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortimente ohne Zentrenrelevanz

1. Nahversorgungsrelevante Sorti-
mente (periodischer Bedarf)

1.1  Nahrungs- und Genussmittel

1.2 Pharmazeutika, Reformwaren

1.3 Drogerie, Korperpflege (Droge-
riewaren, Wasch- und Putzmit-
tel)

1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooar-
tikel

1.5 (Schnitt-) Blumen

1.6 Zeitungen, Zeitschriften

3. Baumarktspezifische Kernsorti-
mente

3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunst-
stoffe, Steine, Fliesen, Damm-
stoffe, Mortel etc.)

3.2 Bauelemente (Fenster, Tiiren,
Verkleidungen, Rollladen, Mar-
kisen etc.)

3.3 Installationsmaterial (Elektro,
Sanitir, Heizung, Ofen etc.)

3.4 Bad- und Sanitéreinrichtungen

3.5 Farben, Lacke und Tapeten

3.6 Bodenbelage

3.7 Beschldge und Eisenwaren

3.8 Werkzeuge, Gerate, Geriiste

und Leitern

2. Zentrenrelevante Sortimente (ape-
riodischer Bedarf)

21 Personlicher Bedarf

2.1.1 Bekleidung (auch Sportbeklei-
dung), Lederwaren und Schuhe

2.1.2 Parfimerie- und Kosmetikarti-
kel

2.1.3 Uhren und Schmuck

2.1.4 Sanitatswaren

2.2 Wohn- und Haushaltshedarf

2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquita-
ten, Dekorationsartikel

2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gar-
dinen und Zubehor, Stoffe und
Kurzwaren, Handarbeitsmateri-
alien, Wolle, Ndhmaschinen)

2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik

2.2.4 Haushaltswaren und Elektro-
kleingerite

2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe
und Kunsthandwerk, Bilder-
rahmen, Galanteriewaren und
Geschenkartikel

2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf

2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren

2.3.2 Medien (Biicher, Zeitschriften,
bespielte Speichermedien,
Tontrager, Computerspiele,
Computersoftware)

2.3.3 Biiroartikel, Papier, Schreibwa-
ren

2.3.4 Unterhaltungs- und Kommuni-
kationselektronik (Computer
und Zubehor, unbespielte
Speichermedien)

2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik

2.3.6 Sport- und Freizeitartikel

2.3.7 Sportgerite, Campingartikel,
Waffen und Jagdbedarf

2.3.8 Musikinstrumente und Zube-

hor, Musikalien

4. Gartenmarktspezifische Kernsor-
timente

41 Gartenbedarf

4.1.1 Pflanzen, Bidume und Strau-
cher

4.1.2 PflanzgefiRe

4.1.3 Gartengerate

4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel

4.1.5 Pflanzenschutzmittel

4.2 Garteneinrichtungen

4.2.1 Materialien fiir den Bau von
AuBenanlagen, Wegen, Terras-
sen, Teichen, Pergolen, Zaune
und Einfriedungen

4.2.2 Gartenhauser und Gewéachs-
hauser

4.3 Garten- und Balkonmobel

5. Mobel

51 Wohnmobel und Kiichenmébel

5.2 Biiromébel und Biiromaschi-
nen

5.3 ElektrogroBgerite fiir den
Haushalt

5.4 Beleuchtungskdrper und Lam-
pen

5.5 Teppichbdéden und Teppiche

5.6 Kinderwagen

6. Fahrzeuge und Fahrrader

6.1 Kraftfahrzeuge aller Art (inklu-
sive Motorrader, Motorradfunk-
tionsbekleidung und Zubehér),
Anhanger

6.2 Kfz-Teile und -Zubehor

6.3 Boote und Zubehor

6.4 Fahrrdder und Zubehor

7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse,
Chemikalien, Technische Gase

= VI E :‘ ‘; ] | — i i ‘ l 4‘ I—
{ S ; \ 553 | i | .
600 ‘ 7 y \'] | | \ ; S 1 KOORDINATENPUNKTTABELLE
2. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO) 7.3.3 Tiefgaragen sind liber Dach der hochsten aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu II. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) ; ° 557 556 555 \ l\ 4 815 ll ! v 518 . . . —
entliiften. Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise eine 601 © I | : gggsrg:r;el:t_?MKgord|gg;‘er'|(pun(l;?e 'm
Stellpldatze sind im Urbanen Gebiet (MU) ausschlieBlich in unterirdischen Geschossen anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlage der Tiefgarage realisiert Das Plangebiet liegt volilstindig in einem Risikogebiet gemiB § 78 b 559 555 { \\ ! , one oordinatensystem
(Tiefgaragen) zuldssig. werden, wenn iiber ein mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z. B. Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das Plangebiet kann bei einem extremen \ — | ~ o ! ]
MISKAM) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Hochwasserereignis iiberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die Hoch- vi \\ //{ \\ // \ b (%7\‘;’ Gemark ng Unterb’IkJ Rechtswert Hochwert
3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Vorsorgewert fiir NO, fiir das Jahresmittel von 33,9 pg/m? eingehalten wird. wassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter http://www.flussgebiete.nrw.de v v \X/ v y o%4 || FI l\r 3 s’ v P1 32344543.45 5675592.87 L_
verwiesen. | |} : 136 o138, i
3.1 Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzulassig. 8. Anpflanzungen und Erhalt von Biumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 } //\\ \ ‘/‘ R _l_'l\,__‘_ Do mmmmsos oo ===22= :::23 gggizgzz gg;:g??fg
Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) \ 130 . betomm— oo mmsss T | . ) : :
3.2 Miillaufstellflichen sind innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) nur innerhalb von e | /1\ Gemarkung Unterb,lk ’’’’’ gg gigﬁggggi gg;’ggg?gg
Tiefgaragen oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. 8.1 Dachbegriinung III. Kennzeichnungen (§ 9 Abs.5BauGB) TN \ fffffff . . \\ \ R <nmmme T | pe 3234456152 5675575.80
,,,,,,,,,,,,,,,, - ~ B et ) : |
. . SO S— e boee e | r\ ) )
4. Dach- und Technikaufbauten (§ 16 und § 18 BauNVO i.V.m. § 89 BauO NRW) 8.1.1 Die im Plangebiet zuldssigen Flachddcher sowie flach geneigten Dacher bis 15° sind unter Altstandort LN T \ | Flu \4 g; gigﬁgg; Z; gg;gg;z Z,i N
. . . . . . . Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Nach dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt & = P9 32344580:36 5675564:18 |
4.1 Die maximalen Gebdudehéhen (GH max) diirfen durch technische Aufbauten um bis zu Vegetation einfach intensiv zu begriinen. Die Stiarke der Vegetationstragschicht muss Diisseldorf liegt das Plangebiet im Bereich des Altstandortes mit der Nummer AS 8780. P10  32344584.75 5675564.25
1,50 m liberschritten werden. Technikaufbauten sind mindestens um das MaB ihrer Hohe mindestens 50 cm =zuziiglich Drainschicht betragen. Folgende Vegetationsformen sind Der Altstandort wird gemas § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als 'Flachen, deren Boden erheblich P11 32344591:65 5675550:01
von der darunterliegenden GebaudeauBenwand zuriickzusetzen. anzulegen und durch Instandhaltung und fachgerechte Pflege zu entwickeln: mit umweltgefdahrdenden Stoffen belastet sind' gekennzeichnet. \ P12  32344585.23 5675544.72
- Dicher iiber dem I. und II. OG (sogenannte Microgirten): Gehélz-, Griser- und : 235 \ [ U R 77 T -
4.2 Die Grundfliche aller Technikaufbauten darf 20% der jeweiligen Dachfléche nicht Staudenbegriinung BllkerA"ee ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, i e S| ‘ - SR Cs oo QAo
iiberschreiten. - Décher mit der Wandhéhe WH max. 57,9 m iiber NHN, die an der Seite zu &ffentlichen I T i ! Y'Y Sl ) P15 3234460146  5675522.30
] Verkehrsflichen liegen: Biodiversititsdach, Sedum-, Kraut- und Staudenbegriinung IV. Hinweise ey e N S O gy T e FB3m— e -4 =t o) ! — P16  32344595.05 5675517.01
5.  MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO, § 19 - Dicher mit der Gebiudehéhe GH max. 61,0 m iiber NHN oder héher: Biodiversititsdach, i : > XX X R P17  32344599.99 5675508.75
BauNVO) niedrige Gehdlze, Sedum-, Kraut- und Staudenbegriinung, erganzende Elemente zur Kampfmittel —‘ CrES & r‘ . \\ P18 32344604.37 5675508.82
. Erhéhung der Strukturvielfalt, wie beispielsweise Totholz und Steinhaufen. Im Plangebiet muss mit Funden von Gegenstédnden, die Kampfmittel bzw. N\ [ I Ll L WH max. Yooy s ‘\ o P19  32344582.34 5675497.24
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Unterbauung mit Kampfmittelriickstande sein koénnen, gerechnet werden. Erfolgen Erdarbeiten mit \\ I ! - OKnick=55.3 VI 6! h P2 VI 579 m Vg 3 \\ G VI P20  32344577.46 5675503.97
Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der dazugehérigen Nebenanlagen ist bis 1,0 8.1.2 Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassenfliaichen und erheblichen mechanischen Belastungen, ist grundsidtzlich eine Sicherheitsdetektion — [ | L\ : i \\\\ WH 35 4042 =3 \ . \% Bio— 36,76 \ = . P21 32344566.91 5675499.54 ,
zuldssig. technische Aufbauten, soweit sie gemdB anderen Festsetzungen auf der Dachfliche durchzufiihren. T | \\\_ _________ =507 N/ max. @ - © \16,0 KD=36,86 36.74 = AR P22  32344568.72 5675495.16 -
zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir ‘ | e 57,9 m L ‘5\, 4 4 \
6. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Photovoltaikanlagen. Griinordnungskonzept B I i = VII 3 " \c o e \ ‘ L
Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungskonzept vor, das die textlichen Festsetzungen /7:. ' | (Y nigk=95 #3.8 ) gg V::Q) TN
6.1 Die zu den offentlichen StraBen hin ausgerichteten Baugrenzen des Urbanen Gebiets 8.1.3 Das Dachbegriinungssubstrat fiir die einfach intensive Dachbegriinung ist entsprechend zur Bepflanzung, zur Begriinung der baulichen Anlagen, zur Gestaltung der Einfriedungen / " ‘ % Zﬁ-‘%ﬁ— Gel-': r(;\ax. o \ig L \'&“; n \ 5 f I
diirfen z.B. durch Putzbalkone sowie durch Einrichtungen fiir die Fassadenberankung um der FLL-Dachbegriinungsrichtlinien vorzusehen (vgl. Punkt IV. Hinweise, Dach- und und dg_n S_Pielflﬁf:he_nnachweis konkretisiert. Dife Gestaltungs- und Ausfi?hrungs_»gla_mung [PE— [/ ' | | — om ‘é% Q,.Q 'i\ ‘*r,;:‘.{\ I
bis zu maximal 1,50 m iiberschritten werden. Die Summe der Uberschreitungen darf Tiefgaragenbegriinung). der Griinflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein qualifiziertes “‘*l | \ |‘ || 124 9 I P3 P6 I \£= p7 ot B { —
insgesamt maximal eine FlichengréBe von 85 % je Fassadenfront betragen. ) . Fachbiirc.). mit dem G_arten-, Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Diisseldorf als ‘(g. ) l | | | /0 : G4I;max 'L%'B \\ V4 2
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Fassadenflichen der Erdgeschossebene. 8.2 Tiefgaragenbegriinung Fachbehérde abzustimmen. B | l i E | % | G4I; r;\ax. P5 i ”5—"0 % VIII [N 133 L
\ L\ \ | ,6m ' Vo ‘ |
6.2 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Tiefgaragen innerhalb der 8.2.1 Tiefgaragen und unterirdische Gebdudeteile sind, soweit sie nicht durch Gebdude oder Dach- und Tiefgaragenbegriinung Il | | || ‘| ’?r?—'% P4 P8 H max \\\ \\ -
unterirdischen Baugrenzen zulissig. ErschlieBungsflachen iiberbaut werden, strukturreich intensiv zu begriinen. Die Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate fiir die Dach- und | _J l ' I : | L VI WH max 64,0 m \\\\
Vegetationstragschicht der zu begriinenden Fldache muss eine Aufbauhdhe von 80 cm iiber Tiefgarageniiberdeckung sind gemaB der jeweils bei Eingang des Bauantrags eingefiihrten | l“‘ l : : #15.0 57,9m VAR | 137
7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Drainschicht aufweisen. Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von 1 I | “ ‘ e oAbk P9 P10 409 ‘ \\\\ % LY
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB) i B ) ) B . Dachbegriinungen" auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung | o | @ VI 4 70! S\ =
8.2.2 Fiir Pflanzungen von Baumen I. und II. Ordnung ist die Stirke der Bodensubstratschicht Landschaftsbau e.V. Bonn). l | | g | | ¥ PR I
7.1 SchalldimmmaBe der AuBenbauteile auf mindestens 130 cm zuziiglich Dra!nschicht zu erhdéhen. Das durchwurzelbare 11 | | ! " 222 % 35 \\ ‘\\/—:\‘\@36_51
Substratvolumen muss mindestens 50 m3 je Baumstandort betragen. Fassadenbegriinung l il ‘l ; ' l ! I =) \\\ OB 138
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden mit schutzbediirftigen . L . . . i Die Fassadenbegriinung ist geméB der jeweils bei Eingang des Bauantrags eingefiihrten | l 1 @ | X G 3 Sy 312
Riumen gemiB DIN 4109 sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz 8.2.3 |I=)|T I:I’?.eg':-:;nur?_gssubst_rahttl_fu.r die |nten5|}\‘le T|ef9ar:-agepnbekgtru;1\|;nng_st eptspr%chehnd de; Fassung der ,,FLL-Fassadenbegrun.L.mgsrlch‘t‘Ilnlen -_!!lchtllnlen f_ur die Planung, Bau und | l l ] 42’21?‘(.
gegen AuBenlirm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des e f— ac egbrum_l_ngsrlc inien vorzusehen (siehe Pun . Hinweise, Dach- un Instandhaltung von Fassadenbegriinungen" auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft li 1 1 ; P v B
Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten lefgaragenbegriinung). Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn). | | 1 I 5 : \\\ \\ e 120
Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung 8.3 F denb .. | 1 % : g: P11
eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung des ' assadenbegrunung Ba_umpflanzungen . . . . " . | Il | : | y MU \ \\ !
SchalldaimmmagBes fiir die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen sind nach DIN . . . . B . - Bei der Bau!-nauswahl sind die Baugﬂlste im  Griinordnungskonzept und die | I 0 i I ! 126 5 @ 36.85 5 NN |
N - - . 8.3.1 Die mit FB1, FB2 und FB3 in der Planzeichnung gekennzeichneten, parallel hierzu oder in Zukunftsbaumliste der Landeshauptstadt Diisseldorf zu beachten. - [+ : N Vil - \ e I
4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen AuBenlirmpegels bei der . . . - . - —] | I 1 \ | P12 A 86
. - . . " . einem Winkel von 90 Grad zu dieser Kennzeichnung stehenden Fassadenabschnitte sind ‘ 5 GRZ 0.8 Y
Ausfithrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer Beurteilungspegel ab  dem 1 Obergeschoss mit einer standortgerechten Bepflanzun aus Art hut | | ' Oi | ) “1%5 Y
festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im . y 9 . 9 P 9 artenschuiz . . . . . | L ‘: - . A % o)
. . - A Geriistkletterpflanzen wandgebunden zu begriinen. Rodungen und die Baufeldfreimachung sind auBerhalb der gesetzlichen Schutzfrist, von o] ~ : \ GFZ \ N\ e
Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu beriicksichtigen. N . 2 ] w D! | \
Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. ~~_ | | : = e — P13 oy b N / I
7.2  SchutzmaBnahmen Verkehrslirm 8.3.2 Es sind hochwiichsige, ausdauernde Kletterpflanzen an Rankhilfen zu verwenden. Der Bei unumginglichen Rodungen innerhalb der Schutzfrist ist eine ©kologische N | N ' o | g WH P14 4! \ N =
Pflanzabstand zwischen den Kletterpflanzen muss zwischen 60 cm und 100 cm betragen. Baubegleitung sicherzustellen. Insbesondere sind die Gehdlze vor der Fiallung auf - T~ O | ;r A FD r?gxr.n “,\Q_s \\ \ &
. . - - besetzte Vogelnester zu kontrollieren. 5N | ; I Q| X A = g “x \ 232
7.2.1 I';Uileurf:::t?tz? g(:.a.sslr::rs‘s(ean:cnhFlgr:r:rrtr;v::stA;gee:i;haltsraumen in Wohnungen und 8.3.3 Das durchwurzelbare Substratvolumen muss je Fassadenabschnitt FB1 mindestens \\\ | ' Ga' RZ 0 6 \ '~°O
9 g 2,70 m3, je Fassadenabschnitt FB2 mindestens 2,55 m3 und je Fassadenabschnitt FB3 Urbane Sturzfluten und Starkregen ] il l D | g I
i t 2,04 m3 bet . i in, i ! 3 \ :
An Gebiudefronten, die an den mit Schrigschraffur (/////) gekennzeichneten mindestens 2,04 m3 betragen Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen betroffen sein, im Rahmen | | SN : | TH max. 55 m \GH max.
B llel di der i . Winkel bis 90° di teh ist bei des Baugenehmigungsverfahren sind daher MaBnahmen gegen die Folgen von urbanen ] | \ : 42,6 m
augrenzen, parallel zu diesen oder In einem Winke! bis zu diesen stehen, Ist bel 8.3.4 Um die Begriinungsfunktion dauerhaft zu sichern, ist eine Bewésserung mit Sturzfluten und Starkregen erneut zu priifen. i 121 l : oA GH max. 60 m \
Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Gebduden fiir Aufenthaltsrdaume in = i | i
. Nahrstoffversorgung vorzusehen. L | ‘ ‘ SD/FD AS8780
Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstédtten), die nur Fenster zu Denkmalschutz T _— | \ ; l . \ P15 vl
den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei 8.3.5 Die technische Ausfiihrung der Wandkonstruktion und der Kletterhilfen sowie die Im Plangebiet sind archiologische Fundstellen bekannt und es muss mit archiologischen | | ; " 5 GH max.
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das Pflanzenverwendung miissen mindestens den Anforderungen der FLL Bodenfunden und -befunden gerechnet werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist daher ommmmmeees 1 § l ' | . P16'0 64,0 m
erforderliche SchalldammmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. Fassadenbegriinungsrichtlinie entsprechen (siehe Punkt 1V, Hinweise eine bauvorgreifende archiologische Sachverhaltsermittlung und ggfs. eine daraus { 1 B 123 ! ' LH min. \ KD:37§5 %\5
. . . Fassadenbegriinung). Weitere Angaben enthalt das Griinordnungskonzept. resultierende archéologische Baubegleitung erforderlich. Auf die Meldepflicht gemiB §§ ‘: ‘, r : | 3,0 m iiber ) #lo:
7.2.2 Larmoptimierte Grundrissgestaltung 16 und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) wird hingewiesen. 1 ! ll \ 1 v P Bezugspunkt 3. e
8.4 Pflanzgebote ‘: iz bl l '\ | T P17
An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 Erdbebenzone [ S ' - : — P18
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen 8.4.1 Innerhalb der nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Fldachen der Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefihrdung hingewiesen, die bei Planung und i L ‘ = = \ WH max >
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Gebduden offenbare Urbanen Gebiete sind mindestens 6 Laubbdume I. Ordnung und 9 Laubbdume II. Ordnung Bemessung iiblicher Hochbauten gemiB den Technischen Baubestimmungen des Landes cdecmmmmmmmmmmmmTos 7 ll ' | P GH \\ 57,gm' i
Fenster und Tiiren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens (Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m HG6he) zu NRW mit DIN 4149:2005-04 ,,Bauten in deutschen Erdbebengebieten™ zu beriicksichtigen Ve | \ \ ‘ A39 e VI max. \ \ i"?g
die Hélfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung iiber ein 6ffenbares Fenster oder eine pflanzen. Sofern diese Pflanzungen auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen ist. Das hier relevante Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen 1 1 I i H max. 42,6m\ \ S, %
offenbare Tiir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von = 62 dB(A) am Tag Gebdudeteilen erfolgen, ist die Festsetzung 8.2.2 zu beriicksichtigen. Untergrundklasse T zuzuordnen. (o | . : ‘ _ 57,9 m pon s
verfiigt. Die Baumstandorte sind im Griinordnungskonzept gekennzeichnet und konnen in | ! \‘ : gé]x | \c\\
Anpassung an die ortliche Situation und die Ausfilhrungsplanung in geringem MaBe Kérperschall und Erschiitterung \ B | \\ I -“ S 3 " | ‘—\";(‘;50 P21
7.2.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsraumen verschoben werden. Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich eines U-Bahn-Tunnels. Teilweise befinden sich 11 (o ‘; =l @ ‘ o P19
geplante Gebidude innerhalb des U-Bahn-Schutzstreifens. Durch den U-Bahnbetrieb l : P22
An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 und 8.4.2 Nicht iiberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen der Urbanen Gebiete sind konnen Erschiitterungen und Korperschall, der sich in Festkérpern ausbreitet, auftreten. l ‘ VI l I
/oder BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Laubgehdlzen, Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass keine nachteiligen Auswirkungen 1 ‘g #15.0 GH max. vil
90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden Stauden, Wiese oder Rasen zu begriinen. Ausgenommen davon sind Fahrradstellplatze, aus Erschiitterung und Kérperschall auf den Menschen einwirken und ebenfalls keine - . | #1.5 . 42,6 m GH max. 00
fiir Biiro- und Unterrichtsrdume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und Lastenradstellplédtze, Kinderspielgerdte und -flachen sowie Terrassenfléchen. nachteiligen Auswirkungen durch die Bebauung auf die U-Bahnanlagen entstehen. - ? & | ‘; \ AAA 61,0 m KD=37.04g
Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern \ % : \
und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche 8.5 Pflege und Erhalt Grundwasserverunreinigung L B | 204 \ A2\ \ s
SchalldammmaB des AuBBenbauteils nicht unterschritten wird. . . . . Das Plangebiet liegt im Bereich einer groBflachigen Grundwasserverunreinigung. Bei N \ ; f - — /54“4 ?3
Die unter 8.1 bis 8.4 festgesetzten BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten BaumaBnahmen mit Bauwasserhaltungen oder sonstigen Grundwasserentnahmen sind ol . ) | | «n@f@@)/ VI \=
7.2.4 Ausschluss von offenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen und und zu pflegen. Ausfille jeglicher Art sind zu ersetzen. gesonderte wasserwirtschaftliche Betrachtungen im Zusammenhang mit der | £ \ || WH \2 =
Ubernachtungsrdaumen (auch Kindertagesstitten) . i Grundwasserverunreinigung erforderlich. Vorhandene Sanierungseinrichtungen sind zu Il KBS \\\\| max. o \
9. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) erhalten oder in Abstimmung mit der Unteren Umweltschutzbehérde zu verlegen. L I . e i
An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP73 9.1 Dachf o * _ \\, ~ N
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen - achtorm v Bish | Pl h "2 \/ \ ittty R L"’a
: : : A n = 5 . isher giiltiges Planungsrecht — AT \KD=36.54 -7
:tehin, Sl:d |-‘f:l ErrlchtL;\ngf, /-::dletrlﬂjg und Nutz‘L’lvng:anderung “”°'l_‘beeba“::“ off?nbare Im Urbanen Gebiet (MU) sind nur Flachdicher sowie flach geneigte Dicher bis 15° - A 80 O aC‘ﬂS“ -
(aencs:heI;':d:rta u;seslléiituen)un?:hta Is.a;:;.'men von Wohnungen un ernachtungsraumen zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Satteldécher und Flachdécher Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher ! lL\ ' -
u i rtag i zu 1g. zuldssig. gililtigen Bebauungspldne (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspldne) oder Teile von > \1
" . Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen sind der i
7.2.5 Es kqnnen Ausr_lahmen von "der-l Fest"setzu"ngen Nr. 7.2.1 bis 7.2.4_ zugela§sen werde|.1, 9.2 Dachaufbauten Bebauungsplan Nr. 5475/42 sowie der Bebauungsplan Nr. 5475/54. | 11
soweit durch ein Sachverstindigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit Absturzsicherungen von Dachterrassen sind im gestalterischen Zusammenhang mit der R 1 -. P
anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Fassade herzustellen. Gesonderte Gestaltungselemente sind transparent auszufiihren und . 3 }
Arbeitsverhdltnisse erreicht werden konnen. Der Nachweis ist basierend auf den deutlich von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. < “ i o
Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Lirmwerte zu fiihren, soweit /\\‘\\ | \
nicht dauerhafte und wesentliche Verdanderungen der Verkehrsstréome vorliegen. 9.3 Werbeanlagen Y _—
Ny e
- N g\
7.3 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen 9.3.1 Werbeanlagen sind nur an dem Gebiude zulissig, in dem das Produkt oder die Leistung, = &
i . i . i fir die geworben wird, angeboten bzw. erbracht wird und nur unterhalb der Briistung des
7.3.1 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch 1. Obergeschosses zulissig. =\ _
sicherzustellen, dass Geridusche beim Uberfahren von Entwisserungsrinnen und beim - \
Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Lirmminderungstechnik reduziert werden. 9.3.2 Unzuldssig sind Blink- und Wechsellicht- und Lauflichtanlagen sowie Werbeanlagen mit - P i Burgerhaus -
beweglichen Elementen, die als Trdger von Lichtquellen dienen und farbig angestrahite - Vo - Blicherei \f;'l AR
7.3.2 In die Gebdude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind an Wanden und Decken Werbeanlagen. - \
vollstindig bis mindestens 2,0 Meter in die Offnung hinein gemiB der jeweils bei - 7 i :
Einreichung des Bauantrages giiltigen DIN EN 1793-1 (Herausgeber: DIN EN - Deutsches 9.3.3 Schriftziige diirfen eine Schrifthohe von 50 cm nicht liberschreiten; Ober- und e iﬂ - \ \,
Institut fiir Normung e.V.) mit einer Schallabsorption ADLa = 8 dB gema DIN 1793-1 Unterldngen bleiben unberiicksichtigt. Die Gesamtfliche aller Werbeanlagen an einem - \ & AN = StaBdatgad \ \
auszufiihren. Gebaude darf 0,3 m2 je laufendem Meter Frontldnge des Gebaudes nicht iiberschreiten. i - =
" BN
[k Y
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PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I BAUWEISE SONSTIGES HINWEIS KENNZEICHNUNG
Stand der PI terl : Marz 2022 Lageb tem: ETRS89 UTM 32 N " . a i A1 .18S. " .
and der Planunterlage: Marz agebezugssystem Grenze des riumlichen gemal Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flichen fiir 2.B. Mit Gehrechten zu Gebiudefronten mit Schutzstreifen U-Bahntunnel Umgrenzung der Fliichen, deren
.. .. - L 1 1 1 " " — " L w I iy - — —
Héhenbezugssytem: DHHN 2016 NHN-Hohen (HST=170) Geltungsbereichs 1. Oberbaubare Flache 2. nicht iberbaubers Flache Zahl der Voligeschosse offene Bauweise ° oberirdische Stellplitze (St) belastende Flichen G Larmschutz gemé&n Nr. 7.2 (nicht eingemessen) Boden erheblich mit umweltgefahr- @ © L d h t t dt
- - - Baulini et | Kieinsiedlungsgebiet ws| ws Garagen (Ga) gmm=--- 1| (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) LA 10 [ ger textlichen Festsetzungen: denen Stoffen belastet sind. an eS aup S a
Kreisgrenze (Stadtgrenze) E—— — | Gebaude mit Zahl m aulinie 959 Héchstgrenze zB. I geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) ' TGa ! | mit Geh-. Fahr- und Baugrenzen mit Beurteilungs- (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Gemarkungsgrenze ————— Sﬁg‘l’_"’;'l?::::“::f Baugrenze IATRERERE | reines Wohngebiet WR WR | o Hichstmal 2B. 1LV | abweichende Bauweise a | Zufahrten, Rampen I * | Leitungsrechten zu TILITT | pegeln >= 63 dB(A) tags 2.B. Altstandort AS8780 .o
irdi allgemeines Wohngebiet WA WA entsprechend der jeweiligen belastende Flichen i M " - UussSe or
Flurgrenze ———o — | Arkarde. Durchfahrt unterirdische Baugrenze —_—— — — Grundflichenzahl zB. 0,8 E Ih s Beschriftung e . | (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Gebaudefronten mit Larmschutz
. ! ’ - i nur Einzelhduser zulédssi / j \ ! ! eman Nr. 7.2
Flurstiicksgrenze offene Halle StraRenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet L GeschoRflichenzahl z.B. @ g als Parkplatz vorgesehen i P 1 | Durchgang im EG mit Angabe ~———— ge, textlichen Festsetzungen:
Gebaudegrenze Baum ) bzw. Begrenzung sonstiger Dorfgebiet MD MD Baumassenzahl 2B ) o G h "é"_ der Lichten Héhe als Mindestma® _~><Z | Baugrenzen mit Beurteilungs- %
_ offentlicher Verkehrsflachen Mischgebiet MM -B- nur Doppelhauser zuldssig aragengeschoss g bezogen auf Meter iiber NHN - pegeln >= 68 dB(A) tags BP!
i ini Gelandehohe in Meter iiber NHN ®37.23 Lo . P i
Topographische Linie ) S Abgrenzung unterschiedlicher Urbane Gebiete MU Mu | Maximal zuldssige A Oberkante (iber OK Ein- und Ausfahrtbereich Y \ . - VERMASSUNG
(Mauer, Zaun, Fahrbahn Kanaldeckel 5 Nutzung oder Abgrenzung Wandhéhe bezogen WH max. Einzel- und D hi lissi Gebaudefronten mit Larmschutz
rand usw.) HBhe Kanaldeckel in Meter tiber NHN des MaBes der Nutzung —“®—@—0— | Kerngebiet MK MK ) o auf Meter nur Einzel- und Doppefhauser zulassig Einfriedungsmauer erf. mm—wmmr— | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - gemtéls :‘fr'h7'2 F Geradheitszeichen v
Unterirdische Bauwerke =~  ————— ohe Ranaldeckel in lMeter uber KD=3579 1 innerhalb eines Baugebietes : Maximal zulassige  iiber NHN ggf. mit Hohenangabe er textlichen Festsetzungen: inkligkeitszei e a u u n S a n
i i ugebi Gewerbegebiet GE' |GE | Gebiudehshe GHmax. | Hausgruppen zuldssig (5 86 BauO NRW) Zul. == | e ehrsflichen I:I Baugrenzen mit Beurteilungs- B55 Rechtwinkligkeitszeichen N
BundesstraBe mit Nummer B 326 eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe| GEe | | ichte Hohe als pegeln >= 73 dB(A) tags Parallelitit #
. Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie h © LH min. Flachdach FD .. .
LandstraBe mit Nummer L 228 N1t ist die Si i i Fassadenbegriinung geman i
bzw. der Baugrenze zusammmenfillt, ist die Signatur | Industriegebiet Gl Gl MindestmaR in Meter Satteldach sD grunung g leFB1+! | Bezugspunkt iiber BP ii. NHN Nummerierte Koordinatenpunkte 2B P1O N r 7
Kreisstrafe mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. Sondergebiet SO so Nr. 8.3 der textlichen Festsetzungen Normalhéhennull & -
Angefertigt: Diisseldorf, den Aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- [ Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR Paragraf | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemiR Paragraf | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der | pDer Beschluss des Rates vom
fiir Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am die | entwicklung der Stadt hat am 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a Absatz 3 | Anderungen und Ergdnzungen in seiner Sitzung am | und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
wurde gemaR Paragraf 13a | Stadt vom nach Paragraf 3 | Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt | den Anderungen und Ergianzungen und der | BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- machung im gemaB Paragraf 10 Absatz 1 BauGB | planes mit der Begriindung sind laut Bekannt-
9 9 9
Der Oberbiirgermeister Absatz 3 BauGB bekannt gemacht, dass der Bebau- | Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits- | Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. offentliche Auslegung gemaR Paragraf 3 Absatz 2 [ Nummer vom und auf der | erneuten 6ffentlichen Auslegung zugestimmt. Diisseldorfer Amtsblatt Nummer als Satzung beschlossen.

Fur die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:

ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
gemaR Paragraf 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden
soll.
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