19/2 21.11.2022 bm @ 25421
Amt fir Umwelt- und Verbraucherschutz

61/12 - Frau Baum
61/23 - Frau Fischer

Plan-Vorentwurf JagerstraBe / FestenbergstraBe (08/005) -

(Gebiet zwischen der Jagerstral3e, der FestenbergstraBBe, entlang den S-Bahn-Gleisen
bis zum Haltepunkt ,Eller-Mitte™ und etwa der GumbertstraBe)

Hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Amts fir Umwelt- und
Verbraucherschutz zu o.g. Bebauungsplanverfahren mit der Bitte, die Inhalte im
weiteren Verfahren zu bericksichtigen bzw. in den Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Abfallentsorgung

Fir das Plangebiet sind insgesamt rd. 250-300 WE geplant. Fir die neuen
Wohneinheiten entsteht ein Mehrbedarf an Entsorgungsmaglichkeiten in den
Fraktionen Altglas sowie Alttextilien.

Die bestehende oberirdische Depotcontainerstation muss ersetzt werden, der
Investor plant eine Unterfluranlage herzurichten.

Im Planentwurf wurde die vorgesehene Unterfluranlage bereits verortet:
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/
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Dieser Standort ist nicht geeignet flir eine Unterfluranlage, da sich unmittelbar hinter
den Depotcontainern eine LitfaBsaule befindet, siehe nachfolgender Bildausschnitt:

Die sich bereits an diesem Standort befindlichen oberirdischen Depotcontainer
wurden in die angrenzenden Parklicken versetzt, da diese die Einsicht in die
Festenbergstral3e beeintrachtigten.

Die Unterfluranlage sollte ebenfalls in die Parkflachen verortet werden.

Der Standort sollte so gewahlt werden, dass ein Mindestabstand von 3m zu den
bestehenden Baumkronen eingehalten wird. Zudem dirfen sich keinerlei
anderweitige straBenbauliche Gegensténde wie z.B. Reklametafeln 0.a. in dem
Schwenkbereich des Kranes befinden.

Bisher wurde in diesem Bereich eine Unterfluranlage bestehend aus drei Behaltern
flr Altglas sowie einem Behalter flr Altpapier vorgesehen, erganzend mit einem
oberirdischen Depotcontainer fur Alttextilien. Aufgrund des fortgeschrittenen
Anschlusses an die blaue Tonne wird von der Notwendigkeit abgesehen, dass hier ein
unterirdischer Depotcontainer verbaut wird.

Somit ist flir dieses B-Plan Verfahren lediglich eine Unterfluranlage fiir Altglas (alle
drei Fraktionen getrennt) sowie ein oberirdischer Altkleidercontainer notwendig.
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Neuer Standort Unterfluranlage

In der textlichen Festsetzung sind zentrale Milltonnenstandplatze erwahnt, im Plan
jedoch nicht eingezeichnet.

Die neue Bebauung lasst keine Befahrung des inneren ErschlieBungsgebietes durch
Mullfahrzeuge zu. Daher sind zwingend Miulltonnensammelplatze zu errichten, in
welchen die Sammelbehalter aller Fraktionen aufgestellt werden kénnen. Da die
Fraktionen aufgrund von Feiertagen o0.a. zum Teil an einem Tag gleichzeitig abgeholt
werden kénnen, miissen ausreichend Flachen hierflir vorgehalten werden.

Die Flachen dirfen maximal 20m von der Ladekante des Leerungsfahrzeuges entfernt
errichtet werden. Zudem sind die Vorschriften aus der Abfallentsorgungssatzung
§§ 20-23 zwingend zu berlicksichtigen. Die genaue Aufschllsselung der vorgehaltenen
Flachen sind dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorger vorzuweisen.

16. Schutzgutbetrachtung
16.1 Mensch
16.1.1 Verkehrslarm

Grundlage der Stellungnahme ist die ,Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 08/005 ,JagerstraBBe / FestenbergstraBe™ der Stadt
Dusseldorf", Bericht-Nr. FB 7568-7 des Bliros Peutz Consult GmbH mit Stand vom
25.01.2021, Druckdatum 04.04.2022.

Das Plangebiet wird insbesondere durch die Festenberg- und die JagerstraBe bzw.
durch die etwa 80 m sudlich verlaufende S-Bahntrasse belastet. Zudem liegt sudlich
des geplanten Vorhabens bzw. nérdlich der Bahntrasse ein bestehender P+R-
Parkplatz.

Auf Hohe der neu geplanten Gebaude liegen die verkehrsbedingten
Beurteilungspegel im Allgemeinen Wohngebiet (WA) an der Jager- bzw.
FestenbergstraBe bei bis zu 62 dB(A) am Tag und bis zu 57 dB(A) in der Nacht. Die
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schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein WA-Gebiet von 55 / 45 dB(A) fur tags /
nachts werden somit um bis zu 7 dB(A) am Tag und bis zu 12 dB(A) in der Nacht
Uberschritten.

Am sudlichsten Geb&duderiegel im WA-Gebiet liegen die Beurteilungspegel durch den
Einfluss des S-Bahn-Verkehrs und dem P & R-Parkplatz bei bis zu 62 dB(A) am Tag
und bis zu 58 dB(A) in der Nacht. Hier ist zur Abschirmung ein geschlossener
Gebduderiegel geplant.

Die Beurteilungspegel im besonderen Wohngebiet an der JagerstraBe erreichen
Werte von bis zu 63 dB(A) am Tag und bis zu 55 dB(A) in der Nacht. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flr ein besonderes Wohngebiet
(WB) von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden somit um bis zu 3 dB(A) am
Tag und bis zu 10 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

Die Larmbelastung entspricht im WA- bzw. WB-Gebiet dem Larmpegelbereich IV
bzw. dem Beurteilungspegel (BP) = 63 dB(A) tags und = 55 dB(A) nachts.

Flir das Gewerbegebiet 2 (GE2) ergeben sich aufgrund der Nahe zur Bahntrasse
Beurteilungspegel von bis zu 68 dB(A) am Tag und bis zu 63 dB(A) nachts. Die
zulassigen schalltechnischen Orientierungswerte flr ein GE — Gebiet von 65 / 55
dB(A) fur tags / nachts werden somit um bis zu 3 dB(A) am Tag und bis zu 8 dB(A)
in der Nacht Uberschritten. Die Larmbelastung entspricht entlang der Bahntrasse
dem ehemaligen Larmpegelbereich V bzw. BP68. Flr die Ubrigen Fassadenabschnitte
ergeben sich deutlich niedrigere Werte.

LarmschutzmaBnahmen

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte werden
LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan notwendig. MaBnahmen zum baulichen
Schallschutz wie entsprechende SchallddmmmaBe werden gemaB DIN 4109 fur
samtliche Fassaden im Bebauungsplangebiet festgesetzt (vgl. Bericht FB 7568-7,
Anlage 6.2).

Flir das GE 2-Gebiet ergeben sich Fassadenbereiche im Larmpegelbereich V bzw.
prognostizierten Beurteilungspegel = 68 dB(A) tags. FlUr die ausnahmsweise
zugelassenen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gilt, dass mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder eine sonstige
Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) tags
(entspricht LPB III) verfligen muss.

Fir Beurteilungspegel = 63 dB(A) tags bzw. = 55 dB(A) nachts (entsprechend ehem.
Larmpegelbereich IV gemaf DIN 4109) wird die Sicherstellung einer ausreichenden
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Ttlren flir samtliche
Aufenthaltsraume festgesetzt. Ab Beurteilungspegel = 68 dB(A) wird die
Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und
Tlren fUr Biro- und Unterrichtsraume vorgesehen.

Tiefgarage / oberirdische Stellpliatze

Die Auswirkungen der 73 PKW-Stellplatze parallel zum bereits existierenden P+R-
Parkplatz an der Bahnstrecke sowie die geplante Tiefgaragen-Zufahrt wurden
gutachterlich untersucht.

Eine Wohn-Tiefgarage und die oberirdischen Stellplatze sind zwar nicht als
gewerbliche Anlage im Sinne der TA Larm zu betrachten, die TA Larm wird jedoch
hilfsweise zur Betrachtung herangezogen. Grundsatzlich ist eine Beschrankung
unvermeidbarer schadlicher Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein
MindestmaB nach dem Stand der Technik anzustreben.
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Die Berechnungen ergeben an den nachstgelegenen Immissionsorten
Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht. Die
Immissionsrichtwerte der hilfsweise herangezogenen TA Larm flr ein Allgemeines
Wohngebiet werden somit sowohl tags wie auch nachts eingehalten.

Anderungen der Verkehrslirmimmissionen im Umfeld des Plangebietes

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf
die schalltechnische Situation im Umfeld méglich. MaBgebliche Erhdhungen des
Verkehrslarms durch die Planung an StraBen in der Umgebung, insbesondere bei
Uberschreitung der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht, sind gemaB Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefédhrdung bei AuBenldarmpegeln von Uber

70 dB(A) am Tage und lber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.
Auch wenn die Larmsanierung bisher nicht geregelt ist, sieht die Rechtsprechung ein
Verschlechterungsverbot flr die Bauleitplanung vor.

Es wird der Prognose-Null-Fall (max. Ausnutzung nach heutigem Baurecht, ohne
Entwicklung des Plangebietes) zum Prognose-1-Fall (max. Ausnutzung nach
zukunftigem Baurecht, mit Entwicklung des Plangebietes) verglichen.

Die maximalen Pegelerh6hungen nach Umsetzung der Planung liegen an der
FestenbergstraBe (IO 112) bei 1,1 dB(A) am Tag und 1,2 dB(A) in der Nacht. Die
Beurteilungspegel liegen im Prognose-Mit-Fall mit 56 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in
der Nacht jedoch unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Wohngebiete.

FUr einige Immissionsorte ergeben sich durch Abschirmung der Plangebdude
Schallminderungen von 1 dB(A) am Tag und 0,7 dB(A) nachts (IO 116/117).

Am Immissionsort 120 (JagerstraBe 12) liegen die Beurteilungspegel bei bis zu

64 dB(A) am Tag und bis zu 56 dB(A) in der Nacht bei einer Pegelerhéhung von 0,2
bzw. 0,4 dB(A) fir tags / nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir
Wohngebiete werden hier bereits im Bestand nicht eingehalten.

Insgesamt kann von einer geringen Erhéhung des planbedingten Verkehrslarms
gesprochen werden. Die Berechnungsergebnisse zeigen zudem, dass die Grenzwerte
fir LdrmsanierungsmaBnahmen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht bei
beiden Belastungsfallen bereits im Bestand, aber auch nach Umsetzung der Planung
deutlich eingehalten werden.

Die Ergebnisse sind in die Abwagung einzustellen.

16.1.2/3 Gewerbeemissionen, Freizeit- und Sportlarm

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan zum groBen Teil als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Im nordwestlichen Bereich ist ein WB Gebiet
festgesetzt. Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt von Wohnnutzungen und
gewerblichen Nutzungen im Bestand.

Die Planung sieht vor, das WB Gebiet als solches zu erhalten. Das bestehende
Gewerbegebiet wird bis ca. auf die Halfte, den westlichen Bereich, der heute noch
gewerblich genutzt wird, verkleinert. Hier befinden sich im Bestand Betriebe aus dem
Bereich Handwerk, Produktion, sowie Dienstleistung und GroBhandel.

Im &stlichen Teil des bestehenden Gewerbegebietes war die Firma WECO ansassig.
Die vorhandenen Biro-, Produktions- und Lagerraume stehen seit Jahren leer. Neben
dem brachliegenden Betriebsgelande befindet sich ein islamischer Kulturverein und
untergeordnet gewerbliche Nutzungen. Dieser Bereich soll zukinftig als WA Gebiet
ausgewiesen werden und so die Voraussetzungen flir neuen Wohnraum schaffen. Die
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gewerblichen Nutzungen sollen als Fremdkorper festgesetzt werden. Im siidlichen
Teil des Plangebietes liegen unterschiedliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung und eine private Griinflache.

Durch die Offnung von Teilen des Gebietes fiir empfindliche Wohnnutzungen (WA
Gebiet) erhoht sich der Schutzanspruch gegentliber der bestehenden
Gebietsausweisung. Durch das Nebeneinander unterschiedlich schutzwirdiger
Nutzungen kdénnen Konflikte entstehen. Bei der Planung kénnen diese durch
gewerbliche Immissionen (Schall, Geriiche) der bestehenden Betriebe und der
kulturellen Nutzung (Schall) hervorgerufen werden.

Beurteilungsgrundlage fur Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die DIN 18005. Fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sind
auch bei der Planung die einschldgigen Vorschriften mit ihren Immissionsrichtwerten
zu beachten. GemaB der DIN 18005 werden die Gerdauschimmissionen im
Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen nach der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt TA Larm - Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm, berechnet. Als Entscheidungsgrundlage bei der
Klarung der Frage, ob Gerausche von Freizeitanlagen auch kulturellen Anlagen als
erhebliche Belastigungen anzusehen sind, hat das NRW-Umweltministerium den
Freizeitlarmerlass herausgegeben.

Zur Beurteilung der Situation wurde ein aktuelles Schallgutachten (Peutz Consult
GmbH Bericht FB 7568-7 vom 25.01.2021 Druck 04.04.2022) notwendig. Erst
dadurch konnte sicher beurteilt werden, ob die Immissionsrichtwerte gem. der DIN
18005 an allen relevanten Immissionsorten eingehalten werden oder MaBnahmen
zum Schallschutz getroffen werden missen. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis,
dass in fast allen Gebieten des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte tags und
nachts eingehalten werden. Nur verursacht durch die gewerblichen Nutzungen
wurden Uberschreitungen prognostiziert.

Im WB 2 wird eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit
prognostiziert. Im WB 2 befindet sich allerdings keine Nutzung mit erhéhtem
Schutzanspruch zum Nachtzeitraum, sodass hier kein Konflikt zu besorgen ist. Im
Wohngebiet WA 1 wird der zuldssige Immissionsrichtwert gem. TA Larm tagsiber um
bis zu 5 dB(A) Uberschritten und nachts eingehalten. Um den bestmdglichen
Schallschutz zu gewahrleisten, sollen an der kompletten, dem Emittenten
zugewandten Fassade der geplanten Wohngebdude keine 6ffenbaren Fenster und
Tlren zu schutzbedlrftigen Rdumen gem. DIN 4109 zulassig sein (Festsetzung
11.2.1). Mit dem Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern von schutzbedurftigen
Raumen besteht nach wie vor die Méglichkeit der architektonischen Selbsthilfe
(Prallscheiben, Fassadenspriinge...) und einer Grundrissorientierung innerhalb der
Wohnung. Regelungen hierzu missen bei der konkreten Vorhabenzulassung im
Genehmigungsverfahren getroffen werden.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen im Plangebiet wurde eine Prognose Ber. 21
0063 P durch die Firma ANECO erstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass
die Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie (zukinftig auch die
angepasste TA Luft) unterschritten werden und weitere gewerbliche Entwicklungen
mit zusatzlichen Geruchsimmissionen madglich sind.

Die festgestellten mdglichen Konflikte wurden im Bebauungsplan geldst.

16.1.10 Besonnung

Vorgesehen ist, auf dem derzeit brachliegenden, ehemals gewerblich genutzten
Plangebiet, ein wohngenutztes Quartier zu entwickeln.
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Die Besonnungsverhaltnisse im Bestand und in der Planung wurden durch das
Gutachterblro PEUTZ untersucht und anhand der DIN 5034 aus 2011 beurteilt
(vergleiche Bericht Nr. FB 7568 — 8.1 vom 15.2.2022). Die Norm empfiehlt flr den
Tag der Tagundnachtgleiche vier Besonnungsstunden in der Fensterebene als
auskdmmliches MindestmaB zur Sicherstellung eines wohnhygienischen
Mindeststandards. Ergéanzend benennt die DIN-Norm eine Empfehlung, wenn fir die
Wintermonate auch eine ausreichende Besonnung erwiinscht ist. Hierflir empfiehlt
die DIN-Norm eine Besonnungsstunde am sogenannten Winterstichtag, dem 17.
Januar. Beide Anforderungen gelten als erfillt, wenn mindestens ein Wohnraum pro
Wohneinheit das empfohlene MaB an Besonnung einhalt.

Zusammenfassend lasst sich das Ergebnis der Studie wie folgt beschreiben und
einordnen:

Nachbarschaftlicher, wohngenutzter Bestand:

Flr den weitaus Uberwiegenden Teil der wohngenutzten Bestandsbebauung im
Umfeld der Planung ergibt sich weiterhin eine Einhaltung der
Mindestbesonnungsdauer am Winterstichtag sowie am Tag der Tagundnachtgleiche.

Gleichwohl sind flir einige wenige Wohneinheiten in Bestandsbauten
Verschlechterungen der Besonnungsqualitat an beiden Stichtagen auszumachen.

Flr den Winterstichtag ist festzuhalten, dass fiur folgende Wohneinheiten eine
Unterschreitung von mehr als 30 Prozent berechnet wurde:

JagerstraBe 27, straBenseitig, EG bis 2. OG, eine WE

JagerstraBe 29, straBenseitig, EG bis 2. OG, rechte und linke WE
JagerstraBe 49, straBenseitig, EG und 1. OG, rechte und linke WE
JagerstraBe 51, straBenseitig, EG und 1. OG, linke WE
RichardstraBe 15, straBenseitig, WE im EG und 1. OG

Die Minderung der Besonnung liegt am Tag der Tagundnachtgleiche an allen
betroffenen Wohneinheiten bei weniger als 30 Prozent, was gemaB einem Urteil des
BVerwG aus 2005 als nicht erheblich gestuft wird.

Insgesamt entsprechen die kiinftigen Besonnungsverhaltnisse in der wohngenutzten
Umgebung noch immer dem Niveau, welches grdBtenteils in Eller erreicht wird und
welches somit als ortslblich einzuordnen ist.

Planung:

Mehrheitlich liegen am Tag der Tagundnachtgleiche sowie am Winterstichtag
auskdmmliche Besonnungsverhaltnisse im Sinne der DIN 5034 an den Fassaden des
geplanten Gebaudekomplexes vor.

Ihr Anteil am Tag der Tagundnachtgleiche liegt laut Gutachten bei insgesamt 77
Prozent; die Prozentzahl wurde unter Berilicksichtigung der nach Norden
ausgerichteten Fassadenanteile ermittelt. Der Anteil der im Sinne des o.b. Kriteriums
der DIN 5034 auskdmmlich besonnten Fassadenteile entspricht in etwa demjenigen
des Stadtteils Eller. Die Besonnungsverhaltnisse kénnen somit auch im Plangebiet als
ortslblich eingestuft werden.

Die minderbesonnten Fassaden betreffen hofseitig die Ecken des geplanten
Wohnkomplexes sowie naturgemaB die in nérdliche Richtungen orientierten
Fassaden.

Im weiteren Verfahren ist sicherzustellen, dass fiir Wohnungen, die zu
minderbesonnten Fassaden orientiert sind, eine Grundrissdurchsteckung zur
~Sonnenseite" realisiert wird, sodass die Empfehlungen der DIN 5034 erflllt werden
(ausreichende Besonnung von mindestens einem Wohnraum je Wohneinheit).
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Eine Grundrissdurchsteckung zur ,Sonnenseite™ wird nicht in allen Fallen mdglich
sein. Hier ist auf eine ausreichende Belichtung im Sinne der DIN 5034 abzustellen.

16.3 Boden
16.3.1 Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Direkt ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Altablagerung mit der
Kataster-Nr. 194. Die Altablagerung ist seit den 1960er Jahren mit Ein- und
Mehrfamilienhdausern bebaut (,,Siedlungsgebiet Oelser StraBe / Trebnitzer StraBe").

Im Rahmen von BaumaBnahmen wurden mehrere RKS auf der Altablagerung bis in
Tiefen von maximal 5 m niedergebracht. Es wurden 0,9 bis 5 m machtige
Auffillungen aus feinsandigem Schluff mit mineralischen Beimengungen von Aschen,
Schlacken, Bauschutt und Schamottsteinen erbohrt. Darunter folgte gewachsener
Boden aus schluffigen Fein- bis Mittelsanden sowie Lehm. Chemische
Bodenuntersuchungen ergaben lokal erhdhte Gehalte an Polyzyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen.

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungen kann eine Beeintrachtigung des
Plangebietes durch die Altablagerung ausgeschlossen werden.

Des Weiteren befinden sich in deutlich gréBerer Entfernung die Altablagerungen mit
der Kataster-Nr. 496 (Larmschutzwall Bahnlinie Eller Kamp) in 500 m Entfernung
und die Altablagerung mit der Kataster-Nr. 163 in 370 m Entfernung.

Aufgrund der groBen Entfernungen dieser Altablagerungen zum Plangebiet kann eine
Gasmigration in das Plangebiet ausgeschlossen werden.

16.3.2 Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

16.3.3 Altstandorte im Plangebiet

Das Plangebiet wurde bislang auf unterschiedlichste Weise Uberwiegend gewerblich
genutzt. Demzufolge wurden die hier liegenden Grundstiicke nahezu vollstandig als
Altstandorte im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes eingestuft. Im Plangebiet
befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nrn. 6021, 6023, 6025, 6081, 6175,
6176, 6295, 6296, 6297, 6298, 6299, 6408, 6704 und 6715 fir die im Folgenden die
vorliegenden Erkenntnisse sowie die daraus resultierenden MaBnahmen dargestellt
werden:

Altstandorte, fiir die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umnutzung zu einem Wohnquartier erfolgen wird:

Altstandort 6704, JagerstraBe 58

Das Grundstlick war langjahrig das Betriebsgrundstlick der Firma WECO Optik zur
Herstellung von Schleifgeraten flir optische Linsen (Brillenglaser). Im Rahmen einer
Erstbewertung wurde das Gefahrdungspotenzial aufgrund der Nutzung als mittel
eingestuft. Im Vorfeld der geplanten Umnutzung zu Wohnzwecken wurden flr das
Grundstick JagerstraBe 58 durch den Eigentimer eine Nutzungsrecherche,
Baugrund- und Altlastenuntersuchungen sowie Grundwasseruntersuchungen
beauftragt. Hierbei konnten keine relevanten Boden-, Bodenluft- oder
Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden. Der Umgang mit den auf dem
Grundstick vorhandenen Aufflllungsmaterialien kann in Zusammenhang mit einem
zukinftigen Bauantrag geregelt werden.
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Altstandort 6176, FestenbergstraBe 7

Das Grundstlick wurde flr die Metallverarbeitung genutzt, dariiber hinaus wurde flr
mehrere Jahre auch eine Galvanik betrieben. Im Rahmen einer Erstbewertung wurde
das Gefahrdungspotenzial aufgrund der Nutzung als mittel eingestuft. Im Vorfeld der
geplanten Umnutzung zu Wohnzwecken wurden fir das Grundstlick
FestenbergstraBBe 7 durch den Eigentimer eine Nutzungsrecherche, eine
Orientierende Ersterkundung mit Gefahrdungsabschatzung sowie
Grundwasseruntersuchungen beauftragt. Hierbei konnten unabhangig von den in der
Vergangenheit dokumentierten abfallrechtlichen Missstanden in der Betriebsflihrung
des ehemaligen galvanischen Betriebes keine relevanten Boden-, Bodenluft- oder
Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden. Der Umgang mit den
dokumentierten Bausubstanzverunreinigungen sowie den auf dem Grundstiick
vorliegenden Aufflillungsmaterialien kann in Zusammenhang mit einem zukinftigen
Bauantrag geregelt werden.

Altstandorte auBerhalb der geplanten Umnutzung, auf denen die
gewerbliche Nutzung auch zukiinftig weiter bestehen bleiben wird:

Altstandort 6299, Festenbergstralle 23

Das Grundstlick wurde aufgrund der bisherigen Nutzung als Lagerplatz flr ein
Bauunternehmen mit einem geringen Gefahrdungspotenzial eingestuft. Aktuell ist
das gesamte Grundstlick nahezu vollstandig mit einem Parkplatz versiegelt (Park &
Ride Parkplatz fir den S-Bahn-Haltepunkt Dusseldorf Eller-Mitte). Das Grundstlick
befindet sich im Eigentum der Stadt Diisseldorf.

Altstandort 6295, Cruthovener StraBBe 10

Das Grundstiick wurde flr den Betrieb einer Stahlbaufirma und einer
Tischlerei/Schreinerei genutzt. Das Gefahrdungspotenzial wurde aufgrund der
Nutzungen als gering eingestuft. Aktuell wird das Grundstlick durch eine Bau- und
Mdébelschreinerei gewerblich genutzt.

Grundwasseruntersuchungen in zwei Grundwassermessstellen im Abstrom des
Grundstiicks an der Cruthovener StraBe zeigten im Jahr 1996 flr den Parameter
Chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) einen Gehalt von 1,8 bzw. 6 ug/I. Alle
nachfolgenden Grundwasseruntersuchungen waren seinerzeit unauffallig. Ein
Handlungsbedarf lasst sich aus den ermittelten niedrigen CKW-Gehalten nicht
ableiten. Eine Uberprifung der allgemeinen Grundwassersituation im Plangebiet im
Jahr 2021 zeigte keine Auffalligkeiten.

Altstandort 6296, Cruthovener StraBle 12

Das Grundstlick wurde flir den Betrieb einer Zimmerei genutzt. Das
Gefahrdungspotenzial wurde aufgrund der Nutzung als gering eingestuft.
Grundwasseruntersuchungen im direkten Abstrom des Grundstlicks an der
Cruthovener StraBe zeigten im Jahr 1996 flir den Parameter Chlorierte
Kohlenwasserstoffe (CKW) einen Gehalt von 1,8 ug/l. Alle nachfolgenden
Grundwasseruntersuchungen waren seinerzeit unauffallig. Ein Handlungsbedarf lasst
sich aus den ermittelten niedrigen CKW-Gehalten nicht ableiten. Eine Uberpriifung
der allgemeinen Grundwassersituation im Plangebiet im Jahr 2021 zeigte keine
Auffalligkeiten.
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Altstandort 6298, Cruthovener StraBBe 9

Auf dem Grundstiick wurden eine Essigfabrik, ein Maschinenhandel und der Bau von
Transformatoren und Schaltschranken betrieben. Das Gefahrdungspotenzial wurde
aufgrund der Nutzungen als gering eingestuft. Darliber hinaus steht auf dem
Grundstick noch ein Mehrfamilienwohnhaus, das zeitweise auch zu Blirozwecken
genutzt wurde.

Grundwasseruntersuchungen in zwei Messstellen im Abstrom des sudlichen
Grundsticksteils zeigten im Jahr 1996 flir den Parameter Chlorierte
Kohlenwasserstoffe (CKW) einen Gehalt von 939 ug/l bzw. 1206 pg/l. Nachfolgende
Grundwasseruntersuchungen waren damals jedoch unauffallig. Die Herkunft dieser
hohen CKW-Gehalte konnte nicht ermittelt werden. Eine Uberpriifung der
allgemeinen Grundwassersituation im Plangebiet im Jahr 2021 zeigte keine
Auffalligkeiten.

Altstandort 6408, Cruthovener StraB3e 8

Das Grundstlick wurde flr den Betrieb eines Tanklagers flr einen Mineralélhandel
genutzt. Das Gefahrdungspotenzial wurde aufgrund der Nutzung als mittel
eingestuft. Das Tanklager wurde im Jahr 2000 aufgegeben und in diesem Zuge eine
umfassende Sanierung des Grundstiicks durchgefihrt. Es wurden samtliche Tanks,
Behalter und tanktechnische Einrichtungen (Zapfsaulen, Abscheider) entfernt und die
festgestellten Bodenverunreinigungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) durch
Bodenaushub saniert. Bautechnisch bedingt musste eine oberflachennahe
Restbelastung mit MKW unter versiegelter Oberflache verbleiben. Eine
sanierungsbegleitende Uberwachung und Untersuchung des Grundwassers zeigte
keine Eintrage von MKW in das Grundwasser. Im Jahr 2015 wurde durch erneute
Untersuchungen von Boden- und Bodenluftproben der Sanierungserfolg bestatigt.

Grundwasseruntersuchungen im direkten Abstrom des Grundstiicks an der
Cruthovener StraBe zeigten 1996 fir den Parameter Chlorierte Kohlenwasserstoffe
(CKW) einen Gehalt von 6 ug/l. Alle nachfolgenden Grundwasseruntersuchungen
waren damals unauffallig. Ein Handlungsbedarf lasst sich aus den ermittelten
niedrigen CKW-Gehalten nicht ableiten.

Altstandort 6175, FestenbergstraBe 9

Auf dem Grundstlick befand sich seit 1953 eine Werkstatt fir Apparatebau. Im Jahr
2012 erfolgte die Neubebauung mit einer Lagerhalle und Biros. AnschlieBend wurde
das Grundstlick durch verschiedene Logistik-Dienstleister genutzt. Das Grundstlick
ist vollstandig mit einer Halle und einem Parkplatz versiegelt.

Grundwasseruntersuchungen im Abstrom des benachbarten Grundstiicks
FestenbergstraBe 7 kdnnen aufgrund der FlieBrichtung des Grundwassers auch auf
das Grundstlick FestenbergstraBe 9 bezogen werden. In den im Abstrom liegenden
Grundwassermessstellen an der Cruthovener StraBe sowie auf dem Grundstlick
JagerstraBe 58 zeigten sich fir alle untersuchten anorganischen und organischen
Parameter keine auffalligen Gehalte.

Altstandort 6021, JagerstraBe 26-28

Auf dem Grundstiick wurden in der Vergangenheit eine Druckerei und eine StraBen-
/Tiefbaufirma betrieben. Die aktuelle Bebauung mit zwei Mehrfamilienwohnhausern,
7 Garagen und einem Lagergebaude wurde 1966 errichtet. Aktuell wird das
Grundstiick neben der bestehenden Wohnbebauung im hinteren Teil durch eine
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stadtische Einrichtung genutzt. Die Einstufung als Altstandort mit einem mittleren
Gefahrdungspotenzial erfolgte aufgrund einer Nutzung, die jedoch nicht bestatigt
werden konnte. Eine Uberpriifung der allgemeinen Grundwassersituation im
Plangebiet im Jahr 2021 zeigte keine Auffalligkeiten.

Altstandort 6023, JagerstraBe 34

Auf dem Grundstiick waren in der Vergangenheit ein Brennstoffhandel sowie seit
1958 eine Lampenschirmfabrik ansassig. Aktuell wird das Gebdude auf dem hinteren
Teil des Grundstlicks als Blro genutzt. An der JagerstraBe steht seit 1972 ein
Mehrfamilienhaus mit einer schmalen Durchfahrt auf den hinteren Grundstlicksteil.
Das Gefahrdungspotenzial wurde aufgrund der Nutzungen als insgesamt mittel
eingestuft.

Eine Uberpriifung der allgemeinen Grundwassersituation im Plangebiet im Jahr 2021
zeigte keine Auffalligkeiten.

Altstandort 6081, Cruthovener StraBe 16

Das Grundstiick wurde durch eine Metallbaufirma, eine Schlosserei, einen
Stahlhandel und eine Dachdeckerei genutzt. Auf den Lagerflachen im hinteren Teil
des Grundstlicks ist eine Firma fir Dachdeckerbedarf ansassig. Das
Gefahrdungspotenzial wurde aufgrund der Nutzungen als mittel eingestuft.

Grundwasseruntersuchungen im direkten Abstrom des Grundstiicks zeigten im Jahr
2006 fur den Parameter Chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) einen Gehalt von
41,7 pg/. Alle nachfolgenden Grundwasseruntersuchungen auf CKW waren
unauffallig. Untersuchungen auf den Parameter Chrom waren ebenfalls unauffallig.

Eine Uberpriifung der allgemeinen Grundwassersituation im Plangebiet im Jahr 2021
zeigte keine Auffalligkeiten.

Altstandort 6297, Cruthovener StraBe 13

Das Grundstick wurde ab 1954 von einer Maschinenbaufirma, einer Spedition und
einer Dreherei genutzt. Das Gefahrdungspotenzial wurde aufgrund der Nutzungen als
mittel eingestuft. Im Rahmen einer medienlibergreifenden Umweltinspektion konnten
bei den Betriebsablaufen und dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen keine
Mangel festgestellt werden. Grundwasseruntersuchungen im direkten Abstrom des
Grundstlcks zeigten in zwei Messstellen in den Jahren 1996 und 1997 deutlich
erhdhte Gehalte fiir den Parameter Chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) von
maximal 161 ug/l. Im gleichen Zeitraum wurden im direkten Grundwasserzustrom
des Grundstiicks keine Auffalligkeiten flir CKW ermittelt. Alle nachfolgenden
Grundwasseruntersuchungen waren jedoch seinerzeit unauffallig. Die Herkunft dieser
Grundwasserbelastungen konnte nicht aufgeklart werde.

Eine Uberpriifung der allgemeinen Grundwassersituation im Plangebiet im Jahr 2021
zeigte keine Auffalligkeiten.

Altstandort 6025, JagerstraBe 40a

Auf dem Grundstick erfolgten in der Vergangenheit vielfdltige Nutzungen: Handel
mit Brennstoffen, Spedition, Schlosserei, Tankstelle, Herstellung von Elektrogeraten,
Lack- und Firnisfabrik, Maschinenbau, Chemische Fabrik. Das Geféhrdungspotenzial
wurde aufgrund der Chemischen Fabrik als hoch eingestuft. Der Altstandort umfasst
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die heutigen Adressen Cruthovener StraBe 6, JagerstraBe 46 und JagerstraBe 52 bis
56.

Grundwasseruntersuchungen in zwei Messstellen im Grundwasserabstrom des
Grundstiicks an der Cruthovener StraBe zeigten im Jahr 1996 flr den Parameter
Chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) Gehalte von 6 pg/l bzw. 15,9 ug/I. In allen
nachfolgenden Grundwasseruntersuchungen wurden geringere bzw. keine CKW-
Gehalte mehr ermittelt. Andere untersuchte Parameter (Schwermetalle, PAK, SO4)
waren unauffillig. Eine Uberpriifung der allgemeinen Grundwassersituation im
Plangebiet im Jahr 2021 zeigte keine Auffalligkeiten.

Altstandort 6715 Cruthovener StraBe 14

Das Grundstuick wurde durch einen Réhrenhandel genutzt, der auch mechanische
Bearbeitungen von Rohren durchgeflihrt hat. Es befinden sich hier zwei groBe Hallen,
die die gesamte Grundstlicksflache einnehmen.

Grundwasseruntersuchungen im direkten Abstrom des Grundstiicks an der
Cruthovener StraBe zeigten 1996 einmalig flir den Parameter Chlorierte
Kohlenwasserstoffe (CKW) einen Gehalt von 15 pg/l. Alle nachfolgenden
Grundwasseruntersuchungen waren damals hinsichtlich des Parameters CKW und
aller weiteren untersuchten Parameter unauffallig. Ein Handlungsbedarf Iasst sich aus
den ermittelten niedrigen CKW-Gehalten nicht ableiten. Eine Uberpriifung der
allgemeinen Grundwassersituation im Plangebiet im Jahr 2021 zeigte keine
Auffalligkeiten.

Fazit fiir Altstandorte auBBerhalb der geplanten Umnutzung, auf denen die
gewerbliche Nutzung auch zukiinftig weiter bestehen bleiben wird:

Flr die dargestellten Grundstiicke im Plangebiet liegen aus verschiedenen Quellen
Informationen Uber ehemalige und aktuelle Nutzungen, Schadensfalle und die
Grundwassersituation im Plangebiet vor. Vor dem Hintergrund der durch das Amt fir
Umwelt- und Verbraucherschutz durchgeflihrten Akten- und Informationsrecherchen
ist durch die Beauftragung weiterer Gutachten nicht mit einem weiteren
Erkenntnisgewinn zu rechnen, da hierflir die gleichen Quellen ausgewertet werden.

Im Plangebiet und dem nahen und weiten Umfeld stehen eine vergleichsweise groB3e
Anzahl von Grundwassermessstellen zur Verfligung, die teilweise bereits vor 20
Jahren in Zusammenhang mit der Erkundung einer flachigen
Grundwasserverunreinigung mit Chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) errichtet
und auch Uber viele Jahre beprobt wurden. Durch diesen glinstigen Umstand liegen
viele Erkenntnisse Uber die Grundwassersituation im Plangebiet vor. Eine aktuelle
Uberpriifung der allgemeinen Grundwassersituation im Plangebiet im Jahr 2021
zeigte keine Auffalligkeiten.

Es liegen keine Hinweise auf bebauungsplanrelevante Bodenbelastungen vor. Ggf.
erforderliche Untersuchungen werden im Einzelfall im Rahmen von zukdinftigen
Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt.

16.3.4 Bodenaushub

Bodenmaterialien, die im Rahmen von BaumaBnahmen ausgehoben werden,
unterliegen den abfallrechtlichen Regelungen. Ausgenommen davon ist naturliches
Bodenmaterial ohne Fremdbeimengungen, das in seinem natlirlichen Zustand an
dem Ort, an dem es ausgehoben wurde, zu Bauzwecken wiederverwertet werden soll
(§ 2 Abs. 2 Nr. 11 und § 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) i. V. m. § 2 Nr. 1

Seite 12 von 16



Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)). Weitere abfallrechtliche Anforderungen
werden in den entsprechenden Bauantragsverfahren verbindlich geregelt.

16.3.5 Abbruchmaterialien

Der Umgang mit mineralischen Gemischen aus Riickbau- oder AbbruchmaBnahmen
im Plangebiet unterliegt den abfallrechtlichen Regelungen. Im Fall der Lagerung,
Behandlung, Aufbereitung oder des Einbaus dieser Gemische sind immissionsschutz-,
abfall- und wasserrechtliche Anforderungen zu beachten, die in eigenstandigen
Verfahren, z. B. einer wasserrechtlichen Erlaubnis, verbindlich geregelt werden.

16.3.6 Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich mit ausgewiesenen schutzwirdigen
Bdden gemaB § 1 Abs. 1 Satz 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes (LBodSchG).

16.4 Wasser
16.4.1 Grundwasser
Grundwasserstande

Entsprechend den dem Amt fir Umwelt- und Verbraucherschutz vorliegenden
Erkenntnissen liegen die héchsten gemessenen Grundwasserstande (HGW1988) flir
das Plangebiet bei 37,8 m NN. Die héchsten ermittelten Grundwasserstande
(HHGW1926) liegen bei ca. 39,2 m NN. Eine systematische Auswertung der seit
1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande zeigt einen
minimalen Grundwasserflurabstand von 2 bis 5.m. Bei einer Gelandehéhe von ca.
39,90 bis 41 m NN kdénnen die Grundwasserstdande demnach Werte von ca. 39 m NN
erreichen.

Grundwasserbeschaffenheit

Die allgemeine Grundwasserglte ist als unauffallig zu bezeichnen. Die Gehalte an
Sulfat, Ammonium, Nitrat sind unauffallig. Nachdem in den Jahren 1996 und 1997
lokal auffallige Gehalte an Chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) im Plangebiet
ermittelt wurden, liegen die CKW-Gehalte in den vergangenen 10 Jahren im Mittel
bei 1,5 ug/l.

Grundwassertemperatur

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt im Planbereich bei 14 °C.

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Im Plangebiet und im Umfeld liegt eine 6ffentliche Kanalisation in Form einer
Trennkanalisation vor. Die abwassertechnische ErschlieBung ist somit sichergestellt.

Auch zukinftig sind Schmutz- und Niederschlagswasser getrennt zu sammeln und
einzuleiten. Den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung gemaB § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), wonach Niederschlagswasser direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, wird somit
entsprochen.
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16.4.2 Oberflaichengewadsser

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser.

16.4.3 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone III B des
Wasserschutzgebietes Flehe.

16.4.4 Hochwasserbelange

Die Flache des B-Plan-Gebietes liegt nicht in einem durch Verordnung vorlaufig
gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die Fliache des
Plangebietes liegt nicht in einem Hochwasserrisikogebiet gemaB den von der
Bezirksregierung Duisseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten (HQextrem).

16.5 Luft
16.5.1 Lufthygiene

Entsprechend der Erkenntnisse aus den aktuellen Berechnungen (Bezugsjahr 2018)
mittels IMMISIuft sind die das Plangebiet umgebenden und direkt begrenzenden
StraBen nicht von Feinstaub (PM2,5 und PM1o) und Stickstoffdioxid (NO2)
Grenzwertlberschreitungen gemaB 39. BImSchV betroffen. Ursachlich anzusehen
sind die sehr geringe Verkehrsbelastungen im NebenstraBennetz gepaart mit den
vergleichsweise guten Durchliftungsverhaltnissen.

Auch liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Flache des Plangebietes von
Grenzwertiliberschreitungen gemaB 39. BImSchV betroffen ist.

Auch wenn die Berechnung mittels IMMISIuft sich auf das Bezugsjahr 2018 beziehen,
so ist davon auszugehen, dass sich seither die Luftqualitat im Plangebiet und seiner
unmittelbaren Umgebung aufgrund der allgemeinen Flottenerneuerung sowie der
Umsetzung der MaBnahmen aus der Luftreinhalteplanung verbessert hat. Von daher
hat die Aussage, dass Grenzwertliberschreitungen flir Feinstaub (PMz,5 und PM10) und
Stickstoffdioxid (NO2) gemaB 39. BImSchV im Plangebiet sowie in seiner
unmittelbaren Umgebung auszuschlieBen sind, auch heute noch Giltigkeit.

Mit Umsetzung der vorgelegten Planung wird sich diese Situation nicht maBgeblich
andern. Grenzwertliberschreitungen gemaB 39. BImSchV fir Feinstaub (PMz,5 und
PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) werden auch weiterhin auszuschlieBen sein.

Aus den eingereichten Unterlagen geht hervor, dass Tiefgaragen im Plangebiet
untergebracht werden kénnen. Es ist textlich festzusetzen, dass Tiefgaragen liber
Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu entllften sind. Von dieser
Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische
oder naturliche) Liftungsanlage der Tiefgarage realisiert werden, wenn Uber ein
mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewerte fiir
NO:2 flir das Jahresmittel von 33,9 pg/m3 eingehalten wird.

Erlauterung:

Unter Anwendung der in Dusseldorf beobachteten Konzentrationen in den
Tagstunden an Werktagen in der Zeitspanne von 7 bis 18 Uhr werden flr sensible
Nutzungen wie:
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e Kita und Spielplatzfreiflache
o Offentliche und private Flache zu Freizeitnutzung
¢ Wohnnutzungen

Vorsorgewerte entwickelt. Sie berlicksichtigen das zu erwartende Hintergrundniveau
(HG) sowie den gliltigen Grenzwert der 39. BImSchV flr Stickstoffdioxid (NO2).

Die Formel lautet:
Vorsorgewert = HG + (40-HG * 1,08 ) / 1, 46

Gultig fur HG-Werte unter 35 pug/m3. Das Ergebnis muss auf eine Nachkommastelle
abgerundet werden. Somit ergibt sich bei einem Hintergrundwert von
25 pg/m:3 (im verdichteten Bereich) ein Vorsorgewert von 33, 9 ug/ms3.

Der Vorsorgewert gibt an, dass bei seiner Einhaltung die NO2-Konzentation von
40 pg/m3 in den werktaglichen Tagstunden (7 bis 18 Uhr) im Mittel nicht
Uberschritten wird. Bei Einhaltung des Vorsorgewertes werden keine Vorgaben zur
Art der Tiefgaragen-Entliftung bzw. aus lufthygienischer Sicht keine Vorgabe zur
Beliiftung der Aufenthaltsrdume gemacht. Im Falle der Uberschreitung des
Vorsorgewertes ist die Tiefgarage Uberdach zu entliiften. (Verfahren und Formel
wurden durch das Ingenieurblro Lohmeyer flir das Amt fir Umwelt- und
Verbraucherschutz der Stadt Dusseldorf im Jahr 2020 entwickelt.)

16.6 Klima
16.6.2/3 Stadtklima / Klimaanpassung

Das Plangebiet weist aktuell aufgrund einer Vielzahl gewerblicher Aufbauten sowie
Lager- und Verkehrsflachen einen hohen Befestigungs- und Versiegelungsgrad auf.
Nur noérdlich des P&R-Parkplatzes befindet sich eine groBere, mit ruderaler Gras- und
Strauchvegetation bedeckte, unbefestigte Griinflache. (Die im Eckbereich der
JagerstraBe mit ausgepragtem Baubestand besetzte ,,Griinflache" ist — anders als es
das Luftbild suggeriert — nicht unbefestigt, sondern unter einer flachen
Vegetationsschicht weitgehend befestigt und versiegelt / -> ehem.
Parkplatznutzung.)

GemaB den Planungshinweiskarten flr die Tag- und Nachtsituation aus der
Klimaanalyse flr die Landeshauptstadt Dusseldorf (2020) wird die B-Planflache bis
auf die gennannte Griinflache bioklimatisch dem Wirkungsraum (Siedlungs- und
Verkehrsflachen) zugeordnet, die Griinflache dem Ausgleichsraum. Aufgrund des
hohen Versiegelungsgrads, des weitgehenden Fehlens von Grinflachen und der nur
geringen Anzahl verschattender Strukturen weist die Flache aktuell sowohl tagsiber
wie auch nachts eine Gberwiegend unglnstige bis sehr unglinstige bioklimatische
Belastungssituation und damit eine hohe bis sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber
Nutzungsintensivierungen auf. Das Plangebiet ist aktuell ganztags als bioklimatisch
hochbelasteter Siedlungsbereich anzusehen. MaBnahmen zur Verbesserung der
thermischen Situation sind daher zwingend notwendig und prioritar.

Im Vergleich zur bisherigen Nutzung weist die Neuplanung im Bereich WA1 und WA2
eine deutliche Zunahme des Bauvolumens aus. Dem gegeniber steht eine
Reduzierung des Versiegelungsgrads und ein héherer Durchgriinungsgrad im
zuklnftigen Innenhofbereich. Im Rahmen des weiteren stadtebaulichen Verfahrens
sollte bei der konkreten Gebaude- und Freiflachenplanung die Chance zur
Reduzierung der bereits sehr hohen bestehenden und zukiinftig noch ansteigenden
thermischen Belastung durch die Berlicksichtigung méglichst vieler stadtklimatisch
positiver Elemente genutzt werden:
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= Verbesserung der Durchliftung
e Erhoéhung der Luftdurchlassigkeit der Bebauungsstruktur

(z.B. Baukdrperstellung, Abstandsflachen zum Bestand, Belliftungséffnungen im
Gebaudekomplex, versetzte Stockwerke, Vernetzung kaltluftrelevanter
Flachen),

= Thermisches Wohlbefinden im AuBenraum
e Erhéhung der Verdunstungskihlleistung durch einen mdéglichst hohen
Grunanteil

(mdglichst intensive Begriinung der Freiflachen (insbes. Baumpflanzungen)
sowie der Dach- und Terrassenflachen; groBflachige Fassadenbegriinung),

e Erhdéhung der Verdunstungskihlleistung durch die Anlage von blauen
Strukturen

(moglichst groBflachige Anlage von Verdunstungsbecken; Installation von
Brunnen und weiteren Wasserspielen im Bereich der Freiflachen),

e neben Baumpflanzungen weitere Erhéhung der Verschattungsmaoglichkeiten im
Bereich der Freiflachen, insbesondere die FuB- und Radwegenetze und
Aufenthaltsbereiche

(mdglichst zahlreiche Installation von baulichen Verschattungselementen wie
Sonnensegel, Markisen, offener Pavillons und Pergolen),

e Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberflachen

(z.B. Beschattung versiegelter Flachen oder Fassadenflachen, Verwendung von
Materialen mit hohen Albedowerten, klimasensible Auswahl der
Oberflachenmaterialien und -farben),

= Reduktion der Warmebelastung im Innenraum
e Einsatz passiver Systeme zur Reduktion der Warmelast durch
Sonneneinstrahlung

(z.B. auBenliegende Sonnenschutzelemente wie Markisen, Jalousien, Rollladen,
Stellladen (kippbare Rollladen) oder Brise-Soleils (festmontierter horizontaler
Lamellen-Sonnenschutz), reflektierendes Sonnenschutzglas oder -folie),

e Verminderung des Energiebedarfs und des Warmeeintrags durch eine maoglichst
ressourcenschonende Gebaudetechnik

(z.B. Nachtliftungskonzepte, klimagerechte Gebaudeklimatisierung),
e Verringerung des Warmeeintrags

(z.B. Beschattung von Gebaudefassaden durch Baume oder bauliche
MaBnahmen, groBflachige Dach- und Fassadenbegriinung),

= Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement
e Bericksichtigung eines nachhaltigen Niederschlagswassermanagements

(z.B. Anlage von Retentionsraumen zur ortsnahen Bewasserung von Dach-,
Fassaden- und Grinflachen und zur Starkregenvorsorge).

Bernau
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