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1. Aufgabenstellung und gutachterliche Leistung

Die |G oot die Neubebauung der Liegenschaften

Festenbergstrale 7 und JagerstralBe 58 im Dusseldorfer Stadtteil Eller. Dieses

groftangelegte Bauvorhaben wird auch ,Festenbergsiedlung” genannt und sieht vor,
bezahlbaren Wohnraum fiir die Mittelschicht durch die Erstellung von sogenannten

Town-Houses, zu bieten.

Die zur Neubebauung vorgesehene Fléache liegt bislang in einem Gewerbegebiet
(GE) und wird unter der B-Plan-Nummer 5874/71 gefihrt. Im Zuge der Nutzungsan-
derung ist zu Uberprufen, ob die geplanten Nutzungen ohne Konflikte aufgrund
potentieller Verunreinigungen des Bodens oder des Grundwassers mdglich sind. Die
GEOtec GmbH wurde von der _ vertreten durch [N
B bcouftragt eine Historische Nutzungsrecherche beziiglich schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten fir das Untersuchungsgebiet durchzufiihren.
Ebenso wurde eine Klarung der Grundwassersituation zur Ausrdumung eines

Verdachtes auf CKW-Eintrage im Untersuchungsgebiet beauftragt.

In der zu Beginn durchgefuhrten Industriehistorischen Recherche wurden fiir das
Untersuchungsgebiet die ehehmaligen Nutzungen ermittelt und potentiell kontamina-
tionsrelevante Bereiche ausgewiesen. Diese Verdachtsbereiche sind technisch noch

zu untersuchen.

Ferner wurde eine Grundwassermessstelle nérdlich der Festenbergstralte im Grund-
wasseranstrom und drei weitere Messstellen stdlich der Liegenschaften im Grund-

wasserabstrom labortechnisch untersucht.

Nach den vorliegenden Informationen sollen kinftig im B-Plan ,Allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet, Verkehrs- und Grunflache® festgesetzt werden. Die Lage
und Ausdehnung des Plangebietes sind in den Anlagen 1 und 2 dargestelit.

Mit der Festsetzung der erlaubten Nutzungsarten im Plangebiet sollen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden. Vor der Festsetzung ist darum zu

prifen, ob die geplanten Nutzungen ohne Konflikte mdglich sind, die sich aus
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ehemaligen Nutzungen und daraus resultierenden schéadlichen Bodenveradnderu-

ngen oder Altlasten ergeben.

Die GEOtec GmbH wurde am 26.01.2017 auf Grundlage des Angebotes vom
20.01.2017 mit der Durchfihrung der Leistungsphasen 1 und 2 beauftragt.

2. Ergebnisse der Industriehistorischen

Nutzungsrecherche

Die Auswertung historischer Plane hat gezeigt, das auf dem Planungsgebiet im Jahr
1937 noch keine Bebauung bestand. Im Jahr 1949 lasst sich eine erste Nutzung
durch Garten und Lauben erkennen. Im Jahr 1960 ist die Erstbebauung durch die
Firma Wernicke & Co. KG. zu erkennen. Die Strale ,Am Kradenpohl“ (s. Anlage 3)
ist kurze Zeit spater aufgelassen worden. Sie nennt sich heute ,Crudhovener Stra3e*

und endet in einem Wendehammer.

AuBerdem sind uns fur die Industriehistorische Nutzungsrecherche von_
vom Umweltamt der Landeshauptstadt Dusseldorf zunachst die Akten aus dem
Bauaktenarchiv zur Verfiigung gestellt worden. Diese sind von der GEOtec GmbH
am 03.02.2017 im Umweltamt hinsichtlich einer kontaminationsrelevanten Vornut-
zung gesichtet worden. Am 07.03.2017 wurden uns dann noch weitere Akten aus
dem Altlastenkataster zur Inaugenscheinnahme zur Verfligung gestellt. Desweiteren
wurden bereits zwei Vorgutachten zum Grundstiick Jagerstalle 58 von der GEOtec
GmbH im Jahre 2014 erstellt.

Ferner kdnnen die Auszige aus dem Altlastenkataster der Landeshauptstadt

Dusseldorf der Anlage 8 entnommen werden.

Die Auswertung der zur Verfigung gestellten Hausakten Jagerstralte 58 und Festen-
bergstrale 7 in Disseldorf Eller sind nachfolgend chronologisch fiir die einzelnen

Liegenschaften mit ihren unterschiedlichen Vornutzungen aufgefiihrt:
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2.1. JdagerstrafBe 58

21.08.1958: Baugesuch Biro- und Wohngebaude und Werkhallen durch
Firma Wernicke & Co. KG.

e 25.05.1959: Bauerlaubnis (Bauschein-Nr: 6159/59) fur Wohn- und Biroge-
baude, Werk- und Lagerhallen

« 26.08.1960: Bauantrag auf Erweiterung der Werkhallen durch Firma Werni-
cke & Co. KG.

* 02.01.1962: Baugenehmigung zur Erweiterung der Werkhallen. Hallen sollen

aus Stahlbetonfertigteilen errichtet werden.

= 28.04.1964: Schreiben, dass der 30.000 I-Heizéltank (Baujahr 1959) vor dem

Burogebaude unterirdisch wahrscheinlich noch vorhanden ist.

» 02.11.1965: Betriebsbeschreibung fir neuen Baugesuch zur Erweiterung der
Werkhallen:

Firma Wernicke befaf’t sich mit der Entwicklung, Konstruktion,
Fertigung und dem Vertrieb von Maschinen, Apparaten,
Geréaten, Instrumenten, Motoren fiir optische Geschéfte,
Werkstatten und Betrieben. Fiihrendes Unternehmen auf dem
Sektor Optikmaschinen mit inetrnationalem Ruf, 1948 vom Land
NRW als férderungswiirdig erklart.

« (09.09.1969: Genehmigung fur eine Erweiterung der Werkhallen.
=« 27.08.1970: Genehmigung uber die Verwendung eines Kammertrockenofen.

e 02.10.1970: Genehmigung uber die Aufstellung einer Spritzkabine neben

dem Kammertrockner.

e 23.11.1972: Genehmigung fur den Anbau einer weiteren Werkhalle mit

Burordumen.

e 1979 Baugesuch Tennishalle durch _
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= 1982: Bauantrag Wohnbebauung Festenbergstralle 13 sowie den Bau

von 15 Stellplatzen neben der Tennishalle mit Erlaubnis durch
I

* (08.09.1986: Bauvoranfrage fir ein Verwaltungs-, Lager- und Werkstattge-
baude. Anfrage nicht stattgegeben, da innerhalb des

Schutzstreifens.

e 27.01.1993: Heizoltank mit Mangeln. Nachweis uber Entsorgung behérdlich
mehrfach nachgefordert.

 08.12.1994. AulRerbetriebnahme Ollagerbehalter (30.000 I-Heizoltank).

« 08.09.1999: Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Werk- und Birogebdudes

im hinteren Teil des Grundstiicks.

* 22.10.1999: Das Umweltamt stimmt dem zuvor genannten Vorhaben unter

Bertlicksichtigung von Nebenbedingungen zu.

* 10.03.2000: Vorbescheid fur den Neubau eines Werk- und Birogeb&udes im
hinteren Teil des Grundstiicks. (Bauvorhaben ist nicht umgesetzt

worden).

« 18.11.2010: Ingenieurbiro H. Siedek: ,Firmengelande WECO Optik GmbH,
Jagerstralle 58 in Disseldorf - Altlastentechnische Untersuchun-

gen -

Im Zuge einer geplanten VerauBerung des Grundstiicks auf der
Jagerstrafle 58 in Dusseldorf Eller wurden 2010 durch das
Ingenieurbiiro H. Siedek altlastentechnische Untersuchungen
fur das Grundstiick durchgefiihrt. Hierbei wurden im Bereich der
vorhandenen Gebaude keine organoleptischen Auffailigkeiten
festgestellt. Lediglich im Bereich der befestigten Aufenanlage
wurden bis in maximal 0,60 m Tiefe schiackehaltige Auffullun-
gen angetroffen. Die Ergebnisse weisen aus, das flir den

damaligen  Ist-Zustand  (Prifszenario:  Industrie- und
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Gewerbeflachen) die Prifwerte Boden-Mensch der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung nahezu durchgehend
eingehalten werden. Aufgrund der Oberflaichenbefestigung
durch die Schwarzdecke war eine Gefdhrdung des Menschen

zum damaligen Zeitpunkt ausgeschlossen.

« 25.09.2013:  Diplom-Geologe | , Disseldorf, Jagerstrale 58,
Gem. Eller, Flur 22; Flurstiick: 91/217; Umbau / Nutzungsande-

rung als KITA, Darstellung der Altlastensituation®

Das Gutachten von Dipl.-Geol. || aus dem Jahr 2014
wurde im Rahmen der Nutzungsénderung als Kindertagesstatte
erstellt. Die Ergebnisse der chemischen Analyse der Auffillun-
gen und Schwarzdecken zeigten auf dem untersuchten Gelénde
(fur die Nutzung als Kindertagesstatte vorgesehen) eine weitge-
hend einheitliche Schadstoffverteilung. In der Fahrbahn und
ihrer Tragschicht wurden stark erhdhte PAK-Gehalte ausgewie-
sen. Diese Auffullungen (SWD + Schlacke) sind im Hinblick auf
die geplante Nutzung als Freifliche abzutragen und mit
unbelastetem Material anzufiillen. Ebenso ist mit der Freiflache
aus Rasengittersteinen zu verfahren, die Auffiillungen mit stark
erhdhten Schwermetallgehalten sind abzutragen und mit
unbelastetem Material aufzufilllen. Die Grinflachen zeigten
nach den Messwerten der beiden Vorgutachter keinen
Handlungsbedarf. Eine mdgliche schadliche Verunreinigung des
Grundwassers war in Bezug auf die gemessenen Werte als

gering anzusehen.

* 27.02.2014: Auskunft aus dem Kataster der Altablagerungen und Altstand-
orte zum Grundstiick gemarkung Eller, Flur 22, Flurstiicke 91,
237 und 332 (Teil), Jagerstralle 58. Sollte der Produktionsbe-
trieb auf diesem Grundstiick aufgegeben werden, wird es

aufgrund des Umgangs mit umweltgefahrdenden Stoffen als
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Altstandort in das Kataster der Altablagerungen und Altstandorte

aufgenommen.

* 25.03.2014: Informationsanfrage fur eine Léschung der Baulasten Nummer
5363 und 9081.

= 15.05.2014: GEOtec GmbH: ,Baugrund- und Altlastenuntersuchung zum
Bauvorhaben Jagerstrale 58, Dusseldorf - Eller*

Im Zuge einer geplanten Neubebauung auf einer Teilflache des
Untersuchungsgrundstiickes wurden Baugrund- und Altlasten-
untersuchungen durchgefuhrt. Im Hinblick auf die Baumaf-
nahme und die angestrebte Nutzung wird eine Bewertung des
Bodens und eine Gefahrdungsabschatzung gegeben.

Gut tragfahige Béden aus gewachsenen Sanden wurden erst ab
ca. 3,20 m u. GOK angetroffen. Die darliberlagernden Auffil-
lungs- und Bodenschichten stellen einen plastischen, schlecht

tragfahigen Untergrund fur eine Neugriindung dar.

Die angetroffenen Schlacken unterhalb der Parkplatzflache aus
Rasengittersteinen sind stark kontaminiert und als DK | zu
entsorgen. Die Schwarzdecken und die angetroffenen Auffillun-
gen sind im Hinblick auf eine Verwertung mit lokalen Ausnah-

men als Z 1.1-Material anzusehen.

Die Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden - Mensch fiir das
Szenario Kinderspielflachen gemald BBodSchV wurden in den
untersuchten Bodenproben eingehalten. Bei der Aushubmal-
nahme ist sorgfaltig zwischen den unterschiedlich belasteten

Bodenchargen zu separieren.

« 30.06.2014: GEOtec GmbH: ,Ruckbau- und Entsorgungskonzept zum
Bauvorhaben JagerstralRe 58, Dusseldorf - Eller”
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Vor den Hintergrund, dass auf dem ehemaligen WECO-Gelénde

ein Seniorenpflegeheim und eine Kindertagesstatte errichtet
werden sollte, wurde ein Rickbau- und Entsorgungskonzept
erstellt. Der Bericht umfasst die Aufnahme der Gebéaude-
substanz der entsprechenden Gebdude und die Bilanzierung
der beim Rickbau anfallenden Abbruchmassen. Ebenfalls
werden Hinweise auf die Verwertung von mit Schadstoffen
belasteten Baustoffen und Einbauten gegeben und ein

Schadstoffkataster erstelit.
« 11.09.2014: Verzicht auf die Baulasten Nummer 5363 und 9081 abgelehnt.

= 06.04.2017: Lagerhalle komplett ausgebrannt. Die Feuerwehr [scht den
Brand. Die Brandursache ist unklar. Die Lagerhalle grenzt direkt
an die Garagen in denen immer noch 3000| Gefahrstoffe aus der
Insolvent der WECO lagern. Das Dach der Lagerhalle bestand
komplett aus asbesthaltigem Welleternit. In der Halle lagerten
verschiedene Gartengerate und Motoren. Der Bericht der Feuer-
wehr Dusseldorf liegt noch nicht vor. Hierzu wurde von der
GEOtec GmbH eine Fotodokumentation (Anlage 9) erstellt. Die
Entsorgung des Brandschutts und der Asbestschaden kann iber

eine Gebaudeversicherung gedeckt werden.

2.2. Festenbergstrae 7

18.08.1951: Baugesuch zum Neubau einer Halle durch Herrn Schwarzfeller.
Nutzung als Drahtflechterei.

= 1952: Baugesuch zur Erweiterung der Halle.

e 1957: Baugesuch zur Erweiterung der Hallenflachen.

e 1958: Genehmigung zur Erweiterung der Produktionshalle.
* 1965: Genehmigung einer Entwésserungsanlage.
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« 1970: Errichtung einer Warmluftheizung, betreiben mit Heizél. (Grole

und Lage des Heizéltanks unbekannt).
« 1973 Erweiterung der Halle um zwei Buroraume.

*«  Okt. 1989: Vorgesprache der Firma B+G zwecks Errichtung eines Galvanik-
betriebes. Umbau einer Fertigungshalle mit Verzinkerei und zwei
Giftraumen. Fur den Arbeitsablauf Entfettung, Verzinkung und

Chromatierung ist die Technik einzurichten.

+ 08.12.1989: Besichtigung der zuklnftigen Betriebsstétte Festenbergstralle 7
durch das Umweltamt der Landeshauptstadt Disseldorf.

*« 18.01.1990: Antrag auf Nutzungsanderung von Schlosserei in einen

Galvanikbetrieb.

* 26.01.1990: Dipl.-ing. I Bericht tber die durchgefiihrten Unter-
suchungen mit chemischen Analysenergebnissen, Gefahrdungs-

abschatzung und Vorschlagen fur das weitere Vorgehen*

Es sollte festgestellt werden, ob und wie tief der HallenfuRboden
aufgrund der bisherigen Nutzung mit Schadstoffen kontaminiert
ist. Die Ergebnisse zeigten keine akute Gefahrdung des Grund-
wassers und der Umwelt. Fur eine neue Nutzung wurde die
Sanierung des Hallenbodens angeraten. An einem Punkt
wurden sogar weiterfiihrende Untersuchungen far notwendig

gehalten.

*« (08.02.1990: Erlaubnis der Nutzungsanderung durch das Staatliche Umwelt-

amt Disseldorf.
 09.02.1990: Betriebsbeschreibung:

Die S & B Gesellschaft fiir Oberflachentechnik ist ein Galvanik-
betrieb, in dem Kleineisenteile verzinkt oder chromatiert werden.
Der Galvanikbetrieb wird durch eine Auffangwanne mit Uberlauf-

schutz (elektrische Hupe) zur Aufnahme von Tropfwasser
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ausgestattet. Die beiden Giftraume werden abgemauert. In

Giftraum | sollen flussige Stoffe gelagert und in Giftraum Il feste

Stoffe gelagert werden.

= Marz 1990: Abschluss der Sanierungs- und Reinigungsarbeiten an dem
Hallenboden.
= 15.05.1990: Inbetriebnahme des Galvanikbetriebes. (Dem Umweltamt erst

nachtraglich bekannt geworden).

« 21.06.1990: Ordnungsbehérdliche Verfugung iber die sofortige Betriebsstill-
legung und Anordnung von Sofortmal3nahmen.

= 26.06.1990: Wiederinbetriebnahme des Galvanikbetreibes.

» 16.08.1990:  Nutzungsantrag wird stattgegeben. Neuer Betreiber | NG

Zustimmung ohne Bedenken.

« 22.08.1990: Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung einer Abwasserbe-
handlungsanlage nach § 58/2 LWG (LWP-Anlage).

* 26.03.1991: -zieht Antrag vom 22.08.1990 zuriick und stellt gedndertes
Konzept fir die Galvanik und die Abwasserbehandlungsaniage

vor.

= Mai1991: Probenahmen auf dem Betriebsgelande der |l und in der
umliegenden, offentlichen Kanalisation Festenbergstralle und
Jagerstralle.

+« 06.05.1991: Absaugen der 6ffentlichen Kanalisation im Bereich Festenberg-

stralle und eines Sickerschachtes auf dem Betriebsgelande der

= 08.05.1991: Ordnungsbehdrdliche Verfugung lber die sofortige Betriebsstill-
legung aufgrund von erhdhten Cyanid-Konzentrationen in den,

an den Vortagen entnommenen Proben.
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*« 13.05.1991: Zustellung des Bescheides Uber die am 08.05.1991 mindlich
ausgesprochene Verfligung.

= 21.05.1991: Bescheid zur Wiederinbetriebnahme.

= 03.06.1991: Ordnungsbehdérdliche Verfligung Uber die sofortige Betriebsstill-
legung wegen VerstoR gegen Nebenbestimmungen des
Bescheides vom 21.05.1991.

* 04.06.1991: Zustellung des Bescheides uber die am 03.06.1991 mdndlich
ausgesprochene BetriebsschlieBung der _

* 05.06.1991: Antrag auf Wasserrechtliche Genehmigung nach den §§ 58/2
und 59 LWG (W- u. U-Anlage).

* 06.06.1991: Mindliche Zulassung der Wiederinbetriebnahme.

* 11.06.1991: Bescheid der Wiederinbetriebnahme.

« 18.06.1991: Anzeige der erweiterten Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen.

e, 27.08:1991k Zustimmung des Umweltamtes zur Anzeige vom 18.06.1991.

e T7.07. 19915 Vorgesprach zum Genehmigungsantrag vom 05.06.1991.
Anlage und Betrieb sind nicht genehmigungsfahig. Antragsunter-
lagen mussen erganzt bzw. korrigiert werden.

e (05.08.1991: Betriebsstérung: 400 | Gelbchromatierung Uber die gesamte
Flache der Auffangwanne gelaufen.

= 08.08.1991: Geanderte Unterlagen zum Antrag vom 05.06.1991 eingereicht.

= 24.08.1991: Betriebsstérung
10 m?® Flussigkeiten in / Gber die Auffangwanne geflossen.

e 12.09.1991: Anzeige der erweiterten Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen aus der 2. ZinktrommelstraRe.
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s 102 101994

* 14.10.1991:

= 12.11.1991:

w0 12.12.1991:

* 15.07.1992:

»: 441.01:4993%

% 22.01.1998:

* 26.07.1993:

« 28.10.1993:

e (02.12.1993:

Zustimmung des Umweltamtes zur Anzeige vom 12.09.1991.
Betriebsstdrung

Undichte Auffangwanne im Bereich der Be- und Entladung.
Erteilung der Baugenehmigung zur Nutzungsanderung.

Aktenvermerk Uber das Nicht-Ergreifen aller méglichen MalRnah-

men zur Wiedergewinnung von Prozesswassern.

Antrag auf Errichtung einer Abwasserbehandlungsanlage mit

lonentauscher (Kreislaufanlage).

Wasserrechtliche Genehmigung fur die Errichtung einer

Abwasserbehandlungsanlage.

Ruge seitens des Umweltamtes an die ||| GG
I s vurden betriebliche, bauliche,

brandschutztechnische und wasserrechtliche Mangel
festgestellt. Im Schadensfall kann eine Gefahrdung durch
umweltschadliche Stoffe nicht ausgeschlossen werden. Die

Mangel sind unter Einhaltung von Fristen zu beheben.

Ordnungsbehordliche Verfigung an die ||| G zvr
Entsorgung nicht genehmigter Abféalle. Untersagung der

Lagerung weiterer anfallender Abfalle in Bertiestiblichen Mengen

und Androhung von Zwangsmitteln.

Ordnungsbehérdliche Verfiigung iiber den Nachweis der aufge-
fuhrten Abfalle und Untersagung einer zukiinftigen Zwischenla-
gerung von Uberachungsbedurftigen Abfallen unter Androhung

von Zwangsmitteln.

Freihdndige Vergabe Uber Entsorgung von Galvanikabfallen im
Rahmen einer Ersatzvornahme durch die Stadt Dusseldorf an

einen Entsorgungsfachbetrieb.
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= 21.04.1994: Umbau des Blrotraktes.

e 20.06.1994:  Zwangsweise SchlieRung des Betriebes der | G
Festsetzung des unmittelbaren Zwanges wegen fehlender

Entsorgungsnachweise.

* Sept. 1994: Betriebskontrollen bei _ Hierbei Differenz zwischen
festgestellten Mengen und entsorgten Mengen. Die zusatzliche
Entsorgung von Déachern im Produktionsbereich wird notiert.

Betrieb ist eingestellt wegen Konkurs.

B segen den I -

seitens Rechtsamts abgewiesen. Urteil hinsichtlich der Kosten
vollstreckbar (Galtech ist die Klagerin seit 15.05.1990).

* 10.04.1995: Aktennotiz Uber die Entsorgung des Inventars inklusive aller
Betriebsstoffe des Betriebsgeldandes der [ Grund-

stiickseigentumer ist ||} Vit der Entsorgung ist
die || bcauftragt. Das Entsorgungskonzept

umfasst alle Abfalle, die auf dem Grundstlick lagern inkl. der
Wannen und Anlagen. Zusatzlich wird der Giftraum entsiegelt,
um festzustellen, welche Chemikalien dort lagern. Nach der
Entsorgung der Anlagen und Betriebsstoffe soll die Beschich-
tung der Auffangwanne entfernt werden und ebenfalls einer
Entsorgung zugefuhrt werden. Anschlieend soll Uberpruft
werden, ob Verunreinigungen durch den Betrieb der Galvanik

eingetreten sind.

& 11.07.1835: Es sind noch weitere 60-80 Liter PCB-haltiges Ol zu entsorgen

und 3 m® Zink-Schlamm.

- 25.07.1995: |GGG A tastenuntersuchung und

Gefahrdungsabschéatzung (Orientierungsphase) vom Boden
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einer Galvanik, in der mit wasser- und bodengefahrdenden

Stoffen umgegangen wurde®

Es wurden oberflachennahe Kontaminationen der Bausubstanz
festgestellt. Die Untersuchungen der Bausubstanz und des
Bodens haben eingrenzenden Charakter. Dem Bericht ist zu
entnehmen, dass nur geringe, lokal begrenzte Schadstoffver-
schleppungen in den Untergrund stattgefunden haben.

« 13.00.1995:  Stellungnahme des || l} Die Gefahrdung kunftiger
Nutzer durch die vorhandene Bausubstanz ist zu besorgen und

wurde nicht weiter betrachtet.

« 19.09.1995:  Stellungnahme der |||l auf die Nachforderung des
Umweltamtes. Als Sanierungsmaflnahme wird der Aushub lokal
verunreinigten Bodens empfohlen und das Einbringen eines
neuen Estrichs angeraten. Eine Gefahrdung durch vorhandene
Bausubstanzverunreinigungen war fiir die kunftige Nutzung fur
einen Malerbetrieb nicht zu besorgen. Durch die Versiegelung
des teilweise verunreinigten Bodens mit einem neuen Estrich
soll verhindert werden, dass die Verunreinigungen des Beton-
bodens in die Hallenathmosphédre gelangen kénnen und ein
direkter Kontakt mit diesen Flédchen mdéglich ist sowie ein Auswa-
schen in das Erdreich erfolgen kann. Bei einem Abbruch ist eine
Deklaration des Betonaufbruchs vorzusehen und die Entsorgung

/ Verwertung entsprechend vorzunehmen.

= (06.05.1996: ,Gutachterliche Stellungnahme zur Gerduschsituation“, neuer
Eigentimer: Eheleute Treiber, Umplanung in drei Gewerbebe-

triebe: KFZ, Fensterbau und Modellschreinerei.
= 20.05.1996: Antrag auf Nutzungsénderung inkl. Nutzungsbeschreibung.

« 28.05.1996: Baugesuch fir den Neubau eines Heizraumes und eines

Losemittelraumes.
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+ 03.06.1996: Nutzungsanderung gestattet.

3. Standortbeschreibung

Bei den betroffenen Grundstiicken handelt es sich um die Jagerstrale 58 und die
Festenbergstrale 7 im Dusseldorfer Stadtteil Eller. In Nordwesten grenzt Eller an
den Stadtteil Lierenfeld, im Sudwesten an Oberbilk, im Nordosten an Vennhausen,
im Sudosten an Unterbach, im Siiden - von Westen nach Osten - an Wersten,
Holthausen und Hassels. Durch Eller flieRt der sidliche Arm der Dussel, die der

Stadt Dusseldorf den Namen gab.

Das betroffene Untersuchungsgebiet umfalt insgesamt eine Gesamtflache von ca.
17.370 m? und ist auf einer Flache von ca. 6.700 m? bebaut. Die mittlere Gelande-
hohe der betroffenen Grundstiicke liegt, nach Angaben von || vom
Umweltamt der Stadt Disseldorf, bei ca. 40,30 m . NN und hat keinen nennenswer-
ten Héhenunterschied. Die Lage-Koordinaten des Untersuchungsgrundstiickes nach
Gaus-Krlger lauten: Rechtswert R%*58803 m, Hochwert H*74667 m. Die topografi-
sche Lage des Untersuchungsgebietes ist den Lageplanen in den Anlagen 1 und 2

zu entnehmen.

Das Grundstiick JagerstraBe 58 wird beim Vermessungs- und Katasteramt der
Landeshauptstadt Dusseldorf unter der Gemarkung Eller, Flur 22, Flurstiicke 91,
237, 330, 331, 332, 334, 324, 325, 326, 327, 328 und 329 gefuhrt und besitzt eine
Gesamtflache von ca. 15.670 m?. Das Grundstick Festenbergstrale 7 wird beim
Vermessungs- und Katasteramt der Landeshauptstadt Dusseldorf unter der Gemar-
kung Eller, Flur 22, Flurstick 316 gefiihrt und besitzt eine Gesamtflache von ca.
1.700 m2,

Regionalgeologisch liegt das Untersuchungsgebiet am siidéstiichen Rand der
Niederrheinischen Bucht. Die Deckschichten (sofern sie nicht anthropogen Uberpragt
sind) bestehen aus holozanen feinsandigen Schiuffen (Hochflutiehmen und Léssleh-
men), die Machtigkeiten von 2 m erreichen kénnen. Unterlagert werden diese von

pleistozanen, z.T. kiesigen Sanden der Niederterrasse. Im Liegenden dieser
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quartdren Lockersedimente der Niederterrasse befinden sich die oberoligozanen

,Grafenberger Sande” (pleistozéne Feinsande, z.T. schluffig).

Die quartdren Terrassenablagerungen und die darunter anstehenden tertidren
Feinsande bilden ein gemeinsames Grundwasserstockwerk, das jedoch aufgrund
der unterschiedlichen Durchlassigkeitsbeiwerte an der Quartarbasis hydraulisch zu
untergliedern ist. Den Hauptaquifer bilden die kiesig-sandigen Sedimente der
Niederterrasse mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von ca. ki = 3,0 x 10° m/s. Die
unterlagernden oberoligozdnen Sande weisen in Abhangigkeit der lithologischen
Ausbildung Durchlassigkeiten zwischen ki = 1x10° bis 1x10” m/s auf und wirken
somit als Aquitarde (Grundwasserhemmer). Die GrundwasserflieBrichtung verlauft
aligemein in westliche Richtung. Die Ablagerungen der Niederterrasse kénnen im
Bereich des Untersuchungsgebietes durch den vom Osten, aus den Auslaufern des

Rheinischen Schiefergebirges, kommenden Dusselbach Uberpragt sein, der im

weiteren Verlauf Richtung Westen zum Rhein hin entwéssert.

Die Grundwasserflurabstande, die lotrechten Abstande zwischen der Gelandeober-
flache und dem Grundwasser, geben Hinweise auf die drtlich vorhandenen Grund-
wasserverhaltnisse. Zur  Ermittlung der  Grundwasserschwankungen im
Untersuchungsgebiet wurden folgende Grundwasserflurabstande aus dem Grund-

wasserkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt Dusseldorf herangezogen:

Pegel Zeitraum Lage GOK Niedrigster Héchster Mittelwerte |
der (m ii. NN) Stand Stand {m (. NN)
Messungen (m ii. NN) (m ii. NN)
UWB Ddorf 00091 12.04.1949 40,79 34,40 37,87 36,67
LAufm GrofRRenfeld" -
2016
UWB Ddorf 00092 25.04.1973 40,96 34,01 36,66 35,54
~Weinheimer -
Strasse" 2015 =

Tab. 1: Grundwasserdaten zweier benachbarter Grundwassermessstellen

Es handelt sich bei der Grundwassermessstelle ,UWB Ddorf 00091“ um eine ca.
350 m sidlich zum Untersuchungsgrundstiick liegenden Grundwassermessstelle auf
der Strale ,Aufm Gossenfeld“. Die Grundwassermessstelle ,UWB Ddorf 00092°
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befindet sich auf der ,Weinheimer StraBe“ und liegt ca. 600 m in westlicher

Richtung. Die Ganglinien der beiden, benachbarten Grundwassermessstellen

kénnen der Anlage 4 entnommen werden.

Nach Auswertung der Ganglinien der 0.g. Grundwassermessstellen kann von folgen-

den charakteristischen Grundwasserstanden ausgegangen werden:

* niedrigster Grundwasserstand NGW ~ 34,00 m 0. NN
* mittlerer Grundwasserstand MGW ~ 36,10 m i. NN
= hoher Grundwasserstand HGW ~37,50m 0. NN

Auf Grundlage der aufgezeichneten Grundwasserflurabstidnde wird von einem
hoéchsten Grundwasserstand von ca. 37,30 m 0. NN fur die weiteren Berechnungen
ausgegangen. Dies entspricht einem minimalen Grundwasserflurabstand von 2,80 m

bei einer mittleren Gelandehohe von ca. 40,30 m . NN.

Ferner ist zu Beachten, dass sich das Untersuchungsgrundstiick innerhalb der
Wasserschutzzone lllb des Wasserwerkes Flehe befindet. Es ist die
Wasserschutzgebiets-Verordnung des Wassergewinnungsgebietes Flehe (kurz:

WSG VO Flehe) aus dem Jahr 1999 zu beachten. Diese besagt in Anhang A

(Tatbestand 44), dass die Verwendung von Recycling-Materialien bei baulichen

Anlagen aller Art untersagt ist.

4. Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen

Um eine mogliche Beeinflussung des Grundwassers im Plangebiet durch schadliche
Verunreinigungen zu tberprifen, wurden am 03.03.2017 die Oberstrommessstelle
11744 im Grundwasseranstrom und die Messstellen GWM 11745, GWM 11746 und
GWM 11747 im Abstrom des Plangebietes bebrobt. Aufgrund der zuvor beschriebe-
nen, nutzungsrelevanten Historie sollte eine Verschleppung umweltgefahrdender
Verunreinigungen ins Grundwasser Uber das Plangebiet hinaus ausgeschlossen

oder eingegrenzt werden.

Gprojekte\2017:28210111_Industriehistorische Nutzungsrecherche - Zwischenbericht - GEOtec GmbH 20




tec

GEOLOGIE + TECHNOLOGIE * UMWELTSCHUTZ Beratung und Planung

Industriehistorische Nutzungsrecherche zum Bauvorhaben Festenbergsiedlung in Disseldorf - Eller
- Zwischenbericht -

Die Lage der untersuchten Grundwassermessstellen kénnen dem Messstellenplan

(Anlage 5) entnommen werden. Die Probenahmeprotokolle sind in Anlage 6

anhangig.

Die vier gewonnenen Grundwasserproben wurden zur chemischen Analyse an das
Umweltlabor Dr. Déring nach Bremen versendet. Der Analytikumfang umfasst die
Parameter LHKW, MKW, BTEX, Zink, Chrom gesamt und Chrom VI und wurde
aufgrund der, auf den Grundstiicken verwendeten Schadstoffpotentiale ausgewahit.
Die Analytikergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle 2 wiedergegeben. Die
ausfuhrlichen Prifberichte sind in der Anlage 7 anhangig.

| Parameter Einheit 11744 11745 11746 11747
Kohlenwasserstoffe (Mg/l) 18000 <100 <100 <100
Chrom, gesamt (ug/ly <03 <0,3 <0,3 <03
Chrom VI (ug/l) <10 <10 <10 <10
Zink i (ug/l) <20 10 10 13,0
LHKW (ng/l) 1,9 3,1 3,6 1,0

'BTEX (ug/l) 0,3 n.n. T (i n.n.

Tab. 2: Untersuchungergebnisse der Grundwasserproben

BTEX = aromatische Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylol
LHKW = [eichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
n.n = nicht nachweisbar

Gehalte fett gedruckt: fur die Bewertung kritische Einzelwerte

Fir die Bewertung der vier Grundwasserproben gelten die Prufwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den Wirkungspfad Boden-

Grundwasser. Die geltenden Priifwerte kénnen der Tabelle 3 entnommen werden.

Parameter Einheit Priifwerte
Kohlenwasserstoffe (Hg/l) 200
Chrom-(gesamt) (ug/l) - 50

" Chrom-(Vi) (Hall) B
Zink (Ma/l) 500
LHKW (ug/) N0 o
BTEX (ug/l) 20 .

Tab. 3: Prifwerte gem. BBodSchV flur den Wirkungspfad Boden - Grundwasser
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Die Analysenergebnisse der vier Grundwasserproben sind in Tabelle 2 wiedergege-

ben. Die Probe ,11744" weist mit einem Kohlenwasserstoffgehalt von 18.000 pg/L
eine deutliche Grundwasserverunreinigung im Anstrom auf. Hier wird der Prifwert
fur den Parameter Kohlenwasserstoff der BBodSchV von 200 pg/L deutlich
Uberschritten. Die Grundwassermessstelle 11744 befindet sich auf der Festenberg-
strale ca. 30 m sud-0stlich der Hausnummer 12. Da sich diese Messstelle im
Anstrom des Planungsgebietes befindet, konnen die Vornutzer des Untersuchungs-
gebietes als Verursacher ausgeschlossen werden. Hinsichtlich der auf das Unter-
suchungsgrundstiick zuflieBenden Grundwasserverunreinigung besteht dringender
Handlungs- und Eingrenzungsbedarf, sofern die Nutzung von Grundwasser

zukinftig gewlinscht wird.

Bei den drei Grundwassermessstellen im Abstrom der untersuchten Liegenschaft
wurden die Prifwerte gem. BBodSchV firr alle untersuchten Parameter eingehalten.
Eine schadliche Grundwasserverunreinigung im Abstrom des Planungsgebietes
konnte nicht festgestellt werden. Durch die Vonutzung des Planungsgebietes wird

keine schadliche Grundwasserveranderung verursacht.

Bei der Betrachtung der Tabellen 2 und 3 ist noch zu beachten, dass der Parameter
Chrom-(VIl) bereits im Summenparameter Chrom(gesamt) enthalten ist. Der
Chrom(gesamt)-Gehalt wurde immer als kleiner 0,3 pg/L nachgewiesen. Somit ist
der Chrom-(VI)-Gehalt auch kleiner 0,3 pg/L. Dass in der Tabelle 2 ein
Chrom-(V1)-Gehalt kleiner 10 ausgewiesen wird liegt an den zugrundegelegten
Analyseverfahren fur den Einzelparameter Chrom-(VI). Von besonderer Bedeutung
ware der Anteil an Chrom-(VI) nur bei einem erhdhten Chrom-(gesamt)-Gehalt
gewesen, da Chrom-(VI) sehr giftig ist und sowohl mutagen als auch karzinogen

wirkt.

5. Empfehlungen des Gutachters
Mit der Produktionsstilllegung der WECO-Rodenstock GmbH auf dem Grundstiick

der Jagerstrale 58, wurde dieses Grundstiick aufgrund des Umgangs mit umweltge-

fahrdenden Stoffen als Altstandort in das Kataster der Altablagerungen und
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Altstandorte aufgenommen. Zuvor war noch keine altlastenrelevante, gewerbliche
Vornutzung im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Dusseldorf verzeichnet.

Desweiteren liegt das Grundstlick im Randbereich der kartierten Altablagerung AA
194. Hier wurden Auffillungen mit Machtigkeiten von 0,60 m bis mindestens 5,00 m
bestehend aus Schiuffen und Sanden mit Beimengungen von Aschen, Schlacken,
Bauschutt und organischen Bestandteilen vorgefunden. Da das Grundstiick im
Randbereich dieser Altablagerung liegt, muss auch hier noch mit Aufffullungen

gerechnet werden.

In den Vorgutachten wurden diese auch erneut angesprochen und teilweise

auskartiert.
Empfehlungen fir das weitere Vorgehen auf dem Grundstlick Jagerstrale 58:

« Ausarbeitung eines Geotechnischen Berichts als Detailerkundung unter Bertck-
sichtigung der zukiinftigen Nutzung in Absprache mit den Fachbehérden; Hierzu

gehdéren en Detail:
» Ausfihrung von Rammkernsondierungen der nicht untersuchten Flurstiicke.

* Ausfiihrung von Rammkernsondierungen zur Verdichtung der Untersuchungser-

gebnisse in den mechanischen Werkstatten.

» Ausfiihrung von Rammkernsondierungen im Brandschadensbereich nach Berau-

mung des Brandschutts.

Aus der Industriehistorischen Recherche ist zu erkennen, dass das Grundstiick
Festenbergstralle 7 aufgrund seiner altlastenrelevanten Vornutzung als Altstandort
AS 6175 registriert ist.

Die Sichtung der Bauakten dokumentiert fir die Jahre 1990 bis 1995 einen unsach-
gemaRen Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen. So kam es in diesen Jahren zu
mehrfachen Betriebsstilllegungen des damals dort ansassigen Galvanikbetriebes,
aufgrund von Handhabungsverlusten und Fehlanschliissen. Diese haben in der
Vergangenheit nachweislich zu Boden- und Grundwasserverunreinigungen auf dem
Grundstuck gefuhrt.
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In den beiden Vorgutachten wurden lokal begrenzte Schadstoffverschleppungen und

verunreinigte Bereiche ausgewiesen; Diese wurden abgefrast und entsorgt; mit Zink
und Chrom belasteter Boden wurde ausgehoben und entsorgt. Einen Nachweis tber

die Sanierung kann nicht beigebracht werden.

Aus den vorliegenden Ergebnissen wird hier ein Verdacht auf nutzungsbedingte
Kontaminationen mit Schadstoffen (Verdachtsbereich) abgeleitet, fir den ein weite-

rer Untersuchungsbedarf besteht.

Aus gutachterlicher Sicht miissen bei Nutzungsanderungen, Bau- und Rickbaumal-
nahmen auf dem Grundstiick der Festenbergstralle 7 weitere Boden, Bodenluft und

Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt werden.

Im Hinblick auf die geplante sensible Nutzung des Geldndes mit Wohnbebauung

werden durch die GEOtec GmbH folgende MaRnahmen empfohlen:

* Ausarbeitung eines Geotechnischen Berichts als Orientierende Erstuntersuchung
unter Berlicksichtigung der zukinftigen Nutzung in Absprache mit den Fachbe-
hérden. Validierung einer Kaufempfehlung unter Berlicksichtigung des
Schadstoffverdachtes und der Kontaminationsrisikoflachenbetrachtung; Hierzu

gehdren en Detail:

* RKS im Bereich der Kandle und Sickerschachte, Validierung der

VVerdachtsmomente.

* Kernbohrungen in der Bodenplatte (Oberflachenbefestigung) zur Klarung des

Kontaminationsgehaltes der Bausubstanz.

Aufgrund der Grundwasseruntersuchungen ist zu erkennen, dass eine Kontamina-
tion des Grundwassers mit Kohlenwasserstoffen aus dem Anstrom nachgewiesen

ist, welche aus ¢stlicher Richtung auf das Planungsgebiet zuflief3t.

Im Abstrom des Untersuchungsgebietes konnte keine schadliche Grundwasserver-
unreinigung mehr festgestellt werden, so dass die Vornutzung des Untersuchungs-
gebietes als Verursacher dieser Grundwasserverunreinigung ausgeschlossen

werden kann.
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Von der GEOtec GmbH werden folgende Empfehlungen hinsichtlich des Grundwas-

sers zum weiteren Vorgehen ausgesprochen:

* Erneute Beprobung der Grundwassermefistelle 11744 und Analytik auf MKW zur

Qualitatssicherung der angenommenen Grundwasserbelastung.

* Bei Verifizierung der Erstergebnisse ist der Anstrom der GWMST 11744 einzu-
grenzen und ein Verursacher zu ermitteln. Hierzu kann eine Anstromkartierung

kostenglinstig mittels Direct-Push-Sondierung erfolgen.

Eine Ausweisung von Kontaminationsrisikoflachen kann préziser nach der Durchfiih-

rung weiterer Bodenuntersuchungen erfolgen.

Die notwendigen Untersuchungen erfolgen in Absprache mit der Fachbehérde.

Neuss, den 04.05.2017
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Historische Plane

Stadtplan 1937:
Keine Bebauung.

Stadtplan 1949:
Gartennutzung und Laubensiedlung.

Stadtplan 1960:
Erstbebauung.

Stralde ,Am Kradenpohl®

wird kurz danach aufgelassen.
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Messstelle 032501195 - UWB Ddorf 00091
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Messstelle 032501201 - UWB Ddorf 00092
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GEOLOGIE « TECHNOLOGIE - UMWELTSCHUTZ Beratung und Planung

Probennahmeprotokoll fiir die Grundwasserbeprobung

Messstellen-Nr.: 11747

Betreiber : Umweltamt Dusseldorf

Probennehmer / Firma: GEOtec GmbH _

Lage der Messstelle : Cruthovener Str.

Probennahmedatum : 03.03.2017 Uhrzeit : 10:50:00
Probeneingang Labor am :

Probenaufarbeitung durchgefiihrt am : (vom Labor auszufullen)
Analyse durchgefthrt am : (vom Labor auszufillen)
Altablagerungs/Altstandort-Nr.. unbekannt

Entnahmevorgang

Grundwasserspiegel : 3,77 m unter Messpunkt
Brunnensohle : 9,06 m unter Messpunkt

beprobter Tiefenbereich bezogen auf die Grundwassermachtigkeit :

O Anlagenbeprobung / Zapfprobe

Mischwasser aus der Grundwassermachtigkeit :
Entnahmetiefe : 6,70 m unter POK
[] Tiefenspezifisch beprobter Bereich :
von m unter GW-Spiegel
bis m unter GW-Spiegel
Pumpennummer : Comet-Pumpe 12-4T
Férderstrom beim Abpumpen : 15 I/min  Abpumpdauer : 20 min
Férderstrom bei der Probennahme : 2 Ifmin
Abgesenkter Grundwasserspiegel unter Messpunkt (z.Z. der Beprobung): 3,81m
Art der Probengewinnung 3 1 = schopfen Schlauchmaterial 4 1=PVC
2 = saugen 2 = Teflon
3 = pumpen 3 = Edelstahl
4 = Zapfprobe 4 = HDPE
Organoleptische Priifung
Farbung : farblos Trubung : klar
Geruch : keiner Ausgasung : keine
Messungen vor Ort
Lufttemperatur : 6 °C Wetter : bewolkt
Grundwassertemperatur : 12,03 °C Sauerstoff : 0,00 mg/l
elektr. Leitfahigkeit : 711 pS/cm bei 25 °C
Redoxpotential : 3,10 mV  pH-Wert : 6,68
Redoxpotential korr. (NHE) : 220,10 mV  Korrekturfaktor : 217
Filtration : nein Bodensatz ; nein

Stabilisierung, Konservierung, Behandlung vor Ort: tdg, CuSO,

Zustand der Messstelle : intakt
Bemerkungen :

Datum/Unterschrift Probennehmerin : 03.03.2017
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GEOLOGIE - TECHNOLOGIE * UMWELTSCHUTZ Beratung und Planung

Probennahmeprotokoll fiir die Grundwasserbeprobung

Messstellen-Nr.: 11746

Betreiber : Umweltamt Disseldorf

Probennehmer / Firma: GEOtec GmbH I

Lage der Messstelle Cruthovener Str.

Probennahmedatum : 03.03.2017 Uhrzeit: 11:25:00
Probeneingang Labor am :

Probenaufarbeitung durchgefithrt am : (vom Labor auszufilllen)
Analyse durchgefiihrt am : (vom Labor auszufiillen)
Altablagerungs/Altstandort-Nr.; unbekannt

Entnahmevorgang
Grundwasserspiegel : 3,87 m unter Messpunkt

Brunnensohle : 8,08 m unter Messpunkt

beprobter Tiefenbereich bezogen auf die Grundwasserméachtigkeit :
] Anlagenbeprobung / Zapfprobe

Mischwasser aus der Grundwassermachtigkeit :
Entnahmetiefe : 6,50 m unter POK

[] Tiefenspezifisch beprobter Bereich :

von m unter GW-Spiegel
bis m unter GW-Spiegel
Pumpennummer : Comet-Pumpe 12-4T
Férderstrom beim Abpumpen : 15 I/min  Abpumpdauer : 20 min
Férderstrom bei der Probennahme : 2 Ifmin
Abgesenkter Grundwasserspiegel unter Messpunkt (z.Z. der Beprobungy): 3,92 m
Art der Probengewinnung 3 1 = schopfen Schlauchmaterial 4 1=PVC
2 = saugen 2 = Teflon
3 = pumpen 3 = Edelstahl
4 = Zapfprobe 4 = HDPE
Organoleptische Priifung
Farbung : farblos Tribung : fast klar
Geruch : keiner Ausgasung : keine
Messungen vor Ort
Lufttemperatur : 7 °C Wetter : schwach bewdlkt
Grundwassertemperatur : 12,77 °C Sauerstoff : 0,12 mg/l
elektr. Leitfahigkeit : 670 uS/cm bei 25 °C
Redoxpotential : 3,10 mV  pH - Wert : 6,67
Redoxpotential korr. (NHE) : 220,10 mV  Korrekturfaktor : 217
Filtration : nein Bodensatz : nein

Stabilisierung, Konservierung, Behandlung vor Ort :  tdg, CuSO,

Zustand der Messstelle : intakt
Bemerkungen :

Datum/Unterschrift Probennehmerin : 03.03.2017
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GEOLOGIE « TECHNOLOGIE - UMWELTSCHUTZ Beratung und Planung

Probennahmeprotokoll fiir die Grundwasserbeprobung

Messstellen-Nr.: 11745

Betreiber : Umweltamt Disseldorf

Probennehmer / Firma: GEOtec GmbH _

Lage der Messstelle : Cruthovener Str.

Probennahmedatum : 03.03.2017 Uhrzeit: 11:55:00
Probeneingang Labor am :

Probenaufarbeitung durchgefuhrt am : (vom Labor auszufillen)
Analyse durchgefihrt am : (vom Labor auszufllen)
Altablagerungs/Altstandort-Nr.: unbekannt

Entnahmevorgang

Grundwasserspiegel : 4,08 m unter Messpunkt
Brunnensohle : 8,05 m unter Messpunkt

beprobter Tiefenbereich bezogen auf die Grundwassermachtigkeit :
L] Anlagenbeprobung / Zapfprobe

[v] Mischwasser aus der Grundwassermachtigkeit :
Entnahmetiefe : 6,50 m unter POK

] Tiefenspezifisch beprobter Bereich :

von m unter GW-Spiegel
bis m unter GW-Spiegel
Pumpennummer : Comet-Pumpe 12-4T
Foérderstrom beim Abpumpen : 15 I/min  Abpumpdauer : 20 min
Forderstrom bei der Probennahme : 2 I/min
Abgesenkter Grundwasserspiegel unter Messpunkt (z.Z. der Beprobung): 411 m
Art der Probengewinnung 3 1 = schopfen Schlauchmaterial 4 1=PVC
2 = saugen 2 = Teflon
3 = pumpen 3 = Edelstahl
4 = Zapfprobe 4 = HDPE
Organoleptische Priifung
Farbung : fast farblos Trubung : fast klar
Geruch : keiner Ausgasung : keine
Messungen vor Ort
Lufttemperatur : 8 °C Wetter heiter
Grundwassertemperatur . 13,10 °C Sauerstoff : 0,08 mal/l
elektr. Leitfahigkeit : 590 uS/cm bei 25 °C
Redoxpotential : -1540 mV  pH - Wert : 6,73
Redoxpotential korr. (NHE) : 201,60 mV  Korrekturfaktor : 217
Filtration : nein Bodensatz : nein

Stabilisierung, Konservierung, Behandlung vor Ort:  tdg, CuSO,

Zustand der Messstelle : intakt
Bemerkungen :

Datum/Unterschrift Probennehmerin : 03.03.2017
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GEOLOGIE * TECHNOLOGIE « UMWELTSCHUTZ

Beratung und Planung

Probennahmeprotokoll fiir die Grundwasserbeprobung

Messstellen-Nr.: 11744

Betreiber : Umweltamt Dusseldorf

Probennehmer / Firma: GEOtec GmbH | ]

Lage der Messstelle : Festenbergstr.

Probennahmedatum : 03.03.2017 Uhrzeit: 12:35:00

Probeneingang Labor am :

Probenaufarbeitung durchgefiihrt am :

Analyse durchgefiihrt am :

(vom Labor auszufiillen)

(vom Labor auszuftillen)

Altablagerungs/Altstandort-Nr.; unbekannt
Entnahmevorgang

Grundwasserspiegel : 3,91 m unter Messpunkt
Brunnensohle : 8,01 m unter Messpunkt

beprobter Tiefenbereich bezogen auf die Grundwasserméchtigkeit :

] Anlagenbeprobung / Zapfprobe
v Mischwasser aus der Grundwassermdachtigkeit :
Entnahmetiefe : 6,50 m unter POK
[E] Tiefenspezifisch beprobter Bereich :
von m unter GW-Spiegel
bis m unter GW-Spiegel
Pumpennummer : Comet-Pumpe 12-4T
Forderstrom beim Abpumpen : 15 I/min  Abpumpdauer : 20 min
Férderstrom bei der Probennahme : 2 |/min
Abgesenkter Grundwasserspiegel unter Messpunkt (z.Z. der Beprobung): 3,93 m
Art der Probengewinnung 3 1 = schépfen Schlauchmaterial 4 1=PVC
2 = saugen 2 =Teflon
3 = pumpen 3 = Edelstahl
4 = Zapfprobe 4 = HDPE
Organoleptische Priifung
Farbung : dunkelbraun Tribung : stark
Geruch : keiner Ausgasung : keine
Messungen vor Ort
Lufttemperatur : 8 °C Wetter : heiter-wolkig
Grundwassertemperatur : 12,64 °C Sauerstoff : 0,20 mg/l
elektr. Leitfahigkeit : 956 pS/cm bei 25 °C
Redoxpotential : 2340 mV  pH-Wert: 6,80
Redoxpotential korr. (NHE) : 240,40 mV  Korrekturfaktor : 217
Filtration : nein Bodensatz : wenig

Stabilisierung, Konservierung, Behandlung vor Ort . tdg, CuSO,

Zustand der Messstelle :
Bemerkungen :

Datum/Unterschrift Probennehmerin :

Sebakappendeckel los

geringer Wasserfluss

03.03.2017
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Laboratorien Dr. Déring Haferwende 12 28357 Bremen

Geotec GmbH
Mainstr. 123

41469 NEUSS

PRUFBERICHT

Auftragsnr. Auftraggeber:
Projektbezeichnung:

Probenahme:

Probentransport:
Probeneingang: -

Prifzeitraum:

Probennummer:

Probenmaterial: Wasser

Verpackung:

Bemerkungen: -

Sonstiges:

Analysenbefunde: Seite 2

Messverfahren: LHKW
BTEX
Chrom
Chrom (V1)
Zink

Qualitatskontrolle:

Priifbericht 07031766.doc

haferwende 12

28357 bremen

fon 0421-2072275
fax 04 21-275522

« ¥

28210111
Jagerstr. 58 + Umfeld
durch Auftraggeber am 03.03.2017

07031766

R. DORING!

, Ba® LABORATORIEN

durch Laboratorien Dr. Déring GmbH am 06.03.2017
07.03.2017

07.03.2017 - 09.03.2017
19746 - 19749 /17

Braunglas (1 L), HS-Vials

9. Mérz 2017

Der Messlehler dieser Prifungen befindet sich im blichen Rahmen. Naheres teilen wir lhnen auf Anlrage gerne mit.
Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die angegebenen Prilgegenstande. Eine auszugsweise
Verviellltigung dieses Priiberichts bedarf der schriltlichen Genehmigung durch die Laboratorien Dr. Ddring GmbH.

Kohlenwasserstoffe (GC;W)

im schedetal 11
34346 hann. mind
fon 0554 1°983A0
fax 05541983455 .

Seite 1 von 2

freboldstraBe 16

30455 hannover

fon 0511261399 64
fax 05112626790

DIN EN ISO 10301 (F4, HS-GC/MS)
DIN 38407 F9
DIN EN ISO 9377-2 (H53)
DIN EN ISO 17294-2
DIN 38405 (D24)

DIN EN ISO 17294-2

bankhaus neelmeyer ag
swilt neelde22
de95290200000000024000
ust-idnr de 170 350 601

gmbh, hrb 16929

gf dr. joachim déring
st-nr 60/120/08234
www.dr-doering.com
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LABORATORIEN

28357 bremen
fon 0421-2072275
fax 0421275522 | fax 05541983455

haterwende 12 I im schedetal 11
‘ 34346 hann. minden

fon 0554 1-98340

30455 hannover
fon 051126139964
| fax 0511 2626790

swilt neelde22
de§5290200000000024000
ust-idnr de 170 350 601

Labornummer 19746 19747 19748 19749
Probenbezeichnung 11744 11745 11746 11747
Dimension [ng/L} Mg/l (kall] [ug/L]
Kohlenwasserstoffe, n-Cig.22 9.100 <100 <100 <100
Kohlenwasserstoffe, n-Cqp.a0 18.000 < 100 <100 < 100
Chrom, gesamt < 0,3 <0,3 <0,3 <0,3
Chrom VI <10 <10 <10 <10
Zink <2,0 10 9,7 13
Vinylchlorid <0,1 < 0,1 <0,1 <0,1
Dichlormethan <1 <01 < 0,1 <01
1,2-trans-Dichlorethen < 0,1 < 0,1 < 0,1 <01
1,1-Dichlorethan < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
1,2-cis-Dichlorethen < Q1 0,1 0,9 < 0,1
Tetrachlormethan < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
1,1,1-Trichlorethan <1 <0 < 0,1 < 0,1
Chloroform < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
1,2-Dichlorethan < 0,1 < 0,1 < 0,1 <01
Trichlorethen 0,2 1,8 2,0 0,2
Tetrachlorethen 1,7 1,2 0,7 0,8
Summe LHKW 1,9 3,1 3,6 1,0
Benzo! <01 < 0,1 <Q,1 < 0,1
Toluo! 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
Ethylbenzol < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
Xylole 0.2 < 0,1 < 0,1 < 0,1
Trimethylbenzole < 0,1 < 0,1 <1 < 0,1
Summe BTEX 0,3 n.n. n.n. n.n.
Prifbericht 07031766.doc Seite 2 von 2
frebo'dstrafe 16 bankhaus neelmeyer ag gmbh, hrb 15929

of dr. joachim ddring
st-nr 60/120/08234
www.di-doering.com



Umweltamt
Landeshauptstadt Diisseldorf

Briefpostanschrift: Stadtverwaltung Amt 19, 40200 Dusseldorf

Auskunft aus dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte zum Grund-
stiick Gemarkung Eller, Flur 22, Flurstiicke 91, 237 und 332 (Teil), Jigerstrafle
58 '

sehr geehrter ||

fur den angefragten Bereich ist eine altlastenrelevante gewerbliche Vornutzung (Alt-
standort) nicht bekannt.

Das Grundstiick wird allerdings aktuell durch eine Firma zur Herstellung optischer
und fotographischer Gerate genutzt. Das Grundstiick ist gegenwdrtig nicht als Alt-
standort gekennzeichnet. Sollte der Produktionsbetrieb auf diesem Grundstiick auf-
gegeben werden, wird es aufgrund des Umgangs mit umweltgefidhrdenden Stoffen
als Altstandort in das Kataster der Altablagerungen und Altstandorte aufgenommen.

Des Weiteren liegt das o. g. Grundstiick im Randbereich der kartierten Altablagerung
AA 194 (siehe beigefiigten Lageplan).

Im Rahmen von diversen Gefahrdungsabschatzungen und Untersuchungen wurden
auf Teilbereichen der Altablagerung mehrere Rammkernsondierungen (RKS) nieder-
gebracht.

Dabei wurden Auffillungen mit Méachtigkeiten von 0,6 m bis mindestens 5 m beste-
hend aus Schluffen und Sanden mit Beimengungen von Aschen, Schlacken, Bau-
schutt und organischen Bestandteilen vorgefunden. In der dem angefragten Bereich
am néchsten gelegenen RKS wurde eine 1 m méchtige Auffillung bestehend aus
feinsandigem Schluff mit Beimengungen von Ziegeln erbohrt.

Da die Grenzen der Altablagerungen haufig nur aus der Auswertung von Luftbildern
stammen, liegt hierin eine gewisse Ungenauigkeit. Aus diesem Grund kodnnen
Grundstlicke, die im Randbereich von Altablagerungen liegen, ebenfalls noch Auffil-
lungen aufweisen.

Im Jahre 1991 wurden im Rahmen einer Industriehistorischen Recherche eines west-
lich ans angefragte Grundstiick angrenzenden Firmengelindes in Verbindung mit
einer ,Verursachersuche méglicher Lésungsmittelkontaminationen® zur Uberpriifung
der Grundwassersituation im Oberstrom eine und im Abstrom des Geléndes drei

Seite 1/2

Landeshauptstadt
Diisseldorf

Der Oberbtirgermeister
Umweltamt

BrinckmannstraBe 7
40225 Disseldorf

Kontakt

Zimmer

405

Telefon
0211.89-25082
Fax
0211.89-29403
E-Mail
altlastenauskunft@
duesseldorf.de
Datum

27.02.2014

AZ

19/4.4 - P2014/113 -

Telefonzentrale
0211.89-91

Internet
www.duesseldorf.de/
umweltamt

umweltamt@
duesseldorf.de

Sprechzeiten
Montag bis Freitag
8.30 bis 16.00 Uhr

Bus

780, 782, 785
Feuerbachstrale oder
Uni-Kliniken, SB 50, 723,
827 Uni-Kliniken

Bahn
701, 706, 707
Auf'm Hennekamp

$-Bahn
$1,S6
D-Volksgarten
$8,511,828
D-Bilk

Bankkonto
Stadtsparkasse
Diisseldorf

IBAN DE61 3005 0110
0010 0004 95

BIC DUSSDEDDXXX

100 % Recyclingpapier




Umweltamt
Landeshauptstadt Diisseldorf

Grundwassermessstellen (GWMS) errichtet und beprobt. Wahrend im Oberstrom
keine leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffe (LCKW) nachgewiesen wurden,
wurden im Abstrom erhdhte Gehalte gemessen. Es konnte seinerzeit nicht ausge-
schlossen werden, dass LCKW teilweise auch vom angefragten Grundstick einge-
tragen wurden. Die Grundwasseranalysen der oben genannten GWMS zeigten aller-
dings in den letzten Jahren keine LCKW-Auffalligkeiten mehr.

Untersuchungen zum angefragten Grundstiick liegen dem Umweltamt nicht vor. Bei
Nutzungsdnderungen, Bau- oder Rickbaumafnahmen miissen in Abhéngigkeit von
den Planungen ggf. weitere Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Grundlagen dieser Auskunft sind

¢ eine systematische Erfassung der Altablagerungen, der eine Auswertung ausge-
wahiter topographischer Karten und Luftbilder aus den Jahren 1903 bis 1985 zu
Grunde liegt,

¢ eine systematische Erfassung der Altstandorte, also der ehemals gewerblich
oder industriell genutzten Flachen, die auf einer Auswertung ausgewahlter Ad-
ressbiicher, Firmenhandbiicher, Karten und Archivmaterialien aus dem Zeitraum
1814 bis 1992 beruht, sowie eine 2001 durchgefilhrte systematische Fortschrei-

bung,
¢ Grundwasseranalysen der Stadt Diisseldorf,
e Industriehistorische Recherche des Firmengelédndes [...], AHU Biro fiir Hydro-

geologie und Umwelt GmbH, 1991,

¢ Verursachersuche mdglicher Ldsemittelkonzentrationen, Dr. Spoerer & Dr.
Hausmann Beratungsgesellschaft mbH, 1991 und

¢ Geféhrdungsabschétzung (orientierende Untersuchung) und Entsorgungskon-
zept [fir Teilbereiche der AA], Dr. Strotmann & Leendertz Umweltberatunge
GmbH, 20086.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.
Diese Auskunft ist geblhrenpflichtig. Der Geblihrenbescheid ergeht mit gesonderter

Post. Ich bitte darum, bis zum Vorliegen des Gebiihrenbescheides keine Zahlungen
zu tatigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

SN
T A

Anlage: Lageplan
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pretpostansehrft: Stadiverwaltung Amt 19, 40200 Diggeiqerq

Auskunft aus dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte zum Grund-

stiick Gemarkung Eller, Flur 22, Flurstiick 316, Festenbergstrafie 7

setrgectrio [N

das 0. 9. Grundstiick liegt nach derzeltigem Kenntnisstand im Randbereich der

Altab-

lagerung AA. 194. Im Rahmen von diversen Gefahrdungsabschatzungen und
suchungen wurden auf Teilbereichen der Altablagerung mehrere Rammkem

Unter-
ondie-

rungen (RKS) niedergebracht. Dabei wurden Aufflillungen mit Méchtigkgit n von

0,6 m bis mindestens 5 m bestehend aus Schiuffen und Sanden mit Beim
von Aschen, Schlacken, Bauschutt und organischen Bestandteilen vorgefunde

Da die Grenzen der Altablagerungen haufig nur aus der Auswertung von lguftbildem
Konnen

stammen, liegt hierin eine gewisse Ungenauigkeit. Aus diesem Grun
Grundstlcke, die im Randbereich von Altablagerungen liegen, ebenfalls nach
lungen aufweisen

Das Grundsttick ist ‘zudem aufgrund seiner altlastenrelevanten gewerblichen
zung als Altstandort AS 6175 registriert. Die Regstrierung des Altstandortes
auf den nachfolgend aufgefihrten gewerblichen Nutzungen:

- ca. 1952-1972 Herstellung von Drahterzeugnissen
- ab 1982 Drahtzéune
Galvanik

- ab 1988 -1994

Die vorliegenden Akten dokumenti_arén fiir die Jahre 1991 bis 1995 einen n
gerechten Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen (%&a Lagerung
vanikabfallen, Uberflillschéden mit Produktionswassem)i =

ngungen

Auffil-

ornut-
beruht

chungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse machten damals keine weitere
erforderlich, allerdings besteht weiterhin der Verdacht, dass ein Sch

Wasser und Luft GmbH in releva
rungen aus der Bodenplatte un
nommen, und auf Schwermetalle
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Der Oberblrgermaister
Umweltamt

Brinckmannstrafie 7
40225 Dlsseldorf

Konlii

Zimmer

409

Telefon
0211.89-25093
Fax
0211.89-29403
E-Mail
altlastenauskunft@
duesseldorf.de
Datum

16.03.2017

AZ
19/4.4-P2016/0854-Pz

Telefonzentrale
021189-91

Internet
www.duesseldorf.de/
umweltamt

umweltamt@
duesseldorf.de
Sprechzeiten
Montag bis Freltag
8.30 bis 16.00 Uhr

Bus

780, 782, 785
Feuerbachstrafie oder
Uni-Kliniken

SBE0, 723, 827
Uni-Kliniken

Bahn

704, 706

Auf'm Hennekamp
U-Bahn

U71, U73, Us3
Aufm Hennekamp
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Fotodokumentation

Foto 1:
Sudostliche Garage ,Chemiekalienlager*.

Foto 2:
Nordwestliche Garage ,Chemiekalienlager®.
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Fotodokumentation

Foto 3:
Ausgebrannter Gerateschuppen,
Blick von Sud.

Foto 4:

Ausgebrannter Gerateschuppen und Brandschutt,
Blick von Sud-Ost.
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Fotodokumentation

Foto 5:
Brandschutt und Asbestreste
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