Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 1.4  Larmemissionskontingentierung fiir das Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) 8. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 12.5 Die in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 festgesetzten Flachen fur Bepflanzung sind V. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 4. Januar flachendeckend zu bepflanzen (Strducher, Rasen, Bodendecker). In den Flachen sind befestigte
2023 (BGBI. | Nr. 6 vom 11.01.2023), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Im Plangebet sind Betriepe und Anlagen_ unzuldssig, dergn _Geréusc_he tags (06:00__bis 22:00_ Uhr) 8.1  Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) Flachen fur Zufahrten zulassig, soweit der Begriinungsanteil gemaf Nr. 12.6 eingehalten wird. 1. Wasserschutzzone
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes und/oder nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) die folgenden Emissionskontingente (LEK) Uberschreiten. _ . _ . _ _ . _ _ Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone |l B des Wasserschutzgebietes Flehe. Die
vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 vom 11.01.2023) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Telflache Emissionskontingente LEK [dB(A)/m?] In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und dem Besonderen Wohngebiet WB darf die 12.6 In dem Besonderen Wohngebiet WB sind mindestens 30 %, im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Flehe der Stadtwerke
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Tags (06:00 - 22:00 Uhr) | Nachts (22:00 - 06.00 zulassige Grundflache durch die Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu mindestens 20 % jedes Baugrundstiickes zu begriinen. Bei der Ermittiung dieses Fléchenanteils Diisseldorf AG (Wasserwerksbetreiber) - Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) Flehe - vom 5.
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086). Uhr) einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden. werden die unter Nr. 12.5 festgesetzten Flachen angerechnet. Juli 1999 ist zu beachten. Erforderliche Genehmigungen und ggf. auch Befreiungen von den Verboten
TF 01 Jagerstralie 52-56 65 50 der Verordnung sind bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI - Richtlinien In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und dem Besonderen Wohngebiet WB darf die 12.7 Auf dem unter Nr. 12.6 genannten Flachenanteil ist mindestens je angefangener 200 m? ein mittel bis
DIN < Vorsohriften oder Rishilion anderer Art - werden dioss zur Eingioht bel der auslegonden Stells , TF 02 Jagerstrafe 467 57 37 zulassige Grundflache dur(_:_h die Grurldfléche der il’ll Satz 1 beschriebgnen Aplggen sowie bau!iche_ grof3kroniger Baum in der Pflanzgite von mindestens 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen. 2. Hochspannungsleitung
bereitgehalten Cruthovener StraRe Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis Innerhalb des Plangebiets verlauft eine oberirdische 110 KV-Hochspannungsfreileitung. Die
: zu einer Grundflachenzahl von 0,85 iberschritten werden. 12.8 Begriinung von Stellplatzanlagen vorhandene Leitungstrasse mit lhren Schutzstreifen und dem auRersten Leiter ist im Bebauungsplan
. TF 03 Cruthovener Strale 8 60 45 Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatze ein standortgerechter, mindestens nachrichtlich ibernommen.
. Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 8.2 Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 3 BauNVO) mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzglte von mindestens Stammumfang 20 bis 25 cm, oder
y Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB TF 04 Cruthovener Strafte 10 63 48 alternativ pro 3 Stellplatze ein klein- bis mittelkroniger Baum anzupflanzen; die Badume sind Uber die 3. Denkmaler
. er baulichen Nutzung (§ S r. auGB) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind bei der Ermittlung der Geschossflache Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen, so dass eine weitgehende Beschattung der Stellplatze erreicht Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und im direkten Umfeld befindlichen
) . TF 05 Cruthovener Strale 10a 62 47 Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden wird. Gaslaternen sind gemal § 5 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. ) Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Diisseldorf eingetragen
. . . . TF 06 Cruthovener Strale 12 68 23 12.9 Tiefgaragenbegrinung und unterliegen damit den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 9 DSchG NRW). Antrage
In den AIIge_rnemen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind zulassig: Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile sind, soweit sie nicht durch Gebaude oder sind entsprechend zu stellen.
* Wohngebaude, o ) o o TF 07 Cruthovener Stralle 12a 64 49 9. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ErschlieBungsflachen tberbaut werden, strukturreich intensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht
+ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht der zu begriinenden Flache muss eine Aufbauhdhe von 80 cm (iber Drainschicht aufweisen. Fiir
storenden Handwerksbetriebe, TF 08 Cruthovener Strafte 14 63 48 9.1 Die als GFL festgesetzte Flache (a) ist mit Baumpflanzungen ist die Einbaustérke der Vegetationstragschicht auf mindestens 130 cm iiber V. Hinweise
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. + einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit, Drainschicht und ein Substratvolumen von mindestens 50 m? pro Baum vorzusehen. Der
TF 09 Cruthovener Stralte 16-01 59 44 « sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Disseldorf und der Begriinungsaufbau ist entsprechend der FLL-Richtlinie (FLL = Forschungsgesellschaft 1. Loschwasser
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: TE 10 Graih Strafic 16:00 55 7] zustandigen Leitungstrager, zugunsten von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen und Notfallfahrzeugen Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn) vorzusehen (siehe V. Hinweise, Nr. 4). Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes, FURSVEREN SUtEle T der Landeshauptstadt Diisseldorf sowie zugunsten von durch die Landeshauptstadt Diisseldorf sicherzustellen.
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, TE11 Cruth Strafe 13 ) ) beauftragten Dritten zu belasten. 12.10 Dachbegriinung
* Anlagen fiir Verwaltungen. ruthovener stral-e In dem Besonderen Wohngebiet WB innerhalb der 1-geschossig tiberbaubaren Grundstiicksflache 2. Kampfmittel
TE 12 Cruthovener Strake 9b/90 54 29 9.2 Die als GFL festgesetzte Flache (b) ist mit und dem Gewerbegebiet GE 2 sind Flachdéacher oder flach geneigte Déacher bis max. 15° Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindganger) aus dem Il. Weltkrieg
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind unzulassig: « einem Gehrecht zugunsten der Anlieger, Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer gefunden werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
« Gartenbaubetriebe * sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Disseldorf und der standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist eine Sicherheitsdetektion durchzufihren. In
; TF 13 Cruthovener Stralle 9 63 48 P i M ; . . . . . ) ) 4 S . .
« Tankstellen. zustandigen Leitungstrager, zugunsten von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen und Notfallfahrzeugen Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm zuziiglich Drainschicht betragen. diesem Fall ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des staatlichen
: : : . der Landeshauptstadt Dusseldorf sowie zugunsten von durch die Landeshauptstadt Disseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf
12 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) Ausgehend vom in der Planzeichnung gekennzeichneten Bezugspunkt sind die nachfolgenden beauftragten Dritten zu belasten. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Flachdécher oder flach geneigte Dacher bis (http:/Awww.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp) zu beachten.
Zusatzkontingente LEK,zus,j fur den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt. max. 15° Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
. L P - - - 9.3 Die als GFL (c) festgesetzte Flache ist mit standortgerechten Vegetation mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die Starke der Erdarbeiten sind mit der entsprechenden Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden
In dem Besonderen Wohngebiet WB sind innerhalb der 4-geschossig Uberbaubaren = 5 ’
Grundstiicksfléche im Erdgeschoss zulassig: g 9 Blzugspunkd 34303;4 89 56?250 53 Zusaekoriinger [dB] * einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, Vegetationstragschicht muss mindestens 50 cm zuzlglich Drainschicht betragen. sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr unter
» Wohnungen . - . : . . « einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger, der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.
. Laden. Betriebe des Beherberaunasaewerbes. Schank- und Speisewirtschaften Bezeichnung | Richtungsvektor | Richtungsvektor tags nachts + sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Diisseldorf und der Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe V. Hinweise, Nr. 4).
. sonsti,e Gewerbebetriebe gungsg ’ P ’ 1 2 zustandigen Leitungstrager, zugunsten von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen und Notfallfahrzeugen 3. Grinordnungsplan
e hg"ft 4 Bi b ’d Bereich A 76° 95° 11 11 der Landeshauptstadt Disseldorf sowie zugunsten von durch die Landeshauptstadt Disseldorf Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie Zu dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wurde ein Freifldchenplan erarbeitet, der die Gestaltung und
AeISC a fS'_' UIS hlyrr?gek aIU e,” a heitlich liche Zweck Bereich B 95° 120° 6 6 beauftragten Dritten zu belasten. gemaf anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind, wobei mindestens ein Bepflanzung entsprechend der griinplanerischen Leitlinien des zum Bebauungsplan erstellten
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Bereich C 120° 196° 3 3 Begriinungsanteil von 70 % je Dachfléche erreicht werden muss. Die Ausnahme von der Verpflichtung Griinordnungsplanes (GOP) konkretisiert. Der Freiflachenplan wird Anlage des Griinordnungsplanes
i o . Bereich D 196° 507° 9 9 zur Begriinung gilt nicht fiir Fotovoltaikanlagen. und durch Regelungen im stadtebaulichen Vertrag verbindlich. Er kann nur in Abstimmung mit dem
In dem Besonderen Wohngebiet WB sind innerhalb (_j.er_4-.gesch033|g tberbaubaren Bereich E 597° 348° 5 5 10.  Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Disseldorf unter Wahrung der
Grundstlcksflache oberhalb des Erdgeschosses zulassig: e T = 5 5 12.11 Fassadenbegriinung griinordnerischen Leitlinie des GOPs veréndert werden. Die Entwurfs- und Pflanzplanung der
* Wohnungen. Boreich G 6 =5 5 5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und dem Besonderen Wohngebiet WB ist in Mauern und Fassadenabschnitte ohne Fenster, Tur- oder Toréffnungen ab einer Lange von 5,0 m sind Griinflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein qualifiziertes Fachbiiro
) o o == Feuerungsstatten die Verwendung von Kohle und stlickigem Holz zu Heizzwecken unzuléssig. Von mit mindestens einer standortgerechten Kletterpflanze je 2 Ifdm, in der Pflanzglte von mindestens 3 auszufihren und mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Diisseldorf als
In dem Besonderen Wohngebiet WB sind innerhalb der 1-geschossig tberbaubaren L . L _ o . dieser Regelung sind offene Kamine ausgenommen. Trieben, zu begriinen. Die Begriinung ist auch vorzunehmen, wenn die Fenster oder Lichtbander erst Fachbehoérde abzustimmen.
Grundstlcksflache zulassig: Fur die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch _ in Héhen von 8,0 m beginnen. Fiir Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, genommenen Flache, des festgesetzten Emissionskontingentes LEK und der Zusatzkontingente die anzubringen. Das Pflanzbeet muss mindestens 40 cm x 40 cm groft und mindestens 100 cm tief sein. 4.  Dachbegriinung
« Einzelhandelsbetriebe ohne zentrenrelevante Sortimente gemak Nummer 3 bis 7 der Disseldorfer zulassigen Beurteilungspegel Lr,j der Teilflachen gem. DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, 11.  Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Dach- und
Sortimentsliste, Dezember 2006, DIN Deutsches Institut fir Normung, Beuth Verlag GmbH Berlin) zu ermitteln. 24 BauGB) Von der Festsetzung ausgenommen sind grenzstandige Mauern- und Fassadenseiten, bei denen eine Tiefgaragenbegriinung (siehe Festsetzung Nr. 12.9 und 12.10) sind gemé&R der ,FLL-Richtlinien fiir die
- sonstige Gewerbebetriebe, Ein Vorhaben erfiillt auch die schalltechnische Festset des Beb | q Begrunung auf der eigenen Grundsticksflache nicht moglich ist. Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen®, (Ausgabe 2018 beziehungsweise den
« Geschéfts- und Biirogebaude, Bm rto'rl aben e l: L gu(;:_ 1 ff’ 2 SC nlsc el estse zun.ghtes rtil au#gglg_g_p ans, v(;/enn eBr blich 11.1. Schalldammmale der Aukenbauteile entsprechenden Neuauflagen) auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. | eur ellungsrr?tege F ¢ 'Zsef 0r1gdeel"ls ten T\m'.fst'ogsrl'c wek .ter. darnsl?\ln45e6r;3:na geblichen Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Raumen 12.12 Alle Begrunungsmalinahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Landschaftsbau e.V., Bonn).
mmissionsorten um minaestens unterschreitet (Relevanzkriterium der )- gemal DIN 4109 sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen Auf3enlarm . o ) ) .
In dem Besonderen Wohngebiet WB sind innerhalb der 1-geschossig tiberbaubaren . : - . . o entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages bzw. bei 12.13 Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung dlrfen Baume und sonstige 5.  Baumpflanzungen
Grundstiicksflache unzulassig: Zum Nachweis der Einhaltung des zulassigen anteiligen Beurteilungspegel Lrj ist im jeweiligen bau-, genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Bepflanzungen eine H6he von maximal 6,0 m Gber Erdboden nicht tberschreiten. Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshauptstadt Disseldorf zu beachten.
Wohngebaude immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109
« Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemag Nummer 1 und 2 der Dusseldorfer Pretr;?psbﬁzogfr}e.:mmISSIOngpLOQtnose naCLh..den t?_(;\hEIHSChen Regglg (I)ré Z1|;fgeé 2\2 dheS fAT]hangS zur vorzusehen. Fir die Bestimmung des Schalldammmales fiir die AuRenbauteile von SChUthedUrftigen 6. Artenschutz
Sortimentsliste. Becrtnl_Tc en An elllimg zu[r;s T(,:A lIJ_Z gege:f darm _t 'I'- arrg —r\;o_rln o ILri u'fchtZlfbu rer|11. _;ar Raumen sind nach DIN4109:2018 dBscharfe Werte des mafigeblichen AuRenlarmpegels bei der Il Ortliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Rodungsarbeiten,
eurtellungspegel Lr gema -Larm dart den antetligen Beurtellungspegel Lr,) nicht uberschreiten. Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hdherer Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Baumfallungen und der Abbruch von Mauerresten auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. gem. §
Dusseldorfer Sortimentsliste Den Festl i die B h d halltechnischen Unt h Beb | Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im 13.1 Einfriedungen 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beschranken. Beim Nachweis von Nestern von
Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelsk ¢ fiir d Ber} h?i;%%%%e; |ege25 691 2%2310/ Bunglfdn ¢ er 3201 32';%2?3'35 e; ? ecr;suc lftng Zlénljl S.. am:ggffp an, Nachtzeitraum zu bericksichtigen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Brutvogeln wahrend Abbrucharbeiten, Umbaumafinahmen und Baumfallungen ist die Untere
Wegﬁ;ggrlguah';' eé?etzn;mggsz:deor?r a3 heglongle EInzeinangslsRonzgpiur das enc g -f-vom £9.01. ruckdatum 21.0z. erreutz Lonsult mbH, Dusseldort, Verkehrsflache und der festgesetzten Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (a) nur als Naturschutzbehérde zu beteiligen, um ggf. MaRnahmen zum Artenschutz gemaR BNatSchG
(mit der Ausnaﬁme des Sortimentes Fahrrader und Zubehér) zugrunde. 11.2 SchutzmaRnahmen Verkehrslarm Anpflanzungen in Form von Hecken, Strduchern u. 4. mit einer maximalen Héhe von 1,2 m zulassig festzulegen.
15  Fremdkéroerfestset fiir das Grundstiick Festenb trake 9 (8 1 Abs. 10 BauNVO (Bezugshohe ist die Hohe der jeweils angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache oder mit
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz | remdkorperfestsetzung fir das Grundstiick Festenbergstralie 9 (§ S au ) 11.2.1 Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und GFL-Rechten belegten Flache). Im Rahmen von Rodungen von Bestandsbaumen sind diese auf Sommerquartiere von Fledertieren zu
Auf dem Grundstlick Festenbergstralle 9 (Gemarkung Eller, Flur 22, Flurstliick 120 | AS 6175) in dem Ubernachtungsréumen (auch Kindertagesstétten) untersuchen. Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren wahrend Abbrucharbeiten,
1. Nahversorgungsrelevante Sortimente 3. Baumarktspezifische Kernsortimente I . Woh iot WA 2 i ( liche A 9 ’ E ’ EI . ) An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu In dem Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind Einfriedungen entlang der privaten Verkehrsflache nur UmbaumaRnahmen und Baumfallungen ist die Untere Naturschutzbehdrde zu beteiligen, um ggf.
" (beriodischar Bed ' allgemeinen Wohngebiet konnen bauliche Anderungen, Erneuerungen und Erweiterungen der diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und als Anpflanzungen in Form von Hecken, Strauchern u. 4. oder in einer Kombination von Zaun und MaRnahmen zum Artenschutz gemaR BNatSchG festzulegen.
(periodischer Bedar) dort bestehenden Gewerbebetriebe aus den Bereichen Schadlingsbekampfung und , . - L I -- Hecke mit einer maximalen Hoéhe von 1,2 m zuléssig (Bezugshéhe ist die Hohe der angrenzenden
3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunststoffe, o ; 2 ; S ecinkait i ; Nutzungsanderung von Gebauden fir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und Ubernachtungsraume X 7 ’ 9 9 9 , , . , .
: STore ) - Kurierdienstleitungen gemal § 1 Abs. 10 BauNVO zugelassen werden. Die Zulassigkeit ist an die gy " - o : : : rivaten Verkehrsflache) Im Bebauungsplangebiet wird das Vorkommen von Geb&udequartieren von Fledermausen (z.B
1.1 Nahrungs- und Genussmittel Steine, Fliesen, Dammstoffe, Mértel ; ; : - (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine P : gsplang quart : . "
) Voraussetzung gebunden, dass die Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm ) ) . X e Zwergfledermaus) angenommen. Vor Abbruchmanahmen sind die baulichen Anlagen in Abstimmun
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren etc.) (TA Larm) fir allgemeine Wohngebiete (Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen. Dabei ist zu . . , o , , . verg 9 X - 9 ) 9
1.3 Drogerie, Kérperpflege 3.2 Bauelemente (Fenster, Turen, % g gebie ! g gewdhrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils nicht unterschritten wird Zaune mussen einen durchlassigen Anteil von mindestens 90 % aufweisen. mit der Unteren Naturschutzbehdrde durch einen Fachgutachter auf mogliche Gebaudequartiere zu
(Drogeriewaren, Wasch- u. Verkleidungen, Rollladen, Markisen an den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen eingehalten werden. ’ ' untersuchen. Zur Einhaltung des Tétungsverbotes gemai § 44 Abs. 1 BNatSchG dirfen
Putzmittel) etc.) 11.2.2 Beli ; - i 5 13.2 Abgrabungen Abbrucharbeiten nur im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar durchgefiinrt werden.
. , : . ' .2.2 Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Buro- und Unterrichtsraumen
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel 3.3 Installationsmaterial (Elektro, . 30 9 : : 5 ; ; In allen Baugebieten sind Abgrabungen fiir Lichtschachte und die sonstige Belichtung von unterhalb
1.5 (Schnitt-)Blumen Sanitar, Heizung, Ofen etc.) 2 Uberbaub Grundstiicksflach 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten E - - J - ) ! > - . . ] S .
16 Fefehiri 84 Badeurd & 't"g’ bl ' erbaubare Grundsticksflache (§ s. 1 Nr. 2 BauGB) Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung der Gelandeoberflache liegenden Raumen nur bis zu einer maximalen GréRe von je 1,5 m? unter Um adaquate Gebaudequartiere / Nistplatze als Malnahme zum Artenschutz gemaR BNatSchG zu
o connaen, cereeniEn 3.5 F:rb-el:1n La;(r: iﬁnTnacpeltjgr?en ; ; . Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden fiir Biiro- und Unterrichtsrdume, die nur Fenster zu Beriicksichtigung des Uberflutungsschutzes zuléssig. Bezugspunkt fiir die Bestimmung der schaffen, ist die Untere Naturschutzbehtrde zu beteiligen.
3.6 Bodenbelige 2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 durfen aus der Fassade hervortretende Balkone den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate Gelandeoberflache ist die Hohe der jeweils angrenzenden offentlichen oder privaten Verkehrsflache.
' elage und Aufweitungen von Laubengangen die uberbaubaren Grundstucksflachen um maximal 2,0 m ) 9 - ; 9 > > Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44 BNatSchG
3.7 Beschlage und Eisenwaren iiberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das . N rmeiden. Bei entsprechenden baulichen Anlagen (z.B. F den, Larmschutzwéande, etc.) ist
3.8 Werkzeuge, Gerate, Gerlste und erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils nicht unterschritten wird. 13.3  Milibehalter _ _ L . . zu vermeiden. Bei entsprechenden baulichen Anlagen (z.B. Fassaden, Larmschutzwande, etc.) is
Leitern _ o _ _ 3 _ In dem Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Standplétze fiir Abfallbehalter an drei Seiten frihzeitig die Untere Naturschutzbehdrde zu beteiligen.
Abweichend davon sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 an Gebaudefronten, die an den durch . . . einzufassen und dauerhaft zu begriinen
2. Zentrenrelevante Sortimente 4. Gartenmarktspezifische Kernsortimente Signatur [A] gekennzeichneten Baugrenzen oder parallel zu diesen stehen, keine Uberschreitungen 11.2.3 Larmoptimierte Grundrissgestaltung J . 7 Feste Brennstoffe
' o : P = e ’ An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten : - _— . - .
(aperiodischer Bedarf) der Baugrenze durch Balkone zulassig. B lel zu di der in ei Winkel bis 90° zu di h ind bei Errich 13.4 Fassadengestaltung Es besteht eine ordnungsbehdrdliche Verordnung tber die Einzelraumbefeuerungsanlagen fir feste
41 Gartenbedarf ~augrenzen, paraliel zU ciesen oder in einem YWInke' bis 2u diesen ste N, SIng bet Erme tuTg, In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind fir die Fassaden der Gebaude folgende Brennstoffe (Dusseldorf Festbrennstoffverordnung — FBStVO in der derzeit gliltigen Fassung).
2.1 Personlicher Bedarf 4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher Die Lange aller Balkone und Aufweitungen von Laubengéngen je Geschoss darf in Summe 45 % der Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden offenbare Fenster oder Turen zu Aufenthaltsraumen Materialien zulassig:
2.1.1 Bekleidung (auch 4.1.2 Pflanzgefale Lange des jeweiligen Fassadenabschnittes nicht iiberschreiten. Ein Fassadenabschnitt ist definiert als von Wohnungen nur zulassig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung ub<er - Ziegel- oder Verblendmauerstein, Holz, Putz (alle Materialien in hellen Farbténen). 8.  Bodendenkmalpflege
Sportbekleidung), Lederwaren und 4.1.3 Gartengerate _ zusammenhangender Abschnitt einer Gebaudeflucht. ein offenbares Fenster oder eine Gffenbare Tur zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von
Schuhe 4.1.4 Erde, Torf, Dungemittel 62 dB(A) am Tag verfugt. 2 ; 5
212 Parfumerie- und Kosmetikartikel 415 Pflanzensehutzmittel o _ _ _ i ) _ i 13.5 Dachfarbe archaologischen Bodenbefunden gemaR § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)
2:1.2 Parfumerie und Kos A Die 'Li?gi elnehs e_|tnzelnen Balkons und Aufweitungen von Laubengangen dirfen eine Lange von 5,0 11.2.4 Ausnahmen In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dacheindeckungen von geneigten Dachern in hingewiesen.
i - m nicht Gberschreiten. 2 . LD
2.1.4 Sanitatswaren 4.2 Garteneinrichtungen Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 11.2.1 bis 11.2.3 zugelassen werden, soweit folgendep Farbtonen zulassig: 9 Hoch freileit
%2.1 Materialien Tar dert Bau won : ; . ; : : durch ein Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten - anthrazitfarben ' SCISPANIUNGST e e T
2.2 \Wohn- und Haushaltsbedarf AuBenanlagen, Wegen, Terrassen, 2.2 Indem Allg_ememen Wohpgeblet WA.1 dirfen T?rrassen cﬁe Baugrenze, die zur privaten Mafnah die Anford 9 de Woh g Arboit h",lt ‘ icht g E « rot oder braun bis dunkelbraun Bei der Hochspannungsfreileitung handelt es sich um eine Gemeinschaftsfreileitung, die von der
2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquitaten, Teichen, Pergolen, Zaune und Verkehrsflache gerichtet ist, um maximal 2,5 m Uberschreiten. alsnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden konnen. « helle Farbtone (grau, gelb, beige, weiR) und deren Mischfarben. Deutschen Bahn und den Stadtwerken Disseldorf gemeinsam genutzt wird.
Dekeratisnsarticel Einfriedungen Dfar Nachweis |§t baS|erend_ au_f den Grundlagen der im ngauungs__planverfahren ermittelten )
2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen 4.2.2 Gartenhduser und Gewachshauser 2.3 Indem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und dem Gewerbegebiet GE 2 dlirfen entlang der Larlmwerte zu fihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome 13.6 Dachform und Dachneigung Der Betreiber der Hochspannungsfreileitung (Stadtwerke Diisseldorf AG) ist berechtigt, die
Eﬂd Zubehér, Stoffe und 4.3 Garten- und Balkonmdbel Grundstiicksgrenzen zwischen WA und GE bauliche Anlagen in Form von grenzstandigen Mauern vorliegen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur Satteldacher und Grundstiicke innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung zum Zwecke des Baus, des
LIEZIMRIETY, . i errichtet werden (§ 23 Abs. 1 BauNVO). ) eine Sonderform des Satteldachs zulssig, bei der zwei Firstlinien parallel verlaufen Betriebes und der Unterhaltung der Leitung jederzeit zu benutzen, jedoch vorbehaltlich des Anspruchs
:Zﬂiagggfiirg:)te”a"en’ Wolle. 5. Mobel 11.3  Schutzmafinahmen Gewerbelarm mit beidseitig identischer Dachneigung (SD*). Zulassig ist eine Dachneigung - des Nutzungsberechtigten auf Ersatzleistungen fiir den hierbei angerichteten Flurschaden.
. , . ; . zwischen 40° und 46°. g
2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik 5.1 Wohnmébel und Kachenmébel 3. Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) 11.3.1 Ausschluss offenbarer Fenster L : Der jeweilige Eigentiimer hat alle MaRnahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Unterhaltung und
224 Haushaltsyvareq und 5.2 Buromdbel und Buromaschinen An Gebaudefronten, die an den mit grauer ( —.—— ) Begleitlinie gekennzeichneten Baugrenzen, . . - . N den Betrieb der Freileit dd Anl fahrd der sté
ElpktyaNiinmer=ts Sl EISHUREB CEETISAr o 2 bl i i ird di 4 arallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und In dem Besonderen Wohngebiet WB innerhalb der 4-geschossig uberbaubaren Grundstlicksflache en Betried der Trellefting tind deren Antagen getanrden ocer storen.
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe und 5.4 Beleuchtungskérper und Lampen 3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird die Abstandsflache entlang und parallel der festgesetzten p ” ) ’ ” ’ chtung, g und und dem Gewerbegebiet GE 1 sind ausschlieBlich Satteld&cher mit einer Dachneigung von 35° bis 46°
Kunsthandwerk, Bilderrahmen, 5.5 Teppichbdden und Teppiche Baugrenze zwischen den Punkten AF — AF mit 3,0 m festgesetzt. Nutzungsanderung von Gebauden der Einbau von 6ffenbaren Fenstern und Ttren fir schutzbedurftige zul3ssig. Im Bereich des Freileitungsmastes 44 sind Erdungskabel verlegt. Dieser Bereich ist kreisformig zum
Galanteriewaren und 5.6 Kinderwagen Raume gemal DIN 4109 nicht zulassig. &uReren Mastfundament in einem Abstand von 5,0 m von jeglicher Bepflanzung frei zu halten,
Geschenkartikel . ) L o . 13.7 Dachgauben ausgenommen ist Gras und Rasen. In einem kreisférmigen Abstand von 10,0 m darf nicht tiefer als 0,6
o . 4. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Es kqnnen Ausnahmen von dieser Egstsgtzung fur die mltlgrauer Begleitlinie gekennz_elchneten In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dachgauben unzulassig. m gegriindet werden.
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf 6. Fahrzeuge und Fahrrader Bereiche zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren . . 4.1 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 gilt entlang der Grenze zum Allgemeinen Wohngebiet WA 1 behérdlich festges_tellt wird, dass durch ar_l_dere geei:qnete _Marsnahmen die Anforderungen der 13.8 Treppenhauser und Aufzugsschéchte diirfen die Dachhaut nicht durchstoRen. Im Schutzstreifen diirfen keine Geb&ude errichtet werden und keine den Bestand der Freileitung
2.3.2 Medien (Bucher, Zeitschriften, 6.1 Kraftfahrzeuge aller Art (inklusive und zur privaten Verkehrsflache die abweichende Bauweise. In diesem Bereich darf bis zu einer Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Larm) eingehalten werden. gefahrdende ober- und/oder unterirdischen Einwirkungen vorgenommen werden. Baume und
?es;;n?lte SgeIChertmedl'eT' Sl ; maximalen Gebaudehohe von 48,50 m dber NHN an die Grundstiicksgrenzen zum Allgemeinen . 13.9 Aufbauten Straucher diirfen die Leitung nicht gefahrden und Leitungsarbeiten und Montagefahrzeuge nicht
C(;%?lﬂzrrgof?\,?;:)ersme © gﬂfgzgggfu::ﬂggzszleldung und Wohngebiet und zur privaten Verkehrsflache ohne Grenzabstand herangebaut werden. 1.4 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen Technische Aufbauten sind ausschlieRlich auf Flachd&chern in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2, in behindern.
2.3.3 Buroartikel, Papier, Schreibwaren i Teile und - 5 . . . . . . dem Besonderen Wohngebiet WB innerhalb der 1-geschossig tiberbaubaren Grundstiicksflache und
o3 Unterhaltungs-%nd gg ggzo;;eﬂi;rzlibéagrehor 4.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt entlang der Grenze zu den Gewerbegebieten GE die Bei baulichen Anlagen,__d|e von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch sicherzustellen, dem Gewerbegebiet GE 2 zulassig. Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen - wie Stangen und dergleichen - diirfen im
Kommunikationselektronik 6.4 Fahrrader und Zubehér ab\(veichendfa Bauweise. Entlang d!eser Gre_‘nze ist in_’_n Sinne der textli__chen Festsetgun_g Nr. 2.3 die dass Geradusche _peim _Uberfahren von Entwé;serungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach Schutzstreifen keine Hohe von (iber 6,0 m {iber Erdboden erreichen.
(Computer und Zubehér, Errichtung einer Grenzmauer mit einer maximalen Hohe von 44,5 m Gber NHN zulassig. dem Stand der Larmminderungstechnik reduziert werden. Technische Aufbauten diirfen eine Héhe von 2,0 m nicht iiberschreiten. Sie sind von den jeweils
unbespielte Speichermedien) . ) _ _ . _ ) o darunter liegenden Gebaudeaulenwanden um mindestens das 1,5-fache ihrer Héhe, mindestens Gebaude einschlieBlich Antennen und sonstiger Aufbauten dirfen unter der Freileitung nur mit
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik _ _ _ ) . In die Gebaude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind an Wanden und Decken vollstandig jedoch 3,0 m zuriickzusetzen. Die Grundflache der Aufbauten inklusive der Leitungs- und Genehmigung der Stadtwerke Diisseldorf AG errichtet werden. Das gleiche gilt fiir die Lagerung von
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel 7. Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse, 5. Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) bis mindestens 2,0 m in die Offnung hinein gemaR der jeweils bei Einreichung des Bauantrages Wartungsflachen darf 30 % der Dachflache des Geb&udes nicht Gberschreiten. Satz 4 gilt nicht far feuergefahrlicher, sprenggefahrlicher und zum Zerknallen neigender Stoffe.
237 chtgeratg,JCagwbpngg?fmkel, Chemikalien, Technische Gase . . o ) giiltigen DIN EN 1793-1 (Herausgeber: DIN EN - Deutsches Institut fir Normung e.V.) mit einer Anlagen fiir die regenerative Energiegewinnung.
558 Ma .i.n utn agt - 32 o 5.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind Tiefgaragen aulerhalb der Gberbaubaren Schallabsorption ADLa = 8 dB gemaR DIN 1793-1 auszufiihren. Es obliegt in der Pflicht des Grundstlickseigentiimers, sémtlichen Bewuchs im Schutzstreifen geman
e Mﬂ::kg};;umen © tnd £LBencr, Grundstucksflachen nur innerhalb der jeweils fir Tiefgaragen festgesetzten Flachen zulassig. Sonstige Aufbauten sind unzulassig. den Auflagen kurz zu halten und zu pflegen.
Oberirdische Stellplatze und Garagen sind in dem Baugebiet unzulassig. Nicht in die Gebaude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind im Rampenbereich
In dem Besonderen Wohnaebiet WB sind unzuléssia: . _ _ i _ einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und schallddmmend ausgefihrt 13.10 Werbeanlagen Planungs- und Baumafinahmen innerhalb des Schutzstreifens sind auRerdem friihzeitig mit der DB
. Anl p trale Ei 9 ht der V. it 9 5.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen auBerhalb der werden gemaR der jeweils bei Einreichung des Bauantrages giiltigen ZTW-LSW 06 (Zusétzliche In dem Besonderen Wohngebiet WB innerhalb der 4-geschossig (iberbaubaren Grundstiicksflache Energie GmbH abzustimmen.
: Vn ag?n ar ze?__trta e Einrichtungen der Verwaltung, Uberbaubaren Gfundstijck_.sﬂéchen nur innerhalb der jeweils fur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausflihrung von Larmschutzwanden an Strallen) und den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Werbeanlagen ausschlieBlich am Ort der
BGFQNUQUn_gSS a ehn|'1 Qlich ) . s . 5 ' . lartice Betri festgesetzten Flachen zulassig. entsprechend den Kriterien der Schallddmmung DLR > 24 dB und der Schallabsorption DLa > 8 dB. Leistung zulassig. Werbeanlagen dirfen nur an Gebaudewanden im Erdgeschoss und an der 10. Urbane Sturzfluten und Starkregen
* Betriebe mit ausschlieflich oder tberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle sowie bordellartige Betriebe Briistung im 1. Obergeschoss bis 30 cm unterhalb der Unterkante des Fenstergesimses bzw. der Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen betroffen sein, im Rahmen des
und Einrichtungen, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfiihrung von Handlungen mit ) . _ Tiefgaragen sind tiber Dach der héchsten aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu entliiften. Fensterbank angebracht werden. Baugenehmigungsverfahrens sind daher MaRnahmen gegen die Folgen von Urbanen Sturzfluten und
sexuellem oder Gewalt verherrlichenden Charakter ausgerichtet ist, 6.  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder Starkregen erneut zu priifen.
* Tankstellen. . o ) _ o . . i naturliche) Liftungsanlage der Tiefgarage realisiert werden, wenn tber ein mikroskaliges, In dem Besonderen Wohngebiet WB und den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nicht Fiir alle Baugebiete ist der Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 im Rahmen von
_ 6.1  Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind in der Planzeichnung als maximale Traufhéhe (TH), lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zulassig: Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
1.3  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) maximale Firsthdhe (FH) und als maximale Gebaudehohe (GH) als jeweilige Hohe tiber NHN nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir NO2 fiir das Jahresmittel von 33,9 ig/m3 eingehalten » Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtanlagen,
festgesetzt. wird. « Projektoren, Monitore, e-ink oder e-paper Anlagen aller Art,
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind zulassig: S . o _ ) - angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit oder Farbe verandert wird, VI. Bisher giiltiges Planungsrecht
» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Der oberste Bezugspunkt fur die Firsthéhe pauhchgr_Anlagen (FH) wird bei geneigten Dachern durch - Anlagen mit der Mglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlage),
+ Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. den obersten Dachabschluss (Oberkante First) definiert. 12. Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) sowie Kombinationen der vorgenannten Anlagen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen
L ) ) . ) . Bebauungspléne (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungsplane) oder Teile von Bebauungsplanen durch
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: Der oberste Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (GH) wird bei geneigten Dachern durch den 12.1 Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 festgesetzten Flachen fir Bepflanzung sind neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5874/71 und 5874/77.
« Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, obersten Dachabschluss (Oberkante First) und bei Flachdachern durch den obersten Dachabschluss durch Pflanzung von Gehdlzen und Bodendeckern sowie durch Ansaat von Rasen zu begrinen. ll.  Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse einschlieBlich Attika definiert. Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Zuwegungen und Fahrradstellplatze sind zulassig, dirfen jedoch 25
untergeordnet sind. % der als Flachen fur Bepflanzung festgesetzten (Vorgarten-) Flédchen nicht Gberschreiten. 1. Altstandorte
Oberster Bezugspunkt fir die Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt zwischen der Oberseite der
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind unzulassig: Dachhaut und der Aufenseite der Auenwand des Gebaudes. 12.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nicht iberbaubaren und nicht der GemaR dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Diisseldorf
« Tankstellen ErschlieBung dienenden Grundstiicksflachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus befinden sich im Plangebiet folgende Altstandorte:
- Anlagen fUr,sporﬂiche Zwecke Laubbaumen, Laubstrauchern und bodendeckender Bepflanzung zu begriinen. Insgesamt sind AS 6021 AS 6023
i ’ 7. Festsetzung von Hohenlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) mindestens 30 % des Baugebietes zu begrinen.
» Beherbergungsbetriebe g g AS 6025 AS 6081
. Anl fg kg hlich k iturell ial d dheitliche Zweck Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist das Gelande in einer Hohe von mindestens 40,75 AS 6175 AS 6176
. Vzra?]?]n ul:]r S!féttlgne, ulturelle, soziale und gesunaneitliiche Zwecke, m Uber NHN herzustellen. Zur Gefélleausbildl{ng und Ausbildung von Rinnen sind Abweichungen bis 12.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist je angefangene 150 m? ein standortgerechter AS 6295 AS 6296
gnugungs o . . . - . . . zu 20 cm zulassig. In den Randbereichen im Ubergang zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Laubbaum II. Ordnung mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm anzupflanzen. AS 6297 AS 6298
» Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausschlief3lich oder iberwiegend Sexdarbietungen, Gelindehshe den Hohen anzugleichen AS 6299 AS 6408
Bordelle sowie bord__ellartlge Betriebe und E|nr|-chtungen handelt, deren Zweck a_uf die Darstellung 12.4 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mindestens 53 standortgerechte Laubbaume II. Ordnung AS 6704 AS 6715
oder auf die Durchfiihrung von Handlungen mit sexuellem oder Gewalt verherrlichenden Charakter mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm anzupflanzen. Die Baume unter Nr. 12.3 sind darauf
. Egsge”r]lch;etllsé, trieb anzurechnen. Die Altstandorte werden nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Flachen, deren Béden erheblich mit
Inzelhandelsbetriene. umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet.
PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Januar 2020 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N Grenze des riumlichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) . 7
a . .. - 1 1 3 " - — " Firstrichtung <———= | Abweichendes MaRB der Tiefe Flachen fiir Versorgungsanlagen Gebaudefronten mit besonderen Nachrichtliche Ubernahme — 3
Hoéhenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-HShen (HST 170) Geltungsbereichs 1. liberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Satteldach sD von Abstandsflichen Q___/@ Anforderungen zum Schutz vor —w—u—| 89Abs.6BauGe) ™ w LandQShauptStadt
. - . . . ini b T insi i .. . . . Elektrizitat 3 inwi Hoch freilei i —— ..
Krelsgrenze (StadtgrenZE) dGe:)\aIUI(:e mlchahI Baulinie Kl-elnS|edIungsgi:3blet WS WS Hochstgrenze z.B. I geschlossene Bauweise g Sonderform des Satteldache <o (g§e?nA:;? ;.:‘LezrateB:tT‘G::Be)stsetzungen AF AF ektrizita O ;;:n\:[eb:‘:)eil[la;r?ec;:x‘!);l::‘r':g:tr;etzungen Szﬁutsz’)sat:er::lennglg(:ﬁ:l:zl;ubl‘;garg ______ Dusseldorf
Gemarkungsgrenze —_— . | GerVorgeschosse 31| | Baugrenze TREREREREN | reines Wohngebiet WRI 'WR' | wingend z.B. @ abweichende Bauweise a em. Nr. 13.6 der textl. Festsetzungen rivate Griinflachen . . . Denkmal gem. § 5 DSchG NRW Dl
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Fiir die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:
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Paragraf 2 Absatz 1
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BauGB beschlossen. Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits-
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Beschluss zu dndern.
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offentliche Auslegung gemaR Paragraf 3 Absatz 2

BauGB zugestimmt.
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Im Auftrag

Nummer vom in der Zeit vom
bis einschlieBlich

offentlich ausgelegen.
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erneuten offentlichen Auslegung zugestimmt.
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Amtsblatt Nummer
in der Zeit vom

Disseldorfer vom

bis einschlieBlich

aufgrund der Anderungen
offentlich ausgelegen.

beziiglich /
und Erganzungen
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BauGB als Satzung beschlossen.
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machungsanordnung vom im
Diisseldorfer Amtsblatt Nummer vom

gemaR Paragraf 10 Absatz 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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