19/3 04.06.2019 bm 25421
Umweltamt

61/12 — Herr Tomberg
61/23 — Frau Fischer

Flachennutzungsplananderung - Vorentwurf Nr. 200 - JagerstralRe / Festenbergstralie -
(Gebiet zwischen der Jagerstralie, der Festenbergstrale, den S-Bahn Gleisen und etwa der
Cruthovener Stral3e)

Hier: Ermittlung planerischer Grundlagen,

Aufforderung zur AuRerung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. Flachennutzungs-
plan - Anderung. Es wird gebeten, die Stellungnahme in den entsprechenden Umweltbericht
zu Ubernehmen.

4, Schutzgutbetrachtung
4.1 Mensch
a) Verkehrslarm

Grundlage der Stellungnahme ist die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben
.Festenbergsiedlung” an der Jagerstralie in Dusseldorf - Eller* des Biros Peutz Consult
GmbH, Bericht-Nr. FA 7568-1.1 mit Stand vom 20.06.2017. Das hier vorliegende Gutachten
betrachtet bislang nicht die Flache der FNP-Anderung, sondern ein verkleinertes Plangebiet.
Der sudliche Plangebietsbereich oberhalb der S-Bahn-Trasse wurde nicht untersucht.

Das Plangebiet wird insbesondere durch die Festenberg- und die Jagerstral3e bzw. durch die
am sudlichen Rand des Plangebietes in Dammlage verlaufende S-Bahntrasse belastet.

Auf Hohe der geplanten Gebaude liegen die Beurteilungspegel entlang der Jager- und der
FestenbergstralRe bei bis zu 65 dB(A) am Tag und 58 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung
entspricht dem Larmpegelbereich IV bzw. dem Beurteilungspegel (BP) 63 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts. An den im Siden geplanten Gebauden liegen die Beurteilungspegel durch
den Einfluss des S-Bahn-Verkehrs und dem P & R-Parkplatz bei bis zu 62 dB(A) am Tag und
bis zu 57 dB(A) in der Nacht.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von Gewerbegebiet (GE) in Wohnbauflache
(W) geéandert werden.

Die notwendigen La&rmschutzmaflinahmen werden im parallel laufenden Bebauungsplan Nr.
08/005 ,JagerstralRe / FestenbergstralRe” festgesetzt. Hierfir ist eine Aktualisierung des
schalltechnischen Gutachtens erforderlich.

b) Gewerbeemissionen

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Zukiunftig soll das Gebiet als Wohnbauflache festgesetzt werden und so die
Voraussetzungen fir neuen Wohnraum schaffen. Im sddlichen Teil des Plangebietes
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befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz, dstlich ein islamischer Kuturverein und gewerbliche
Nutzungen.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Bestand Kkleinteilige
Gewerbenutzungen aus den Bereichen Handwerk, Produktion und Dienstleistung. Nordlich
der Jagerstral3e und der Festenbergstral3e liegen Wohnnutzungen im Bestand.

Durch die Offnung des Gebietes fur empfindliche Wohnnutzungen erhoht sich der
Schutzanspruch des Gebietes gegeniber der bestehenden Gebietsausweisung. Durch das
Nebeneinander unterschiedlich schutzwirdiger Nutzungen kénnen Konflikte entstehen. Bei
der Planung kdnnen diese durch gewerbliche Schallimmissionen hervorgerufen werden.

Beurteilungsgrundlage fur LArmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen
ist die DIN 18005. Gemal} der DIN 18005 werden die Gerduschimmissionen im
Einwirkungsbereich  von  gewerblichen  Anlagen nach der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt TA Larm — Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm berechnet.

Zur Ermittlung und Bewertung der auf die schutzbedurftigen Nutzungen einwirkenden
Gerauschimmissionen, wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH
Bericht FB 7568-1.1 vom 20.06.2017) durchgefiihrt. Der Gutachter zeigte bestehende
Konflikte und Losungsmoglichkeiten auf. Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
kénnen diese Konflikte zwischen den gewerblichen Nutzungen und der geplanten
schutzbediirftigen Nutzung geldst werden.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die geplante Anderung von einem
Gewerbegebiet in eine Wohnbauflache als unkritisch anzusehen.

4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Katasternummer 194,
Die Altablagerung ist bebaut. Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse eines
Bodenluftmessprogramms, der bekannten Verfillmaterialien und der Entfernung zum
Plangebiet sind Auswirkungen durch Gasmigration nicht zu besorgen.

b) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

c) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 6704, 6175, 6176
und 6299.

AS 6704 (Jagerstralle 58)

Die Registrierung des Altstandortes beruht auf den nachfolgend aufgefihrten gewerblichen
Vornutzungen:

e ab 1960 Maschinenbau

Das Grundstiick JagerstrafRe 58 wurde bis zur Erstbebauung im Jahr 1960 als Gartenland
genutzt. Es wurden Werkhallen, Lagerhallen und Burogebaude errichtet fiir die Herstellung
von Maschinen zur Brillenglasrandbearbeitung (Diamantschleifwerkzeuge). Bis ins Jahr 2000
erfolgte eine wiederholte Erweiterung der Firmengebaude. Nach Aufgabe der Nutzung
folgten diverse Zwischennutzungen (Lagerung). Aktuell ist das Grundstlick ungenutzt.
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Fur das Grundstlck JagerstralRe 58 liegen eine Nutzungsrecherche, mehrere Baugrund- und
Altlastenuntersuchungen sowie Grundwasseruntersuchungen vor. Trotz der langjéahrigen
Nutzung fir die Herstellung von Schleifwerkzeugen konnten keine relevanten Boden-,
Bodenluft- oder Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen konnten jedoch bis zu 2,2 m machtige
Auffillungsmaterialien auf dem Grundstiick festgestellt werden, die im Bereich von reinen
Asche- und Schlackehorizonten deutlich mit Schwermetallen belastet sind. Die
entsprechenden Eluatuntersuchungen zeigten jedoch keine Gehalte, so dass keine
Grundwassergefahrdung vorliegt. Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der geplanten
Neubebauung des Grundsticks die Auffiillungsmaterialien entfernt werden. Der Umgang mit
den auf dem Grundstick vorliegenden Auffullungsmaterialien kann in Zusammenhang mit
einem zukunftigen Bauantrag geregelt werden.

Weitere Untersuchungen sind im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung nicht
erforderlich.

AS 6176 (Festenbergstral3e 7)

Die Registrierung des Altstandortes beruht auf den nachfolgend aufgefihrten gewerblichen
Vornutzungen:

e ab 1951 Drahtflechterei
e ab 1990 bis 1996 Galvanik

Fur das Grundstiick Festenbergstral3e 7 liegen eine Nutzungsrecherche, eine Orientierende
Ersterkundung mit Gefahrdungsabschatzung sowie Grundwasseruntersuchungen vor. Trotz
der Nutzung als Galvanik und der dokumentierten Missstande in der Betriebsfihrung
konnten bei den durchgefiihrten Untersuchungen keine relevanten Boden-, Bodenluft- oder
Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden. Die im Rahmen von Untersuchungen
dokumentierten  Bausubstanzverunreinigungen sowie der Umgang mit den
Auffillungsmaterialien kdnnen in Zusammenhang mit einem zukinftigen Bauantrag geregelt
werden. Im Rahmen der zukinftigen Planungen werden sdmtliche Gebaude abgebrochen
und das Grundstiick neu bebaut.

Weitere Untersuchungen sind im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung nicht
erforderlich.

AS 6175 (Festenbergstral3e 9)

Die Registrierung des Altstandortes beruht auf den nachfolgend aufgefihrten gewerblichen
Vornutzungen:

e ab 1953 Apparatebau

Fur das Grundstiick Festenbergstral3e 9 liegen keine Untersuchungen vor. Die Flache ist
aktuell versiegelt und wird aktuell und auch zukiinftig gewerblich genutzt.

Daher sind im parallel laufenden B-Planverfahren 08/005 Jagerstraf3e / Festenbergstralde zur
Uberprufung, ob auf der Flache eine B-Planrelevante Bodenbelastung vorliegt, die
Durchfiihrung einer Nutzungsrecherche und eine Prifung des Grundwasserabstroms
notwendig. Dazu sind entsprechende Gutachten bzw. Grundwasseruntersuchungen in
Abstimmung mit dem Umweltamt durchzufuhren.

AS 6299 (Festenbergstrale 23)

Die Registrierung des Altstandortes beruht auf den nachfolgend aufgefihrten gewerblichen
Vornutzungen:
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o ab 1956 Lagerplatz  mit  Aufenthaltsraumen und Gerateschuppen  flr
Bauunternehmung

Das Grundstiuck Festenbergstral3e 23 ist aktuell nahezu vollstandig versiegelt und wird als
Park & Ride Parkplatz fir den nahen S-Bahn-Haltepunkt Disseldorf Eller-Mitte genutzt.

Aufgrund des geringen Gefahrdungspotenzials der ehemaligen Nutzung als Lagerplatz far
ein Bauunternehmen und der aktuellen und zukunftigen Nutzung als Parkplatz sind im
Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung keine Untersuchungen erforderlich.

4.4 Wasser
a) Grundwasser
Grundwasserstande:

Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstande (HGW 1988 - héchster periodisch
wiederkehrender Grundwasserstand) liegen im Plangebiet bei 37,8 m ber Normalnull (NN).
Der hdchste, dem Umweltamt bisher bekannte Grundwasserstand liegt bei ca. 39,2 m tber
NN (HHGW 1926). Ein typischer mittlerer Grundwasserstand (MGW 2014) liegt bei ca. 36,8
m U NN.

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt im Planbereich bei 14 °C (ermittelt im Rahmen von
Grundwasserbeprobungen).

Die allgemeine Grundwassergute ist als unauffallig zu bezeichnen.

Die Gehalte an Sulfat (SO4; im Mittel 140 mg/l), Ammonium (NH4+; im Mittel 0,1 mg/l) und
ein einmalig ermittelter Nitritgehalt mit 0,05 mg/I sind leicht erhéht. Die Nitratgehalte (NO3;
im Mittel 10,2 mg/l) sind unauffallig. Chlorierte Kohlen-wasserstoffe (CKW) sind sporadisch
mit Gehalten bis zum max. 50 pg/l auffallig.

Grundwasserbeschaffenheit:

Die vorgesehene Anderung von Gewerbegebiet in Wohngebiet ist wasserwirtschaftlich
glnstig zu betrachten. Eine Wohnnutzung ist aufgrund der allgemeinen
Grundwasserbeschaffenheit moglich, so dass keine Vorbehalte gegen die FNP-Anderung
bestehen. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist die Reaktivierung der ehemaligen
Gewerbeflachen positiv zu betrachten, da sie den Verbrauch von natirlichen Béden im
AulRenbereich schont und gleichzeitig eine Entsiegelung durch die Errichtung von
Grunflachen anzunehmen ist.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut und befestigt und ist bereits abwassertechnisch
Uber eine Trennkanalisation erschlossen. Die Grundsatze des § 55 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i. V. m. § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung finden somit keine Anwendung. Die abwassertechnische
ErschlieBung ist durch die vorhandenen &ffentlichen Abwasseranlagen gesichert.

c) Oberflachengewasser

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser.
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d) Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Wasserschutzzone IIIB des
Wasserschutzgebietes Flehe. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO)
sind grundsatzlich zu beachten.

e) Hochwasserbelange

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und auch nicht
in einem Bereich, der bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ exirem) Uberflutet wird.

45  Luft
a) Lufthygiene

Entsprechend der Erkenntnisse aus den aktuellen Berechnungen (Bezugsjahr 2017) mittels
IMMISIuft sind die das Plangebiet umgebenden und direkt begrenzenden Straf3en nicht von
Feinstaub (PM;s und PMjo) und Stickstoffdioxid (NO,) Grenzwerttiberschreitungen gemaf
39. BImSchV betroffen.

Mit Umsetzung der vorgelegten Nutzungsanderung wird sich die lufthygienische Belastung
nicht maRgeblich &ndern. Grenzwertiiberschreitungen gemafl 39. BImSchV fur Feinstaub
(PM35 und PMyp) und Stickstoffdioxid (NO,) werden auch weiterhin auszuschlie3en sein. Die
Fertigung eines mikroskaligen, lufthygienischen Ausbreitungsgutachtens im parallel
durchgefihrten B-Planverfahren wird nicht empfohlen.

4.6 Klima
b) Stadtklima

Ausgangssituation

Die Planungshinweiskarte fur die Landeshauptstadt Disseldorf (2012) ordnet das Plangebiet
dem Lastraum der ,,Gewerbe- und Industrieflachen” zu.

Dieser klimatische Lastraum ist durch hohe Versiegelungsgrade und einen geringen Anteil
an Vegetation gekennzeichnet. Zu den stadtklimatischen Auswirkungen dieses ausgepragten
Lastraums zahlen in der Regel eine hohe thermische Belastung und schlechte Bellftungs-
verhéaltnisse.

Planung

Die Flachennutzungsplananderung sieht vor, bisherige GE-Flachen zwischen der
Cruthovener Straf3e und der Festenbergstral3e zukinftig als Wohnbauflachen auszuweisen
und neue Flachen fir Wohnnutzungen zu mobilisieren.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Anderung von GE-Flachen in W-Flachen bietet
einerseits die Moglichkeit, den Versiegelungsgrad zu verringern und den Anteil an
begriinbaren Flachen zu erhdhen. Andererseits kann durch ein zukiinftig hoheres
Bauvolumen die thermische Belastung im Plangebiet zunehmen.

Damit durch die Flachennutzungsanderung die thermische und bioklimatische Belastung im
Plangebiet nicht erhoht wird, ist es wichtig, klimatisch positive Elemente im Plangebiet (gute
Durchliftung, Begriinung von Freiflachen und Geb&uden) zu starken.

Entsprechende MalRhahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung festzulegen.
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c) Klimaanpassung
Infolge des Klimawandels sind geanderte Bedingungen, insbesondere

» haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen und
= haufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu berucksichtigen.

Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher
Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und Starkregen
belastet.

Die Belastungskarten ,Hitze", die im Klimaanpassungskonzept fur die Landeshauptstadt
Dusseldorf (2017) erstellt wurden, zeigen, dass auch im Plangebiet zuklinftig von einer
hoheren thermischen Belastung auszugehen ist.

Um dieser zusatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken,
sind MalBnahmen, die zur Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet beitragen
(siehe Stadtklima), besonders wichtig und tragen zur Klimaanpassung bei.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen MalRhahmen zur
Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses durch  Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung die Klimaanpassung.

Entsprechende MalRhahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Neumann
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