Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach Paragraf 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1726), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch

An Gebdaudefronten, die an den in der Nebenzeichnung Beurteilungspegel mit ,BP =60 nachts"
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebiuden fir

Die BegrinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfélle sind zu
ersetzen.

; von : Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsréume (auch in Kindertagesstatten), die 14 Gestalterische Festsetzungen
Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. I ? 1802) und der nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate (Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 erforderliche SchallddmmmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.
(GV.NRW. S. 1086). 14.1  Dachform
. ) ) Im Plangebiet sind nur Flachdécher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal
o ) ) ) 11.3.3 Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung 11.3.1 zugelassen werden, soweit durch ein 15 Grad zulassig
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI - Sachversténdigenbiiro fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass die Beurteilungspegel an den '
Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der Fassaden < 60 dB(A) nachts liegen und mit anderen geeigneten MaBnahmen die . . . _ o
auslegenden Stelle bereit gehalten. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse erreicht werden kénnen. Ln Icllen al[:gemelnen Wholhréc_lq_et?:%tenhwf’-‘\:bl b'|:s WA ﬁ smd onerhalp_des o(tj)ers;\er; zt(.;lassrgen
Sollten die Beurteilungspegel an den Fassaden = 55 dB(A) und < 60 dB(A) nachts sein, sind o RERED BUBRCTMRRIG DAt atidaig. s RSEED GED ARrarasrungen o
zwingend larmoptimierte Grundrissgestaltungen vorzusehen ’ Wbl SESPRTIG,
I. Textliche Festsetzungen Larmoptimierte Grundrissgestaltung bedeutet, dass mindestens die Halfte der S5 e
Aufenthaltsraume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder eine 6ffenbare Tiir zu einer ’ e a.u e i i .
1 Art der baulichen Nutzun Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 55 dB(A) in der Nacht verfiigt. Der Nachweis ist Technische Aufbauten und Anlagen wie Antennen, Heizungs- und Luftungsanlagen,
d | hrstuhliiberfah d i
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB) basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu Treppenraume, Treppenanlagen und Fahrstuhliberfahrten sind in den allgemeinen
fiithren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstréme vorliegen. Wohngebletsn rr:ulrbde mat;“m?l 15 Pltoz_ent d\";" |(|5runc|1’lflache g?s dargnte:_'l_l_igenden Ge_schcisses
sowie nur oberhalb des obersten zul&ssigen Vollgeschosses bis zu einer Héhe von maxima
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 4) ) . _ } 2,50 Meter zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.
(Paragraf 4 in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVO) 11.4  Bei einer Uberlagerung der Fassadenkennzeichnung mit Schrégschaffur (/////) und
Kennzeichnung BP 68 (Textliche Festsetzung Nr. 11.2.3) und der Fassadenkennzeichnung Technische Aufbaut d Anl ind e il e 1o der AuBienicnts d
> lcsla sind »BP 260 nachts"™ in der Nebenzeichnung (Textliche Festsetzung Nr. 11.3.1) miissen die dec ntlsc !_e u dau én UT1 » agen“5|'r(1 TGRS A BTEF RS YO SRl AtRCRENIE B
MeSsg g . strengeren Nachtwerte beriicksichtigt und die textlichen Festsetzungen Nr. 11.3.1 - 11.3.3 GEURSSF NegRNGS SEERitmes ZariGuuanRot.
- Wohngebaude, angewendet werden. Technische Aufbauten sind mit Ausnahme von Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, und sofern keine technischen Anforderungen entgegenstehen, als Einheit einzufassen und
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, 11.5 Sport- und Freizeitlarm architektonisch an das Geb&dude mit einer geschlossenen Fassade angepasst zu verkleiden.
- nicht stérende Handwerksbetriebe. i i
Allgemenlnes Wohngeb!et —— . . ) 14.3 Bewegliche Abstellbehélter und GroBmdillbehélter
_ o An Gebdudefronten, die an den durch Nummerierung (L1 bis L2) gekennzeichneten Baugrenzen Aufsteliplitze fiir b liche Abfallbehalt d GroBmiillbehalt ind in Tief d
Ausnahmsweise zulassig sind: parallel oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und e s LD LESNEG JER S (U The e THGe, SECRTISOe NG ST M1 RIgRISICen Sner
; " i : & . 5 Gebduden zu integrieren oder durch bauliche oder gértnerische MaBnahmen (zum Beispiel
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nutzungsénderung von Geb&duden der Einbau von 6éffenbaren Fenster und Tiiren fir Hecken oder Strauchpflanzungen) so abzuschirmen, dass sie nicht einsehbar sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, schutzbedUrftige R&ume gemaB DIN 4109 nicht zuldssig. P 9 g )
- Anlagen fir Verwaltungen, 14.4  Einfriedunaen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke. Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung fiir die Bereiche L1 bis L2 zugelassen werden, ’ In d I 9 ) i ind Einfried hiieBlich in F —
soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, h aen allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen ausschlieilicn in Form von geschnittenen
Unzuléssig sind: dass durch andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der 18. BImSchV und des Hecken in ﬁ:}l}ner Entwicklungshohe von 1,50 hf’leter zulassig. Ergkanzende Drahtgitterzaune bis
. ” Freizeitlarmerlasses NRW eingehalten werden kénnen. zu einer H6he von 1,0 Meter sind zuldssig sofern sie in die Heckenpflanzung integriert sind.
- Gartenbaubetriebe, Zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausnahmsweise Drahtgitterzdune und
- Tankstellen. ’ Mauern bis zu einer Héhe von 1,0 Meter zul&ssig, sofern sie in der Heckenpflanzung integriert
e Blfdmgtefzeitsetiunzg?nv bind it P f9 Absatz 1 N 24 BauGB i ISR S0
5 Soziale Wohnraumférderung (Paragra satz 2 in Verbindung mit Paragra satz ummer auGB)
Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 7 BauGB : i : . : , ) Einfriedungen von Kindertagesstétten und Schulen sind bis zu einer Héhe von 2,0 Meter
(Parag £ UGE) In den Gberbaubaren Grundstlicksfldchen mit der Bezeichnung b (in Raute) ist die zulassig. g 8
) . o ) ) Nutzungsaufnahme fiir Wohnungen oder Kindertagesstatten soweit und solange unzul&ssig, bis
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in den auf der Nebenzeichnung Soziale die mit b gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang oder parallel zum
Wohnraumférderung blau schraffierten Fldchen nur Wohngebdude zuldssig, die mit Mitteln der duBeren Verlauf der Baugrenzen raumlich geschlossen bebaut sind, oder innerhalb der 14.5 Werbeanlagen
sozialen Wohnraumforderung geférdert werden kdnnten. tiberbaubaren Grundstiicksfléche eine gleichwertige, anderweitige Abschirmung gegen die von Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ausschlieBlich am Ort der
der Trasse der Deutschen Bahn AG ausgehenden Verkehrsldrmimmissionen errichtet ist. Leistung zulassig und haben sich in GroBe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem
Von dieser textlichen Festsetzung kann eine Ausnahme fiir einen Nachweis an anderer Stelle Erscheinungsbild der Fassade unterzuordnen. Sie dirfen nur bis zu einer Hohe von 0,30 Meter
im Plangebiet zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass im WA 1 und WA 2 in Summe Die Bebauung muss mindestens als Rohbau mit geschlossener Fassade fertiggestellt worden nter der Fensterbhank m ersten Obergeschioss angebracht warden.
mindestens 5.370 gqm Wohnbauflache, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung sein. Eine anderweitige Abschirmung muss eine Héhe in Meter ti. NHN von mindestens R >
geférdert werden kann, entsteht. - 58,0 Meter in dem Bereich mit einer festgesetzten Zahl von VI-VIII, ] 218 .. -~ o) @) &
5 — i - 55,0 Meter in dem Bereich mit einer festgesetzten Zahl von V, II.  Kennzeichnung 212 N — . p
Elpaiee Und baragen - 49,0 Meter in dem Bereich mit einer festgesetzten Zahl von III Vollgeschossen erreichen. (Paragraf 9 Absatz 5 BauGB) L7 b= 12
(Paragraf 12 BauNVO) N
. GemaB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Diisseldorf (o7 i
11.7 Schutzvorkehrungen bei Garagen
Stellpldtze und Garagen sind im WA 3 und WA 4 nur innerhalb der (iberbaubaren g ) 9 . 9 : . befinden sich im Plangebiet die Altstandorte mit den Kataster Nummern: 177 123 109
P g 11.7.1 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch 3 =
Grundstticksflachen sowie in Tiefgaragen zul&ssig. . A e N g : ) 5299 (o) (©
sicherzustellen, dass Gerdusche beim Uberfahren von Entwésserungsrinnen und beim Bewegen 5885 £39.66 167 =
. . o L von Rolltoren nach dem Stand der Larmminderungstechnik reduziert werden. N ("o
Im WA 1 und WA 2 sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig. i £0/ ~
: : = ; : : o : Nach Paragraf 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB (Fldchen, deren Béden erheblich mit -~
11.7.2 Nicht in Gebdude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind im Rampenbereich 4 : 4 - . 3
Im WA 1 bis WA 4 sind bis zu 30 Prozent der erforderlichen Stellplatze fiir Fahrréader sinzuhaussn, Die Schgllschutzeinhausung muss hoch abso?bierend und schglld'ammend umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) werden die Altstandorte in der Planzeichnung > Sporthalle "o/ &
oberirdisch zulassig. ausgefiihrt werden gemaB der jeweils bei Einreichung des Bauantrages giiltigen ZTW-LSW 06 gekennzeichnet. I . % () (o 1
(Zusétzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfithrung von Ldrmschutzwé&nden B 3 %
4 Nebenanlagen an StraBen) entsprechend den Kriterien der Schallddmmung DLR > 24 dB und der I e o 0
. . < 12, i,
(Paragraf 14 BauNVO) Schallabsorption DLa > 8 dB. III. Nachrichtliche Ubernahme 49,058\ c o <
(Paragraf 9 Absatz 6 BauGB) . Qf@ (\o) Sportplatz ( 3) (o
4.1 Anlagen fir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzul&ssig. 11.7.3 Luftschadstoffe edia Markt > )
Tiefgaragen und Garagen sind tber Dach der aufstehenden und angrenzenden Geb&ude zu Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf International d/::, . s - (o) &
4.2 Miullaufstellflachen sind nur in den Tiefgaragen oder oberirdisch innerhalb der iberbaubaren entliften. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus Paragraf 12 . @0 S o Loy Loy b Sportplatz ~ i
Grundstlicksflache zulassig. Luftverkehrsgesetz (Luft VG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. I S. e S X e & ,.‘\’ N : ‘3) (3
Ausnahmsweise kénnen anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlagen der 698) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI I S. 1298) NEBENZEICHNUNG BEURTEILUNGSPEGEL 3077 = Y 2N emarkung Fli gern i
(o, (o (o \ ~
5 MaB der baulichen Nutzung Tiefgarage zugelassen werden, soweit tUber ein mikroskaliges, lufthygienisches ergebenden Beschrénkungen. Bauvorhaben, welche die nach Paragrafen 12 bis 17 Luft VG | 175 %\\\\ = ~/ r Flur 10{¢) (°) S
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Paragrafen 16 bis 19 BauNVO) Ausbreitqngsgut_achten (zum Beispiel MISKA_M) in_1 Zuge d.es _Baugenehmigungsvgrfahrens festgesetzten Hohen liberschreiten, bedirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung. : o \J’\_‘ A @3 m /% o
nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir Stickstoffdioxid von 33,9 ug/m3 eingehalten @ 2 -,5‘\} . s l ko> ‘J 2\ -~/ =
5.1  Grundflachenzahl (GRZ) - Richtfunkverbindungen e | k“:\\'\ & — ¢ <
; ; ; . Im sldlichen Teil des Plangebiets verlguft eine Richtfunkverbindung in West-Ost-Richtung, mit i M e B
Ir) den allgemelngn S el ean WA L ung W .2 darf die festgesetzte zu|a55|g'g IBRa durgh 12 Gemeinschaftsfldche fiir einen Kleinkinderspielplatz in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 einem vertikalen Korridor zwischen 53,0 Meter und 83,0 Meter tiber Grund sowie eine / el 103 (0
Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, : ) d : el : = ) ; ! '/ i N ~
5 . ot : : . ~- ; und WA 2 und Spielschulhof Richtfunkverbindung in Nordwest-Siidost-Richtung mit einem vertikalen Korridor zwischen 21,0 o 4 ; I | - B
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 iiberschritten ; : . B < 201 = |
werdsn (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 und Nummer 22 BauGB in Verbindung mit Paragraf 8 Meter und 51,0 Meter tber Grund. e R 176 ihine \ ' P60 LS
' Bauordnung NRW) C . . Ende — ’. 107 0\ 125
g . . Be C:_‘{:Y:) Ausbau g R ‘ o ’
In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 darf die festgesetzte zuldssige GRZ durch , _ o _ _ , , , Hochwasserrisikogebiete Metro Straagg 239.9. s ¥ Gema 0\ Grafenbe g e
Garagen und Stellpl4tze mit ihren Zufahrten, an die Gebaude angrenzenden Terrassen und Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist innerhalb des mit GKiS gekennzeichneten Bereichs ein Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete Nordliche TR | ) 2 TG ir. 1 P Flur 6 (2 5 141 o
durch die Grundfldche von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 Prozent Kleinkinderspielplatz mit mindestens 745,0 Quadratmeter herzustellen. Dussel/Kittelbach. Diese Gebiete kénnen bei einem extremen Hochwasserereignis sowie bei v e B i A e Planstr. #18 2 _ %
Uberschritten werden. Versagen von Hochwasserschutzanlagen l'jb_e.rﬂutet werden. Zur weiteren Ipformation wird auf 6 532 - weaq < HHIC AUEEELQ o 2 i = ()2, < =N <
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist innerhalb des mit GKiS gekennzeichneten Bereichs ein die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de 528 533 & 191 ~ = 95 =
; Kleinkinderspielplatz mit mindestens 755,0 Quadratmeter herzustellen verwiesen. 527 ~ = Re 82
6 Bauweise 4 : 534 ’ - (o \ 143~ \zbachstra 5 o
(Paragraf 22 BauNVO) ) 531 . (o 9 0) T
Ist eine Spielfldche flir mehr als 10 Wohnungen bestimmt, so muss sie von Wohn- und K028 9 @ % 92 0 — " 63
- . . N . = ) ) Schlafraumen mindestens 7,0 Meter entfernt sein. IV. Hinweise KD 40.04® - % D - I 3 9 :
Uber die gesamte Langserstreckung der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen in den allgemeinen — ‘ =3 5 731 ' I &
Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung . . . ) ) . L ) % i 21 XA T *» I
Schule ist eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten. ISn F'?r E'aﬁ‘hef far GEmE(!;ln_P;darf mit dgzr %wecl;bgg’gmmudng tSChtUIe ist ein c;]ftfentllcher 1. Gruncllwasserﬁtand . . ) Hinweis: < B 388 2 267\ |k 7‘38\ 74674 38 S, !
Im Bereich der mit GF gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstiicksfléche innerhalb der Flache Rieleuiner th SIRRr Cheki van iaseens 1000 Quaanatmster au emthten. Der bislang hochste erfasste Grundwasserstand liegt bei 39,0 Meter tiber Normalnull Container-) M¥1 . ¥ I='e "gg s0es . i fo i~ @ el N\ T 2 Yo O \496 “ \ 498
fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule ist ausnahmsweise eine nicht durchgehende (gemessen 1926). S ndor | & 3 % 217 501
Seci 183 Anpflanzung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen & i
Bebauung zul&ssig. i 739 \\& |
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 b BauGB und Paragraf 9 Absatz 4 BauGB) 2. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung - uJ7
. . " : 7\ \\ G Grafen
7 Uberbaubare Grundstiicksflache Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen 530 ‘ 205 FINn7 | I
(Paragraf 23 BauNVO) 13.1  Begriinung und Baumpflanzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 Mischwasserkanal zuzuleiten. . A 4610 : @ 219 645 s
Mindestens 25 Prozent der nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen im WA 1 sind mit einer Ge al'kung F|lngem| B 300 "‘-.\_ 779 . o T =B
- : strukturreichen Mischvegetation aus Stréuchern, Stauden und Grésern dauerhaft zu begriinen. 3: Starkregenereignisse Flur 11 ‘ \ I
Fodil, Uberschreitung der Baugrenze : . _ . \ |
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 2 durch gs sind Nl[‘aB.nahmen geg?n iR g G T e e TSR T LS A ‘ ' 42 ' 785
an Geb&ude angrenzende Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 Meter und einer Breite von bis Zilr?gregﬁ?kstjgrelp';%zer\nlt\’l?se%C;Chett:?iigb:ubggguiLueiﬂStgfgsglgﬁh::dlr(?r\'a(\g;\zr%\ ?;Jgﬁ,:;gd L SHOES N i PR I
zu 4,0 Meter, durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,50 Meter und einer Breite von 4,50 Meter beariinen : Ra=o us é u . e i AN 213
je Wohneinheit iiberschritten werden. Diese Regelung gilt nicht fiir das WA 2 im Bereich der PRSI, 4. Loschwasserversorgung : = 3 o |
abweichenden Abstandsflache. Der Grundschutz zur Ldschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der * r.2 & : i &
Es sind zusétzlich standortgerechte Laubbdume zweiter Ordnung als Hochstamm oder ErschlieBungsplanung sicherzustellen. Planstf. £ & P 623
72 Tiefgaragen, ihre Zufahrten, Einhausungen und unterirdische Teile von Geb&uden sind Starré?sbl:js_ch,lvgrr\?lletlé:hze_\'rhmltzderﬂPfIagﬁc.]uahtat Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter ) B salie s a e 780 & 2!
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zulassig. SRS BL L0 IERRT 1RSINGy 21 FHERARNG 5. Griinordnungsplan und BegriinungsmaBnahmen _ : . I N\ 622 {
_ ) Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen zur in- und Ausfahrt i 39.72 752 WG g !
) Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflichen WA 1 m!ndestens 5 BaL.J.me Bepﬂaryzung, zur ngrijnung c_Igr baulichen Anlagen, zur Gestaltung der Einfriedungen und den / <O :
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 2 a BauGB in Verbindung mit Paragraf 6 Bauordnung NRW) WA 2 mindestens 15 B&dume Spielflachennachweis konkretisiert. * 7563 494 |
WA 3 mindestens 8 Baume 3 I I
. B : . I
Die Mindesttiefe der Abstandsfldche im Baugebiet wird fiir die nachstehenden Bereiche wie WA 4 mindestens 8 Bdume. 6. Dach- und Tiefgaragenbegriinung . % (\ﬁq
folat reduziert: Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- und © <
9 - ; ) e . Il p&}g
13.2  Begriinung und Baumpflanzungen innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Dachbegriinung sind gemaB der FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
AF 1-AF 1 auf 5,0 Meter. Zweckbestimmung Schule Dachbegrﬂnunge_n, Ausgabe 2018 auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft e
Mindestens 25 Prozent der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen in der Flache fir Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn). L N\ |
9 Nebenanlagen in der Fliche fiir Gemeinbedarf Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule sind mit einer strukturreichen Mischvegetation 325 &
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB) aus Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. 7; Baumpflanzungen \
9 Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshauptstadt Diisseldorf zu \
beacht \
- « : i o Es si d bba d i Is H eachten.
Mullaufstellflachen und sonstige dem Nutzungszweck dienende untergeordnete Anlagen sind in Siasrlr?n(itigzgho\r;cgrzrl(;icchrfga%’ar?ﬂt dg?l;l?r’]szt(?l:aﬂEétzgtil:r?rzlggffgﬂlrg]gZ% Sbisozcgsézgl?%gssrr 324
der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule nur innerhalb der iiberbaubaren gemessen in ’1 0 Meter Hohe, zu pflanzen: 8 Naaleekl ‘ 33 BP68 Y
Grundstticksflache und in Tiefgaragen zulassig. ! ! ' ' oge SC ag o - o . | W
Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemé&B Paragraf ‘ = #
. oo . . ) : ; 1. Ordnung mindestens 3 Bdume 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden. Dem ist durch Verwendung von 323
Stellplatze und Garagen sind in der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ) . : : ; L0 \
nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in Tiefgaragen zuldssig. 2. Ordnung mindestens 14 B&ume. vogelschutzfreundlichem Glas oder durch geeignete konstruktive MaBnahmen zu begegnen. 1 y ‘ \\\ = % X
503 L =AY 322
; 13.3 Flache mit Bindung fir den Erhalt und die Anpflanzung von Bdumen 9. Artenschutz P\anstr. 2 : \ m
10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ) ) . i ) . ) 2 = : . i . il = \
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB) Die zeichnerisch festgesetzte Fléche ist dauerhaft zu erhalten. Der Flachenanteil ohne Zum Schutz der Brutvégel und Fledermause sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere o A\ ko
Gehdlzbestand ist mit 3 zusatzlichen Bdumen 1. Ordnung als Hochstamm, vergleichbar mit der Baum- und Gehdlzrodungen und der Abbruch von Geb&uden und Mauern auf den Zeitraum — 1 o o 321
o . ) ) o , ) Pflanzqualitdt Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter gemessen in 1,0 Meter Hohe, zu bepflanzen. vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar gemaB Paragraf 39 Bundesnaturschutzgesetz zu Beurteilungspegel 2 60 dB(A) nachts 7{ 2
Die im Plan mit GF festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir beschranken. \ \ Q BPG!
B . s . - . s 5 ” = \\
Rgdfahrende zu Gunsten dgr Allgeme_lnhelt zu belasten. Fiir die nordl.l‘chg GF-Flache gilt, dass_ 13.4 Gebiudebegrinung - Tiefgaragen NEBENZEICHNUNG SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG ‘ R
die FuB- und Radwegeverbindung zwischen der PlanstraBe und dem 6stlich bestehenden FuB ) o . ) o . Im Schutzzeit 1. M&rz bis 30. Septemb ind Abbruch- und Bod beit 7] X
i o ; ; ; ; i die aiidli Tiefgaragen und unterirdische Geb&udeteile, soweit sie nicht durch Geb&ude oder m schutzzeiraum vom 1. Marz Dis 5U. september sind ruch- und Rodungsarbeiten nur | ® P
und Radweg in einer Breite von mindestens 10,0 Meter auszubilden ist. Fiir die sidliche . g - - ) - ; : 96 GFL \
- . IR ; = 2 i verbunden mit einer dkologischen Baubegleitung zuléssig. Beim Nachweis von Nestern von 39,89 \
GF-Flache gilt, dass die Mindest-Ausbaubreite des FuB- und Radweges 3,50 Meter betragt ErschlieBungsflachen Gberbaut werden, sind strukturreich intensiv zu begriinen. Die . : ! i . tr. 1 | Lo ’ \
' ' ' Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine Aufbauhdhe von 80 Zentimeter Brutvogeln oder von Fledermausquartieren ist sofort die Untere Naturschutzbehérde zu Planstr. 1 ; ' siehe textliche ) 6
— ) " e a2 ; : uber Drainschicht aufweisen. Abweichungen sind auf maximal 5 Prozent der zu begriinenden beteiligen, um gegebenenfalls MaBnahmen zum Artenschutz gemaB Bundesnaturschutzgesetz ' $ | 504 planstr. 2 . Festsetzung Nr. 1 A
Entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 310 ist in einer Breite von mindestens Flache zuldssig festzulegen. : W (5 )
3,0 Meter die Fldche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flache ' \‘ ‘»\Ps_ = e BT o I | 316
Gemarkung Flingern, Flur 11, Flurstiick 310 zu belasten. ) ) N . ‘ i KD 40.80, 0 \ 2
9 9 Fur Baumpflanzungen ist eine Einbaustérke der Vegetationstragschicht von mindestens _Am. geplanten Sch.ulneubau sind Fledermqusqpart_lere und Mauerseglerkasten vorzusehen. Dies : %4 \_% AS 5299 -~ —1 ( 347 |! V) 518 I e
130 Zentimeter Gber Drainschicht und ein Substratvolumen von 50 Kubikmeter pro Baum ist im Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen. | | 310 IR 5
11 SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen ——— | Vi ST ] 339 5 315 L s
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB) 10.  Bodendenkmalpflege \ Y\ (,; 14 1T 286 . 311 (§) 520 :
. Der Begrunungsaufbau ist entsprechend der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2018 vorzusehen (siehe Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung | 502 ‘ \ Ll 61~1 60 : 314 @
11.1  Verkehrslédrm IV. Hinweise Nummer 6). von archdologischen Bodenfunden gemé&B Paragrafen 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG : | | 5 62 w ! I 522
11.1.1 Flache fir Gemeinbedarf, Schule NRW) hingewiesen. | ‘ i \ } 2 l f A 309 : 2
An Gebdudefronten oder Ldrmschutzwénden, die an den durch Nummerierung (L3 bis L4) 13.5 Gebaudebegriinung - Dacher | % 1507, g I 16! 1 ' |
gﬁ?egnzelghn(eatebr!. Bc?ufgrer;zen,dpari!!el Odﬁr én e_llnczm r\lehketl blstO Grdad =t qlesen stehen, In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Flachdacher und flach geneigte D&cher 11. Kampfmittelbeseitigung \ '8 500 ‘ ‘ 378‘3’/ 10} 12N 547 288 268
DR, LIRS THS SR acUBEVTDRISH SURI IERHITRENATIS SIDENEDECTEISPRITE IHIX EINEm . bis maximal 15 Grad Neigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. 77 25611254250 342
Reflexllons_vgrlust ¥an mlndgstens DLa =..8 dB nach d..en zusatzlichen Technischen Vorschriften einer standortgerechten Vegetation mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die Nachfolgende Erdarbeiten sind mit der entsprechenden Vorsicht auszufiihren. \ ‘ \ 5 321 319 h 304 I ' i
und le(;}:}thnlel"l fgr die Ausfihrung von Larmschutzwénden an StraBen (ZTV LSW 06) Vegetationstragschicht der zu begriinenden Fldche muss eine Aufbauhéhe von mindestens | 96] l|agg| | P 4 TS Zelw | ;
auszuflihren sind. 40 Zentimeter tber Drainschicht betragen. 12 Standorte fiir Transformatoren | ' l | . : el 1 : € = 524 1 A
115 Passl Selafisahie Die Standorte fir Transformatoren im Plangebiet sind im Ralimen der Baugenehmigung mit \ o 40 258 \ 25 s ! | 322 05 {9 o) = [
' asswet CRANSCnite ) In der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule sind Flachdécher und flach der Stadtwerke Dusseldorf AG abzustimmen. A, & 400 ‘ 5 303 I
11.2.1 Schalldammmarli.e der AuBenbauteile geneigte Décher bis maximal 15 Grad Neigung unter Beachtung der brandschutztechnischen T il ﬁﬂ'“ . 270 » ' N 302 526
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen sind Bestimmungen mindestens mit einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen. Die 13. Luftreinhalteplan und Umweltzone I - 4 \ 12 72 73 (o) =
technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm entsprechend der Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flédche muss eine Aufbauhéhe von mindestens : : - . . . I | ~/ (on
jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei 50 Zentimeter Uber Drainschicht betragen. I_Das Pr:a?bgemet beflnde’g sich mnerhalbl des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes und ir. 2 ‘ | R | I I - | = ( 528
. . 4 - . innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone. Planstr. 66 | o | l | 307 ~
genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des 173 T ' | [ By | 337 | I 338 1
Ausflihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, notwendige 1 e ‘ ' 8 i 16 5b g
vorzusehen. Fir die Bestimmung des SchallddmmmaBes fiir die AuBenbauteile von ErschlieBungsflachen, Sgpielﬂa'chen, Schulhoffldchen, verglaste Flachen und technische 14 Feste Brennstoffe -~ (/47 Kennzeichnung gepianter sozialer Wohnungsbau nach § 9 (1) Nr. 7 BauGB i \ - o ' 530
Aufenthaltsrdumen sind nach DIN 4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen Aufbauten sowie sie gemaB Festsetzung Nummer 14.2 zuléssig sind. Diese Ausnahme von der Es besteht eine ordnungsbehérdliche Verordnung Gber die Einzelraumfeuerungsanlagen fiir ‘ 2634 26 B Riweg 332
AuBenlarmpegels bei der Ausfithrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. feste Brennstoffe (Disseldorfer Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit giiltigen : 209 ' | - s | 184 ; 269 Rubeza MK o :
Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungspegel von Fassung). : 103 ' : i (o) T . 1 3% 336 532
62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu bericksichtigen. Der Begrinungsaufbau, die verwendeten Substrate und Materialien sowie die Bestimmungen 15 ErushEfarmmasutaaiiss 142 il 110 : I — T ¥Zs3 = g7 ,73 : i ! B “ 1 | ' 1297 298 507 I
. des maximal zuldssigen Abflussbeiwertes miissen mindestens den Anforderungen der FLL : 959 _ o _ o 98 - 200 5 1| 1a . oyt ! | | [ NI
Verkehrslarm tags Richtlinie fir Planung, Ausfilhrung und Pflege von Dachbegriinungen entsprechen (siehe IV. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fur die geplante Schule ein | 40 - | 60 70 I | 3 e oy E8 ! ! [ 325 ' g
11.2.2 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Hinwei er 6). Erschitterungsgutachten wegen des Bahnverkehrs zu erstellen. @ I 330 206 24 % 28
B g g g eise Nummer 6) 115 I I I 77
Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstatten) | 109 . 237 = P 81 79 78 294 = ol
An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, 13.6 Begriinung von Zufahrten ', B0 [ 97 96 e %— 284 83 82 tz:) 329 295 e 55s == = 11"\ 26 75
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei Errichtung, 13.6.1 Begriinung von Zufahrten fiir die Feuerwehr V.  Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) 116 % . 105 I %8 — 1T Ll |2 | (4 L o0 | 427 ___99 g 1] [ o =17 2 25
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Feuerwehrzufahrten- und -aufstellfldchen sind, soweit sie nicht als Spielfléche fiir Kinder ‘ i 108 ! : l 1 HE ! T I - ars = I ¢ o AR A 23 | 4
Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser genutzt werden, mit befahrbaren Rasengittersteinen, befahrbaren Rasenwaben oder einer Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher | : 1 | | il 6 | 238 2611k 280 [ - = it nl | | 0
Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen befahrbaren Rasentragschicht auszufiihren, die einen Begriinungsanteil von mindestens glltigen Bebauungspldne oder Teile von Bebauungspldnen durch neues Planungsrecht , : & 72 il o TS 377 |__| ) !
sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmag des 30 Prozent einhalten. Uberlagert. Betroffen sind die Bebauungspldne mit den Nummern: i %@ | i 1 282 ___,..__--,.__....-—- oD 4 A | = 370
AuBenbauteils gemé&B 11.2.1 nicht unterschritten wird. - i T - 8 420 374 55 | 478 371 ! 427
e [ - !
i o ‘ 13.6.2 Begriinung von Zufahrten zu Garagen und oberirdischen Stellpldtzen - 5777/056 s 171 .2_‘?.2.--——""‘"'"""" i oy Eythstraﬂe 4Z1 Rautende\emweg 379 l [ ] 25 1
11.2.3 Larmopslmlerte Grundrlssgestaltur']g i _ Zufahrten zu Garagen und oberirdischen Stellpldtzen sowie oberirdische Stellplatze sind mit - 5778/029 B ekl 9 312 7 15 = -
An Gebdudefronten, die an den mit Schrégschraffur (/////) und Kennzeichnung BP 68 befahrbaren Rasengittersteinen, befahrbaren Rasenwaben oder einer befahrbaren - 5778/030 S / : ; 423 3 O 382 13 365G k473 . K
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen, Rasentragschicht auszufiihren, die einen Begriinungsanteil von mindestens 30 Prozent - 5877/021 . I ; " > ! 363 Simateing gt
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Gebduden 6ffenbare Fenster einhalten. - 5877/024 T \ I o | 25 I 1 lur
oder Tlren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nur zul&ssig, wenn mindestens die Halfte =
der Aufenthaltsrdume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder eine 6ffenbare Tiir zu 13.7 Pflege und Erhalt =
einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <62 dB(A) am Tag verfiigt.
11.2.4 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsrdumen PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN | ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEIS SONSTIGES KENNZEICHNUNGEN
An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP 68 oder Stand der Planunterlage: Mai 2021  Lagebezugssystem: ETRS 89 UTM 32N gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) Umgrenzung von Flichen fiir 1. berbaubare Fléche 2. nicht dberbaubare Fiéche Gebudefronten mit Lirmschutz Bereich mit Uberschreitung der | , Umgrenzung von Flachen mit X
BP 73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu Hohenbezugssystem: DHHN 2016/ NHN / HST 170 Grenze tes rAumiichen 1. tberbaubare Fléche 2. nicht tiberbaubare Flache Zahi derVollgeschosse R > Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen Flgche fiir den Gemeinbedarf  Eifisl i) | 9°m&R Nummer 11.2 der textlichen Immissionsrichtwerte der 18. .- '_'f Bodenbelastungen X
diesen, stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsé&nderung von Geb&uden fiir Biiro- sbereich e e e . . und Gemeinschaftsanlagen =~ = s-=---- ' Festsetzungen: Baugrenzen mit 7 ImSchV = z. B. Altstandort (AS) 5885
I and 4 Geltungsbereichs Kleinsiedl biet ' ' : B 3
und Unterrichtsrdaume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung Kreisgrenze (Stadtgrenze) — o cm— e | Gebiude mit Zahl - o einsiedlungsgebie Héchstgrenze z.B. il geschlossene Bauweise g G_aragen (Ga) - ! | mit Geh- (G) und Fahrrechten (F) Beurteilungspegeln =63 dB(A) (siehe textliche Festsetzung
besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren der Voligeschosse 31 | | Baulinie Ml | reines Wohngebiet —— 2B @ Tiefgarage (TGa) ~ ======" zu belastende Flichen, siehe — '52 =1 | tags oder 255 dB(A) nachts Nummer 11.3) D .o 1 f
sicherzustellen. Dabei ist zu gewé&hrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des GemInpegrings s — | W BT Baugrenze mmmmamn | aligemeines Wohngebiet ) nur Einzelhduser zulassig A ZUfahrte';" Ra"&per.' illoen textliche Festsetzung Nummer 10 | /= " e i i ussSelaor
AuBenbauteils gem&B 11.2.1 nicht unterschritten wird. Flurgrenze o o » s | Arkade, Durchfahrt G UI EeR &8, TR ggtsscptﬁ:tui;d ESTERAES e Gebal‘“"drifronten;qltzl;;lam;scsyt; it e bl e Li_ I:g HINWEISE
: ? StraBenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet 5 Hssi BauGB gemai. Nummer 11.2 der textlichen sBPS8 der L3 hutzwinden, di —
R — offene Halle !y B_egrgnzung sonstiger . 9 ) nur Doppelh&duser zuldssig A _______ . auGB) et Pt w % //1 gefnrésa{;\(:?c ':Ie ;’;sgs eetr;unlge
11.2.5 Ausschluss von &ffenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und . Baum ioi offentlicher Verkehrsflichen Dorfgebiet Gfu"dﬂacﬁenzah' z.B. [08] I R ——— Gemeinschaftsanlage mit ' GKiS | | SraBenverkelrsiichen Beurteilungspegeln =68 dB(A) tags Seisnviioy LA T s priciibai dind Zu- und Ausfahrt Schule (geplant) VA
Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstétten) Gebaudegrenze P ——— :0/01 Mischgebiet gescm&ﬂa‘:hﬁfzah' z g' zulissig °P A ewesabestimmung Kindamplolplilz Sawaca " | (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 11 il e L AF1 AF1 | Container-Standort o
= . . = . elandenone In Nieter uber x 40, aumassenza Z. b. s epauderrventen mit Larmschu s E -
An Gebau_defronten' die an den mit SChragS(_:hraffur (/////)und Ke_nnzelchnung BP 73 . Topographische Linie =~ —ccccaaamanaa. urbanes Gebiet L Umgrenzung von Flachen mit BauGB) gemiR Nummer 11.2 der textlichen Abwelchenf!es MaR der
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen (Mauer, Zaun, Fahrbahn- Kernaeblet Gebaudehshe nur Hausgruppen zulissig Bindungen fiir Bepflanzungen und e Ausian Festsetzungen: Baugrenzen mit f/w} Abstandsfléchen  — Geplante MaBe in Metern zB. 4100
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsadnderung von Geb&uden &ffenbare Fenster rand usw.) . ) Wandhéhe zwingend in Meter fir den Erhalt von Baumen und E::—_ii:_;_} AERISERES Beurteilungspegeln =73 dB(A) tags 7 4 ﬁﬂ;:c::g)hche RNy ; - Be ba u u n s Ia n
oder Tiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch Bund Re mit N B 326 Gewerbegebiet Maximale Gebzudehéhe | iiber GH max. Stréuchern (Paragraf 9 Absatz 1 . i : Parallel liegende Linien #
, i ) Hs undesstrae mit Nummer 4 = Nummer 25 b BauGB) Mit Geh- (G), Fahr- (F) und T m— (mit MaRangabe)
Kindertagesstatten) nicht zulssig. ) _ o o eingeschrinktes Gewerbegebiet Gebaudehdhe als NHN GH min. Leitungsrecht (L) zu belastende SEVIHES P S0iSNING: /b] % b | Bereich fiir geplante
LandstraRe mit Nummer L 228 Wann dia Straenbegrenzungslinie mit det Baulinio ot " Mindestmaf Flichen gemaR textlicher [ | Tneaibantsige il Abdretiting Baumpflanzungen: siche B1 B2 | Angab i &en erfol
zw. der Baugrenze zusammmenféllt, ist die Signatur ndustriegebiet i ——=—=——'| (siehe textliche Festsetzun . ngabe von LdngenmalRen erfolgen
11.2.6 Es kdénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 11.2.2 bis 11.2.5 zugelassen werden, KreisstraBe mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. ) - Festsetzung Nummer 10 zweiter ( - 9 MaRnahmenplan des \-—-‘ in einer Genauigkeit von 0.1 Meter.
Sondergebiet Normalhéhennull NHN Nummer 11.6) 5 . g ; -
soweit durch ein Sachversténdigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen 9 Absatz Griincidnungsplanes (GOP)
geelgnete_!w Mabnatinen die /-_\nforderqngen S gesKnT & kv~ nd A_rbeltsverhaltnlsse BRI Angefertigt: Diisseldorf, den b /‘2-2,02,1 Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Sta Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- Dieser"a Plan hat mit der Begriindung gemé&B | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadi- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gepiiR | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieRlich | Der Beschluss des Rates vom £2.02 . 2o 23
werden kénnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im

entwicklung der Stadt hat am@3 . gz,.202) die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemiR
Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen.

schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadtvom 1 8.09, 200 nach Paragraf 3
Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits-

entwicklung der Stadt hat am
beschlossen, seinen am
Beschluss zu andern.

entwicklung der Stadt hatam 93+ M. 3024
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaR Paragraf 3 Absatz 2
BauGB zugestimmt.

Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher

Bekanntmachun im Diisseldorfer Amtsblatt
Nummerd§, vom 33 :03.2022 und auf

entwicklung der Stadt hat am
den Anderungen und Erginzungen ung
erneuten 6ffentlichen Auslegung zugestimp

Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Pgra
4 a Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im Diisseldorfer Amtsblatt N

Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fiihren, soweit nicht dauerhafte und
wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

und die 6ffentliche Auslegung dieses Betauungs-
planes mit der Begriindung sind 'aut 3ekannt-
machungsanordnung vom ©6.62.2923 im

der Anderungen und Erginzungen in seiner
Sitzungam 02 @2 .LPLT gemiR Paragraf 10
Absatz 1 BauGB als Satzung beschlossen.

gefdssten der

- Grafental Ost -

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

beteiligung erfolgte am der Homepage der Stadt in der Zeit vom@g2 .6 & .20%7 vo nd auf der Hémepage der Diisseldorfer Amtsblatt Nummer £/93
11.3 Passiver Schallschutz Im Auftr: bis einschlieRlicha?-09 .22 &ffentlich ausgelegen. Stadt in der Zeit vom § ' bis vom ©& .03, £p23 gemiR Paragraf 10 Absatz 3
Verkehrsldrm nachts O“M # S*aﬂ/ c"\ﬁ&’”{ /. zrrscglzlselzn it o nut:}gl;cnh I::r:g:‘rtllxlr;: BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
11.3.1 Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen und Au‘s/ ausnslogen g ; 9
Ubernachtungsrdume (auch Kindertagesstatten) 6112 - B - 02‘100?— )

61/12 - B - 02/005
Diisseldorf, den

61112 - B - 02/005
Diisseldorf, den G S~ Ad . 28L2

Der Oberbiirgermeister

61/12 - B - 02/005
Diisseldorf, den

61/12 - B - 02/005
Diisseldorf, den 05- 42' ZOLZ

Der Oberbiirgermeister

61/12 - B - 02/005
Diisseldorf, den

61/12 - B - 02/005
Diisseldorf, den

61/12 - B - 02/005

61/12 - B - 02/005
Diisseldorf, den O3 ©2 . 2023

. ‘2. l“l Diisseldorf, den 6. 63.202

Der Oberbiirgermeister

An Gebdudefronten, mit in der Nebenzeichnung Beurteilungspegel mit ,BP =60 nachts®
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen

stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsidnderung von Geb&uden &ffenbare Fenster

Disseldorf, den g5+ A2- 2022

Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister

-

2 .. - - Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt MaBstab 1 1000
oder Tiliren zu"AufenthaItsrau"me.n von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag

Kindertagesstatten) nicht zul&ssig. -_
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Offentlich bestellter V&fimessufigSi

11.3.2 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und
Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstatten)
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