Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden fiir 11.4  Abfallbehalter und Millcontainer V. Hinweise
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstétten), die nur Fenster zu den .. .. . N .. R . . .. N
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren ﬁ:;a&buelgi';i;ﬁz(: S‘\:‘nﬁ‘:%r;t:éﬂﬁégigi I:?\:;?hifbbgggﬁt?gr?);t‘bireeIlg?uaf:ggzgsslf?;iﬁgeorggr S}tzr;??r’;te?fgf::a;;befazlggggger 1 Niederschl - un mutzwasserbeseitigun
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), und der sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des Auenbauteils geméaR Ziffer . ) ) o o7 L Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist der Sffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 8.1.1 nicht unterschritten wird. Ein Sammelstandort zur Abholung / Leerung von Abfallbehaltern und Millcontainern ist ausschlieflich in der dafur '
421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822). . . . ‘ ) festgesetzten Flache zulassig. Dieser Sammelstandort ist in der dafiir festgesetzten Flache anzulegen und jederzeit 2 Léschwasserversorgung
ey ) ) i D ) 8.1.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, zuganglich zu halten.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke — VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und An der Tordurchfahrt Koiner Landstrae Nr. 18 befinden sich im Biirgersteig zwei Unterflurhydranten. Die
sowie Richtlinien anderer Art — werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten. Nutzungsanderung in Gebauden fiir Biiro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur Il Kennzeichnung Notwendigkeit weiterer Hydranten oder weiterer Malnahmen ist im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Ttiiren sicherzustellen. Dabei ist zu . .
, gewahrieisten, dass das erforderliche Schalldammmaf des AuRenbauteils geméR Ziffer 8.1.1 nicht unterschritten wird. L hen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB - fmittel
L Textliche Festsetzungen o Im Plangebiet wurden Auffillungen und Bodenbelastungen festgestellt. Es handelt sich um die Altstandorte AS 4566 Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aufergewshnliche Verfarbung hin oder werden
< ; o . e o : g o : : ung ge g . und AS 4633 aus dem Kataster fiir Altabiagerungen und Altstandorte der Landeshauptstadt Disseldorf. verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Gber
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 15 BauNVQ) parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und die Feuerwehr bzw. tiber die Polizei zu verstandigen
Aligemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 i. V. m. § 4 BauNVO) Nutzungsénderung von Geb#uden éffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen Werden im Rahmen der_Erdarbeitgn _Bodgnauffél!igkeiten, z.B. hinsightlich G'eruchz Farbe, ansistenz, Zusammen- : ;
ik nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung {iber ein 6ffenbares Fenster oder setzung angetroffen, so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehorde zu informieren, damit gegebenenfalls 4 Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Allgemeine Wohngebiete dienen Gberwiegend dem Wohnen. sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <= 62 dB(A) am Tag verfiigt. weiterfihrende MalRnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden konnen. e - Iy it Mol o Bt i i e G0 S o dar il
SO, ) . " 5 er Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir di gri
Zulassig sind: 8.1.5 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 8.1.2 bis 8.1.4 zugelassen werden, soweit durch ein Im Zuge von Erdarbeiten sind gegebenenfalls vorhandene Auffiillungen fachgerecht zu entsorgen. Sollten aufgefilite bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
- Wohngebéude, Sachverstandigenbiiro fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaRinahmen die Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Pflege von Dachbegriinungen®, auszufilhren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Anforderungen an ge_sunde Wohn- und Arbeitsverhéltpisse errgicht werden Iﬁbnnen. DerlNa.chweis ist basierend auf 1. Nachrichtliche Ubema’hmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) e. V., Bonn).
Handwerksbetriebe, den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fiihren, soweii richt dauerhafte und
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen. 1 Wasse en 5 n
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: 8.2  Tiefgaragenein- und -ausfahrten Das Plangebiet befindet sich der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes Flehe. Die Verbote der giiltigen gg:ﬁg:}gggg: g;g!;é’%gb;est Lm;id136u{32:kl:ﬂnee:gig2't§gte:2?zcﬁ)ss Zﬁg?\k‘;\?vt))?igg;vsg:ee:kung von archéologischen
’ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 8.2.1 Rolltore und Entwasserungsrinnen in Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind unter Einhaltung des Stands der RO P PO C RIS SR T SRS, ' '
E Anlagen fiir Verwaltungen. Larmminderungstechnik auszufiihren. 2 Hochwasserschutz 6 Erdbebenzone
Unzulassig sind: 8.2.2 Tieiyaragenausfahrten missen auf einer Lange von mindestens 5 m hinter der Ausfahrt eine Schallabsorption an der Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kénnen bei einem gasb 'Plangdebifj beﬁndetds}flch in Egbe%egzone' 1 gr igrtUnt?r%rufr:dk':aS§e; ' téb%r_gan%zbef;(elch ZW‘SPQ%“ dinrt 4
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Deckenunterseite und an den Wandinnenseiten von mindestens DLa 2 8 gem. ZTV-Lsw 06 (Zusétzliche Technische extremen Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen ablaten cer Lintsrgrun a_ssin LL,'” SOV‘(;'S = |ede "eBa '\é e grté?k fger 5 ehllmeg1 ?gs%n())goer%a derl ade or
N Gartenbaubetriebe, Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiinrung von Larmschutzwanden an Straken, Ausgabe 20086, Hrsg.: oder mittleren Hochwasser tberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren- und Erdlc)!erllagnz\clavne%u‘nd gjdg%lgg 6enK ?tterngnlN ffjgnp el :sr'?ggoé BURCHIaNG 3 - S00,U00, SunEasan
- Tankstellen. Forschungsgeselischaft fir Strallen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kéin) aufweisen. Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de verwiesen. ordrhein-Westfalen (Juni )- Karte zu (Fassung Apri )-
¢ li N 1 Nr. 1 Y _ 21 NV 8.2.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) und Kennzeichnung TG gekennzeichneten Baugrenzen oder 7 I ) o L .
* parallel zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebduden der Einbau von Mi? Inkrafttreten dieses._BebauungspIanes werden in seinem Geltungsbereich ;he bisher gulgigen Bebauungsplane oder
2.1 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 17 — 19 BauNVO) 6ffenbaren Fenstern und Tiiren fiir schutzbediirftige Raume gemaR DIN 4109 nicht zulassig. Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht {iberlagert. Betroffen ist der Fluchtlinienplan Nummer 5773/10.
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu 8.2.4 Eskénnen Ausnahmen von der Festsetzung 8.2.3 zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten
einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten werden. nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete MaRnahmen die Anforderungen der
22  Gebaudehohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO) TA Larm eingehalten werden.
Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten Gebaudehdhen in Meter tiber Normathshennull (NHN) ist 8.3  Tiefgaragenentliftung
gzrc zlf:}crasrt: ?t()éc;:\)luss der Attika inklusive der dazugehdrenden Bristungen (OK Attika) oder der obere Abschluss des Tiefgaragen sind iiber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu entliiften.
) Y . . . . Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder nattirliche)
Der obere Bezugspunkt fir die Bemessung der festgesetzten Mindesthdhen des Erdgeschossfertigfultbodens in Meter Luftungsanlage der Tiefgarage realisiert werden, wenn iiber ein mikroskaliges, Iufthygienisches Ausbreitungsgutachten
tiber Normalhdhennull (NHN) ist der obere Abschluss des Erdgeschossfertigfultbodens (OK FFEG). (z.B. MISKAM) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir NO2 fiir
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen diirfen ausnahmsweise (iberschritten werden durch: das Jahresmittel von 33,9 pg/m® eingehalten wird. % )
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sofern diese Aufbauten und Anlagen eine Héhe von 1,50 m nicht iiberschreiten und um das MaR ihrer Hohe von der In den Baugebieten sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus PR AR o} )
AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begrinen. Je 100 Quadratmeter der e SULERATARN
Vegetationsflache ist ein kleiner Laubbaum (Baum Ill. Ordnung, 7-15 Meter Hohe) mit einem Stammumfang von 20-25 v
3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVQ) Zentimeter zu pflanzen.
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf Alternativ ist je 200 Quadratmeter ein groRkroniger Laubbaum (Baum |. Ordnung, > 20 Meter Hohe) mit einem
mehr als 50 m betragen. Stammumfang von 25-30 Zentimeter auf der nicht unterbauten Flache zu pflanzen.
4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) 9.2 Dachbegriinung
An den seitlichen Randern der festgesetzten Durchfahrten (horizontal gestaffelte Baulinien und Baugrenzen) sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung des obersten Geschosses mit aufgestanderten
i i Seai Anlagen flr Fotovoltaik und Solarthermie sind unter Beachtung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen mit einer
notwendige Stlitzmauern zulassig. : . : = - i : h
. . . ) ) o standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
Auferhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind aligemein zulassig: mindestens 12 cm zuziiglich Drainschicht betragen.
- unterirdische Geb&ude und unterirdische Teile von Gebauden innerhalb der als Flachen fiir Ohne aufgestanderte Anlagen fiir Fotovoltaik und Solarthermie sind Flachdécher und flach geneigte Décher des
Gemeinschaftstiefgaragen festgesetzten Flachen, obersten Geschosses bis max. 15° Dachneigung unter Beachtung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen mit einer
Ausnahmsweise zuldssig sind: standortgerechten Vegetation einfach intensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens
. " 40 cm zuzlglich Drainschicht betragen.
- Uiberdachte Hauseingange,
= Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhaltung, Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung unterhalb des obersten Geschosses liegender
- Fahrradabstellanlagen, Geschosse sind unter Beachtung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
i Trafostationen, mindestens extensiv zu begriinen.
- picht Ubgrde;_chte Terrasse‘nanlagen‘_bis zu einer Flache von ma)&imal 20 m? pro Terrassenanlag?, ) i Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten.
- in den mit ,UB" gekennzeichneten lberbaubaren Grundstlicksflachen Balkone ab dem 1. OG bis zu einer Tiefe . o ) B
von 2,0 m auf einer Lange von maximal 50 % der AuBenwand je Geschoss. In den nicht mit ,UB* 9.3 Begriinung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Teilen von Geb&uden
gekennzeichneten (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind keine Uberschreitungen durch Balkone zulassig. Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebdude oder Wegeflachen
5 o - i : § 9 Abs. 1 ? lberbaut werden — eine Vegetationsflache bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer
nebenaniagen. stelipiaize und Laragen (3 2 AbsS i : =2. 9 UNE 3 12 DAY Drainschicht aufzubauen. Im Bereich von Baumstandorten ist die Stirke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130
Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit sie nicht gem. der cm (zuztiglich Drainschicht) zu erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50m? je
textlichen Festsetzung Nr. 4. ausnahmsweise zuldssig sind, ausschlielich innerhalb der Giberbaubaren Baumstandort betragen.
g:ﬁggiggtgﬁ:ggzz x:g:z:g Spiel-, Freizelt- und Erholungsflachen sind auch auierhalb der Gberbaubaren Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate flir die Dach- und Tiegaragenbegriinung sind
9- gemal der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen* auszufiihren (siehe auch IV.
Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung, einschlief3lich der Kleintiererhaltungszucht und Kleintierhaltung gem. Hinweise, Nummer 4).
§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind nicht zulassig.
. 3 - . o . 10 Bedingte Fe un Abs. 1Nr.2Ba
Oberirdische Stellplatze, Garagen sowie Tiefgaragen gem. § 12 BauNVO sind ausschlieRlich innerhalb der fir sie . . . i . . o
festgesetzten Flachen zulassig. :ITI drtlanjemg:n uberbaLllbaren Grunddstucésféacrzjen, in :enfen keine Bauv1v~e|?e festgesetzft :ist, ist czlne Nutzundg ZlIJ—
. . . ) = = ohnzwecken nur zuldssig, wenn das Gebaude an der festgesetzten Tiefgaragenausfahrt mindestens in der Lange
Die Tiefgarage ist als Gemeinschaftsanlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen des in der Planzeichnung dort mit der zeichnerischen Eintragung fiir die bedingte Festsetzung gekennzeichneten
zu errichten. Sie dient dem Bedarf der Nutzungen im Plangebiet. Bereichs ( - - - [R] - - - ) durchgehend und mit liickenlosem Anschluss an die Bebauung an der Kdlner LandstraRe
6 Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten (& 9 Ab N - o errichtet ist und die Mindesthohe des bestehenden Gebaudes (Oberkante Dach 44,22 m . NHN) nicht unterschritten
SAZARALTA A" . vl 38453 8 €A AR s NI od s AR AL Wird.
Zufahrten und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche zuldssig. Dabei
ist innerhalb des mit ,(1)* gekennzeichneten Bereichs nur die Zufahrt und innerhalb des mit ,(2)* gekennzeichneten 1 estalterische Festse
Bereichs nur die Ausfahrt zulassig. 111 Nicht-Voligeschoss
Es konnen Au;ma!;xmen von Qer getroffenen Fe§t§etzung zu den Ein- und Ausfahrtbereichen der Tiefgarage zugelassen Oberhalb des obersten Vollgeschosses ist ein Nicht-Vollgeschoss zulassig.
werden, soweit Flachen fiir die Feuerwehr bendétigt werden.
” 11.2  Einfriedungen
N N T y— - e Einfriedungen sind ausschlieflich in Form von Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,30 m zuldssig.
Die in der Planzeichnung mit GFL 1 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Ausnahmsweise sind Drahtzaune bis zu einer Hohe von 1,10 m zuldssig, sofern sie in eine zweireihige
von Ver- und Entsorgungstragern und Anliegern sowie einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen Heckenpflanzung integriert sind.
und Notfalleinsatzkraften zu belasten. Das Gehrecht umfasst die Befahrung mit Fahrradern. - - .. N s ; ;
o ] ) ) ) o ) Entlang der Griinflache am Scheidlingsmuhlenweg ist eine solche Einfriedung zwingend anzulegen, die durch
Die in der Planzeichnung mit GFL 2 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten mindestens eine Offnung fiir FuRgénger in der als GFL 2 festgesetzten Flache unterbrochen werden muss.
von Ver- und Entsorgungstragern, einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen und Einfri ’ i it G 3 i ; e
Notfalleinsatzkréften sowie mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten von Anliegern zu belasten. Das Gehrecht infriedungen sind auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen nicht zulassig.
umfasst die Befahrung mit Fahrradern. Es kdnnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit Ein- und Ausfahrten fUr die
. L Feuerwehr oder Flachen flir die Feuerwehr benotigt werden.
8 hadli Iteinwir n
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB) 11.3  Werbeanlagen
8.1 Verkehrslarm Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Stéatte der Leistung zulassig, diirfen an den Fassaden der Gebaude
e .. “ . . . ) ) angebracht werden und haben sich in GroRe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der
8.1.1  Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen Fassade unterzuordnen. Bei Schriften sind Einzelbuchstaben nur bis zu einer Héhe von 0,40 m zu verwenden.
zum baulichen Schallschutz gegen Auflenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Fensterbeklebungen sind nur bis 20% der Schaufensterflache zuldssig. Weiterhin sind als Werbeanlage nicht zul&ssig:
Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gesteliten Bauvorhaben zu Beginn des Blinkii
Ausflihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fur die ) le:!ucrt)wttanllagen,
Bestimmung des Schalldammmafes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind nach DIN4109:2018 dB- ) P‘;‘(‘;jéﬁtof‘e”naffgiwommre B i
L - Argesats Anisge,ern s Lzl bvegtoder rincert i,
T d 55 dB g P gN htzg it ; beriicksichti v WL PR EIRNaTEs Yon (A) im - Anlagen mit der Mdglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen),
agessun (A) im Nachtzeitraum zu berlicksichtigen. - Kombinationen der vorgenannten Anlagen.
8.1.2 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in
PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES KENNZEICHNUNG
Stand der Planunterlage: Januar 2020 Lagebezugssystem: ETRS89/UTM32N Grenze des raumlichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Niction i z.B.
i - ag T R RUREE b R i i [ R —— . BP68
Hoéhenbezugssystem: Normalhdhennull (NHN 2016) Hohenstatus: 170 Geltungsbereichs FRSE N—— 1. iberbaubare Flache 2. nicht i]berbaub:re Flacr;e Zahl der Vollgeschosse . obaecrili:lr:s:;e Stellplatze (St) . St | WS StraRenverkehrsflachen [:] Gebéudefronten mit Lirmschutz E//////////////// Fléchen, deren Béden
i ‘ ) ) T IERMEERAaE | Kleinsiedlungsgebiet —_ 5 at offene Bauweise o | T oo ''| satteldach SD gem. Nr. 8.1.2 bis Nr. 8.1.4 der erheblich mit Lande Shau tsta t
Kreisgrenze (Stadtgrenze) — e e’ | Gebdude mit Zahl 9 ochsigrenze Z.B. geschlossene Bauweise Garagen (Ga) GA —— - Zufahrtsbereich zu 4 (1 ) | textlichen Festsetzungen: umweltgefahrdenden Stoffen m
Gemarkungsgrenze ——s 2 e Si;\:_’(;'tgse:uc:]?::f Baugrenze EEDASTRIEEE | reines Wohngebiet zwingend 2.B. @ bweichende B ] i dencac Stellplatzanlagen unterhalb der Baugrenzen mit Beurteilungs- bci.\laste:’sind:‘o‘S 4566 ..
o ; . . abweichende Bauweise a G inschaftstief GTG GTGa ! | Dachneigun Dn Geléndeoberfliche (Tiefgaragen) pegeln >= 68 dB(A) tags Altstandorte D ld f
Flurgrenze ==ses==cee==| Arkarde, Durchfahrt, §;’;"§g"fg,§§"1”"gs"';;" . EEEE— A PR GRgen, ISRt zB. IV Zutahrten, l:am;)eer? FEREEES, e - : ° oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und AS 4633 usse1daor
Flurstiicksgrenze offene Halle @ éffe;ltlic%:r VZ?I?e:?snfTécgheen besonderes Wohngebiet Huchsml nur Einzelhduser zulissig A entsprechend der jeweiligen lskan . ik @ Gebéudefronten mit Larmschutz 16 | (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Borfgebiet Grundflichenzahl 2B. 0,4 Beschriftung Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- T | Ausfahrtsbereich von 4.7 \ | gem. Nr. 8.2.3 der textlichen Lo
Gebaudegrenze Baum Abgrenzung unterschiedlicher rechten zu belastende Flachen i Sislslataniagen waridh dor Festsetzungen BEMARBUNG
. . 5 e - Nutz der Ab Mischgebiet GeschoBflachenzahl z.B. nur Doppelh&user zuldssig LM | Gelindeoberfliche (Tiefgaragen)
Topographische Linie Geldndehdhe in Meter iiber NHN @ 33,21 utzung oder Abgrenzung -—0—0- G i & (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) — — — — | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . E NF. 10 o .
(Mgiier, Zaun, Falibahne -—ememencsorees des MaBes der Nutzung urbanes Gebiet Gebaudehohe als HochstmaB, S s, aragengeschoss g bei schmalen Flachen == == I Seding:;? heStsFetZ:m%z gem. Nr. - _jg | Parallelitétszeichen _
rand usw.) SR N e Kerngebiet i R A nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig ﬁ Oberkante tber OK Gebéaudefronten mit Larmschutz I (§eg Aezslcz g:tz?lstre B::gg; f— gl.lehlange;en 'l).m:e‘r ?tg!:en o —= '
i Oberkante Attika als HéchstmaR, OK Attika L . — gem. Nr. 8.1.2 der textlichen . . ichtung der Parallelitdt an)
Bundesstrale mit Nummer B 326 Gewerbegebiet bezogen auf Meter iiber NHN hax StraBenhdhe in Meter iiber NHN ©33,21 | Durchfahrt Ny” F o i .
; ) L - ; i : ¢ 2 ’ nur Hausgruppen zuldssig & . 27 O~ —— ungen: . N Moglichkeit der Uberschreitung ) Rechter Winkel b_
LandstraBe mit Nummer L 228 !\;Vennd dleB Stral&enbegrenzungsllr;]_?l mit zgr SB'aulmle eingeschréanktes Gewerbegebiet Oberkante Erdgeschossfertig- AuBenkante Tiefgarage AK TGa Baugrenzen mit Beurteilungs der Baugrenze durch Balkone UB
KreisstraBe mit Nummer K7 d(ze‘:l'Baﬁlrinigubgzl:zr‘ézrzg:l?;r:nn;:r;iigtét:'satgelr?wcl)?'g:gfr Industriegebiet fubhaden als M|ndg§tmaﬁ, O‘.( FECG Einfriedungsmauer erf. Abhol- / Leerungsstandplatz i & -: pe_geln >= ?3 i o gem. Nr. 4 der textlichen BemaBung in m z.B. J—100m —F
bezogen auf Meter iiber NHN min. frogagén’ % 2 mit Beurteilungspegeln
peend ggf. mit Hohenangabe fiir Abfallbehélter ST Festsetzungen
Sondergebiet (i. V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) 5 86 BauO NRW) zul. === >= 55 dB(A) nachts -

Der Beschluss des Rates vom 45. A2 . 2022
und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind It. Bekannt-
machungsanordnung vom Af . A2. 2022 im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr.S4/S2 vom 34 . A2.2022]
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses

fir Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom
24.02 .20 Alwurde gemiR § 13a Abs. 3 BauGB
bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung  einer Umweltpriifung gemaR § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Planung

Angefertigt: Diisseldorf den OL!‘OQ ZOZZ

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am 03 B8C.202 2 die
Stadt vom &4 02, 6 nach § 3 Abs. 1 | Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs.
BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung | 1 BauGB beschlossen.

erfolgte am 43 Cs5. 20/6

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Aps. 2| Der Rat der Stadt hat diesen Plan eeshiieflich-der

i Arderangen-and-Ergdnawngensin seiner Sitzung am
AK. £2<202% gemiR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Ratsausschuss fiir Planun und Stadt- |Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2| Der Ratsausschuss fiir
entwicklung der Stadt hat am O-Qé@ ;DZZ BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im| entwicklung der Stadt hat am
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die |Diisseldorfer Amtsblatt Nr. J0/A4 vom Dg.=F Lo22| den Anderungen und Erginzungen
offentliche Auslegung gemf«iB § 3 Abs. 2 BauGB |in der Zeit vom 457 0z, 202 2 bis| erneuten 6ffentlichen Auslegung zugesti
zugestimmt. einschlieBlich 26, ©9, 202 2. offentlich
ausgelegen.

der | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblat
mt. vom in der Zeit vom
bis einschlieBlich

aufgrund der Anderungen
offentlich ausgelegen.

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
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Fir die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:
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