Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. I S. 674), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) und
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke -
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien aller Art - werden diese zur Einsicht bei der
auslegenden Stelle bereitgehalten.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zuldssig sind:

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht storende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Unzuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Schank- und Speisewirtschaften

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Stellpidtze und Garagen (§ 12 BauNVO0)

Stelipldtze sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausschlieBlich in unterirdischen
Geschossen (Tiefgaragen) sowie den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Dach- und Technikaufbauten (§ 16 und § 18 BauNVO i.V.m. § 89 BauO NRW)

Auf dem obersten Voligeschoss eines Gebdudes diirfen technische Aufbauten oder
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien eine Hohe von 2,50 m liber der Oberkante
Rohdecke Dach nicht iiberschreiten. Technikaufbauten sind mindestens um das MaB ihrer
Hoéhe von der darunterliegenden GebdudeauBenwand zuriickzusetzen.

Treppen- und Aufzugsanlagen zur ErschlieBung von Dachgéarten bzw. Dachterrassen sind
zuldssig, wenn diese eine Hohe von 4 m liber der Oberkante Rohdecke Dach nicht
iiberschreiten.

Die Grundfldche aller Technikaufbauten und Treppenanlagen darf 20 Prozent der
jeweiligen Dachfldche eines Gebdudes nicht iiberschreiten. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien.

Die GrofB3e von Dachterrassen wird auf maximal 15 Prozent je Dachfldche eines Gebdudes

begrenzt.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO, § 18
BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVQ)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche durch Unterbauung mit Tiefgaragen,
ihrer Ein- und Ausfahrten und der dazugehorigen Nebenanlagen ist im Plangebiet bis zu
einem Maf von 11.500 m?2 zuldssig. Dabei sind 3.700 m2 im WA 1 und 7.800 m2 im WA 2
zuldssig.

Eine Uberschreitung der fiir das WA 1 festgesetzten Grundfliche von 2.000 m2 und der fiir
das WA 2 festgesetzten Grundfliche von 3.075 m2 durch Wege, Zufahrten und
oberirdische Nebenanlagen ist im WA 1 um weitere 1.500 m2 und im WA 2 um weitere
3.500 m?2 zuldssig.

Ausnahmsweise sind geringfiigige Abweichungen vom festgesetzten Maf3 der baulichen
Nutzung zuldssig, sofern sie der Steigerung der Energieeffizienz eines Gebdudesdienen.
Unter die Ausnahmen fallen nur solche baulichen MaBnahmen, die der VergréBerung von
Wandstdrken eines Gebdudes infolge einer optimierten Fassadenddammung dienen. Von
einer Geringfiigigkeit kann ausgegangen werden, wenn die baulichen MaBnahmen die
festgesetzten Baugrenzen/Baulinien im Sinne der Ziffer 5.3 um nicht mehr als 15 cm
iiberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 23
BauNVO)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidche sind bauliche Anlagen nicht zuldssig.
Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden fiir betriebsnotwendige bauliche Anlagen
wie z.B. Liiftungsschiachte/-rohre, Terrassen, Hochbeete, Ladeinfrastruktur der
E-Mobilitat fiir Fahrrader, Fahrradstellpldtze, Miillsammelstellen, Paketstationen etc.

Die Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien durch Terrassen und untergeordnete
Bauteile wie Elemente fiir eine Fassadenbegriinung Uberdachungen der Eingangsbereiche,
Eingangsportale oder Windfang sind bis zu einer Tiefe von 2,0 m zuldssig.
Eingangsportale, Vorbauten o0.4. sind maximal bis zu Oberkante des ersten
Obergeschosses eines Gebdudes zulassig. Bei Baulinien konnen Riickspriinge fiir
Eingangsbereiche um bis zu 1,5 m zugelassen werden.

Ausnahmsweise sind geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen, Baulinien) zuldssig, sofern sie der VergréBerung von
Wandstdrken eines Gebdudes infolge einer optimierten Fassadenddammung dienen. Von
einer geringfiigigen Abweichung ist bei einer Uberschreitung von bis zu 15 cm iiber die
festgesetzte Baugrenze/Baulinie auszugehen.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der
fiir Tiefgaragen festgesetzten Fldchen zuldssig.

Fiir die festgesetzte iliberbaubare Grundstiicksfliache (Baulinie) betrdgt die Tiefe der

Abstandsfldchen fiir den
- AbschnittA-B 0,3 H

Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit G festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Die im Plan mit GFL gekennzeichneten Fldachen sind mit einem
Geh-Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstriager sowie mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB)

Verkehrslarm
SchalildimmmaBe der AuBenbauteile

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden mit Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm
entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages bzw. bei
genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des
Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN
4109 vorzusehen.

Fiir die Bestimmung des SchalldimmmaBes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen
sind nach DIN4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen AuBenlarmpegels bei der
Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer Beurteilungspegel
festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im
Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu beriicksichtigen.

Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und
Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstitten)

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baulinien
oder Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen,
ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Geb&uden fiir Aufenthaltsriume
in Wohnungen und Ubernachtungsriume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu
den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrieisten, dass das
erforderliche Schallddimmmag des AuBBenbauteils nicht unterschritten wird.

Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsraumen

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68
gekennzeichneten Baulinien oder Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis
90 Grad zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von
Gebéuden fiir Biiro- und Unterrichtsrdume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser
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Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei 8.4.5 Innerhalb der nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flichen des II. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) e
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das Baugebietes WA 1 sind mindestens 4 Laubbdume II. Ordnung (Pflanzqualitit Hochstamm, 152 Nummerierte Koordinatenpunkte im
erforderliche SchalldimmmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen. Ausgenommen sind die Altablagerung ETRS89/UTM Zone 32N Koordinatensystem
Flachen mit Pflanzgebot sowie die mit einem G- oder GFL-Recht belegten Flichen. Sofern Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt volistandig auf der Altablagerung mit der
7.1.4 Larmoptimierte Grundrissgestaltung diese Pflanzungen auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&dudeteilen erfolgen, ist Katasternummer 45.
die Festsetzung 8.2.2 zu beriicksichtigen. Rechtswert Hochwert
An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu 8.4.6 Innerhalb der nicht iliberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flichen des . P1 32340529.032 5679159.269
diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Gebiuden Baugebietes WA 1 sind mindestens 2 GroBstraucher (Pflanzqualitdt Solitdr 4x verpflanzt, III. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB) P2 32340516.621 5679147.656
éffenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsriumen von Wohnungen nur zulissig, wenn Hohe 250 - 300 cm) zu pflanzen. Ausgenommen sind die Flichen mit Pflanzgebot sowie ' ’
mindestens die Hilfte der Aufenthaltsridume einer Wohnung iiber ein éffenbares Fenster die mit einem G- oder GFL-Recht belegten Fiichen. Hochwasserschutz P3 32340511.876 5679143.215
oder eine 6ffenbare Tiir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Das Plangebiet liegt vollstindig innerhalb eines Risikogebietes nach § 78b WHG. P4 32340479.754 5679113.157
Tag verfiigt. 8.4.7 Innerhalb der nicht iliberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flichen des Daher wird eine hochwasserangepasste Bauweise (weiBe Wanne, etc.) empfohien. P5 32340475.656 5679117.537
Baugebietes WA 2 sind mindestens 11 Laubbdume II.Ordnung (Pflanzqualitit Empfindliche bauliche Nutzungen und Anlagen, Gefahrgiiter, etc. sind so anzuordnen, P6 32340461.055 5679103.874
7.1.5 Ausnahmen von den Festsetzungen Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. dass sie gegen Hochwasser geschiitzt sind. Zur weiteren Information wird auf die ’ '
Ausgenommen sind die Fldchen mit Pflanzgebot sowie die mit einem G- oder GFL-Recht Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de
Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 7.1.2 bis 7.1.4 zugelassen werden, belegten Fldchen. Sofern diese Pflanzungen auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen verwiesen.
soweit durch ein Sachverstdndigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit Gebdudeteilen erfolgen, ist die Festsetzung 8.2.2 zu beriicksichtigen.
anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse erreicht werden konnen. Der Nachweis ist basierend auf den 8.4.8 Innerhalb der nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flichen des
Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermitteiten Lirmwerte zu fiihren, soweit Baugebiets WA 2 sind mindestens 6 Grofistrducher (Pflanzqualitdt Solitdr 4x verpflanzt, Iv. Hinweise
nicht dauerhafte und wesentliche Verénderungen der Verkehrsstréme vorliegen. Hohe 250 - 300 cm) zu pflanzen. Ausgenommen sind die Flachen mit Pflanzgebot sowie
die mit einem G- oder GFL-Recht belegten Flédchen. Kampfmittel
7.2 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen Im Plangebiet muss mit Funden von Gegenstinden, die Kampfmittel bzw.
8.5 Begriinung von Zufahrten fiir die Feuerwehr Kampfmittelriickstéinde sein konnen, gerechnet werden. Erfolgen Erdarbeiten mit

7.2.1 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch erheblichen mechanischen Belastungen, ist grundséatzlich eine Sicherheitsdetektion

sicherzuste"en’ dass Gerausche beim ﬁberfahren von Entwésserungsrinnen und beim Befahrbare Feuerwehrzufahrten, Feuerwehraufstell- und -bewegungsfl‘cichen sind durchzufiihren.
Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Lirmminderungstechnik reduziert werden. teilversiegelt mit einem nicht versiegelten Anteil von mindestens 25 Prozent auszufiihren.
Entsprechend ist der nicht versiegelte Teil der Flichen zu begriinen. Artenschutz Gemarkung Heerdt

7.2.2 In die Geb&ude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind an Wanden und Decken Rodungen und die Baufeldfreimachung sind aufBierhalb der gesetzlichen Schutzfrist von Flur 32
vollsténdig bis mindestens 2,0 m in die Offnung hinein gem&B der jeweils bei Einreichung 8.6  Pflege und Erhalt Anfang Oktober bis Ende Februar zu legen. ]
des Bauantrages giiltigen DIN EN 1793-1 (Herausgeber: DIN EN - Deutsches Institut fiir ) . B ) A_bbrucherbelte_n sind in die W||_1termonat_e von Anfang Oktober _bls E-nde_Februar zu legen.

Normung e.V.) mit einer Schallabsorption ADLa = 8 dB gemiB DIN 1793-1 auszufiihren. Die unter 8.1 bis 85 fe_stgt_esetzten B_egrunungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten Eine baudkologische gutachterliche Begleitung der Abbrucharbeiten ist sicherzustellen.
und zu pflegen. Ausfélle jeglicher Art sind zu ersetzen.

7.2.3 Tiefgaragen sind iiber Dach der hiéchsten aufstehenden oder angrenzenden Gebiude zu Dach- und Tiefgaragenbegriinung .
entliiften. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate fiir die Dach- und

9. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Tiefgarageniiberdeckung sind gemé&B der jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie

7.2.4 Ausnahmsweise kénnen anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlagen der ) . . . . . . eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Instandhaltung
Tiefgarage zugelassen werden, soweit iiber ein mikroskaliges, Ilufthygienisches %1 B SH Iflachdacher iy fl_ach genelgte i . s -Dachbegrunungen“ auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschafts- 100
Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) im Rakimen das Im Allgemeinen V\\(ohngeb,gt _smd liber dem obersten Voligeschoss weitere Geschosse entwickiung Landschaftsbau e.V. Bonn).

Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir NO, fiir das \=stattelgsachasae) unzulassig. ,
Jahresmittel von 33,1 pg/ms3 fiir umliegende Nutzungen und Gebiude eingehaiten wird. Fassadenbegriinung . . L . Qs
9.2  Werbeanlagen Die Fassadenbegriinung ist gem&B der jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie L
) eingefiihrten Fassung der ,FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fiir die

8. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Werbeanlagen an Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegriinungen®™ auszufiihren (FLL = >

Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Gebdudewdnden sind bis zu einer Abmessungshéhe von 0,75 m zulédssig. Bei Schriften Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn).

sind Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe von 0,60 m zu verwenden. Werbeanlagen
8.1 Dachbegriinung oberhalb der Trauflinien bzw. der Attika sind unzul&ssig. Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbdume der Landeshauptstadt Diisseldorf

8.1.1 Flachdicher sowie flach geneigte Dicher mit einer Neigung bis 15 Grad sind unter Die Fliche der Werbeanlagen wird auf 10 Prozent der jeweiligen Fassadenfliche zu beachten.

Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten beschrankt. .

Vegetation einfach intensiv zu begriinen. Die Stirke der Vegetationstragschicht muss ) . . BegriinungsmaBnahmen

mindestens 50. cm zuziiglich Drainschicht betragen. Ab einer Stirke der Als Werbeanlagen sind nicht zuldssig: Zum Bebauungsplan gehért eine mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt abgestimmte

Vegetationstragschicht von 80 cm zuziiglich 10 cm Drainschicht ist die zusatzliche :s\;mll(:ldl‘lt'a:ltag?n’ Freianlagenkonzeption, welche die Ausgestaltung der Frei- und Griinflichen detailliert

Nutzung dieser Dachflichen zum Anbau von Nutzpflanzen (z.B. ,Urban Gardening") _ Lai(;liiﬁt;ilaag::gen' darstellt.

st y

O - Projektoren und Monitore aller Art,

8.1.2 Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Fldchen, Terrassenflichen, - angestrahl_te A.|_1Ia_gen, il .d'e Lichtquelle bewegt oder dic Helligkeit veréindert wird, EKD:MJO
notwendige ErschlieBungsfldchen und technische Aufbauten, soweit sie gemaB anderen - Anla_gen mlt.Mogllchkelt Motive zu wechseln (Wendeanlagen) . . (omazas
Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung - sowie Kombinationen der vorgenannten Anlagen. V. Bisher giiltiges Planungsrecht
;ﬂ;dzzt?;::gggm%lzl:nzlggf J::hfz:_alrl;g‘:s_tandel_'_te Fotov&_).ltalkanlagen. lnsgesamt milssen 9.3  Absturzsicherungen von Dachterrassen sind nicht massiv auszufiihren und mindestens Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher

je Gebdude begriint werden. . .. coras ” c v = N )
50 cm von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. giiltigen Bebauungspldane (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspline) oder Teile von 105

8.1.3 Das Dachbegriinungssubstrat fiir die intensive Dachbegriinung ist entsprechend der 04 B liche Abstellbehilt d GroBmiillbehil Bebauungsplﬁnen durch neues Planungsrecht Uiberlagert. Betroffen sind die Q
jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie ’ eweghiche Abstclibenalier und Grolmuinahalter Bebauungsplane Nr. 4978/10 und Nr. 5078/25. B
vorzusehen (siehe Punkt IV. Hinweise, Dach- und Tiefgaragenbegriinung). Dauerhafte Aufstelilpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter, GroBmiillbehilter und

. = Fahrradabsteliflachen sind in die Tiefgarage oder in Gebdude zu integrieren oder durch

Ihd FitanraganRegnng bauliche oder gértnerische MaBnahmen (zum Beispiel Hecken- oder Strauchpflanzungen)

8.2.1 Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebiudeteilen, soweit sie nicht durch so abzuschirmen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus nicht einsehbar sind. S
Gebdude oder ErschlieBungsflichen iiberbaut werden, ist eine Vegetationsfliche 9.5 Einfriedun
bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer ) 9
Drainachichs Trehgerseht aufubamen. Die den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Gartenfldchen sind an den AuBengrenzen

8.2.2 Fiir Pflanzungen von Bdumen II. Ordnung ist die Stdrke der Bodensubstratschicht auf upd unteremal]der n‘!'t il ma)_(lmal .]."40 m haben, gesc_hm_tten Laubba_um_heclfe >
mindestens 130 cm zuziiglich Drainschicht zu erhdhen. Das durchwurzelbare einzutassen. Zaun_e smc_j bls_zu o Hihe e 1’40.. m _zulass!_g, SEGETN KIS 0 e
Substratvolumen muss mindestens 50 m> je Baumstandort betragen. H_eckenpflanzung mrEgrint sl D'e.. Het.:ken - "fur d'e. Beluftungsba_uw.erke s

Tiefgarage unterbrochen werden. Fiir Kindertagesstdtten sind hoéhere Einfriedungen
8.2.3 Das Begriinungssubstrat fiir die Tiefgaragenbegriinung ist entsprechend der jeweils bei zulissig.
Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie
vorzusehen (siehe Punkt IV. Hinweise, Dach- und Tiefgaragenbegriinung).
Halle

8.3 Fassadenbegriinung I'FD

8.3.1 An den Gebdudefronten, die an den mit der in der Planzeichnung eingetragenen FB { Gemarkung Heerdt
Signatur gekennzeichneten Baulinien oder Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Flur 33
Winkel bis zu 90 Grad zu diesen stehen, ist je 8 m Fassadenldnge mindestens
1 selbstkliimmende Kletterpflanze bodengebunden zu pflanzen. Es sind hochwiichsige,
ausdauernde Kletterpflanzen wie bspw. Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Sorte
"Engelmannii”, Parthenocissus tricuspidata Sorte "Veitchii") zu verwenden (Pflanzqualitit
Sol. 3xv Co. H: 100 - 150 cm). Eine Fassadenbegriinung erfolgt bis zur Oberkante der
4. Obergeschossebene. Riickschnitte der Fassadenbegriinung sind nur zulidssig, zur
Freischneidung von Fassadenéffnungen mit einem Abstand von maximal 25 cm von der Biiro
Offnungskante, oberhalb der Oberkante der 4. Obergeschossebene sowie zu Ve
Wartungszwecken. Notwendige Pflegeschnitte sind von dieser Regelung ausgenommen. &

8.3.2 Die Gebdudefassaden sowie die Fassadenbegriinung sind entsprechend der jeweils bei
Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie
auszufiihren (siehe Punkt IV. Hinweise, Fassadenbegriinung).

8.4 Pflanzgebote

8.4.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen A sind 9 Bédume 2. Ordnung
schattenvertréaglicher Arten wie bspw. Feldahorn (Acer campestre), Trompetenbaum
(Catalpa bignonioides) oder Rotahorn (Acer rubrum in Sorten) in folgender Pflanzqualitat
zu pflanzen: mehrstammige Solitdre, 4x verpflanzt mit Drahtballen, Breite 150 - 200 cm,

Hohe 300 ~ 350 cm.

8.4.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flichen B sind sind 3 B&ume 2. Ordnung
schattenvertréglicher Arten wie bspw. Feldahorn (Acer campestre), Trompetenbaum
(Catalpa bignonioides) oder Rotahorn (Acer rubrum in Sorten) in folgender Pflanzqualitat
zu pflanzen: mehrstammige Solitare, 4x verpflanzt mit Drahtballen, Breite 150 - 200 cm,

Hoéhe 300 - 350 cm. @ i

8.4.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fliachen C sind mindestens 6 Grof3striucher /// p g ’

(Pflanzqualit&dt Solitdr 4x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm) zu pflanzen. ‘9(&-, g / ’
(o’ I 3
8.4.4 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldchen D sind mindestens 3 GroBstriducher /é/‘
(Pflanzqualitat Solitar 4x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm) zu pflanzen. 6};
Q? 8 ///
o l g
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Angefertigt: Diisseldorf den 1&. 07. 2022

Der Oberblirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

61/12 - B - 04/017

Disseldorf, den 4&,0%.2022

Fiir die Richtigkeit der Pla
zeichnerischen Darstellu

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses
fiir Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom
0S.42 . 2048 wurde gemaR Paragraf 13a Absatz 3
BauGB bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemag
Paragraf 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden soll.

durch Planaushang vom G8.0G .
bis 24.06 . 2020 .

61/12 - B - 04/017
Diisseldorf, den AKX O¥. 2022

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses
fiir Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom
05 .12 .20/9 nach Paragraf 3 Absatz 1 BauGB
durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte

Der Oberbiirgermeister

Stadtpl:lzu gsamt

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung
der Stadt hatam O% 0S. 2022 die Aufstellung eines
Babauungsplanes gemaR Paragraf 2 Absatz 1 BauGB
beschlossen.

61/12 - B - 04/017

Diisseldorf, den /fe? . 0¥ 2.922

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR Paragraf 3 | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwick

der Stadt hatam @4 08 2022
und seiner Begriindung fiir die &ffentliche Auslegung |im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.28/29 vom 23 .02
gemaR Paragraf 3 Absatz 2 BauGB zugestimmt.

Dusseiaor, don 8. 0F. 2022

dem Entwurf | Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung |der Stadt hat am

in der Zeit vom 2 .0 & . 2022 bis einschlieBlich
®2.08.2022_ offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 04/017

Diisseldorf, den ©5.09. 2022

Der Oberbiirgermeister
Stadtplan npsamt
Im Ayftrag

61/12 - B - 04/017
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Ung | Dieser Plan hat mit der Begriindung gem&R Paragraf,3
den Andeplingen| Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a Absatz 3
und Ergédnzungen und der erneuten 6ffentlichén
Auslegung zugestimmt.

BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Diisseldorfer Amtsblatt Nummer vom

in der Zeit vom bis
einschlieRlich beziigtich / aufgrund
der Anderungen und Ergénzungen gffentlich
ausgelegen.

61/12 - B - 04/017
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

v
Der Rat der Stadt hat diesen Plan eineskliefhich-der

Assal

g eebigénaungen gemaR Paragraf 10
Absatz 1 BauGB in der Sitzung am /2 ga, 2022
als Satzung beschlossen.

61/12 - B - 041017
Diisseldorf, den /8. 44, 2022

Der Beschluss des Rates vom <77 44. 202 2und die
offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit

der Begriindung sind It. Bekanntmachungsanordnung
vom Z4.AA. 2©2 2 im Diisseldorfer Amtsblatt
Nr.4® vom 03 .A2. 2022gemik Paragraf 10
Absatz 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

61112 - B - 04/017
Diisseldorf, den 0% A2. 202

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
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