Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. I S. 674), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) und der Bauordnung flir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN -
Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 in Verbindung mit § 1 BauNVO)

Zuléssig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mit weniger als 100 Betten beziehungsweise weniger als 80 Gastezimmern,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flir Verwaltungen.

Unzulssig sind
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 4 und Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Stellplétze sind in dem allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb von Tiefgaragen zuldssig.

Nebenanlagen
(8§ 14 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO in Verbindung mit § 19 BauNVQ)

Grundflache

Im WA dirfen die festgesetzten Grundfldchen durch an Gebdude angrenzende Terrassen, Balkone und Veranden um
jeweils bis zu 30 % Uberschritten werden.

Im WA darf eine Tiefgarage inklusive der notwendigen Ein- und Ausfahrten bis zu einer Grundflache von 4.400 m2
errichtet werden.

Im WA dirfen durch Zufahrten, Zuwegungen, oberirdische Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, Aufstellflachen
fir die Feuerwehr, FuBwege und Mischflachen (z. B. Gastronomie) sowie befestigte Fldchen in den Kinderspielbereichen
maximal 1.200 m2 versiegelt werden.

Hohe baulicher Anlagen

Fir die H6he baulicher Anlagen werden jeweils maximale Obergrenzen mit der Bezugshohe Normalhdhennull (NHN)
festgesetzt. Es gelten die folgenden Definitionen:

Die Firsthéhe (FH) ist bei Sattelddchern die oberste Hohe der &uBeren Schnittlinie der Dachfldchen. Bei gekappten
Sattelddchern gilt die Firsthéhe entsprechend fiir den obersten Abschluss der Oberkante der Dachfléche.

Die Traufhéhe (TH) ist der duBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Hohe fiir Vollgeschosse (GHVG) ist der oberste Abschluss der Oberkante des obersten Vollgeschosses.

Die Gebdudehohe (GHp5y) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebéudes.

Oberhalb der festgesetzten Gebédudehéhe fiir Vollgeschosse (GH,,~) ist bis zur festgesetzten gesamten Gebaudehdhe
(GHmax) ein abschlieBendes Nicht-Vollgeschoss zuldssig. Entlang-der den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten

Seiten muss dieses um mindestens 1,0 m von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten.

Uberbaubare Grundstiicksfléche
(89 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO und § 23 BauNVOQ)

Baugrenzen dirfen durch auskragende Balkone und Veranden mit einer Tiefe von bis zu 2,5 m und bis zu einer Breite
von 50 % der Lange der jeweiligen AuBenwand einer Geschossebene Uberschritten werden. Fiir diese die Baugrenzen
Uberschreitenden Balkone und Veranden gilt: In der Summe ist die Breite aller auskragenden Balkone und Veranden
aller Geschossebenen auf das 3-fache der jeweiligen Fassadenlédnge begrenzt. Auskragende Balkone und Veranden sind
ausschlieBlich auf dem eigenen Grundstiick zuldssig.

Baugrenzen dirfen durch ebenerdige Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,5 m und einer Breite von jeweils bis zu 6,0 m
Uberschritten werden. Dies gilt nicht flr die Baugrenze entlang der Litticher StraBe, die einen Abstand von 1,1 m bis
1,6 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hat.

Innerhalb der berbaubaren Fldchen und innerhalb der mit ,TGa" gekennzeichneten Fléchen sind Tiefgaragen zuldssig.
In den Tiefgaragen sind neben Stellpldtzen ausnahmsweise technische Einrichtungen, Rdume fiir Mll-Sammelbehélter,
Technikréume, Zisternen, Kellerrdume, Fahrradabstellrdume und Waschrédume zulassig.

Abweichende Abstandsflachen
(8§ 9 Absatz 1 Nummer 2a BauGB in Verbindung mit § 6 BauO NRW)

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 2a BauGB wird bei Geb&udefronten, die entlang der gekennzeichneten Baugrenzen
verlaufen, das in der Planzeichnung definierte abweichende MaB der Tiefe von Abstandsflachen (H) festgesetzt.

Der gemaB Bauordnung erforderliche Mindestabstand der Abstandsfldchen von 3,0 m ist weiterhin anzuwenden.

Geh- und Fahrrechte
(§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht
zugunsten von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen zu belasten.

SchutzmaBnahmen vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

8.1.1 SchallddmmmaBe der AuBenbauteile

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden mit Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen
zum baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des
Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des
Ausflihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fir die
Bestimmung des SchallddmmmaBes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsréumen sind nach DIN4109:2018 dB-scharfe
Werte des maBgeblichen AuBenldrmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein héherer
Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tages- und
55 dB(A) im Nachtzeitraum zu berlicksichtigen.

8.1.2 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ubernachtungsréumen (auch

Kindertagesstatten)

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Geb&uden fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsréume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den
Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren
sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des AuBenbauteils nicht
unterschritten wird.

8.1.3 Beliftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsrdumen

An Gebéudefronten, die an den mit Schrégschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen,
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung
von Gebduden fir Biiro- und Unterrichtsrdume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und
Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustelien.
Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

8.1.4 L&rmoptimierte Grundrissgestaltung

An Gebdudefronten, die an den mit Schrégschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen,
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung
von Gebduden &ffenbare Fenster oder Tlren zu Aufenthaltsrédumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens die
Hélfte der Aufenthaltsrédume einer Wohnung Uber ein &ffenbares Fenster oder eine 6ffenbare Tir zu einer Fassade mit
einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Tag verflgt.
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8.1.5 Ausnahmen von den Festsetzungen 10. Gestalterische Festsetzungen 6. Dach- und Tiefgaragenbegriinung v 3
Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 8.1.2 bis 8.1.4 zugelassen werden, soweit durch ein (§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW) Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind " -
Sachversténdigenbdiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die gemaB der 'FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfithrung und Pflege von Dachbegriinungen’, aktuelle Ausgabe, bzw. den > 764 ;o
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis ist basierend auf den 10.1 Dachform entsprechenden Neuerungen auszufilhren (FLL= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. /! )
Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu flihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Flachddcher sind Décher mit einer maximalen Neigung von 10°. Bonn). Bei der Ausfiihrung von Dachbegriinungen mit Retentionsvolumen sind das Garten-, Friedhofs- und Forstamt 766 v
Verénderungen der Verkehrsstrome vorliegen. sowie der Stadtentwédsserungsbetrieb zu beteiligen. -

Sattelddcher sind zuldssig mit einer Neigung von 40 - 45°, ;o

8.2 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen 7.  Artenschutz &

Gekappte Sattelddcher sind Sattelddcher, bei denen im oberen Drittel des Daches das geneigte Dach durch ein Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5 BNatSchG sollen notwendige Baumfallungen und
8.2.1 Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind innerhalb von Gebduden im Rampenbereich einzuhausen. Die Flachdach ersetzt wird. Die Vorgaben der Festsetzung Nr. 9.5 zur Dachbegriinung gelten fiir diese Flachdachfldchen Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchgefiihrt werden.
Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und schallddmmend ausgefiihrt werden gemédB den ZTV-Lsw 06 nicht. Vor der Fallung sind die Baumhdhlen im Plangebiet durch eine fachkundige Person auf einen Besatz durch Flederméuse
(Zusétzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fir die Ausflihrung von Larmschutzwénden an StraBen) zu kontrollieren.
entsprechend den Kriterien der Schallddmmung DLR > 24 dB und der Schallabsorbation DLa > 8 dB. Innerhalb der mit ,FD" gekennzeichneten Baufenster sind nur Flachd&cher zuldssig.
Die angrenzende offentliche Grinfldche ist zu erhalten und wéhrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen und

8.2.2 An Tiefgaragenein- und -ausfahrten ist in einem Abstand von 20 m, gemessen vom Mittelpunkt des OffnungsmaBes der Innerhalb des mit ,SD*" gekennzeichneten Baufensters sind nur Sattelddcher und gekappte Satteldécher zuldssig. Schadigungen zu schiitzen. A T e g o
jeweiligen Tiefgaragenein- und -ausfahrt, bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden der Einbau T P TESee
von 6ffenbaren Fenstern und Tlren fir schutzbedﬂrftige Raume gemaB DIN 4109 nicht Zu|éssig' 10.2 DaCha_UfbaUten . ) . B Zum Schutz von Insekten ist die AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtkﬁrpem auszustatten. Bt P _ e -

Technische Aufbauten und Anlagen wie Antennen, Heizungs- und Liftungsanlagen, Treppenrdume, Treppenanlagen s 8
Von dieser Festsetzung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten und Fahrstuhliberfahrten sind nur bis maximal 15 % der Grundfléche des darunter liegenden Geschosses sowie nur Zur Vermeidung von Vogelkollisionen mit Geb&uden sind an gréBeren Glasfronten entsprechende SchutzmaBnahmen e
nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der TA oberhalb des obersten Geschosses bis zu einer Hohe von maximal 2 m zuléssig. zu ergreifen.
c ingehalten werden.
Larmn elngehalten werde Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind auf mehr als 15 % der Grundflache des darunter liegenden Bei der Anlage von Kellerschichten und StraBenabldufen sind diese so zu gestalten, dass eine Fallenwirkung fiir
8.2.3Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch sicherzustellen, dass Gerdusche Geschosses zuléssig. Die Verpflichtung zur Realisierung und zum Erhalt der Dachbegriinung bleibt davon unberihrt. Amphibien und Kleinsdugetiere verhindert wird.
Eglrm migg::zanzr:tzchx?knredEunztivgfts:z::jﬁs‘nnnen Wng bem Rewegen won Rellomen meEh dem Swd ey Technische Aufbauten und Anlagen sind um das MaB ihrer Hohe von der AuBen_kante des darunter liegenden 8.  Griinordnungskonzept und BegriinungsmaBnahmen g gum L 4'%%0 195
Geschosses, gemessen ab der Oberkante der Attika, zuriickzusetzen. Ausgenommen sind Umwehrungen in Form von Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungskonzept vor, dass die textlichen Festsetzungen zur Bepflanzung, zur R i A 122

8.2.4 Tiefgaragen sind Uber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu entliiften. Von dieser Festsetzung kann offenen Gelandern. Begriinung der bauli_chen Anlagen, zur Qestalt_gng der Einfriedungen und' den Spielfléchen_nachweis konkretisiert. Bei TRy e ’
abgewichen und ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlage der Tiefgarage 10.3 Bewegliche Abstellbehafter und GroBmlibehalt der Baumauswahl sind die Baumliste im Griinordnungskonzept und die Zukunftsbaumliste der Landeshauptstadt
realisiert werden, wenn (iber ein mikroskaliges, Iufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) im Rahmen des R e N, . . Disseldorf zu beachten.

Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir NO2 fiir das Jahresmittel von 33,9 ug/m3 Dauerhafte Aufstellplétze fiir bewegliche Abfallbehélter und GroBmiillbehélter sind in die Tiefgarage oder in Geb&ude zu .
eingehalten wird. integrieren oder durch bauliche oder gartnerische MaBnahmen (zum Beispiel Hecken- oder Strauchpflanzungen) so 9.  Luftreinhalteplan und Umweltzone
abzuschirmen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache und der &ffentlichen Griinfléche aus nicht einsehbar sind. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes und innerhalb einer ausgewiesenen
9.  Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 10.4 Einffied Umweltzone.
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB) #t NEEQUIGED .. . ; o .
Die den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Gartenfléchen sind an den AuBengrenzen und untereinander mit einer 10. Kampfmittel

9.1 Anpflanzung von Baumen maximal 1,40 m hohen, geschnittenen Laubholzhecke einzufassen. Zaune sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zuléssig, Die Auswertung der Luftbildaufnahmen des Zweiten Weltkrieges des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes der
Zur raumlichen Gliederung und als Ersatzpflanzung sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Baume wie folgt zu sofern sie in die Heckenpflanzung integriert sind. Die Hecken dirfen fiir Belliftungsbauwerke der Tiefgarage Bezirksregierung DUssg]dorf (KBD) hat keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten
pflanzen: unterbrochen werden. Bereich ergeben. Eine Uberpriifung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann

. ) = ) e o ) gleichwohl nicht gewdhrt werden.
- 2 Laubb&ume II. Ordnung mit Endwuchshéhe > 15 m als Quartiers- und Platzbdume im Innenhof und an der Ecke Z.u den (.).St“Ch an das Plangebl_gt gngre_nzenden Hausgdrten sind Elnfrxgdungen als Mauer oder"bhckdIchter Zin b'? 4
WettinerstraBe / Liitticher StraBe; einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Die davor gesetzten Hecken dirfen ebenfalls eine Hohe von 2,00 m nicht Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten

- 3 Laubbaume II. Ordnung mit Endwuchshéhe > 10 m bis 15 m an der Grenze zur 6ffentlichen Griinfliche; tberschreiten. etc. ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. In diesem Fall ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der
- 15 Laubb&ume III. Ordnung mit Endwuchshéhen > 6 m bis 10 m. ) o Internetseite des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf:

10.5 Private Spielflachen ) i . _ 3 https://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr_kampfmittelbeseitigung/index.jsp zu beachten.
Je Baum ist eine offene Baumscheibe von 6 m2 und eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit mind. 12 m3 herzustellen, Auf die geme.aB §..3 Absatz 2 der Splelplatzsatzqng der Landeshaupts;adt Diisseldorf emzuha_ﬂtenden Mlnde.stabstande
bei B&umen auf unterbauten Flichen muss das durchwurzelbare Substratvolumen mindestens 50 m3 betragen. Die zwischen Spielplatzen und Wohn- und Schlafzimmerfenstern kann innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) Erdarbeiten sind mit der entsprechenden Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus
Standorte der Biume sind nach der FLL-Empfehlung fir Baumpflanzungen (FLL= Forschungsgesellschaft ausnahmsweise vollsténdig verzichtet werden. Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn) anzulegen und die Bdume fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu . Kennzeichnun benachrichtigen.
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Standortvorschldge werden im Griinordnungskonzept zum Bebauungsplan + SEINEEICnUAY
gemacht. 11. Unterbauungen von &ffentlichen Verkehrsflachen

L AItabJagerung o Unterbauungen von 6ffentlichen beziehungsweise zukiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zulassig.
Mindestpflanzqualitat Baume: Hochstamm oder Stammbusch, 4-mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm in GemaB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Dusseldorf befindet sich im )
1 m Héhe Plangebiet die Altablagerung mit der Kataster-Nr. 43. V.  Bisher giiltiges Planungsrecht (réumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

9.2 Bepflanzung der &ffentlichen Griinflache III.  Nachrichtliche Ubernahmen Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspléne oder
In der &ffentlichen Griinfléche ist mindestens 1 Laubbaum II. Ordnung mit Endwuchshdhe > 15 m zu pflanzen. Fiir den Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen ist der Bebauungsplan mit der Nummer
Baum ist eine durchwurzelbare Pflanzgrube von mind. 12 m3 herzustellen. Der Baumstandort ist nach der 1. Hochwasserschutz
FLL-Empfehlung fiir Baumpflanzungen (FLL= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kdénnen bei einem - 5278/45
Bonn) anzulegen, fachgerecht 7u pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Der Standortvorschlag extremen Hochwasserereignis (HQextrem) sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem
wird im Grinordnungskonzept zum Bebauungsplan gemacht. mittleren Hochwasser (HQ100) Uberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren- und

Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.
Mindestpflanzqualitdt Baum: Hochstamm oder Stammbusch, 4-mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm in
1 m Hohe Iv.  Hinweise

9.3 Begriinung der privaten Griinfldchen 1. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
Die nicht {iberbauten und nicht fir die ErschlieBung erforderlichen Flichen des Allgemeinen Wohngebietes (WA), Das Plangebiet war bereits vor dem 01.01.1996 vollstdndig abwassertechnisch erschlossen. Eine Pflicht zur ortsnahen
insgesamt jedoch mindestens 20 % der Gesamtfliche des Allgemeinen Wohngebietes (WA), sind gértnerisch mit einer Niederschlagswasserbeseitigung geméaB § 44 Absatz 1 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG-NW) in
strukturreichen Mischvegetation aus Rasen und/oder Stauden und/oder Strduchern und/oder Heckenpflanzungen Verbindung mit § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht daher nicht. Das im Plangebiet anfallende
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem &ffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

9.4 Uberdeckung von Tiefgaragen oder unterirdischen Geb&udeteilen 2. Bodendenkmalpflege L ) ) )

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen ist - soweit sie nicht durch Gebéude oder Verkehrsfléchen Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde

liberbaut werden - eine intensive Begriinung, bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: Ny 0B

zuziiglich einer Filter- und Drainschicht mit einer Mischvegetation aus Rasen und/oder Stauden, und/oder Stréuchern 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst NG

und/oder Heckenpflanzungen, fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumstandorte ist die Bodensubstratschicht auf unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist N

mindestens 130 cm (zuzlglich Filter- und Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss abzuwarten. BTk 3517
mindestens 50 m3 je Baumstandort betragen. 3 —

9.5 Dachbegriinung Im direkten Umfeld der geplanten BaumaBnahme befinden sich in der Wettiner StraBe Gaslaternen zur Beleuchtung Gemagungfé‘-/eerdf K 313 S
Flachdacher bis maximal 15° Dachneigung sind bis zu einer Geb&udehdhe von 60,00 m . NHN oberhalb des obersten des offentlichen Raumes. Die Qaslaternen wgrden am 26. Septgmber 202(_) gemaB § 3 DSchG in die Denkmalliste dgr Gemarkung Heerdt | ur \
Geschosses unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation aus Landeshauptstadt Disseldorf eingetragen. Sie unterliegen damit den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes. Die Flur 27 , 415 ==
Grasern, Krautern, Stauden und / oder niedrigen Stréuchern, auch gemischt bepflanzt, mindestens einfach intensiv zu Aufsatzleuchten Nr. 3077-001, 3077-003 und 3077-005 diirfen bei der Einrichtung der Baustelle und der Durchfiihrung 7 o™ =
begriinen. Die Stirke der Substratschicht muss mindestens 50 cm zuziiglich einer Filter- und Drainschicht betragen. der MaBnahme keinen Schaden nehmen, falls erforderlich sind SchutzmaBnahmen zu veranlassen. Die Notwendigkeit 7 3

von Schutzvorkehrungen und die Art der Ausfilhrung sind vorab mit dem Amt fiir Verkehrsmanagement als .-

Flachd&cher bis maximal 15° Dachneigung sind ab einer Geb&udehdhe von Gber 60,00 m . NHN oberhalb des StraBenbaulasttragerin abzustimmen. 362 199 7

obersten Geschosses unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten ) o . . ; ) o . /

Vegetation aus Grasern oder Stauden, auch gemischt bepflanzt, mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die Stérke Sollte das Vorhaben die Notwendigkeit ausldsen, die Gasleuchten temporér zu demontieren oder zu versetzen, ist eine

der Substratschicht muss mindestens 50 cm betragen. Abweichend ist auch eine Substratstarke von 25 cm zulassig, Denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9 Denkmalschutzgesetz NRW zu beantragen (Antragstellerin Amt fir

wenn unterhalb der Bodensubstratschicht ein Retentionsvolumen fiir Niederschlagswasser von mindestens 70 I|/m2 Verkehrsmanagement, Abt. 66/6.2, verkehrstechnik@duesseldorf.de). Mit dem Bauvorhaben darf erst begonnen

ausgebildet wird. werden, wenn eine Denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde vorliegt.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind die in der Planzeichnung mit ,DT" gekennzeichneten Flichen sowie 4. Standorte fir Transformatoren o ) _ e,

Flachen mit technischen Aufbauten und verglaste Flachen, soweit sie nach anderen Festsetzungen auf der Dachfléche Die Standorte flr Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke T ey

zuléssig sind. Dusseldorf AG abzustimmen. 36 &

; 357 OK Attika StaffelgeschoB 5323

Bei Nichtvollgeschossen ist lediglich eine Begriinung des obersten Geschosses notwendig, die darunterliegenden 5. Loschwasserversorgung ) ) . ) 3

Dachflachen kénnen als Dachterrassen ausgebildet werden. Der Grundschutz zur Ldschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung sicherzustellen. 114 4

Alle Begriinungen sind mit der ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Daches herzustellen und dauerhaft zu /\

erhalten.
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PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I BAUWEISE SONSTIGES KENNZEICHNUNG
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.. . . .. Garagen (Ga) Satteldach / gekapptes Satteldach D Festsetzungen: Baugrenzen mit denden Stoffen belastet sind LandeShauptStadt
i e = 5 i Baulinie MmN TENEmNT | Kleinsiedlungsgebiet Héchstgrenze z.B. m ; ! . . :
Kreisgrenze (Stadtgrenze) Gebidude mit Zahl ) geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) TGa Flachdach FD Einfahrtbereich Y~ — ~7 | Beurteilungspegeln (gem. DIN (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
R — .| derVoligeschosse Il 3, | Baugrenze IERMSRERMEREN | reines Wohngebiet zwingand 8. @ Zufahrten, Rampen _ _ ) 18005-1: Juli 2002) >= 63 dB(A) tags 2.B. Altablagerung AA43 D .o 1 d f
und Hausnummer . " ines Wohnaebiet Mindest- und 2.B. M-IV . . L entsprechend der jeweiligen Pultdach PD Einfahrtbereich nur fiir - a —y | und / oder mit Beurteilungspegeln usse Or
Flurgrenze —vemtremreme | e, Durchfahrt n3o- = StraBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebie HéchstmaR nur Einzelhduser zuldssig {j§ Beschriftung 8K G, Ftfienachsh T | Lieferverkehre oberirdisch >= 55 dB(A) nachts
) ; ’ i _>={_ | | bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet Grundfléchenzahl 2B 04 P wrhtrmit ki ras GF
Flurstiicksgrenze offene Halle wo2_2xd | sffentlicher Verkehrsflsichen B ; als Parkplatz vorgesehen zu belastende Flichen e | o . . ) o BP68
) o8, Dorfgebiet Grundfliche 2B. GR200m? | nurDoppelhiuser zulsssig F===1 | (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Offentliche Griinflache Gebsudefronten mit Larmschutz m

Gebédudegrenze Baum L) Abgrenzung unterschiedlicher I Goscholifiohonzahi 2B Dachterrassen (DT) |L DT || bei schmalen Flichen gt ¢ gy gem. Nr. 8.1.2, 8.1.3 und 8.1.4 der

. e 5 5he i i Nutzung oder Abgrenzung - oo ischgebie " s e textlichen Festsetzungen:
(Tlafffrta;:ﬁfﬁszhn_ ____________ Gelandenohe in Meter ther NN SR des MaBes der Nutzung urbanes Gebiet Baumassenzahl z.B. nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig A Garagengeschoss CGg Durchgang mit lichter LH Fhir=3,50 m Baugrenzen mit Beurteilungspegeln
Pl 16 innerhalb eines Baugebietes Kerngebiet max. Gebdudehdhe '} GHmax DU i SENERED 708 dBA) tags B e ba u u n S I a n
Bundesstrale mit Nummer B 326 Gewerbegebiet :I::tél/;al_f::;:;::s ‘ bezogen & nur Hausgrappen zuldssig / ( \ \ | StraBenh&he in Meter iiber NHN 433,21 Abweichendes MaB der Tiefe von ¢ — ) g p

. i VG : Abstandsflachen i
Landstrale mit Nummer L 228 Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie | eingeschrinktes Gewerbegebiet Voligeschosse r ﬁUf Meter AuBenkante Tiefgarage AK TGa (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
bzw. der Baugrenze zusammmenfilit, ist die Signatur : s | (iber NHN i i '
KreisstraBe mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet sl | P Elnfrle.dur!'gsmauer erf. N r- 04/0 2 6
s | ggf. mit Hohenangabe
Sondergebiet max. Traufhdhe TH (§ 89 BauO NRW) 2ul.

Angefertigt: Diisseldorf, den OF - O£. 2022

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
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BRI P
Fiir die Richtigkeit der PIanunt;,e.r!@jgiéﬂu{tilE T
zeichnerischen Darstellung: / ] \@;\

Offentlich bestellter Vermessungsingenieat.~ '

Aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses
fiir Plapung und Stadtentwicklung der Stadt vom
03. 06~ £9 wurde gemiR Paragraf 13a Absatz 3
BauGB bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung geméR
Paragraf 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden soll.

61/12 - B - 04/026
Diisseldorf, den o %. 6. 7022

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt vom ©0.3. f. 2226 nach Paragraf 3 Absatz 1
BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte vom3+. 08-deze pis a4.08. 2020,

61/12 - B - 04/026
Diisseldorf, den ©F.0&. 2022

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der
entwicklung der Stadt hatam p3. e£. 202&  die
Aufstellung eines  Bebauungsplanes geméaR
Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen.

61/12 - B - 04/026
Diisseldorf, den 70. 06. Z_© 2Z

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag

B

Ratsausschuss fiir

61/12 - B - 04/026
Diisseldorf, den 46.06.2022

Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hatam ©93.6£. 2022
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im
offentliche Auslegung gem3R Paragraf 3 Absatz 2
BauGB zugestimmt.

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag

yA

3 Absatz 2 BauGB  nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am

Diisseldorfer =~ Amtsblatt | den Anderungen und Erginzungen upd
N_umfnerQG 27 vomB8.0%.2022 in der Zeit xom. | erneuten &ffentlichen Auslegung zugestim

bts-e;mh-l-w&keg' offentlich ausgelegen.
VO A8.07.20272 ois einschl. 23.08. 2022

61/12 - B - 04/026
Diisseldorf, den 2%.04. 2022

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

IUT. l}urtrag
S

\ [

61/12 - B - 04/026
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemé&R Paragraf | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stagt-

der

vom

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemé&R Paragr;
3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a Absg
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachumng im
Diisseldorfer Amtsblatt Nummer

bis einschlieBlich

aufgrund der Anderungen
offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 04/026
Diisseldorf, den

in der Zeit vom
beziiglich /
Ergdnzungen

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan eiseehlieflichtier
Amderangen-und-Erginzungen in seiner Sitzung am
A% #4. 2022, gemiR Paragraf 10 Absatz 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

61/12 - B - 04/026
Diisseldorf, den A 4. AA. 20622

Der Beschluss des Rates vom Z#. /4. 2022
und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind laut Bekannt-
machungsanordnung vom Z4. #4. 2 2im Diisseldorfer
Amtsblatt Nummer= ¢ §——= vom ©3. 42.2022
———————=—==s gemdR Paragraf 10 Absatz 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

61/12 - B - 04/026
Diisseldorf, den 05.A4Z2.2022

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
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- Wettinerstralde /
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