Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 4, Hohe baulicher Anlagen 9. Bepflanzungen 11.5 Werbeanlagen
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBIL. I S. 3634), (§ 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 16 und 18 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und ausschlieBlich
zuletzt gedndert durch Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 vom 10. September an der Fassade bis 30 cm unterhalb der Unterkante der Fenster im
2021 (BGBI. 1 S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der 4.1 Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter liber 9.1 Pflanzgebote 1. Obergeschoss zuldssig.
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), Normalhéhennull (m ii. NHN). Der obere Bezugspunkt bei der a) Die zeichnerisch festgesetzten Flachen A sind in einer Tiefe von Die Werbeanlagen diirfen eine Hohe von maximal 1,20 m nicht
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland Berechnung der maximalen Traufhéhe bei baulichen Anlagen ist der (mindestens) 5 m mit freiwachsenden Hecken aus liberschreiten.
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802), und der Bauordnung fiir das Land hochstgelegene duBere Schnittpunkt der traufseitigen Gebaudewand standortgerechten heimischen Laubstrauchern mit
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. mit der oberen Dachhaut (auch dann, wenn dies kein Vollgeschoss Endwuchshohen zwischen 1,5 m bis 4,0 m flachig zu bepflanzen. Werbeanlagen oberhalb von Gebduden sind unzulassig.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. ist). Je 12 laufende Meter ist ein Laubbaum II. Ordnung mit
Juni 2021 (GV. NRW. S. 822). Stammumfang von 18 bis 20 cm als Hochstamm oder Unzuldssig sind:
4.2 Oberhalb der maximalen Traufhohen kénnen ausnahmsweise Stammbusch zu pflanzen. Vorhandene Baume und Straucher sind ¢ Blinklichtanlagen
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf zugelassen werden: zu erhalten und in die Hecke zu integrieren. Die librigen Flachen ¢ Wechsellichtanlagen
technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder e technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,5 m. Diese sind sind mit einer niedrigen Vegetation (Stauden, Kleingeholze, e Lauflichtanlagen
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden mindestens um das MaB ihrer Hohe von der darunterliegenden Wiese oder Rasen) zu bepflanzen. o selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind
Stelle bereitgehalten. GebdudeauBenwand zuriickzusetzen. Die Grundflache dieser ) ) . . L. . Leuchtschriften oder Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit einer
Aufbauten darf 20 % der jeweiligen Dachfldche nicht b) Die zeichnerisch festgesetzte Flache B ist in einer Tiefe von Wirkung wie Leuchtschriften
Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Generalentwisserungsplan iiberschreiten (mindestens) 15 m mit einer gestuft aufgebauten e Projektoren und Monitore aller Art
durchgefiihrt. « notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen TRSESEEE AR SCIT BCER Sk S0 Gt DR R LG TRty « angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die
e Zutrittsbauwerke (Treppenriume) zu begehbaren Dachflichen Laubgehblzen mit Enc:wuchshohen zwischen 1,5 bis 6 m zu Helligkeit verindert wird, Anlagen mit der Méglichkeit, Motive zu
I. Textliche Festsetzungen bis zu einer Hohe von 3,50 m. bepflanzen. Je 150 m* der Pflanzgebotsfldche ist ein heimischer wechseln (Wendeanlagen) sowie Kombinationen der
« Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung bis zu einer Hohe Laubbaum II. Ordnung mit Stammumfang von 18 bis 20 cm als vorgenannten Anlagen.
von 1,5 m. Diese sind mindestens um das MaB ihrer H6he von der Hochstamm, Stammbusch oder mehrstammiger Baum zu
1. Art der baulichen Nutzung darunterliegenden GebdaudeauBBenwand zuriickzusetzen. pflanzen. Vor!lam_:lene helmISS:he Ba_ume un_cl S__tra_ucher §|nd zZu Das Bekleben der Fassadenflachen mit Werbung ist nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 BauGB) e_rhalte_n u.nd in _dle !-Iecke zu mtggrleren. Die ubrl_gen Flfichen
. & . _— b G . _— sn_1d mit einer niedrigen Vegetation (Stauden, Kleingehdlze, Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1.1  Urbane Gebiete (MU 1-2) g eszi) gss Na\;:oenza aesChoesilacng Wiese oder Rasen) zu bepflanzen. Freistehende Werbeanlagen zur Kennzeichnung von Zufahrten.
(8§ 6a BauNVO in Verbindung mit § 1 BauNVO) (§ 20 BauNVO) ; : . s ” v g .
c) Die zeichnerisch festgesetzten Flachen C sind in einer Tiefe von
. o Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in (mindestens) 3 m mit freiwachsenden Hecken aus -
Allgemein zuldssig sind: £ h i » i i
. 9 Wohngebéiudge allen Vollgeschossen zu ermittein. Die Flachen von Aufenthaltsraumen standortgerechten heimischen Laubstrauchern mit II. (Nsa;h:;:htgcgae lébBe)rnahmen
«  Geschifts- und Biirogebiude in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Endwuchshéhen zwischen 1,5 m bis 4,0 m flachig zu bepflanzen. S- =
. = . . Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind Je 12 laufende Meter ist ein Laubbaum II. Ordnung mit : -
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des S . g -
* Beherbergung:gewerbes vollstandig mitzurechnen. Stammumfang von 18 bis 20 cm als Hochstamm oder % IB:tu :ntc:ozr;llaqenschutzberelch des Verkehrsflughafens Diisseldorf
« sonstige Gewerbebetriebe Stamll:ﬂl)tusch z: Pfl:ngn. ¥orha_nc:ene_ Béumg.un"dbs_tréiucl:l';f:r:ind =hternational
¢« Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle o - s U el Wit 1 cie Necke 20 egrisran. e UFigen Mocnen
soziagle esundheitlichge porsel tliche Z k r 4 6. Uberbaubare Grundstiicksflache sind mit einer niedrigen Vegetation (Stauden, Kleingeholze, AEtseiu d_es F!ugh?fens "
: r 9 h S0 SPpOTTlIEnG SrEsers . (§ 23 BauNVO, § 6 Abs. 7 BauO NRW) Wiese oder Rasen) zu bepflanzen Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
. Englhandelsl_)etrlebe n?_lt nicht zentren_relevan!:en Sortimenten - p ’ Diisseldorf. Der Bauschutzbereich ist nérdlich der im Bebauungsplan
gemal N 3 bes 7 var Busseldsrion Bartmensieis. 6.1 AuBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und auBerhalb d) Veranstaltungsplatz mHE Doogaes,) gezeichnaten Linie ab qiner Hahe von 61 m usber
Ausnahmsweise zulissig sind: festgesetzter GFL-Flachen sind zulassig: Es sind 10 Laubbdume II. Ordnung mit einem Stammumfang von :otrmfaflnulls, al?tsogf,ten:_l.)helr?_ebr HoI:‘e .‘t’:n o, mdu:eL Ndo_r::arljnull
an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von o Vordacher fiir Hauseingdange mit einer Tiefe von 2 m und bis zu 20 - 25 cm als Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen. Die Be ik ?\n.b SALIE ':SKe.. e ud gl;isclcerg BZTJI:\;Ief;e?n;icI?tuun een) I
4 . einer Breite von 3 m Standorte konnen der ortlichen Situation entsprechend angepasst sk (e phir ” g 9
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben (Annexhandel) co x ; Baugenehmigungsverfahren der luftrechtlichen Zustimmung.
mit zentrenrelevanten Sortimenten gemiB Nr. 1 bis Nr. 2 der e Balkone ab dem ersten Obergeschoss mit einer Tiefe von bis zu werden. Der Pflanzabstand sollte 10 m betragen, von Baugrenzen
Dijscsleliorfer Sortimentsliste (Rahmenplan Einzelhandel der éfs?:l::)sa:f RIRET Lange von meximeEl 50 %0 der Aulenwang je SRR AT o i el Anlagenschutz von Flugsicherungsanlagen
Landeshauptstadt Diisseldorf 2016 i s . . . " i i
a) wenn spie in unmittelbarem réu)mlichen und funktionalen ¢« nicht Gberdachte.Terrassen bls zu einer Tiefe von 3,50 m in einer e) Ausnahmen fir Zufahrten und Rettungswege gHrChlgle fgﬁr_mge E'ntfeml:lZ?‘tzun(:le:i;aed::g:z:zudnes ;LTag:a(:e::r
Fussmmanhana s einem Handworks- sder cinom andaren Breite von jeweils bis zu 5 m pro Wohnung Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, MSSEPEITE IELEIREr I ne e g g
) g . iof d ih fah i p e - o Deutschen Flugsicherung beziiglich § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
Gewarbobarral stabhen und Tiefgaragen und ihre Zufahrten Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Nr. 9.1 a-c) diirfen fiir et werden. Bauvsriaben Sind eur Binzehalseiituns unter fanaahs
b) die Verkaufsfliche 100 m? nicht iiberschreitet e unterirdische Gebdude und unterirdische Teile von Gebauden erforderliche Zufahrten unterbrochen werden. Sl e : Seuire sl g 9
. « Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO, nicht jedoch fiir Tierhaltung Die hchstzulissige Breite von Zufahrten je Baugrundstiick von Bauhodhen der zustandigen Luftfahrtbehorde vorzulegen.
Unzulbssia sind: und Kleintierhaltung. betrdagt in der Summe 15 % der Lange der Grenze zwischen - .
v g tatt Baugrundstiick und Verkehrsflache, hochstens jedoch 15 m. = Hochwasserl_'|5|koq_eb|ete o 5 s
. ergniigungsstaitten 6.2 A h . lissia sind: Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete
e Bordelle und bordellartige Betriebe * ESNSCNNICHERRLOe S G G .. .. : Nordliche Diissel / Kittelbach. Diese Gebiete konnen bei einem
¢ Tanketclion « Fahrradabstellanlagen 9.2 Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen ——— Hochwasserereigni.s sowie bei Versagen von
e Wohnnutzungen im Erdgeschoss an der StraBBenseite & RS T ARG a S eaniS; d"?r Baugeblei_:e Rk 1-4__und bl 1-% Smd mik ainer strekurraichan Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem mittleren
(ausgerichtet zum Vogelsanger Weg) Mischvegetation aus Baumen, Strauchern und Bodendeckern oder s < - . "
R . § Rascnfischen zu Beartingn. Ja 300 w2 dor nicht libarbauten Hochwasser liberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die
o Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und ; .. % A ) Sl Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
i . 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Grundstiicksflachen ist 1 Laubbaum II. Ordnung mit einem h .
zentrenrelevanten Sortimenten gemas Nr. 1 und 2 der (S 9 Abs. 1 Nr. 21 B B . . www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.
Diisseldorfer Sortimentsliste. 8 S L. auGB) ?It?n;mumf::% bheish 1g-ztodc:m zytpflanzeg;::-\t:asgehllo:rle? smc:Idle I
achen mi anzgebot, die mit einem -Rec elegten oder als
1.2 Gewerbegebiete (GE 1-4) 7.1 Die im Plan mit GFL 1 festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- Veranstaltungsplatz genutzten Flachen. III. K ich
(§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 BauNVO) und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick Nr. 275, ' ENnzEIeRnUTY
Gemarkung Morsenbroich, Flur 4 zu belasten. 9.3 Tiefgaragenbegriinung " . . ; 5
Allgemein zulassig sind: Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen, soweit sie & Elealgrs‘te:t :ii::le?SB:c:\ebI; e;h:?lg:l;:::é;?welt efahrdenden Stoffen
o Gewerbebetriebe aller Art 7.2 Die im Plan mit GFL 2 festgesetzte Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- nicht durch Gebaude oder andere zuldassige Nutzungen liberbaut - = . - :
e Lagerhiuser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick Nr. 97, werden, ist eine Vegetationsflache bestehend aus einer 80 cm starken gli?(lt:b;:g:w:gsan;;dg:‘;(;tgit.:;_I;:";:uunnddsd;;;'Stiit:':‘C::Lt; r;“t
e Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude Gemarkung Moérsenbroich, Flur 4 zu belasten. Bodensubstratschicht zuziiglich Drainschicht fachgerecht aufzubauen Afas 5aNar 3 Bau.gesetz’buch (,BauGé) gekennzeichnet
¢ Anlagen fiir sportliche Zwecke und gemanB der Festsetzungen 9.1 und 9.2 zu bepflanzen. ’ ! !
e Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten 7.3 Die im Plan mit GFL 3 festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- Fiir Baumpflanzungen ist die Stirke der Bodensubstratschicht auf
gemiB Nr. 3 bis 7 der Diisseldorfer Sortimentsliste. und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe zu mindestens 130 cm zuziiglich Drainschicht zu erh6hen. Das v Hinweis
belasten. durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m?3 je - pinwelse
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Baumstandort betragen. " B
e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir 7.4 Die im Plan mit GFL 4 festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- i gled-erss:ﬂaqs;)-u:d SfCIhIIITIu:IZWS_SSderbeSheIItIQt-lnq d Sch tzwasser ist
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick Nr. 128 Sollte unter dem Veranstaltungsplatz eine Tiefgarage errichtet d:rstlirf‘;enta:;::%eenlel(ail;l?saet?o:z;;l:uﬁe';::n ags- und Schmu ss
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse und 219, Gemarkung Mérsenbroich, Flur 5 zu belasten. werden, muss diese nicht flichig begriint werden. Hier gilt die )
untergeordnet sind Festsetzung 9.1 d. e
« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 7.5 Die im Plan mit GFL 5 festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- 2. WW im PI blet sind Im Rabnen der
Zwecke und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick Nr. 234 9.4 Dachbegriinung i hor_e vl r?nds orSmadoren Il(mD"angled 'ef :'(? t;m ta.‘
e an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von und 235, Gemarkung Mérsenbroich, Flur 5 zu belasten. S e e e
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben Einfach-intensive Dachbegriinung ”
(Annexhandel) mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaB Nr. 1 7.6 Die im Plan mit GFL 6 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung B %sserversor una ist it Rahmen der Erschilofiiinasplsnun
bis Nr. 2 der Diisseldorfer Sortimentsliste (Rahmenplan zugunsten der Allgemeinheit und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit P s gung gsp g
Einzelhandel der Landeshauptstadt Diisseldorf 2016) zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie zugunsten der einer artenreichen, standortgerechten Mischvegetation mindestens '
a) wenn sie in unmittelbarem riaumlichen und funktionalen Landeshauptstadt Diisseldorf, Garten-, Friedhofs- und Forstamt, zu einfach-intensiv zu begriinen. Die Starke der Bodensubstratschicht 4 Kampfmittel
Zusammenhang mit einem Handwerks- oder einem anderen belasten. muss mindestens 50 cm zuziiglich Drainschicht betragen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die
Gewerbebetrieb stehen und ; ihei iz B :
. = % vsbuich B & 7.7 Die im Plan mit GFL 7 festgesetzte Fliche ist mit einem Geh-, Fahr- Kampfmittelfreiheit der zu liberbauenden Flachen nachzuweisen. Dazu
b) die Verkaufsflaiche 100 m? nicht iliberschreitet. d Leit ht ten des Eigentii Flurstiick Nr. 23 Ausnahmen . ] ist die Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstick Nr. 23, Von der verpflichtenden Dachbegriinung ausgenommen sind Bezirksregierung Diisseldorf vor Baubeginn notwendig.
Unzuléssig sind: Gemarkung Morsenbroich, Flur 5 zu belasten. begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
 Vergniigungsstatten Aufbauten, soweit sie gemaB anderen Festsetzungen auf der Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist zusitzlich
¢ Bordelle und bordellartige Betriebe L o Dachflache zuladssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur - Sicherheit’sdetektion durchzmllfiihren.
¢« Tankstellen 8. Scl‘lgu:'.\zbmafl:;ahn;:nBvorG;chadllchen Umwelteinwirkungen Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Fotovoltaikanlagen.
e Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5 : T
: P : N ’ I . s Tiefgaragen- und Dachbegriinun
zentrenrelevanten Sortimenten gem&B Nr. 1 und 2 der y Die Nutzung von Dachflachen als Spiel- und Freizeitflache ist Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und
Diisseldorfer Sortimentsliste. 8.1 Verkeh!'.slarm ) ausnahmsweise zulissig, jedoch darf die nicht begriinte Grundfliche Substrate fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen
8.1.1 SchallddmmmaBe der AuBenbauteile ~ ) inklusive der gemaB Festsetzung Nr. 4.2 maximal zuldssigen Nr. 10 sind gemas der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebduden mit technischen Aufbauten 50 % der jeweiligen Dachfliche nicht Pfl.ege m——— Dachbegriin';mgen“ in der bei Einreichung des Bauantrages
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen iiberschreiten. Als Ausgleich ist je angefangene 150 m?2 nicht begriinte als Richtlinie eingefiihrten Fassung auszufiihren (FLL =
Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 gc!::a"SCI:‘tU;Z gée_gen_A:Benldarm;ntsp:echenc; der l])e\_NelIs =um Dachfldache ein Laub- oder Nadelbaum III. Ordnung mit einem Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V
Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale eltpun er kinreichung des bauantrages bzw. bei Stammumfang von 18 bis 20 cm als Hochstamm, Stammbusch oder Y
Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf (mit genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben Solitar auf de?zu begriinenden Dachfliche zu pf’Ianzen. Fiir die B
der Ausnahme des Sortimentes Fahrrider und Zubehér) zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung Baumpflanzungen ist die Bodensubstratschicht auf mindestens 6 B fl
eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung 100 cm zuziiglich Drainschicht zu erhéhen. Das durchwurzelbare . aumpiianzungen N .
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz des SchallddmmmaBes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdaumen Substratvolumen muss mindestens 30 m3 je Baumstandort betragen. E:;g::hn;zg:;t?:’:gDei;lslssetl;Icl,erszliteb:aecrhi::ugfet"sI;atl:nn:;:l::fang ——
sind nach DIN 4109:2018 dB-scharfe Werte des mafB3geblichen = . = d
1. Nahversorgungsrelevante 3. Baumarktspezifische AuBenlirmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern 9.5 Fassadenbegriinung anzupflanzenden Baumen Ist, gemaB gen NESSEfsmpen St e 92
Sortimente (periodischer Bedarf) Kernsortimente ai.chc:: eitn h';dhtcelrer Beuhr_teill)ur_lg§peBgel Iieﬁtgesetzt islt, ist aslzsdB(A) ) Geschlossene Fassaden oder Fassadenabschnitte, die fenster- und und 9.3, jeweils 1 Meter iiber dem Boden zu messen.
ndestantorderung merbel s beuriciingspege: van o tiirenlos gestaltet sind und mindestens 4 m Breite bis zum oberen
) ; ” el 7 Baumschutz
1.1 Nahrungs- und Genussmittel | 3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu beriicksichtigen. Abschluss der Fassadenfliche des obersten Vollgeschosses sowie Im Plangebiet befinden sich Biume, die gemiB § 2 der Satzung zum
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren Kunststoffe, Steine, Fliesen, . ) . ] einen natiirlichen Bodenanschluss oder einen Bodenanschluss gemas Sehute e Bambastanties in dar L:':mdeshauptstadt Diisseldorf
1.3 Drogeru_e, Korperpflege Dammstoffe, Mortel etc.)" 8.1.2 Beliiftung bei geschlossenen Fen§_tern von Aufen_thaltsraume_p in textlicher Festsetzung Nr. 9.1 a, b oder c haben, sind flichig mit (Banmechizsaizung) desehilts Sind, Aukdle Bestpmungsn Do
(Drogeriewaren, Wasch- und | 3.2 Bauelemente (Fenster, Tiiren, Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten) selbstklimmenden oder punktuell mit schlingenden oder rankenden Recslinaen dar Baiimschafzastzing wid RinasuEsssn
L4 ?_Utzmltt:l%_ . :\,Iler'l((l'eldunge')]’ Rollléden, A“kGebauf’ifm;‘te“Br die an den mit Sl?hlrags:'hraffurd(//'///') Kletterpflanzen an Rankkonstruktionen zu begriinen. Es sind qEiang o 4 '
. lere und liernahrung, arkisen etc. gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem hochwiichsige, ausdauernde Kletterpflanzen zu verwenden. Je
Zooartikel 3.3 Installationsmaterial (Elektro, Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und angefangene 2 m der Fassade oder des Fassadenabschnittes ist 8. Artenschutz .
1.5 (Schnitt-) Blumen Sanitér, Heizung, Ofen etc.) Nutzungsanderung von Geb&uden fiir Aufenthaltsraume in mindestens eine Kletterpflanze zu verwenden. i i i st e L e B
1.6 Zeitungen, Zeitschriften 3.4 Bad- und Sanitireinrichtungen Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstéatten), gundiﬁlﬁaturschutzggs§Fi (B:atSchG) sollte:sne nhotlvl\)lznedlge P
: P : : P . . N aumfallungen und Gehélzrodungen nur auBerha r Brutzei
3.5 Farben, Lﬁcke und Tapeten die nur Fenster zu den Fassaden {mt dieser Signatur besitzen, eine 9.6 Feuerwehrzufahrten- und -aufstellflichen sind, soweit sie nicht als Afeae o) o gOktober i w56 ?29 } Februar, durchoefUhit werd,en.
3.6 Bodenbelige ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren Verkehrsfliche oder Bewegungsfliche (zum Beispiel als Spielfliche Die Gebiude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Fledermausen
:; evesckhlage u'}‘.d Elsen\évaren ;lcl:!elﬁgstellen.slbdabell‘ls; zubge\tfveflhrlc-:_lsr:::n, ctlass ga_stterforc_l?jrllche auch fiir Kinder) genutzt werden, in teilversiegelter Bauweise (zum sowie Bruten von Vigeln zu untersuchen. Giinstigstenfalls sollten die
: erkzeuge, Gerite, Geriiste challdammmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. ishi : 4
wevd Leite%'n’ ! Beispiel Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) herzustellen. Gebdude auBerhalb der Vogelbrutzeit abgebrochen werden. Eine
T : s s o okologische Baubegleitung der Abbrucharbeiten durch eine
: P S Beluftt_mg b{?-l SjeeIioaSamaR FenssEn Y ik ag 9.7  Alle Bepflanzungen und Begriinungen gemaB der Festsetzungen Nr. fachkgndige Persog ist in ?edem Fall erforderlich. Beim Nachweis von
2. Zentr_enr_elevante Sortimente 4, Gartenm?rktspezmsche Unterrlﬁhtsraumen ) _ ) 9.1 bis 9.6 sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust oder Neshern uni BrlivBasin oder von Fledermansqusstieren waltend
(aperiodischer Bedarf) Kernsortimente Qn Geb?u:efronéilgsdle :7 dden r;l:’t?gchr'a;gschrafffl:n (t///é/) und Ausfillen zu ersetzen. K atrbetten: Urahmimafialmen whd Bagmbihmamentslid e
ennzeichnung und/oder gekennzeichneten Baugrenzen, 4 & =
T : P . . . : Untere Naturschutzbehorde beteiligt, um gegebenenfalls MaBnahmen
2.1 Perso_nllcher Bedarf 4.1 Gartenbeda.rf paralle_l zu diesen oder in einem WlnkelPls 90° zu diesen ftehen, .|.st 9.8 Pflanzqualitit, WuchsgréBen und beispielhafte Baumarten i Ariensclvite e Bundesnagu,rschu‘izgesetz feniziencT
2.1.1 gekletsll)dtll(l?g-gaucl')\ Led 4.1.1 gzlz_a_nzin, Baume und gﬁl Erncl:’tllljnst]:, A|_1dhetru?g unddl\:|utzunl§:jsantderun%l von:: Geba:juden _ftur Fiir die Baumpflanzungen wird der geforderte Stammumfang in 1 m Tt Sekiufzzeitrarin van 1., S his B0. Segeniber sind AbBrmeh- Wl
portbekleidung), Lederwaren raucher iiro- un nterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fassaden mi Héhe iliber dem Boden gemessen. 5 - SO . ; B
und Schuhe 4.1.2 PflanzgefiBe dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende 9 Rolc_l_un_gsarbelten nur verbunden mit einer 6kologischen Baubegleitung
2.1.2 Parfiimerie- und 4.1.3 Gartengerite Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren Fiir dia WuchsaréBen der anzunflanzenden Biumia ailt folaonda ELe=G ; :
Kosmetikartikel 4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel sicherzustellen. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche Staffelung: . g . H i Be_relch d(_es Bebau_ung_splan_es gilt _‘_’.'Is _potenmeller Lebenaizim fes
2.1.3 Uhrgl?_ und Schmuck 4.1.5 Pflanzenschutzmittel SchalldémmmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. e Baum IL Ordnung, Endwuchshhe > 10 m bis 20 m, zum Beispiel Stars, jedoch ist zurzeit hier keine anséassige Populatl_on blekannt_. So
2 1.4 SanitStswaren 4 : . wurde auf weitergehende Untersuchungen des Stars im Plangebiet
S5 Mot pad A — 45 Baikt —— .4 15 . P e Felda_lhorrr (h), Spitzahorn in Sorten, Hainbuche (h), Baumhasel, verzichtet. Sollte es zum Zeitpunkt der Umsetzung zu einer
2.2.1 Woh:acuc':asso?:l:s arebecar 4.2.1 Mzieer?aellig::cftiru:g: I;au von o A?mrzglfa:;nc}:;:oenter: ndi:elsasr? 32: nri:gSchréigschraffur (/////) und e e Ansiedlung gekommen sein, wiirde dies bei der Uberpriifung der
2. ’ 2. y h - . - 5
Antiquitaten, AuBenanlagen, Wegen, Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu 5 (Ba)um III. Ordnung, Endwuchshéhe > 5 m bis 10 m Béume auf Hohlen festgestellt werden. In diesem Fall sind )
Dekorationsartikel Terrassen, Teichen, Pergolen, diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Felsenbi K I’k' he (h), Apfeld Zi fel i Ersatsiisticisten i ausreichantem Mabe i dis verblsibendan Baurme
2.2.2 Haus- und Heimtextilien Ziune und Einfriedungen Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden 6ffenbare ;esﬁ-nsg‘:'-n g;n:enlrsBc‘:a : (K')e’fe T S e zu hdngen. Damit ist der Schutz der Tiere gemaB § 44 BNatSchG
i ierkir i r rg-Kiefer ;
(Gardinen und Zubehér, Stoffe | 4.2.2 Gartenhduser und Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsraumen einer Wohnung nur (h) = heimische Baumar;: 3 aicheraustellen.
und Kurzwaren, Gewachshauser zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer
Handarbeitsmaterialien, 4.3 Garten- und Balkonmobel Wohnung iiber ein 6ffenbares Fenster oder eine 6ffenbare Tiir zu einer 9. Bo_dende.nkn]alpfl_eqe . : . ’
Wolle, Ndahmaschinen) Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Tag verfiigt. 10. Vermeiduna von Vogelschla Sel :r::lteln%rl_ff:n '21 :::a"seb'et wird a:"f dl'e !Vle:‘depglcdht t;ndddas
i - Yermelgung von vogelschiaq erhalten bei der Entdeckung von archdologischen Bodenfunden
iiz glaa:;hpa(:::elzlaan unddKeramlk 5. Mobel 8.1.5 Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsraume in (5.9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB.in Verbindung mit § 7 Abs. 2 Nr. 13 a) und gemaB §§ 15 und 16 Denkmaglschutzgesetzg(DSchG NRW)
i ASEGIN . hiE= v b), bb) und § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ; :
Elektrokleingerite Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch Kindertagesstitten) hingewiesen.
2.2.5 KU;IS':, Blltdhel‘, cll(uns't(gewerbe g; ‘BNU'or[c‘:rl‘nrgcl;ZquLrlnzd Kiichenmdbel anGebz_auI:Iefron;ir;,:;dle ;‘“ den 'ml':t S;:hraBgschraffur (////I/I) Iu“d Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelkollisionen an Glas- 10. Storfallbetriebsbereiche
;?Id r“": andwerk, = Plirareshtaen diees::le:iier:*ui:geinem \?Veinle(::]zieslcggfzendi augre:zsn; pai?df: ?u und Spiegelglasbauteilen ist i.S.d. § 44 BNatSchG zu minimieren. Es Fiir Anlagen, die einen Betriebsbereich nach § 5a BImSchG bilden oder
e 53 Elekt Baerite fiir d : L SR KPNCRE SIERIER, O = sind daher, sofern der Glasanteil der Fassade groBer als 75 % ist oder Teil eines solchen Betriebsbereichs sind, sind im Zulassungsverfahren
g:Lac:ter;(ewta'lr(e? und . Haeusll;(;gltro gerate fur den .E:,';?::gﬂ;ﬁ“;qe;ﬂ"g lx“’f;l;;zal:;'sgﬁanderu"lg VV(\)In :‘eb:uden o:;fenbare zusammenhingende Glasflichen vorgesehen sind, vorsorglich durch Gutachten eines nach § 29b BImSchG bekannt gegebenen
enkartike F r Tiiren zu Au raumen von Wohnungen un MaBnah hd : it bei Ef des B t i . " 5
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf | 5.4 Beleuchtungskorper und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstitten) nicht zulissig. BLRGTHIRGI DGO SEB Jevetes ol EHEang RS baXeunrsars Sachverstindigen die angemessenen Absténde zu ermitteln und der
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren Lampen ;orllt-igenden ﬁtznd der Tectl“mlkkzy treff(fap. ::Jm Hlndermlsse fir das Nachweis zu erbringen, dass durch die Ansiedlung kein planerischer
% . N 3 . A & . " ogelauge sichtbar zu machen, kénnen fiir Fensterverglasungen Konflikt im Sinne des § 50 BImSchG hervorgerufen wird.
= r::l?er:t(BSUCh'e;; Zeltsc‘l:'hnften' gg ;ier'::eliazc::ln RESepIES = gsv:iee:)giel:z;?:onten die an den durch Schraffur (111111) gekennzeich L e [T L e e = R
pielte Speichermedien, ; ’ i Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke oder farbige Folien verwendet - T i
Tontrager, Computerspiele, neten Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis einschlieB8lich 90° L ki P oy : P - P B M_mde_stuben:_deckunq von Versorqunqsleltungen g
: ! : ; < N werden; hilfreich sind auch eine Gliederung der Fassade oder ein Die Mindestiiberdeckung von Versorgungsleitungen bei
SEpUereatnEre] ~H dlé:ss.r_l s::ehzn, 'Zt bbe' Errlch_t_lfjfng,bAndet;:ungtund Nu‘tjz_ll._l_l?gsarfl_c_lerung mehrschichtiger Fassadenbau. Unterbauungen mit Tiefgaragen oder sonstigen unterirdischen
~ ) ] - vol?ut;bea:" e;: ::{..m =i Vo"..?; DeInN ?ll;.eOnQ e_nzternl_t_m s SRR Eine Fassadenplanung ist gemaBl den Vorgaben der Gebiudeteilen betrigt mindestens 130 cm Bodensubstratschicht
2.3.3 Biiroartikel, Papier, 6. Fahrzeuge und Fahrrider 8K WITLige Banme gean HIECEIE ZNTassig. Handlungsempfehlungen ,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und zuziiglich Drainschicht. Dies gilt auch fiir die Leitungen
Schreibwaren . Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Sempach in der bei zur Versorgung der Gebiude (Hausanschlussleitungen).
L3 znterhalt_zntg_s- unld Kkt ik — z(_ralzltfa!\rze’:gte al_l_c;r ArY = Ii':if‘g:::g:: sind iiber Dach der aufstehenden und angrenzenden I S o L H T o st g
ommunikationselektroni inklusive Motorrader der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen. i i 5 i 1
(Computer und Zubehér, Motorradfunktionsbek’Ieidung Gebaude zu entliiften. Von dieser Festsetzung kann abgewichen und A2 g:;:ﬁ:gsfe:Latl;unqsrecht (Réumliche Uberlagerung durch neues
unbespielte Speichermedien) und Zubehor), Anhénger ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik 6.2 Kfz-Teile und -Zubehér Luttungean|age: der TElgavae realbstan warnlen s s sy 11. Gestalterische Festsetzungen Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspline oder Teile von
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel 6.3 Boote und Zubehor mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW Bebaugn splinen durch neges F?lanun srechgul:,eﬂagert Betroffen
2.3.7 Sportgeréite, Campingartikel, 6.4 Fahrrader und Zubehor im Rahmen des BauQenehmigungsverfahrens naChgeWiesen Wird' sind die Bgelgauun spline Nr.: 5580/079 5580/11 5580/1-.2 5580/15
Waff d Jagdbedarf dass der Vorsorgewert fiir NO2 fiir das Jahresmittel von 33,9 pg/m? ; s i : 3 g ’
affen und Jagdbedar b halt i 11.1 Dachform und Dachneigung 5580/16, 5580/17, 5580/21 und 5680/053.
2.3.8 Musikinstrumente und ST In den Baugebieten sind nur Flachdicher oder flach geneigte Dicher
Zubehor, Musikalien 84 susrekmersgEing mit einer Neigung von bis zu 15° zulissig.
) Ausgenommen davon ist die mit der Signatur SD gekennzeichnete
7. Brennstoffe, Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2 fiinf%eschossig festgesetzte Bebauunggunmittelbagr an der
Mineraldlerzeugnisse, zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fiir MiinsterstraBe; dort sind nur Satteldicher zulissig.
Chemikalien, Technische Gase Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten
MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und 11.2 Dachaufbauten
Arbeltlsverhaltnlsse erreicht werden konnen. . Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen Anforderungen
2. Sorials Welinrsuntirderung Im Falle der Festsetzung 8.1 ist der Nachweis basierend auf den entgegenstehen, architektonisch an das Gebaude angepasst, zu
- . . Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu kleid Die Verkleid : laufend hi fiih
9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit 6a BauNVO Fikiron, sowalt nicht dageristie d tliche Verind d verkieiden. Die vVerkieiaung ist umlaufen geschlossen auszurunren.
Verkeh’rss:vti - —— Ui WesEntiche veramaciishgen tar Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind von den vorstehenden
: : : - 2 refs voriiegen. Regelungen ausgenommen.
In c(i)en Urbanen Gebieten sind bei der Errichtung neuer Wohngeb&ude Im Falle der Festsetzung Nr. 8.2 ist in einem schalltechnischen g - o
:gz':|::r\lv“c’,ﬁ:nba:1?§c:en Sh he;zu:teltlen, ¢:Iass;_|_e mit Mitteln der Gutachten nachzuweisen und behérdlich festzustellen, dass durch 11.3 Nicht-Vollgeschosse
i rau rderung gefordert werden kénnen. ; : = ”
v :i“ndge;:agl’;e':gv';:::eh:‘aB“ahme“ die Anforderungen der TA Larm Geschosse oberhalb des zuldssigen obersten Vollgeschosses sind bei
s Gebauden mit maximal ein oder zwei zuldassigen Vollgeschossen
. Die Beschrankungen entfallen bei Biiroraumen, Unterrichtsraumen, unzulissig. = 3
3. Steglh;lg:zti "I'J'd f?:a\;‘e’l;_ g o B TR e i o e, 2 Praxisriumen, Sitzungsridumen und dhnlichen Arbeitsriumen im Sinne
; r. 4 in Verbindung mi au un S. : - ; 2 =
BauNVO) der DIN 4109, wenn die Tag-Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm Ab einer zuldssigen Bebauung mit drei Vollgeschossen ist maximal ein
auch zur Nachtzeit eingehalten werden. Geschoss oberhalb des zuldssigen obersten Vollgeschosses zulissig.
Stellplidtze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb iiberbaubarer Die AuBenwande jedes Nicht-Vollgeschosses miissen von den
Flachen, innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen oder als Tiefgarage AuBenwdnden des darunterliegenden Geschosses mindestens 2 m
zulissig. zuriickspringen.
11.4 Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken, 2-mal
verpflanzt, mit Ballen, Hohe mindestens 1 m, zulassig. Zur
angrenzenden offentlichen Griinflache sind ausnahmsweise
Drahtgitterzaune und Mauern bis zu einer Héhe von 1 m zulassig,
sofern sie in der Heckenpflanzung integriert oder kombiniert sind.
Auf den Flachen, fiir die Geh- Fahr und Leitungsrechte festgesetzt
sind, sind Einfriedungen unzulassig.
PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG l MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE Hinweise: Nachrichtliche Ubernahmen:
Stand der Planunterlage: September 2021 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N Grenze des raumiichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flichen fiir 2B Firstrichtung . ) Gebiudefronten mit Lirmschutz Erliuterung zur BemaRung: Umgrenzung des Bauschutz- 7_
Hohenb : DHHN 201 -Ho i WS W N— . iberbaubare Fliche . nicht i re Fliache " irdi 3 o i i fl f =
shenbezugssystem 6 NHN-Hhen Geltungsbereichs I-berbaubare Fldche 2 nichtdberbaubare Fliche | 7ah der Vollgeschosse offene Bauweise m | DRSNS e Satteldach SD | Beurtallongapeoel 263 ab(h) tagss 777777 | Abstand in Metern 2B =20~ | Ducseldort akm-Radusvom L0 e Lande Shauptstadt
ini EEEEcam— insi i 5 i : . ! 2 .
T — S P —— Baulinie Kleinsiedlungsgebiet Héchstgrenze z.B. 1 geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) . Ga || Flachdach FD # 55 dB(A) nachts —— 4 Flughafenbezugspunkt @ ;|
Baugrenze ERSERMENREES | reines Wohngebiet ’ . ’ Zufahrten, Rampen = -----~ . Gebiudefronten mit Lirmschutz - = D s e ld f
Gemarkungsgrenze ma— | S VOl GESCRTESN ul 31 9 . . L 28 @ ahweichonds Baweiae - entsprechend der jeweiligen Dachneigung Dn gem. Nr. 8.1 der textlichen Festsetzung ?’ﬂ’ﬁ% WinkelbemaBung in Grad z.B. 60: - uSS e Or
und Hausnummer StraBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet Mindest- und Beschriftung o Mit Geh-. Fahr- und Leitunas Beurteilungspegel 2 68 dB(A) (BP68) g cEre e
Flurgr?nze T TTTTT | Arkarde, Durchfahrt, :"::“;:_’“: bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet HochstmaR Ak R nur Einzelhduser zulassig A als Parkplatz vorgesehen :r P ﬂ: rechten ;u belastende Flécghen Sl Gebaudefronten mit Larmschutz s e '
ffene Hall offentlicher Verkehrsflachen
Flurstiicksgrenze orfene Halle W e S o Dorfgebiet Grundflichenzahl 5B o4 | AT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gem. Nr. 8.1 der textlichen Festsetzung 37}35;% Grenzpunkt anzuhalten GP —O [N
Gebaudegrenze Batim o) ﬁb?zrenzur:jg uRt;:rschledhcher Mischgebiet PR - i nur Doppelhduser zulassig A Garagengeschoss Gg Sk i [:' Beurteilungspegel = 73dB(A) - < 77 dB(A) tags Kennzeichnungen:
& utzung oder Abgrenzung eschossflachenza z.B. . . —_ ; . : 5
; o 5 S i i -0—0—0- . Oberkante iib OK Gebaudefronten mit Larmschutz Hinweis: Die Angaben von LingenmaRen
Topographische Linie Geldndehdhe in Meter iiber NHN ® 33,21 f!es MaBes _der Nutzung_ urbanes Gebiet Baumassenzahl z.B. ) ) e e S . . | gem. Nr. 8.2 der textlichen Festsetzung [T | erfolgen in einergGenauigkeit vgn 0,1 Metern. Umgrenzung der Flichen, deren
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- ~  ----------- innerhalb eines Baugebietes nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig StraBenhéke in Meter iiber NHN 33,21 | Verkehrsflichen besonderer 5 ; : ..
rand usw.) Kerngebiet Gebzudehshe GH ’ " | zweckbestimmung dmgesnzurg van Plachsn zum ! Umgrenzung der Flichen b L m B b I
- . 5 5 6000] ichen Stoffen belastet sin
BihdesStiaRE MIENURRGF B 326 Gewerbegebiet Misidostusndkshs bezogen  WH min. | nur Hausgruppen zulsisslg A AuBenkante Tiefgarage AK TGa o Sggfslirr\‘zsiir;:znBzz;:;nnezr:;nzt;iuchern © oo ]! miteinem besonderen 2B. (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) e a u u n g S p a n
. Wenn die StraRenbegrenzungslinie mit der Baulinie | eingeschranktes Gewerbegebiet auf Meter Einfriedungsmauer erf. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) i Nutzungszweck 2B
Landstrale mit Nummer L 228 bzw.Bdell' Baul;_;renze zusammmenfillt, ist die Signatur Maximale Wandhohe iiber NHN WH max. ggf. mit Héhenangabe : o i (§9 (1) Nr. 9 BauGB) A.lts.tandort Nr. 8080 AS 8080
d g B a B - i . . - Py e ! :
P . er Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet R — —— (§ 89 BauO NRW) A== e furﬂEntsorgun_gsanlagen :‘ gem. Ng 9.1 der textlichen z.B. ! Altablagerung Nr. 38 AA 38 N r. O 6/0 2 0
Sondergebiet (Anlage zur Recenwasserbewirtschaftung) Festsetzung i

Angefertigt: Diisseldorf, den 30 . AA, LOLLZ

Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt d ; : § ! ‘ { ‘ . . gt A
Im Auftrag dieses Beschlusses unter gleichem Aktenzeichen bis einschlieRlich o«, @8~ 2922 offentlich Stadt in der Zeit vom bis ein- 3‘.“-“2 gemaR Paragraf 10 Absatz 3 BauGB
beschlossen. ausgelegen. schlieBlich beziigligh / aufgrund der ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Qo

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Katasteramt
Im Auftrag

7 ltoidor

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am 25.03.2015 unter dem
Aktenzeichen 61/12 - B - 06/014 die Aufstellung von
Bauleitplanen gemaB Paragraf 2 Absatz 1 BauGB
und in seiner Sitzung am 24.02.2016 die Anderung

61/12 - B - 06/020
Diisseldorf, den b0 A4 LOLL

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und_Stadtentwicklung der
Stadt vom 45. 06- ,2,049 nach Paragraf 3
Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits-
beteiligung erfolgte am O A. 40. 20 A4

61/12 - B - 06/020
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hatam 0. 0 $: 2022

dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaB Paragraf 3 Absatz 2
BauGB zugestimmt.

61/12 - B - 06:020
Diisseldorf, den X0 . A 20 A}

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR
Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Disseldorfer Amtsblatt
Nummer 2o vom 24-95-222 X und auf

der Homepage der Stadt in der Zeit vom 4. 0§, 20 2%+

61/12 - B - 06/020
Diisseldorf, den O 4+ 8% 2022

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

—

)

Der Ratsausschuss fir
entwicklung der Stadt hat am
den Anderungen

61/1z - B - 06/020
Diisseldorf, den

und Ergdnzungen ungd
erneuten o6ffentlichen Auslegung zugestimp

Planung und Stadt-

der

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemal
Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a
Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher
machung im Disseldorfer Amtsblatt Num
vom und auf der Ho

page der

offentlich aus-
geleger

61/12 - B - 06/020
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieflich der
Anderungen und Ergédnzungen in seiner Sitzung am
)= A2 - T2 2% gemiR Paragraf 10 Absatz 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

61/12 - B - 06/020
Diisseldorf, den Z&.A2. ZQZZ

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Rates vomlg‘ M‘ ZO&Z

und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind laut Bekannt-

machungsanordnung vom “.¢“?}z im
vom

Diisseldorfer Amtsblatt Nummer &

61/12 - B - 06/020
Dusseldorf, den ‘ <A 10‘3
Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
Im Auftrag
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Vogelsanger Weg
Blatt 2/2

MaRstab: 1:1000

0 20 40 60 80 100




