5. Bauweise und vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen 9.23 Tiefgaragenein- und -ausfahrten
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) Die zeichnerisch festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Dusseldorfer Sortimentsliste
mili Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind vollstéandig in die Gebdude zu integrieren oder im Rampenbereich Bepflanzungen im WA 5 ist als freiwachsende Hochhecke mit einer Wuchshéhe bis 6 m und Einzelbdumen wie
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom i -y 5.1 Bauweise soweit schalltechnisch erforderlich einzuhausen, erforderliche Bodendrainrinnen und Tiefgaragentore missen folgt zu bepflanzen: Abgestimmt auf die Sortimentsliste fir das
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom zuriickgesetzt-werden- (§ 22 BauNVO) dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Regionale Einzelhandelskonzept fiir
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO Der erforderliche Nachweis der Einhaltung der Anforderungen der TA Larm ist auf Grundlage einer detaillierten - ein-, zwei- und dreireihige Pflanzung aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen, angepasst an die das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf
NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). Es gilt die gemaR Planeintrag offene oder geschlossene Bauweise. schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. jeweilige Breite der Flache mit Pflanzgebot, (mit der Ausnahme des Sotimentes Fahrrader und Zubehor)
- Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Reihenabstand 1,5 m und Pflanzung der Einzelstraucher versetzt auf
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke — VDI-Richtlinien, Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine abweichende Bauweise a1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. 9.34 Aufschiebend bedingte Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB Licke,
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art — werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. Hier sind zulassig: - Pflanzung von 2 groRRkronigen Laubbaumen (Bdume |. Ordnung mit Wuchshéhe > 20 m) mit Stammumfang
- geschlossene Bauweise, 9.34.1 Larmschutzwand: 20 — 25 cm (gemessen in 1 m Hohe) Sortimente mit Zentrenrelevanz
- offene Bauweise, ohne Begrenzung der maximalen Lénge der Hausformen, Eine Wohnnutzung im stdlichsten Baufenster des WA 5 ist nur dann zuldssig, wenn die gemaR Planeintrag - Pflanzung von 7 mittelgrof3kronigen Laubbdumen (Baume Il. Ordnung mit Wuchsh&hen > 10 m bis < 20 m) als
- flr das -eberhalb-des H-Vollgesehosses-zulassige oberste Geschoss abweichende Bauweise: festgesetzte Larmschutzwand zwischen den in der Planzeichnung mit A - D bezeichneten Punkten wie folgt Solitér, mehrstdmmig, Breite 150 — 200 cm, H6he 350 — 400 cm, .
1 Textliche Festsetzungen Die AuBenwande kénnen ganz oder teilweise an die Grundstiicksgrenze angebaut werden, oder von dieser errichtet ist: - Einsaat der Zwischen- und Randfléchen mit Landschaftsrasen. 1. Nah_vel_'sorgungsrelevante Sortimente
zuriickbleiben, unabhangig von der Gestaltung des Geschosses auf dem angrenzenden Grundstiick, Die Larmschutzwand muss zwischen den in der Planzeichnung mit A - B sowie B - C gekennzeichneten (periodischer Bedarf)
- Kettenhauser: Ein Kettenhaus besteht aus dem Einfamilienhaus, das ohne Grenzabstand an eine seitliche Punkten eine Hohe von mindestens-65,60 m tiber Normalnull aufweisen und muss zwischen den Punkten C - D . . . . . N . .
1. Art der baulichen Nutzung Grundstlicksgrenze angebaut ist, wahrend die Garage an die jeweils andere seitliche Grundstiicksgrenze von mindestens- 65,60 m Uber Normalnull linear auf die geplante Geldndehéhe von mindestens 59,60 m tber ggepﬁg:;unr]eé'lasﬁ?nfzztggfsfg:]zt’:ﬁ;ﬁéic\r}gr{(uerhcli':fsla@rngggrzIea?a\r/;?r:;:mE?r;étSatll':L’J\lcigiglhu:cdkzogﬁtgﬁgr Wuchshshe 11 Nahrungs- und Genussmittel
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gebaude 1 | Gebiude 2 | Gebaude 3 angebaut ist (siehe erlauternde Skizze). Mindestens 3 Kettenhauser gelten als Hausgruppe. Normalnull abfallen. Die Larmschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusétzliche Technische bis 3,0 m im Wechsel mit 9 mittelgroRkronigen Laubbaumen (Béu”me II. Ordnung mit Wuchshdhen > 10 m bis 1.2 Pharmazeutika, Reformwaren
- - imm\“%\ - : o o . : o w Vertragsbedingungen und Rlchtll!nlen fur die Ausfiihrung von Larmschut_zwanden_ an StraRen, Ausgabe 2006, <20 ‘m) zu bepflanzen. Die Zwischen- und Randflsichen und Baumscheiben sind mit Landschaftsrasen 1.3 Drogerie, Kérperpflege
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) pom, 180 som 180m , 30m _ 80m 90m  30m 184 Som | Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, einzusden (Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel)
(§4i.V.m. § 1 BauNVO) mn g},"-nn“/ A min : '____:______J _____ m_:______mT___ '____:w_ _____ 1|' _____ _:: _____ T__' KélIn) entsprechen. Die Larmschutzwand und die Anschliisse missen in Richtung des Gewerbegebietes (GE) ) 14  Tiere und Tierr;ahrung Zooartikel
2-50{ £ | | g g 5 2 9 2 | absorbierend mit einem Wert geman Ziffer 2.2 ,Schallabsorption® der ZTV-Lsw 06 von DLa > 4 ausgefihrt sein. 10.10  Erhaltung und Ersatz der Bepflanzungen 1'5 Schnitt-)BI ’
WA 1.1 und WA 1.2 _é : : §’l 2’: ;;m,: :E; :g :E’ : Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung mit einem Wert gemaR Ziffer 2.1 ,Schalld@mmung® der : 1'6 (Z (i:tur:: -)n ;n;ten hrifton
Zulassig sind: : : (;;: é: %: :é r‘:; :é : ZTV-Lsw 06 von DLR > 24 dB aufweisen. Die unter Nr. 10.1 bis 10.9 festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall oder ) © gen, zelisc ©
- Wohngebéude, 2 i L :% : 8: 8: 8: :5 E :S : 9.34.2 Baureihenfolge: Entfernung zu ersetzen.
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden | ég | ég | ég | ég 123.0m 2 3.0m J239m ! | 230m ,23.0m 23, Die Aufnahme der allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den nach Osten 2. Zentrenrelevante Sortimente
Handwerksbetriebe, lsa l'sa l'sa lsa ' ausgerichteten Aufenthaltsraumen des 6stlichen Geb&udes im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 ist erst 1" Ortliche B rschriften. Gestaltung der baulichen Anlagen : -
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 1 I ° I ° 1o zulassig, wenn die im Mischgebiet (MI) festgesetzte Bebauung entlang der Siidost- und Siidwestseite der ) iche Dauvorschriilen, Lestallung cer bau'iche age (aperiodischer Bedarf)
5 " - " mit ei 5 - . - A i : : : : " (§9 Abs. 3 und 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)
- Nachbarschaftsladen ("Convenience Stores") mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m2, ) ) ) S o) 2 Uberbaubaren Grundsticksflache, die parallel zur Gerresheimer Landstrale liegt, bis zu einer H6he von .
Abbildung 1: Schemaskizze oberste Geschosse im WA 3- § § § § § § mindestens 65,0 m Uber NN als geschlossenes Bauwerk errichtet worden ist. 11 Dachgestaltung 21 Persqnllcher Bedarf _
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: | | _ 2.1.1 Bekleidung (auch Sportbekleidung),
. . R . I [wohnhaus Wohnhaus Wohnhaus Wohnhaus Wohnhaus Wohnhaus| | 9.45 Sonstige Larmschutzmainahmen (Gewerbelérm) Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 15° zul&ssig. Lede__rwar_en und Schuhe_ .
- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, | | 2.1.2 Parfimerie- und Kosmetikartikel
- Anlagen fir Verwaltungen. o '_G_fuidiugk_J__Gfind_sfﬂck__:_ciuidimik_J'____ _____:_G_rufiiugk_J_fri"d_stﬂck__:_ciuiditﬂik_ ! o Zum Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen im WA 5 sind an Fassaden, die entlang und parallel zu den in der 1.2 Einfriedunden 2.1.3 Uhren und Schmuck
zuriekversetzt-anzuerdnen- Abbitdung2 Abbildung 1: Schemaskizze Hausgruppen ohne Grenzabstand an jeweils &stlicher oder westlicher Planzeichnung durch graue Begleitlinie gekennzeichneten Baugrenzen, sowie die innerhalb dieser ) 9 214 Sanititswaren
Nicht zulassig sind: Grundsticksgrenze ggkerr]mlﬁeci’chneten B?/uglglrenzin in einefrfn Vginkellzbis einschdliefSIich 90°_O'?ru diesen steh(?]n, egrightr?t wergen, 1121  Allgemeines Wohngebiet WA 1.1 und Mischgebiet (MI): o
. . . C . . oberhalb des ersten roligeschosses offenbare Fenster und sonstige Offnungen zu schutzbeddrftigen Raumen Einfriedungen sind entlang derlt')ffentlichen Verkehrsflé.che der Gerresheimer Landstraf3e nur als lebende 2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf
J gztrrtlgr?ga%iseﬁizgzr,bergungsgewerbes, meﬁlé?:é\g?:snsévzohngeb|et WA 3 ist eine abweichende Bauweise a2 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. nach DIN 4109 unzulassig. Hecken, auch in Verbindung mit integrierten Zaunen mit einer (;"esamth("j.he-von maximal 1,10 m bezogen auf 221 Wohnaccessoires, Antiquitaten,
- Tankstellen - fur das 1. bis Ill. Vollgeschoss nur geschlossene Bauweise Zum Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen im Mischgebiet (MI) sind an Fassaden, die entlang und parallel zu die Qelandepberkante der angrenzenden offentllphen Verkehrs_flaghe zulassig. Agsnahmswellse" darf qle . Dekorationsartikel
. S . - . ’ . . . . L ) ’ - ST Einfriedung im WA 1.1 von dieser Vorgabe abweichen, wenn die eingefriedete Flache als Freiflache fiir eine : - :
- sonstige Einzelhandelsbetriebe. - fir das eberhalb-destHl-Vollgesehosseszuldssige-oberste Geschoss abweichende Bauweise: den in der Planzeichnung durch graue Begleitlinie gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, sowie die Kinderbetreuungseinrichtung genutzt wird 2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen und
Die Auenwinde kénnen ganz oder teilweise an die Grundstlicksgrenze angebaut werden, oder von dieser innerhalb dieser gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien in einem Winkel bis einschlieRlich 90° zu diesen ' Zubehor, Stoffe und Kurzwaren,
WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 zurlickbleiben, unabhéngig von der Gestaltung des Geschosses auf dem angrenzenden Grundstick. stehen, errichtgt werden, 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 11.2.2  Aligemeines Wohngebiet WA 1.2: Handarbeitsmaterialien, Wolle,
T . . . . ; 4109 unzuldssig. Einfriedungen sind entlang der gemaR Planzeichnung festgesetzten StralRenbegrenzungslinie zur 6ffentlichen Nahmaschinen)
Zulassig sind: In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sowie den daran angrenzenden privaten Verkehrsfléchen Verkehrsflache der Gerresheimer Landstrafe hin nur als lebende Hecken oder Mauern mit einer Gesamthéhe 2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik
besonderer Zweckbestimmung ist eine Abstandsflache nicht erforderlich fur folgende bauliche Anlagen 9.56 Abweichung von den Festsetzungen zum Larmschutz imal 0.60 m zul&ssi 294 Haus,haltswaren und Elektrokleingerste
- Wohngebéaude, (unabhangig von der Gestaltung des Geschosses auf dem angrenzenden Grundstick): (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB) von maximat o, 9 o . 9
die der Versor ; ; — - i = - : e o ; 2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe und
- gung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden - AuRenwande und bauliche Anlagen, die an seitlichen Grundstliicksgrenzen errichtet werden, . . « . . . ’ ’ -
Handwerksbetriebe, - AuRenwinde und bauliche Anlagen (einschlieRlich Gelander und Briistungen), die mindestens 2,0 m Abstand Ausnahmen von der getroffenen Larmschutzfestsetzungen Nr. 9.2.1 bis 9.4-52.4 kénnen zugelassen werden, gfﬁ;ﬂi[ﬂgﬂ:fgléﬁzlrl]ugr?ﬁ;n;nge?tgae?%usui?r:grefa(igﬁ:]:g; ::Jr:dma;:l;%zr:nn:&ttgggr\?g:tﬁir:c?estens 150 m zur Kunsthandwerk, Bilderrahmen,
- Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur von der seitlichen Grundstiicksgrenze einhalten, soweit durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass — z. B. an gegenlber den Larmquellen StraRenbegrenzungslinie und mit einer Hohe bis maximal 1,10 m zuldssig. Auf den aufgefallten/ abgéfangenen Galanteriewaren und Geschenkartikel
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke. 23 Garagengeschosse - Warmeddmmung von grenzsténdigen AufRenwénden, sofern die Warmeddmmung nicht mehr als 0,3 m vor abgeschirmten, oder von den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Flachen sind Einfriedungen nur als lebende Hecken oder al’s Kombination-aus lebenden Hecken und
(§§ 21a Abs. 1 und 12 Abs. 6 BauNVO) die seitlichen Grundstiicksgrenzen vortritt. Schallschutzanforderungen bestehen oder die Anforderungen an den Larmschutz durch alternative Stabgitterzaun (mindestens 90 % Offnungsanteil) mit einer Gesamthdhe von maximal 2,10 m zuléssig 2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Fassadenkonstruktionen erfillt werden. ’ ’ 2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 -wird-werden innerhalb der mit OKFF max. 59,7 m . NN festgesetzten 5.2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRBe der Tiefe der Abstandsflachen . . - . I i g i ; i
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Uiberbaubaren Flache (6stliche iberbaubare Flache) und im Mischgebiet (Ml) ein Garagengeschosse nicht (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Von der getroffenen Larmschutzfestsetzung Nr. 9.45, Satze 1 und 2 zum Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen {Ej&f?;sgiiﬁtér;k\tlglr(:'{:fsggce;estehenden Hohenfestsetzungen st die Oberkante der jeweils direkt angrenzenden 2.3.2 gﬂsgil:ehnel('alé%?:rr\, ;rglr:?ggg:en, bespielte
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, auf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse angerechnet. Im Mischgebiet (Ml)-ist sind innerhalb der mit im WA 5 und im Mischgebiet (MI) kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sichergestellt und durch ’ Computerspiele ’Computer’soﬂware)
- Anlagen fir sportliche Zwecke, zwingend Il Vollgeschossen festgesetzten tiberbaubaren Fldche und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Uberdachte Tiefgaragenzufahrten bis 15 m Gesamtlange ohne eigene Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass in den unter 9.45 definierten Bereichen keine 11.2.3  Allgemeine Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5: 2313 Biiroartikel. Pa ,ier Schreibwaren
- nicht als zuldssig benannte sonstige Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke. innerhalb der mit OKFF max. 60,9 m . NN festgesetzten iberbaubaren Flache (westliche Gberbaubare Flache) Abstandsflache zuldssig, wenn 3,0 m mittlere Wandhd&he nicht tiberschritten wird. Immissionsorte im Sinne der TA Larm entstehen. - Einfriedungen sind entlang der ‘fjffentli‘chen Verkehrsflé.chen und entlang der Grenze des Plangebiets nur als e ’ pler,
keine oberirdischen Stellplatze und Garagengeschess zuléssig. d ang aer p ; - o ang " s 2.3.4 Unterhaltungs- und
Nicht zulassig sind: Innerhalb der tiberbaubaren Flachen sind im Bereich von Terrassen auf straRenabgewandter Seite, direkt im Daruber hinaus kann von den-der getroffenen Larmschutzfestsetzung Nr. 9.45Satz 2 zum Schutz vor lebende Hecken, auc_:_h In Verbindung mit integrierten Zdunen mit einer Ges.amthohe von mgmmal 1’..50 m Kommunikationselektronik (Computer
R e . . . - . « L - . . - ; . bezogen auf die Gelédndeoberkante der jeweils direkt angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache zulassig. . .
Anschluss an das Gebdude Einfriedungen als Sichtschutzabtrennungen bis zu einer maximalen Héhe von Gewerbelarmeinwirkungen im Mischgebiet (Ml) dahingehend abgewichen werden, dass ausnahmsweise und Zubehdr, unbespielte
- Anlagen firr Verwaltungen, 3. Héhen baulicher Anlagen und Grundstiicke 2,00 m ohne Abstandsflache zulassig. offenbare Fenster und sonstige Offnungen bei Blirordumen und sonstigen schutzbedirftigen Arbeitsraumen im N « . . . . « . Speichermedien)
- Gartenbaubetriebe, (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 16 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO) Mischgebiet (MI) zulassig sind, wenn im Baugenehmigungsverfahren verbindliche Nebenbestimmungen z.B. .24 ﬁ:g (3/32rti?:%:;ﬂ;gggﬂ;éﬁﬁmﬂ g\izrg:?nizsg:rlljxllgrrglr;grsggﬁgrxvgszeﬂ?gdl}/r:/(?iisstl)r;iosrfggfeplzaljz(?e\éon Mal 2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik
- Tankstellen, . ) ) ) durch Betriebszeiten einen fiir gesunde Arbeitsverhéltnisse ausreichenden Schallschutz sicherstellen. sffentlichen Verkehrsflachen hin blickhemmend einzugriinen. Sofern die Offnung von geschlossenen 2.3.6 Sport- und Freizeitartikel
- Einzelhandelsbetriebe. 31 ggbfgﬂi;’u%dgzza%’ahen 6. —p—g—f’su;"A::st_Z: ;r;ﬂgsr.ave; § 12 BauNVO und § 89 BauO NRW) Sammelbehaltern zur Verkehrsflache liegt, ist diese Seite von der Begriinung ausgenommen. 2.3.7 ?ap)odrggei‘jrf, Campingartikel, Waffen und
1.2 Mischgebiet (MI) 10. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Spielflachen 1.3 Héhenlage der Grundstiicke 238 Ml?sikinstrumente und Zubehdr
(§6i.V.m. § 1 BauNVvVO) Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als maximale Gebaudehdhe (GH) und/oder In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 3 und WA 5 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen unterhalb der (§9Abs.1Nr.4,25aund 25b BauGB i. V. m. § 8 und § 89 BauO NRW) ) "~ Musikalien ’
maximale Wandhohe (WH) als jeweilige Hohe tiber NN bestimmt. Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung Gelédndeoberflache sowie im WA 5 auch innerhalb der mit St/Ca oder St festgesetzten Flachen sowie im WA 2 L S N . . . .
Zulassig sind: dieser Gebaude- und Wandhéhen ist jeweils der hochstliegende Punkt, zum Beispiel der obere Abschluss der und im WA 3 innerhalb der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkflache (Privat)) als 10.1 Begriinung nicht Giberbauter Grundstiicksflachen Fv%k?lﬁnssrﬁ?\;]izzﬂgg;rgtg\m)n\llsg:dl:;e;;Zl:r?geﬁl—?g:::f&/t%g;Sﬁg:ﬁC;;?g#fg:-egié!g%n:ﬁgndiqu\:;vfs?%%izr?t;gd
Attika inklusive der dazugehérenden Brustungen oder der obere Abschluss der Dachhaut. Die festgesetzten oberirdische offene oder auch als Uberdeckte Stellplatze (Carports) zuléssig. niveaugleich an die angrenzenden Verkehrsflichen anzuschlieRen AufoIIungén von mehr als 0.5 m Héhe und
- Wohngebaude, maximalen Gebaude- und Wandhéhen dirfen durch Gelander als Absturzsicherung bis zu einer Hohe von Die nicht tberbauten und nicht der Erschliefung dienenden Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete Abgrabungen von mehr als 0,3 m Tiefe, bezogen auf das Niveau dérjeweils direkt angrenzende’n sffentlichen .
- Geschéfts- und Burogebaude, 1,20 m Uberschritten werden (zur Gestaltung der Gelander siehe Ziffer 11.4 Satz 1 der 6rtlichen Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 sind Stellplatze aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur in (WA), des Mischgebietes (MI) und des Gewerbegebietes (GE) sind mit einer strukturreichen Mischvegetation Verkehrsflachen. sowie Ramp,JenanIage‘n mit Zwischenpodesten sind nicht zuléssig Sortimente ohne Zentrenrelevanz
- Schank- und Speisewirtschaften, Bauvorschriften). Tiefgaragen und innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur in einem Tiefgaragen- oder aus Baumen, Laubstrauchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen. Die der Planstra’rse D zugewandten Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohnget;iete WA 1.2 sind von
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garagengeschoss zulassig. diesen Festsetzungen ausgenommen - o :
- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, 3.2 Technikaufbauten 10.2 Pflanzung von Einzelbdumen Die Hohenlage der jeweils angrenzenaen Verkehrsflachen ist auch Gelandeoberfldche im Sinne des § 2 Abs. 4 3. Baumarktspezifische Kernsortimente
- Anlagen fur die Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, (§ 89 BauO NRW i. V. m. § 16 BauNVO) Im Mischgebiet (MI) sind Stellplatze BauO NRW und fir die Bemessung der Abstandsflichen heranzuziehen '
- Nachbarschaftsladen ("Convenience Stores") mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m2, - innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen nur in einem Tiefgaragen- oder Garagengeschoss, An den in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und den privaten Griinflachen zeichnerisch festgesetzten ’ 3.1 Baustoffe
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Dusseldorfer Sortimentsliste Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durfen durch Technikaufbauten bis zu einer - aullerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen nur innerhalb der mit "St/Ca/Ga/TGa" festgesetzten Standorten fir anzupflanzende Baume sind mittelgroRkronige Laubbdume (B&dume Il. Ordnung mit Wuchshéhe 1.4 Gestaltung von Gelindern im Bereich von Rampenanlagen, Terrassen, Balkonen und Dachflichen (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
Nr. 3 bis 7 {siche D eldorfer-Sortimentsliste-auf Bla dieses B A Héhe von 1,50 m Uberschritten werden, wenn der Abstand dieser Aufbauten zum Dachrand des darunter Flachen in Garagen, Carports und Tiefgaragen sowie zuséatzlich als oberirdirsche Stellpldtze zuldssig. > 10 m bis < 20 m) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) zu pflanzen. Bei ) ’ ’ Fliesen, Dammstoffe, Mortel etc.)
liegenden Geschosses mindestens 1,50 m betrégt. Ausnahmsweise kann im Ml und im GE eine Standorten auf Tiefgaragendecken ist eine Pflanzqualitat von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Héhe) zu - . - . . .
Nicht zul&ssig sind: Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen durch Technikaufbauten bis zu einer Héhe von In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der verwenden. gz:g:g:: ::: ﬁg:iﬂgz:zﬂz:ﬂzgzg Ier:: BR:rr:izﬁn\?onrlalgﬁjgtISn%ZZSt[;?a[éﬁﬁizaEﬁznwa'l?edrtrzgsiiuj:grgglrke(;%lins?r?(\jlvfur in 3.2 (B':ael;:!;r:l?.?j::n Verkleidungen
maximal 3,0 m zugelassen werden, wenn der Abstand der technischen Aufbauten zum Dachrand des darunter Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie im WA 2 innerhalb der privaten Verkehrsflache besonderer transparenter Bauweise (z.B. Metallstabgelander Glaselemer’ﬂe Lochblech’ Streckmetall) zulassig. Massive Rolllad ’ M k" ’
- sonstige Einzelhandelsbetriebe, liegenden Geschosses mindestens der Hohe der technischen Aufbauten entspricht und nicht weniger als Zweckbestimmung (Flache fur Carports/Stellplatze) als oberirdische offene oder auch als Gberdeckte In der Flache fiur Gemeinbedarf (Schule/ Einrichtung der Jugendhilfe/ Sporthalle) sind in der nicht tiberbaubaren nsp - T 9 ’ . e o 9. Vas: Ollla er.l, ar 'Sen_ etc.)
. . . . P ; - N ) . N .. . : e . N . Bristungen auf Geb&dudeteilen innerhalb der Baufenster sind bis 50 cm tUber OK Terrassen-Belag zuléssig. 3.3 Installationsmaterial
- Gartenbaubetriebe, 1,50 m betragt. Stellplatze (Carports) zuldssig. Zuséatzlich ist pro Einfamilienhaus (Gebdude mit nur einer Wohnung) auf den Grundsticksflache, die an die PlanstralRe E angrenzt, drei mittelgrol3kronige Laubbdume (Baume II. Ordnung Abweichend sind massive Briistungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 an je max. einer Schmalseite je s c .
- Tankstellen, Die Grundflache aller Technikaufbauten darf 15 % der jeweiligen Dachflache nicht tiberschreiten, straRenzugewandten Flachen auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen maximal zulassig: mit Wuchshohe > 10 m bis < 20 m) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen. Balkon zuléissig ' ' (Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen etc.)
- Vergniigungsstatten, ausnahmsweise sind im Mischgebiet (MI) und im Gewerbegebiet (GE) die Grundflachen aller Technikaufbauten - eine Zufahrt (z. B. zu einer Garage) oder : 3.4 Bad- und Sanitireinrichtungen
- Bordelle und bordellartige Betriebe. bis maximal 40 % der jeweiligen Dachfldche zul&ssig. - ein Stellplatz, soweit es sich um den zweiten notwendigen Stellplatz handelt, oder Im Mischgebiet (M) sind sechs mittelgrof3kronige Laubb&dume (Bdume Il. Ordnung mit Wuchshéhe > 10 m bis 3.5 Farben, Lacke und Tapeten
- eine Zufahrt (z. B. zu einer Garage), die gleichzeitig als zweiter Stellplatz dient. < 20 m) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm (gemessen in 1 m H6he) zu pflanzen. Bei Standorten auf I Kennzeichnunden 3.6 Bodenbelige
1.3 Gewerbegebiet (GE) Von dieser Regelung sind Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung ausgenommen. Tiefgaragendecken ist eine Pflanzqualitét von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Héhe) zu verwenden. Die sechs ) fiennzelchnungen. 3.7 Beschlidge und Eisenwaren
(§ 8i.V.m. § 1 BauNVvVO) Vor freistehenden Garagen im WA 4 ist ein Abstand zur Strallenbegrenzungslinie als Zufahrtsflache oder Baume werden auf die Zahl der gemaR textlicher Festsetzung Nr. 10.7 anzupflanzenden Badume angerechnet. 1 Bodenverunreiniqungen 3.8 Werkzeuge, Gerite, Geriiste und
Sonstige Dachaufbauten sind unzulassig. Zufahrt, die gleichzeitig als Stellplatz dient, von mindestens 6,0 m einzuhalten. ) sodenverunreinigungen Leitern ’ ’
Zulgssig sind: !m ﬁllti;err;)einﬁnhWogn?ebiethA 4hiSIE[ in dim 3Bm breiteg itrekifeq, c(iiertgemérétextlllichfzr IFe?ts%tzu'\;llgt4.2.il3 von Gemal dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Disseldorf befinden sich im
jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten ist, je Baugrundstiick, mindestens aber alle aufende Meter ein C . : P : e ]
- Gewerbebetriebe und &ffentliche Betriebe, 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche 7. Elichen fiir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte kleinkroniger Laubbaum (Baume Ill. Ordnung mit Wuchshéhe 5 bis < 10 m) mit einem Stammumfang von 18 — gPIeakr;%it:;tcﬂfe?Itstandorte mit den Katasternummern 6284, 6285 und 5959. Diese sind in der Planzeichnung 4. Gartenmarktspezifische Kernsortimente
- Lagerhduser und Lagerpléatze, (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 20 cm zu pflanzen. Von der Verpflichtung zur Baumpflanzung ausgenommen sind Baugrundstiicke mit einer ’ Gartenbedarf
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Breite von < 8 m. . . P - . 41 artenbeda
- Tankstellen, 4.1 Baugrenzen und Baulinien 71 Die mit G1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu ﬁ:; c:)ir;;gllis”tsa;hdeonrta(irgr8n4alt|i(:g't1ee:1nﬁ(l)ﬁ;r;:?Slgfsg;?enndz\éis;;e\r/\gerrl:j?;etl)rilslgiﬁndgerr?|t Kohlenwasserstoffen (KW) 4.1.1 Pflanzen, Bdume und Straucher
:ﬁglsr?t?:rgég?tzgéc::(%ggr?b:ﬁience Stores") mit einer Verkaufsfliche von maximal 400 m? (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) belasten. 103 Private Grinflichen mit Spielflachen Grundwasserschwankungsbereich reicht. Bei einer Zugénglichkeit zum Schadensbereich oder einer Anderung j] g gﬂ?tnzﬁlefa_ﬁe
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Diisseldorfer Sortimentsliste Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch auskragende Balkone sind im Bereich der 7.2 Die mit G2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen Die als private Grinflachen (Griinanlagen) und mit Gehrecht G 1 festgesetzten Flachen sind als Sglrlsstgggitg:ans\,:si:reuligllervgrsuigsvlazlgeerrv':rnudnig?:%Sr?g; szg?c;j:rrl]i?:hsIg?nvgeétstgggzmiz Légfg:;?g;g:ggdn:ﬁdle 4'1 '4 Eli:ieer']l'?)?fraDeUngemittel
Nr. 3 bis 7 {siehe Diisseldorfer Sortimentsliste auf Bla diese g an die Gerresheimer Landstral’e unmittelbar angrenzenden Fassaden sowie der zur Erkrather Stralle Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 3.1 zu belasten. gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen mit Spiel-, Griin- und Wegeflachen zu gestalten. Die Spielflachen sind zu der bodenschutzrechtlichen Zustimmung der Unteren Umweltschutz.behdrde 4'1 '5 Pflan’zens’chutzmittel
orientierten Fassaden der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 bis maximal 1,50 m zulassig, in allen den offentlichen Verkehrsflachen und entlang der Nutzungsgrenzen mit Laubgehélzhecken oder mit berankten ' T
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Ubrigen Bereichen bis max. 3,0 m. Die einzelnen Balkone dirfen eine Breite von jeweils max. 6,0 m nicht 7.3 Die mit G3 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen Einfriedungen geman textlicher Festsetzung Nr. 11.2.3 zu begrinen. L.
tiberschreiten. Die Summe der Breite aller Balkone je Fassade und Geschoss darf maximal 2/3 der Lénge Wohngebiete WA 2.3, WA 2.4 und WA 3.2 zu belasten. " Nachrichtliche Ubernahme 4.2 Garter_‘e!n”c_htungen
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem dieser Fassade betragen. 10.4 Spielflichen ’ = 4.2.1 Materialien fir den Bau von
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, } 7.4 Die mit G4 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen 1 Richtfunkstrecken AuRenanlagen, Wegen, Terrassen,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch auskragende Terrasseniuiberdachungen Wohngebiete WA 2.5, WA 2.6 und WA 3.3 zu belasten. Die gemaR § 8 Abs. 2 BauO NRW und Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf fir die Allgemeinen ) - Teichen, Pergolen, Zdune und
sind bis max. 3,0 m zulassig. Terrasseniberdachungen sind an den-den jeweiligen nachstgelegenen Wohngebiete WA 3.1 bis WA 3.3 bereitzustellenden privaten Kinderspielflachen sind innerhalb der nach 10.3 - . . D . . " N Einfriedigungen
Nicht zulassig sind: ErschlieBungsstralen zugewandten Geb&udeseiten nicht zuléssig. 7.5 Die mit GF gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu festgesetzten privaten Grunflachen nachzuweisen. Je 40 m2 Sandspielflache ist eine Kleinkinderschaukel und gg;zﬁassicili%%eﬂit‘;;ifg;;g glec;rg%g:::égg?kg::giﬁig ?Er?nsﬁltlﬁﬁﬁg Egu?g?emnbugs’\cl:t’:lrankung 4.2.2 Gartenhgusgr und Gewaichshauser
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch Vordacher ist bis zu einer Tiefe von belasten. ein kombiniertes Spielgerat mit Rutsche, Kletterangebot und Spielhduschen aufzustellen. ' ’ ’ ’ ’
- sonstige Einzelhandelsbetriebe, héchstens 1,50 m zulassig. s
- Vergniigungsstatten, ) 7.6 Die mit GFL gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und 10.5 Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Teilen von Gebzuden IV. Hinweise 4.3  Garten und Balkonmébel
- Bordelle und bordellartige Betriebe. Im Bereich des WA 1.1 und WA 1.2 sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen in den Bereich der Entsorgungstrager zu belasten. ) -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hinein sowie zusatzlich im WA 1.2 in den Bereich der Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen der Allgemeinen Wohngebiete (WA), der privaten 1 Kampfmittelbeseitiqun 5. Mobel
Verkehrsflachen der PlanstralRe D hinein zul&ssig durch: Grinflachen (Grinanlagen) und im Mischgebiet (MI) ist — soweit sie nicht durch Gebaude oder notwendige ) fampimitielbeseliigung
2. MaR der baulichen Nutzung - maximal zwei Vordacher je Fassadenseite mit einer Auskragung bis maximal 1,50 m und einer Breite bis 8. Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden ErschlieBungsflachen Uberbaut werden — eine Vegetationsfldche bestehend aus einer Bodensubstratschicht, : : : : L — . 51 Wohnmobel und Kiichenmobel
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB und §8§ 16 bis 21a BauNVO i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und maximal 3,0 m, sofern eine lichte Héhe von 2,50 m eingehalten wird, (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zuziglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. In den WA-Gebieten 1, 2 und 3, den privaten gzrﬁézﬁﬂﬁgggn:::n(?;.m)'t;eelﬂjﬁgg: mﬂ:ggii?:;;Ig?;h%arﬂzli'tzg%‘ﬁ%isgzlfgzgr\ﬁﬁgi?:ér?f?!tsggfmpfm'ttel 5.2 Biiromébel und Biiromaschinen
Abs. 3 Satz 1 BauONRW) - Regenfallrohre mit einer Auskragung bis maximal 0,25 m. Grunflachen (Grunanlagen) und im MI-Gebiet ist die Starke der Bodensubstratschicht mit mindestens 50 cm Fundstellen sofort einzﬁs-tellen und der Kam;,)fmittelréumdienst unverziiglich zu benachrichtigen 5.3 ElektrogroRgerite fiir den Haushalt
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 ist nur maximal eine Wohneinheit je Wohngebaude und im WA 5 mit mindestens 80 cm, jeweils zuzlglich Drainschicht herzustellen. Fir Baumpflanzungen ist die Nach R&umung der Fléche ist in einem kleinraumigen Bereich des Plangebiets (ehemals auf dém Gelande 5.4 Beleuchtunaskérper und Lampen
21 Grundflachenzahl, maximal zuldssige Geschossflache An Gebauden unmittelbar angrenzende Terrassen sind auRerhalb der Baugrenze zulassig. Im WA 1.1 sind an zuldssig. Stérke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuzlglich Drainschicht) zu erhéhen. Das hand Lg farab Koordinaten X: 3536009Y' 5674500)) eine S 9 di durchzufih Fiir Vorlauf ’ . . g p . p
(8§ 16, 17, 19, 20 und 21a BauNVO) Gebaude unmittelbar angrenzende Anlagen zur Sicherstellung des zweiten baulichen Rettungswegs auRerhalb durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m?® je Baumstandort betragen. Der Begriinungsaufbau vorhandenen Laufgraben (Koordinaten X: » I 00)) eine Sondierung durchzufihren. Fir Vorlauf, 5.5 Tt_applchboden und Teppiche
s cai ; L ; . : , . . Durchfiihrung und Auswertung sind mindestens 3 Wochen einzuplanen. 5.6 Kinderwaden
der Baugrenzen zuldssig. Im WA 1.2 und im MI sind die Anlagen zur Sicherstellung des zweiten baulichen und das Bodensubtrat missen den Anforderungen der aktuellen Dachbegriinungsrichtlinie der FLL entsprechen Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten g
Rettungswegs nur an den von der Stralle abgewandten Geb&udeseiten auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. 9. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen_ (siehe Hinweise, Punkt IV. 3.). Pfahigriindungen u. &. erfolgen, sind Sicherheitsdetektionen vorzusehen. Fiir Aushubarbeiten mit ,schichtweiser
. . o - . (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . Abtragung sind keine weiteren Sondierungen notwendig. 6. Fahrzeuge und Fahrrader
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 undeA 3 Bc,tsdle Uberbauung der seitlichen Grundstlicksgrenzen 10.6 Dachbegriinung Im Bereich der Stellplétze auf der Flache fiir Gemeinbedarf war eine Auswertung nicht méglich. Erdarbeiten
durch eine Warmedammung bis zu einer Tiefe von 0,3 m zuléssig. ’ sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen Wird eine 6.1 Kraftfahrzeu ller A
Abweichend-davon-werden-in 9.1 SchallddmmmaRe der AuBenbauteile Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung, einschlielich der Dacher von Carports und . : oo ; N N : . . - ge ? er Art
Garagen, sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten zcglﬁé\:vfgzi?b;a%zﬂgmugn Zi.itgigg emmsof\:)vrlﬁeilne Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie (inklusive MOthrader, .
In die gemaR Planeintrag festgesetzte maximale Geschossflachenzahl (GFZ) im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind technische Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm o gen. 9 P ’ Motorradfunktionsbekleidung und
1.2 und im Mischgebiet (MI) werden Geschossflachen von Garagengeschossen im Sinne der Festsetzung Nr. (§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO) Vorkehrungen entsprechend der jeweils-bei-Einreichung-desB i isehe-B i betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und 2 Standorte fiir Baumpflanzunden Zubehdr), Anhanger
6 (Tiefgaragen, Garagengeschosse als Sockelgeschosse) nicht auf die Geschossflache angerechnet. -gultigen-baurechtlich-eingefihrten-Fassung-der-DIN 4109 vorzusehen. technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese ) =tancorte Ir taumpllanzungen 6.2 KFZ-Teile und -Zubehor
421 AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf den straRenzugewandten Seiten ausschlief3lich Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. : ; - - “ 6.3 Boote und Zubehoér
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet (MI) sind bei der Ermittlung der zulassig: Als Mindestanforderung fir das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils fur alle nicht mit Der Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat miissen den Anforderungen der aktuellen 5’:; nggﬁﬂgg;;gg:l?sfg;??u”r'\g:zgfﬁ_ Lljjafjr\?:rlli:rfrt:vr\:gggr? iliggézrlzglgghzi\t/)eere-aéjhr;ceinEntsorgungsanlagen 6.4 Fahrrader und Zubehor
Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen oberhalb von Vollgeschossen - bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Fassaden gelten die Anforderungen entsprechend der Dachbegriinungsrichtlinie der FLL entsprechen (siehe Hinweise, Punkt IV. 3.). ’ '
einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz - Rampenanlagen, ausschlief3lich ohne Zwischenpodeste, Beurteilungspegel 58 dB(A) - 62 dB(A) tags. 3 Dach- und Tiefaaragenbeariinun
mitzurechnen. - Zuwegungen und notwendige Zufahrten, 10.7 Begriinung - Stellplatze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie Stellplatzanlagen ) =ach- und Tlelgaragendegrunung 7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse,
- Uberdachungen von Hauseingdngen 9.2 Verkehrslarm - SchallschutzmaRnahmen . . o L ) Chemikalien, Technische Gase
Der Grundstuicksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO kénnen im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 - an Gebaude angrenzende Terrassen/Sitzplatze, Einzelgaragen/ -stellplatze: B:gr?fs;[?:;?;zgrbgitﬁggednleF\éz?;v;ZSﬁ;eenn“,/\ll?ti%a;eunngn%%”;ig?g;:gg'deel—leliﬁitaR?;?t"gir;dfm die Planung
Flachenanteile an den auRerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten direkt an das WA 3 angrenzenden - nicht Gberdachte Fahrradabstellbiigel, 9.42.1 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Zufahrten zu oberirdischen Garagen und oberirdischen Stellplatzen sind so zu gestalten, dass sie Uber einen Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen® in dérjeweils.aktuellen Aufgabe ”auszufuhren (FLL = ’
privaten Grinflachen (Grinanlagen) im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB anteilig hinzugerechnet werden. - Anlagen geman textlicher Festsetzungen Nr. 6 und 11.2. Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und begriinten Anteil von mindestens 30 % verfigen. Zufahrten zu Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen. Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickluné Landschaftsbau e.V., Bonn)
Anbauten von Gebauden 6ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen B '
Die gemaR Planeintrag festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann durch die Flachen von Balkonen und an Bis zu einem Volumen von insgesamt maximal 8 m3 umbautem Raum sind — mit Ausnahme der Flachen vor nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung tber ein 6ffenbares Fenster Stellplatzanlagen: 4 Archiiologische Bodenfunde
die Gebaude unmittelbar anschlieBende Terrassen in geringfligigem MaR bis zu 10 % Uberschritten werden. den Fassaden der Geb&ude entlang der Gerresheimer LandstralRe, dem Quartiersplatz sowie den an die oder sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <= 62 dB(A) verfigt. Je angefangene 6 oberirdische und nicht tiberdachte Stellpldtze im Gewerbegebiet (GE), Mischgebiet (M) und ) Archdologische Bodenfunde
Gebietszufahrt zwischen Gerresheimer Landstrafe und PlanstralRe D unmittelbar angrenzenden nicht WA 5 ist je 1 hochstdmmiger mittelgrof3kroniger Laubbaum mit Stammumfang 20-25 cm (gemessen in 1 m . . N .
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Uberbaubaren Grundstiicksflachen — auf den straBenzugewandten Seiten zulassig: 9.42.2 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen Hoéhe) zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen. Nach mindestens je sechs Stellplatzen ist eine Baumpflanzung in mfP‘J?enﬁﬂeet;:je;erit:;st éné:nagghgglfgljsgineBé’sr?;r;uar;gsgu?:;e'St;?;u(ngsecnh%?r\?v?rznsihgeeﬂzgén
Stellplatzen, Garagenzufahrten, Tiefgaragen und deren Ein- und Ausfahrten sowie in ihnen vorhandene - eingehauste oder zur Stralle hin blickhemmend eingegriinte Abfall- und Wertstoffcontainer-/ oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden fir die Stellplatzreihe einzufigen. Die GroRe der unbefestigten Einzelbaumscheibe muss mindestens 10 m? '
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO wie folgt Uiberschritten werden: Mulltonnenstandplatze; im Bereich der Reihenh&user, Hausgruppen und Einfamilienhduser nur als Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstétten), die nur Fenster zu betragen. Ausnahmsweise ist die Baumpflanzung in einer befahrbaren Einzelbaumscheibe zulassig, wenn 5 Griinordnunasplan
geschlossene Millboxen. den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Belliftung bei geschlossenen Fenstern und Unterflur-Baumquartiere zur Wurzeldruckentlastung eingebaut werden und die Befestigung aus ’ 2runordnungsplan
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 bis zu einer GRZ von 0,8, Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewéahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmal des Aufenbauteils versickerungsfahigem Belag hergestellt wird. . . . . . . .
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.6 bis zu einer GRZ von 0,85, 4.2.2 Auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf den straRenabgewandten Seiten sowie innerhalb gemal Nachweis nach Ziffer 9.1 nicht unterschritten wird. g:?ﬂaBr?fj#;Z%ﬂﬂtl'Egtefrf;ﬁ;ﬁngmlég?u-sﬂzﬁavcm:irnzliﬁf)gg:gzuunngddZ:r'([‘)mirclige/\nnTae;;eth(;EgHsiZgrrt
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 bis zu einer GRZ von 0,5, des Gewerbegebietes (GE) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig mit Ausnahme von Anlagen 10.8 Begriinung - Lirmschutzwand '
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 bis zu einer GRZ von 0,8, zur Kleintierhaltung. 9.42.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP 68 gekennzeichneten 6 Schalltechnisches Gutachten
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 3 sowie im Mischgebiet (Ml) bis zu einer GRZ von 0,9, Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Die im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 festgesetzte Larmschutzwand ist auf der zur Wohnbebauung gewandten ) -
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 bis zu einer GRZ von 1,0. 4.2.3 Im WA 4 ist in einem Streifen von 3,0 m Breite, gemessen vom sidlichen Rand der gemaR Planzeichnung Anbauten von Geb&uden in Biiro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Seite mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Auf je zwei Meter Wandlénge ist eine rankende, Fir den Bebauungsplan wurde zur Beurteilung der Immissionslage im Plangebiet eine ,Schalltechnische
festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern, jegliche Bebauung einschlief3lich Signatur besitzen, eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. selbstklimmende oder schlingende Kletterpflanze in der Mindestqualitat Strauch, Container- oder Topfballen, Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 08/002 ,Nérdlich Gerresheimer Lands,t‘raBe" der
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO in der Flache fir den Nebenanlagen gemanl § 14 BauNVO unzulassig. Dabei ist zu gewéahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmalf des Auflenbauteils gemaR Nachweis nach Héhe 40-60 cm zu pflanzen. Fur nicht selbstklimmende Kletterpflanzen sind geeignete Rankhilfen in Wandhdhe N N N ) 7
Gemeinbedarf durch die Grundflachen von Stellplatzen und deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Ziffer 9.1 nicht unterschritten wird. vorzusehen. Stadt Dusseldorf" des Blros Peutz Consult GmbH, Bericht Nr. VA 7075- 3.2 vom 25.06.2018 erstellt.
Uberschritten werden. 424 Tiefgaragen sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen nur innerhalb der fur Tiefgaragen festgesetzten Flachen
zulassig. Eingehauste Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen gemaf textlicher Festsetzung Nr. 9.2 sind 10.9 Flachen mit Pflanzgebot - Ortsrandeingriinung .
auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. V. Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) D a rste I I u n g
Die zeichnerisch festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im WA 4 ist als 3 m breite Niederhecke mit einer Wuchshéhe bis 3,0 m wie folgt zu bepflanzen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher gtiltigen ry
- zweireihige Pflanzung aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen, Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspléne) oder Teile von Bebauungsplénen durch neues d e r A n d e ru n g e n
- Pflanzabstand zur nérdlichen Plangebietsgrenze 1,2 m, Planungsrecht Giberlagert.
9.24 Wenn im WA 1.1 die nicht Uberbaute Grundstiicksflache als Freiflache fur eine Kinderbetreuungseinrichtung - Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Reihenabstand 0,8 m und Pflanzung der Einzelstrducher versetzt auf am
genutzt wird, dann ist entlang der StraRenbegrenzungslinie zur Gerresheimer Landstrale eine geschlossene Liicke. Betroffen ist der Bebauungsplan Nr.: d
Wand als Larmschutz zu errichten, mit einer Hohe von 2 m Uber Héhe der angrenzenden 6374/01. Z u m e rg a n Ze n e n
StralRenverkehrsflache. V rf h - t F b
PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Februar 2015 Lagebezugssystem: ETRS 89 UTM 32 N Grenze des ra_umllchen — — — i i _ gemaBnBaunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) FIacI_'ner:n fiir ) 2.B. Firstrichtung < > | stranenverkehrsflichen E 2u erhaltende Baume ’ Fléiche fiir Versorgungsanlagen I:I Gebiudefronten mit Lirmschutz Nachrichtliche Ubernahme ,
Geltungsbereichs 1. liberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o gberlrdlscge Sgallplatze (gt), Satteldach sD gem. Nr. 9.45 der textlichen I:I — o LandQShauptStadt
Kreisgrenze (Stadtgrenze) - — | Gebsude mit zZahl Baulinie TR | Kleinsiedlungsgebiet WS Ws Héchstgrenze 2B. I geschlossene Bauweise g Tii:;gf:g(ena():rez;;pgtztfsalgrt?a)r,l rCz;St—l Flachdach D Verkehrsflii_chen besor}derer I:I anzupflanzende Baume . Trafostation O Festsetzungen Flichenbegrenzung, Bordkante o. . i
der Vollgeschosse e ISR | reines Wohngebiet WR WR Rampen entsprechend der L Zweckbestimmung (privat) _— . ; o gemaR Straenplanung .
Gemarkungsgrenze ———"——| und Hausnummer 31 augrenze reines Wohngebie zwingend z.B. @ abweichende Bauweise a jeweiligen Beschriftung Dachneigung Dn ) Griinflachen Blockheizkraftwerk Larmschutz_wand.(mlt Bezclelchnung - Dusseldorf
Flurgrenze o o —_____ | straBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA WA Mindest- und Verkehrsfla_chen bes?nder(_er E B o . B o der Abschnitte) siehe textliche Fest- 5 A A4/ | Baum geméR StraBenplanung ’(‘%(?ﬁ
Arkarde, Durchfahrt, ' “~..-" 1 | bzw. Begrenzung sonstiger . " z.B. -1V Einzelhi 4ssi A Garagengeschoss Gg Pultdach PD Zweckbestimmung (6ffentlich) Fléchen fiir die Landwirtschaft Gebaudefronten mit Larmschutz setzung Nr. 9.34) v
. ISPIa besonderes Wohngebiet WB WB | HochstmaB nur Einzelhauser zulassig ; .
F|urstucksgrenze offene Halle el :J offentlicher Verkehrsflachen 9 . Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- TOrJc7 gem. Nr. 9.142.2 der textlichen Umgrenzung von Schutzgeb|eten
. Baum o) o Dorfgebiet MD MD | Grundflichenzahl z.B. 0,4 Oberkante iiber NN OK rechten ;u belastende Flichen GFL Bereich fiir FuBganger und F+R Urngrenzung"von Flachen mit Festsefzungen: Baugrenzen mit U[ngrenzung .der Fllz'ichen, deren und Naturschutzobjekten im Sinne
Gebdudegrenze —_— ~ Abgrenzung unterschiedlicher . . M . nur Doppelhéuser zuldssig A Oberkante FertigfuBboden EG iiber NN OKFF (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) L1010 1 | Radfahrer Bmdl{nge.n fiir Bepflanzungen Beurtellung_spegeln 2 63 dB(A) tags m Boql-en erheblich mit umwelt- AS 6285 des Naturschutzrechts:
Topographische Linie Gelindehdhe in Meter iiber NN 33 21 | Artder Nutzung/ -@—@—@— | Mischgebiet M GeschoRflachenzahl z.B. bei .. — GFL und fiir die Erhaltung von und/oder mit Beurteilungspegeln gefdhrdenden Stoffen belastet XX Landschaftsschutzgebiet
’ S . ei schmalen Flachen J— . " .. .
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- - — —— —— — - i MaR der Nutzung Urbane Gebiete MU MU | gaumassenzahl 2B. geplante StraBenhéhe in Meter iiber NN 33,21 Wirtschaftsweg m Baumen, Strauchern und 2 55 dB(A) nachts sind: Altstandort B e b a u u n g s p I a n
rand usw.) Hohenstatus NN 100 Abgrenzung unterschiedlicher Kernaebiet MK MK nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig AuBenkante Tiefgarage (TGa) AK TGa | Mit Gehrecht zu belastende G3 ] sonstigen Bepflanzungen ) o Hinweis: Wertstoffsammelstelle
i Bauweise ° Gebaudehdhe bezogen GH A T Flache Ein- bzw. Ausfahrten und ) Gebaudefronten mit Larmschutz BemaRung 10,0 (Unterflurcontainer)
BundesstraBe mit Nummer B 326 Gewerbegebiet GE GE Mindest dhéh : Mg A WH mi nur Hausaruppen zulssi A Einfriedungsmauer erf. AnschluB anderer Flachen an Umgrenzung von Flachen zum gem. Nr. 9.42.1, Nr. 9.2.2 und Nr. 9.12.3
Landstrafie mit Nummer | 298 Wenn die Straenbegrenzungslinie mit der Baulinie | eingeschrankies Gewerbedebict  GEs GE indestwandh&he ?jl;er ;;r min. grupp 9 ggf. mit Hohenangabe die Verkehrsflachen; Zu- und Y~~~ 7 | Anpflanzen und zum Erhalt von der textlichen Festsetzungen: W 1. tiberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche N r 0 8/0 0 2
bzw. der Baugrenze zusammmenfillt, ist die Signatur 9 geble e € | Maximale Wandhéhe WH max. (§ 86 BauO NRW) zul. Abfahrten zu Tiefgaragen u. Béumen, Strauchern und Baugrenzen mit Beurteilungspegeln BP 68 1. 2 .
KreisstraRe mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl Gl nur Hausgruppen und Doppelhiuser ;lt Sammelstellplatzanlagen sonstigen Bepflanzungen > 68 dB(A) tags Fliche fiir den Gemeinbedarf
L Nordlich Gerresheimer

Der Beschluss des Rates vom
und die 6ffentliche Auslegung dieses Planes mit

Angefertigt: Diisseldorf, den Dieser Plan (ergdanzendes Verfahren) hat mit der |Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach diesen Plan (ergédnzendes

ortsiiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer |Verfahren) einschlieBlich der Anderungen der Begriindung sind It. Bekanntmachungsan- L n d tr B
Der Oberbiirgermeister Amtsblatt Nr. vom in der Zeit |und Ergénzungen geméaR § 10 Abs. 1 BauGB ordnung vom gemiR § 10 Abs. 3 a S a e
Stadtplanungsamt vom bis einschlieBlich |als Satzung beschlossen. BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden. Lt.

offentlich ausgelegen. Bekanntmachungsanodnung tritt dieser
Bebauungsplan gemaR § 214 Abs. 4 BauGB

riickwirkend zum in Kraft.
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