2.2 Garagengeschosse Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine abweichende Bauweise a2 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. 9.4.2 Baureihenfolge:
(8§ 21a Abs. 1 und 12 Abs. 6 BauNVO) Hier sind zulassig: Die Aufnahme der allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den nach Osten Die zeichnerisch festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Dusseldorfer Sortimentsliste
- fir das I. bis Ill. Vollgeschoss nur geschlossene Bauweise, ausgerichteten Aufenthaltsrdumen des &stlichen Geb&udes im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 ist erst Bepflanzungen im WA 5 ist als freiwachsende Hochhecke mit einer Wuchshéhe bis 6 m und Einzelbdumen wie
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 werden innerhalb der mit OKFF max. 59,7 m . NN festgesetzten - fir das oberste Geschoss abweichende Bauweise: zulassig, wenn die im Mischgebiet (MI) festgesetzte Bebauung entlang der Stidost- und Sudwestseite der folgt zu bepflanzen: Abgestimmt auf die Sortimentsliste fir das
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Uberbaubaren Flache (6stliche iberbaubare Flache) und im Mischgebiet (MI) Garagengeschosse nicht auf Die Auflenwande kénnen ganz oder teilweise an die Grundstiicksgrenze angebaut werden, oder von dieser Uberbaubaren Grundstiicksflache, die parallel zur Gerresheimer Landstral3e liegt, bis zu einer H6he von Regionale Einzelhandelskonzept fiir
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse angerechnet. Im Mischgebiet (MI) sind innerhalb der mit zwingend Ill zuriickbleiben, unabhéngig von der Gestaltung des Geschosses auf dem angrenzenden Grundstiick. mindestens 65,0 m tGber NN als geschlossenes Bauwerk errichtet worden ist. - ein-, zwei- und dreireihige Pflanzung aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen, angepasst an die . das westliche Ruhrgebiet und Dusseldorf
NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). Vollgeschossen festgesetzten liberbaubaren Flache und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 innerhalb der mit jeweilige Breite der Flache mit Pflanzgebot, (mit der Ausnahme des Sotimentes Fahrrader und Zubehor)
OKFF max. 60,9 m 0. NN festgesetzten tberbaubaren Flache (westliche Giberbaubare Flache) keine In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sowie den daran angrenzenden privaten Verkehrsflachen 9.5 Sonstige LarmschutzmaBnahmen (Gewerbeldrm) - Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Reihenabstand 1,5 m und Pflanzung der Einzelstraucher versetzt auf
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke — VDI-Richtlinien, oberirdischen Stellplatze und Garagen zulassig. besonderer Zweckbestimmung ist eine Abstandsflache nicht erforderlich fir folgende bauliche Anlagen Licke,
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art — werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. (unabhéngig von der Gestaltung des Geschosses auf dem angrenzenden Grundstiick): Zum Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen im WA 5 sind an Fassaden, die entlang und parallel zu den in der - Pflanzung von 2 groRRkronigen Laubbaumen (Bdume |. Ordnung mit Wuchshéhe > 20 m) mit Stammumfang ) .
- Aultenwénde und bauliche Anlagen, die an seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden, Planzeichnung durch graue Begleitlinie gekennzeichneten Baugrenzen, sowie die innerhalb dieser 20 — 25 cm (gemessen in 1 m Hohe) Sortimente mit Zentrenrelevanz
3. Hoéhen baulicher Anlagen und Grundstiicke - AuBenwénde und bauliche Anlagen (einschlieRlich Geldnder und Brustungen), die mindestens 2,0 m Abstand gekennzeichneten Baugrenzen in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, errichtet werden, - Pflanzung von 7 mittelgrofRkronigen Laubb&dumen (Bdume Il. Ordnung mit Wuchshdhen > 10 m bis < 20 m) als
(§9 Abs. 3 BauGB und § 16 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO) von der seitlichen Grundstiicksgrenze einhalten, oberhalb des ersten Vollgeschosses éffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu schutzbediirftigen Rdumen Solitér, mehrstdmmig, Breite 150 — 200 cm, H6he 350 — 400 cm, .
L Textliche Festsetzungen - Warmedammung von grenzstindigen AuRenwanden, sofern die Warmedammung nicht mehr als 0,3 m vor nach DIN 4109 unzulassig. - Einsaat der Zwischen- und Randfléchen mit Landschaftsrasen. 1. Nahversorgungsrelevante Sortimente
31 Gebiude- und Wandhdhen die seitlichen Grundstiicksgrenzen vortritt. (periodischer Bedarf)
(§§ 16 und 18 BauNVO) Zum Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen im Mischgebiet (MI) sind an Fassaden, die entlang und parallel zu ; ; : . " - = :
1. Art der baulichen Nutzung 5.2 Vom Bauordnungsrecht abweich ende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen den in der Planzeichnung durch graue Begleitlinie gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, sowie die gfpﬁg',f;ungff?nfzztfgfsfgﬁ,ztﬁgic\r}grLuerhdrifS.a@w;fggfg?a:;?rff;mE??;tS;[:L,J\figﬁghu:cdkzoﬁtgﬁgr Wuchshshe 1.1 Nahrungs- und Genussmittel
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als maximale Gebaudehdhe (GH) und/oder (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) innerhalb dieser gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien in einem Winkel bis einschlieflich 90° zu diesen bis 3,0 m im Wechsel mit 9 mittelgroRkronigen Laubbaumen (Béu”me II. Ordnung mit Wuchshdhen > 10 m bis 1.2 Pharmazeutika, Reformwaren
maximale Wandhohe (WH) als jeweilige H6he tiber NN bestimmt. Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung stehen, errichtet werden, 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu schutzbedirftigen R&umen nach DIN ’ . . - . . . 1.3 D ie. K6 fl
. . . N N N ) N X - . . - ) . N . e < 20 m) zu bepflanzen. Die Zwischen- und Randflachen und Baumscheiben sind mit Landschaftsrasen . rogerie, Korperpriege
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) dieser Gebdude- und Wandhdhen ist jeweils der héchstliegende Punkt, zum Beispiel der obere Abschluss der Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Uberdachte Tiefgaragenzufahrten bis 15 m Gesamtldnge ohne eigene 4109 unzulassig. . M ; . ;
- o ) .. i, : " . , - . . ; einzusden. (Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel)
(§4i.V.m. § 1 BauNVO) Attika inklusive der dazugehérenden Briistungen oder der obere Abschluss der Dachhaut. Die festgesetzten Abstandsflache zuldssig, wenn 3,0 m mittlere Wandhdéhe nicht Gberschritten wird. 1.4 Tiere und Tiernahrung. Zooartikel
maximalen Gebaude- und Wandhdhen diirfen durch Gelénder als Absturzsicherung bis zu einer Hohe von 9.6 Abweichung von den Festsetzungen zum Larmschutz 10.10  Erhaltung und Ersatz der Bepflanzungen 1'5 Schnitt-)BI 9
WA 1.1 und WA 1.2 1,20 m Uberschritten werden (zur Gestaltung der Gelander siehe Ziffer 11.4 Satz 1 der 6rtlichen Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind im Bereich von Terrassen auf straBenabgewandter Seite, direkt im (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB) ) ' ( c nitt-) un:nen .
Zulassig sind: Bauvorschriften). Anschluss an das Gebaude Einfriedungen als Sichtschutzabtrennungen bis zu einer maximalen Héhe von Die unter Nr. 10.1 bis 10.9 festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall oder 1.6 Zeitungen, Zeitschriften
2,00 m ohne Abstandsflache zuléssig. Ausnahmen von der getroffenen Larmschutzfestsetzungen Nr. 9.2.1 bis 9.2.4 kénnen zugelassen werden, Entfernung z.u e.rsetzen '
- Wohngebéaude, 3.2 Technikaufbauten soweit durch Sachversténdige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass — z. B. an gegeniber den Larmquellen ’
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden (§ 89 BauO NRW i. V. m. § 16 BauNVO) abgeschirmten, oder von den Larmquellen abgewandten Geb&dudeteilen — geringere .
. . : y . 2. Zentrenrelevante Sortimente
Handwerksbetriebe, 6. Stellpldtze und Garagen Schallschutzanforderungen bestehen oder die Anforderungen an den Larmschutz durch alternative 1 Ortliche Bauvorschriften. Gestaltung der baulichen Anlagen iodischer Bedarf
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehdéhen dirfen durch Technikaufbauten bis zu einer (§9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO und § 89 BauO NRW) Fassadenkonstruktionen erfiillt werden. ’ (§ 9 Abs. 3 und 4 BauGB .i V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW) (aperiodischer Bedarf)
- Nachbarschaftsladen ("Convenience Stores") mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m?2. Hohe von 1,560 m Gberschritten werden, wenn der Abstand dieser Aufbauten zum Dachrand des darunter : — * .
liegenden Geschosses mindestens 1,50 m betragt. Ausnahmsweise kann im Ml und im GE eine In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 3 und WA 5 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen unterhalb der Von der getroffenen Larmschutzfestsetzung Nr. 9.5, Satze 1 und 2 zum Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen 1.1 Dachgestaltung 21 PerSO_n"Cher Bedarf _
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durch Technikaufbauten bis zu einer Héhe von Gelandeoberflache sowie im WA 5 auch innerhalb der mit St/Ca oder St festgesetzten Flachen sowie im WA 2 im WA 5 und im Mischgebiet (MI) kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sichergestellt und durch ) 2.1.1 Bekleidung (auch Sportbekleidung),
maximal 3,0 m zugelassen werden, wenn der Abstand der technischen Aufbauten zum Dachrand des darunter und im WA 3 innerhalb der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkflache (Privat)) als Sachversténdige fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass in den unter 9.5 definierten Bereichen keine L N . i . . . . PO Lederwaren und Schuhe
- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, liegenden Geschosses mindestens der Hohe der technischen Aufbauten entspricht und nicht weniger als oberirdische offene oder auch als tiberdeckte Stellplatze (Carports) zulassig. Immissionsorte im Sinne der TA Larm entstehen. Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 157 zuldssig. 2.1.2 Parfimerie- und Kosmetikartikel
- Anlagen fir Verwaltungen. 1,50 m betragt. 1.2 Einfriedungen 2.1.3 Uhren und Schmuck
Die Grundflache aller Technikaufoauten darf 15 % der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten, Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 sind Stellplétze aulierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen nur in Dariiber hinaus kann von der getroffenen Larmschutzfestsetzung Nr. 9.5 Satz 2 zum Schutz vor it
. . SOOI . , ; . . . , : - - - e . R S e . . . . 2.1.4 Sanitatswaren
Nicht zulassig sind: ausnahmsweise sind im Mischgebiet (MI) und im Gewerbegebiet (GE) die Grundflachen aller Technikaufbauten Tiefgaragen und innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen nur in einem Tiefgaragen- oder Gewerbelarmeinwirkungen im Mischgebiet (Ml) dahingehend abgewichen werden, dass ausnahmsweise 11.21  Aligemeines Wohngebiet WA 1.1 und Mischgebiet (MI):
) . bis maximal 40 % der jeweiligen Dachfléche zul&ssig. Garagengeschoss zuldssig. of'fenbare'Fenster und spngtlge Offnu['lgen bei Burora)umen und sonstlgen.sch.utzbedurftlgen Arbeltsraumen im Einfriedungen sind entlang der Gffentlichen Verkehrsflache der Gerresheimer LandstraRe nur als lebende 22 Wohn- und Haushaltsbedarf
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Mischgebiet (MI) zuldssig sind, wenn im Baugenehmigungsverfahren verbindliche Nebenbestimmungen z.B. Heck hin Verbind it intearierten Z it ei G thah imal 110 m b f ; e
) : . . . . . . . . . ; . ) - ; e . - lecken, auch in Verbindung mit integrierten Zaunen mit einer Gesamthdhe von maximal 1,10 m bezogen au 2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquitaten,
Gartenbaubetriebe, Von dieser Regelung sind Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung ausgenommen. Im Mischgebiet (MI) sind Stellplatze durch Betriebszeiten einen fir gesunde Arbeitsverhaltnisse ausreichenden Schallschutz sicherstellen. die Gelindeoberkante der angrenzenden ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Ausnahmsweise darf die Dekorati rtikel
- - U U 3 in ei i - : eKorationsartike
Tanks.tellerjn, . . . I innerhalb der ull.)erbaubaren Grundstu.(.:ksfla.(-:hen nurin einem T|efgargg|?n oder Garag!'engeschOSS, Einfriedung im WA 1.1 von dieser Vorgabe abweichen, wenn die eingefriedete Flache als Freiflache fiir eine : - :
- sonstige Einzelhandelsbetriebe. Sonstige Dachaufbauten sind unzulassig. - aullerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der mit "St/Ca/Ga/TGa" festgesetzten Kinderbetreuungseinrichtung genutzt wird 2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen und
Flachen in Garagen, Carports und Tiefgaragen sowie zusatzlich als oberirdirsche Stellplatze zulassig. 10. Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Spielflichen ' Zubehor, Stoffe und Kurzwaren,
WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 . (§9 Abs. 1 Nr. 4, 25 aund 25 b BauGB i. V. m. § 8 und § 89 BauO NRW) 11.2.2  Allgemeines Wohngebiet WA 1.2: Handarbeitsmaterialien, Wolle,
s ccin aind- 4. Uberbaubare Grundsticksflache. . In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind Stellplétze, Garagen und Carports nur innerhalb der . - N " Einfriedungen sind entlang der gemé&R Planzeichnung festgesetzten StraRenbegrenzungslinie zur &ffentlichen Nahmaschinen)
Zulassig sind: (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO) uberbaubaren Grundst"t.lcksflflchen sowie im WA 2 |nnerhalb'de.r privaten Verkehrsflache b_gsonderer 10.1 Begriinung nicht Giberbauter Grundstiicksflachen Verkehrsflache der Gerresheimer LandstraRe hin nur als lebende Hecken oder Mauern mit einer Gesamthéhe 2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik
Zweckbestimmung (Flache fur Carports/Stellplatze) als oberirdische offene oder auch als iberdeckte . . . ..
, .- - e o ; - ) ) . S . . . . , . . von maximal 0,60 m zulassig. 2.2.4 Haushaltswaren und Elektrokleingerate
- Wohngebéaude, 4.1 Baugrenzen und Baulinien Stellplatze (Carports) zuldssig. Zusatzlich ist pro Einfamilienhaus (Gebaude mit nur einer Wohnung) auf den Die nicht tberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete 225 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe und
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO stralenzugewandten Flachen auch auRerhalb der Gberbaubaren Fldchen maximal zulassig: WA), des Mischgebietes (MI) und des Gewerbegebietes (GE) sind mit einer strukturreichen Mischvegetation : ” " : g e ’ ’ ;
Handwerksbetgr;ieb% P N : ) - eine Zufaghrt (z. B. zu einer Garage) oder ° gus I)Béumen Lagbstréucrgerrz und bodendeckenger Bepflénzdng dauerhaft zu begriinen ° Erforderliche Auffiillungen und Abfangungen des Geléndes sind auf den nicht tiberbaubaren Kunsthandwerk, Bilderrahmen,
. N . . . . N - . . . . . T ; . . ’ : Grundsticksflachen entlang der Gerresheimer Landstraf’e nur mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zur Galanteri dG henkartikel
- Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch auskragende Balkone sind im Bereich der - ein Stellplatz, soweit es sich um den zweiten notwendigen Stellplatz handelt, oder StraRenbegrenzungslinie und mit einer Hohe bis maximal 1,10 m zuldssig. Auf den aufgefullten/ abgefangenen alanteriewaren und seschenkariike
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke. an die Gerresheimer Landstralle unmittelbar angrenzenden Fassaden sowie der zur Erkrather Stralle - eine Zufahrt (z. B. zu einer Garage), die gleichzeitig als zweiter Stellplatz dient. 10.2 Pflanzung von Einzelbdumen Flachen sind Einfriedungen nur als lebende Hecken oder al’s Kombination-aus lebenden Hecken und
. . . grlgntlerten Eassade_n der Gebaude Im Allgemelnen Wohng§b|et V\.IA ¥ b'S. maX|m.aI 1’.50 m zulassig, n allen . . . - i . . . . . . . Stabgitterzaun (mindestens 90 % Offnungsanteil) mit einer Gesamthéhe von maximal 2,10 m zul&ssig. 2.3 Freizeit- _und sonstl_ger Bedarf
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Ubrigen Bereichen bis max. 3,0 m. Die einzelnen Balkone dirfen eine Breite von jeweils max. 6,0 m nicht Vor freistehenden Garagen im WA 4 ist ein Abstand zur Strallenbegrenzungslinie als Zufahrtsflache oder An den in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und den privaten Griinflachen zeichnerisch festgesetzten 2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren
Uberschreiten. Die Summe der Breite aller Balkone je Fassade und Geschoss darf maximal 2/3 der Lénge Zufahrt, die gleichzeitig als Stellplatz dient, von mindestens 6,0 m einzuhalten. Standorten fir anzupflanzende Bdume sind mittelgroRkronige Laubbdume (Baume Il. Ordnung mit Wuchshdéhe Bezugspunkt fir alle oben stehenden Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der jeweils direkt angrenzenden 2.3.2 Medien (Biicher, Zeitschriften, bespielte
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, dieser Fassade betragen. > 10 m bis <20 m) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm (gemessen in 1 m Ho&he) zu pflanzen. Bei N . N ; ; 5
: : - : ; o o X ) offentlichen Verkehrsflache. Speichermedien, Tontrager,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Standorten auf Tiefgaragendecken ist eine Pflanzqualitat von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu :
. . - . - . . . . Computerspiele, Computersoftware)
- Anlagen fur sportliche Zwecke, Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch auskragende Terrassenuberdachungen 7. Flidchen fiir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte verwenden. 1.23 Al : . . - . . .
o oY . e - . ) . " - . - . 2. gemeine Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5: 2.3.3 Buroartikel, Papier, Schreibwaren
nicht als zuldssig benannte sonstige Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke. sind bis max. 3,0 m zuldssig. Terrassenliberdachungen sind an den jeweiligen nachstgelegenen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Einfried ind entl der 6ffentlichen Verkehrsflach d entl der G des PI biet |
) « . . . i . . . . R C infriedungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der Grenze des Plangebiets nur als 2.3.4 Unterhaltungs- und
ErschlieBungsstralen zugewandten Gebgudeseiten nicht zulassig. In der Flache fiir Gemeinbedarf (Schule/ Einrichtung der Jugendhilfe/ Sporthalle) sind in der nicht Gberbaubaren lebende Hecken, auch in Verbindung mit integrierten Z&unen mit einer Gesamthéhe von maximal 1,50 m Y .
Nicht zulassig sind: Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch Vordécher ist bis zu einer Tiefe von 71 Die mit G1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu Grundstuicksflache, die an die Planstrale E angrenzt, drei mittelgroRkronige Laubb&ume (B&ume II. Ordnung bezogen auf die Gelindeoberkante der ieweils direkt angrenzenden ffentlichen Verkehrsfldche zuli'cissig Kommunlkatlonsebktronlk (Computer
héchstens 1,50 m zulssig. belasten. mit Wuchshéhe > 10 m bis < 20 m) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen. J : und Zubehdr, unbespielte
- Anlagen fir Verwaltungen, . i . . . . . - Speichermedien)
- Gartenbaubetriebe, Im Bereich des WA 1.1 und WA 1.2 sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen in den Bereich der 7.2 Die mit G2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen Im Mischgebiet (MI) sind sechs mittelgroRkronige Laubbdume (B&dume II. Ordnung mit Wuchshéhe > 10 m bis .24 ﬁ:g (3/32ni?:f?;’:;driteulggf?léﬁﬁmﬂ iizg:?nizsg:Bxﬁtlgr?lr;grsggﬁgrxvgszeﬂ?gdL}/r:/(?iisstl)réiosrfggfeplzaljz(?e\;on Mall 2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik
- Egnksltﬁlleg, betrich xeriezrs;:gczen ges%r;der?r fzsw%clat.)es.timmlgng.higeinhsowie zuséatzlich im WA 1.2 in den Bereich der Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 3.1 zu belasten. _T_Z]E) m) mit Sinekm Ste;mmurgl;?ng Vonl'%‘(')t- 25 <1:ré1 (%%mes?en in1m I-!C'>h1e) z|L_1| P:a)nzen. Bei SLandoSen au:] sffentlichen Verkehrsflachen hin blickhemmend einzugriinen. Sofern die Offnung von geschlossenen 2.3.6 Sport- und Freizeitartikel
- Einzelhandelsbetriebe. erkehrsflachen der Planstralle inein zuldssig durch: iefgaragendecken ist eine Pflanzqualitat von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Héhe) zu verwenden. Die sechs N i ) e ) M 2.3.7 Sportgerite. Campinaartikel. Waffen und
- maximal zwei Vordécher je Fassadenseite mit einer Auskragung bis maximal 1,50 m und einer Breite bis 7.3 Die mit G3 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen Baume werden auf die Zahl der gemaf textlicher Festsetzung Nr. 10.7 anzupflanzenden Badume angerechnet. Sammelbehditern zur Verkehrsflache liegt, ist diese Seite von der Begriinung ausgenommen. portg ’ ping ’
. . X g ~ . . , Jagdbedarf
1.2 Mischgebiet (M) maximal 3,0 m, sofern eine lichte Héhe von 2,50 m eingehalten wird, Wohngebiete WA 2.3, WA 2.4 und WA 3.2 zu belasten. 1.3 Hohenlage der Grundstiicke 23.8 Musikinst t d Zubehd
(§6i.V.m. § 1 BauNVvVO) - Regenfallrohre mit einer Auskragung bis maximal 0,25 m. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 4 ist in dem 3 m breiten Streifen, der gemaR textlicher Festsetzung 4.2.3 von ) "~ Mu?kg;%;umen € und £ubenor,
7.4 Die mit G4 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten ist, je Baugrundstiick, mindestens aber alle 12 laufende Meter ein - - N . . . . usikall
Zulassig sind: An Gebaduden unmittelbar angrenzende Terrassen sind auf3erhalb der Baugrenze zul&ssig. Im WA 1.1 sind an Wohngebiete WA 2.5, WA 2.6 und WA 3.3 zu belasten. kleinkroniger Laubbaum (Baume IIl. Ordnung mit Wuchshd&he 5 bis < 10 m) mit einem Stammumfang von 18 — F&;?'ﬁnsgrﬁvézﬂg\g;r;?tﬁll)n\:lsg:dueae;glzlétfdneﬁl_'a;:::fé;/t%g;EﬁggiC;;?g#fg:_egi':gg%n:jgndiqu\évlfsr;%%izlﬁtggd
Geb&ude unmittelbar angrenzende Anlagen zur Sicherstellung des zweiten baulichen Rettungswegs au3erhalb 20 cm zu pflanzen. Von der Verpflichtung zur Baumpflanzung ausgenommen sind Baugrundsticke mit einer niveaugleich an die angrenzenden Verkehrsfldchen anzuschlieRen AufoIIungén von mehr als 0.5 m Héhe und
- Wohngebaude, der Baugrenzen zuldssig. Im WA 1.2 und im MI sind die Anlagen zur Sicherstellung des zweiten baulichen 7.5 Die mit GF gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu Breite von <8 m. Abgrabungen von mehr als 0,3 m Tiefe, bezogen auf das Niveau dér ieweils direkt angrenzende’n sffentlichen .
- Geschéfts- und Burogebaude, Rettungswegs nur an den von der Strale abgewandten Geb&udeseiten aulierhalb der Baugrenzen zulassig. belasten. Verkehrsflachen. sowie Ramp,)enanlage‘n mit Zwischenpodesten sind Jnicht zulsssig Sortimente ohne Zentrenrelevanz
- Schank- und Speisewirtschaften, 10.3 Private Griinflaichen mit Spielflachen ; ’ M . . . .
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist die Uberbauung der seitlichen Grundstiicksgrenzen 7.6 Die mit GFL gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und (I;)ilgsgirFFg:tr;sg{:Engnz;S:;veann:r;emnecr;]rundstucksflachen des Allgemeinen Wohngebiete WA 1.2 sind von . .
- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, durch eine Warmedammung bis zu einer Tiefe von 0,3 m zulassig. Entsorgungstrager zu belasten. Die als private Grunflachen (Griinanlagen) und mit Gehrecht G 1 festgesetzten Flachen sind als Die Hohenlage der jeweils angrenzenden Verkehrsflachen ist auch Gelandeoberfldche im Sinne des § 2 Abs. 4 3. Baumarktspezifische Kernsortimente
- Anlagen fiir die Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, gemeinschaftlich nutzbare Freifldichen mit Spiel-, Griin- und Wegefladchen zu gestalten. Die Spielfldchen sind zu BauO NRW und fiJrJdie Bemessung der Abstandsflchen heranzuziehen ’
- Nachbarschaftsladen ("Convenience Stores") mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m2, den o&ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der Nutzungsgrenzen mit Laubgehélzhecken oder mit berankten ’ 3.1 Baustoffe
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Dusseldorfer Sortimentsliste 4.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflache 8. Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden Einfriedungen gemal textlicher Festsetzung Nr. 11.2.3 zu begriinen. 1.4 Gestaltung von Gelindern im Bereich von Rampenanlagen, Terrassen, Balkonen und Dachflichen (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
Nr. 3 bis 7. (§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 104 Soielfich Fliesen, Dammstoffe, Mortel etc.)
. pielflaichen 5 i (i i i i .2 Bauelemente
Nicht zulassig sind: 4.21 Auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind auf den straRenzugewandten Seiten ausschlief3lich In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 ist nur maximal eine Wohneinheit je Wohngebaude ge:?nder als Absturzs!cherungen fur Ram.penanlage"n in den straBen;ugewandten Hausvorbereichen sowie 3 . .
. . . N . . - . elander als Absturzsicherungen im Bereich von Bristungen, Dachflachen, Terrassen und Balkonen sind nur in (Fenster, Turen, Verkleidungen,
zulassig: zulassig. Die gemaf § 8 Abs. 2 BauO NRW und Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf fur die Allgemeinen transparenter Bauweise (z.B. Metallstabgelander, Glaselemente, Lochblech, Streckmetall) zuléssig. Massive Rollladen, Markisen etc.)
- sonstige Einzelhandelsbetriebe, - bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Wohngebiete WA 3.1 bis WA 3.3 bereitzustellenden privaten Kinderspielflachen sind innerhalb der nach 10.3 Briistungen auf Gebudeteilen innerhalb der Bau’fenster sind bis’ 50 cm Ube;' OK Terrassen-Belag zulassig L . :
- Gartenbaubetriebe, - Rampenanlagen, ausschlieBlich ohne Zwischenpodeste, festgesetzten privaten Griinflichen nachzuweisen. Je 40 m2 Sandspielfliche ist eine Kleinkinderschaukel und Abweichend sind massive Briistungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 an je max. einer Schmalseite J.e' 3.3 |"5tallat'°"s_r‘]ater'_a| .
- Tankstellen, - Zuwegungen und notwendige Zufahrten, 9. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ein kombiniertes Spielgerat mit Rutsche, Kletterangebot und Spielhduschen aufzustellen. Balkon zuléssig ’ ' (Elektro, Sanitér, Heizung, Ofen etc.)
- Vergniigungsstatten, - Uberdachungen von Hauseingéngen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) ' 3.4 Bad- und Sanitireinrichtungen
- Bordelle und bordellartige Betriebe. - an Gebaude angrenzende Terrassen/Sitzplatze, 10.5 Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Teilen von Gebiuden 3.5 Farben, Lacke und Tapeten
- nicht Gberdachte Fahrradabstellbiigel, 9.1 SchalldimmmaRe der AuBenbauteile I Kennzeichnunden 3.6 Bodenbelige
1.3 (C;e;v_el;?egeglzatB(GE&VO) - Anlagen gemaR textlicher Festsetzungen Nr. 6 und 11.2. Bei N y o Anbat Gebiug ¢ sehutabedirfticen Aufenthalters 4 techmisch guf 'I'flﬁfgr?rag(%n(.j'eckeln od(;r urzjt(_erlr:/llg,chﬁn Selto:(al\tjlcli)e_tillen der?llgemelr:wtedn Wﬁfggg?l(jjte (\:jVA), d;er prldv_aten 3.7 Beschlige und Eisenwaren
i. V. m. au ei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind technische rinflachen (Grunanlagen) und im Mischgebie ist — soweit sie nicht durch Gebdude oder notwendige L 5 -
. . . . . . . - . " ; : « : : . gung . ) ,
Bis zu einem Volumen von insgesamt maximal 8 m3 umbautem Raum sind — mit Ausnahme der Flachen vor Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109 vorzusehen. ErschlieRungsflachen tberbaut werden — eine Vegetationsfldche bestehend aus einer Bodensubstratschicht, 1 Bodenverunreinigungen 3.8 We_rkzeuge Gerdte, Geriste und
Zulassig sind: den Fassaden der Gebdude entlang der Gerresheimer Landstrale, dem Quartiersplatz sowie den an die zuziglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. In den WA-Gebieten 1, 2 und 3, den privaten GemaR dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Diisseldorf befinden sich im Leitern
Gebietszufahrt zwischen Gerresheimer Landstral’e und Planstralle D unmittelbar angrenzenden nicht Als Mindestanforderung fir das erforderliche Schallddmmmaf des AuRenbauteils fir alle nicht mit Grinflachen (Grinanlagen) und im MI-Gebiet ist die Starke der Bodensubstratschicht mit mindestens 50 cm Plangebiet die Altstandorte mit den Katasternummern 6284, 6285 und 5959. Diese sind in der Planzeichnung N .
- Gewerbebetriebe und offentliche Betriebe, tiberbaubaren Grundstiicksflachen — auf den stralenzugewandten Seiten zuléssig: Schragschraffur (////) gekennzeichneten Fassaden gelten die Anforderungen entsprechend der und im WA 5 mit mindestens 80 cm, jeweils zuziiglich Drainschicht herzustellen. Fir Baumpflanzungen ist die gekennzeichnet ’ ) 4. Gartenmarktspezifische Kernsortimente
- Lagerhauser und Lagerplatze, - eingehauste oder zur Stralle hin blickhemmend eingegriinte Abfall- und Wertstoffcontainer-/ Beurteilungspegel 58 dB(A) - 62 dB(A) tags. Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuztglich Drainschicht) zu erhéhen. Das ’
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Milltonnenstandplatze; im Bereich der Reihenhauser, Hausgruppen und Einfamilienhauser nur als durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m® je Baumstandort betragen. Der Begriinungsaufbau Auf dem Altstandort 6284 liegt eine Kleinraumige Grundwasserverunreinigung mit Kohlenwasserstoffen (KW) 4.1 Gartenbedarf
- Tankstellen, geschlossene Mullboxen. 9.2 Verkehrslarm - SchallschutzmaBnahmen und das Bodensubtrat miissen den Anforderungen der aktuellen Dachbegriinungsrichtlinie der FLL entsprechen und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vor, die bis in den 4.1.1 Pflanzen, Bdume und Straucher
- Anlagen fir sportliche Zwecke, (siehe Hinweise, Punkt IV. 3.). ; ; o 5 : . : X 4.1.2 PflanzgefalRe
- Nachbarschaftsladen ("Convenience Stores") mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m2, 422 AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf den stralRenabgewandten Seiten sowie innerhalb 9.21 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Grunc_lwas_sersghwapkgngsbgrelch .rel.Cht' Bei einer Zuganglichkeit zum Schadensberelch oder einer Anderung. 4.1.3 Gart At
Einzelhandelsbetriabe mit nicht zent | ten Sortiment 4% Diisseldorfer Sortimentslist des G beqebietes (GE) Neb | i Sinne d 14 BauNVO zulassia mit A h Anl B ol 2u di der in i Winkel bis 90° zu di teh ind bei N U q 10.6 Dachbearii der Situation wie beispielsweise bei einer Anderung der Bebauung sind weitergehende Untersuchungen und die . ariengeraie
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Dusseldorfer Sortimentsliste es Gewerbegebietes (GE) Nebenanlagen im Sinne des § au zuldssig mit Ausnahme von Anlagen augrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- un . achbegriinung volistandige Sanierung der Grundwasserverunreinigung erforderlich. Eine Entsiegelung des Bereiches bedarf 4.1.4 Erde, Torf, Dingemittel
Nr. 3 bis 7. zur Kleintierhaltung. Anbauten von Gebauden 6ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen der bodenschutzrechtlichen Zustimmung der Unteren Umweltschutzbehérde 415 Pflanzenschutzmittel
nur zuléssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsrédume einer Wohnung tber ein 6ffenbares Fenster Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung, einschlieBlich der Dacher von Carports und ' T
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: 423 Im WA 4 ist in einem Streifen von 3,0 m Breite, gemessen vom sudlichen Rand der gemaR Planzeichnung oder sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <= 62 dB(A) verfiigt. Garagen, sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten L.
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, jegliche Bebauung einschlieRlich Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm " Nachrichtliche Ubernahme 4.2 Garter_'e!n”c_htungen
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Nebenanlagen geman § 14 BauNVO unzulassig. 9.2.2 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und ’ - 4.2.1 Materialien fir den Bau von
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebé&uden fur technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese 1 Richtfunkstrecken AuRenanlagen, Wegen, Terrassen,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 424 Tiefgaragen sind auerhalb der Uberbaubaren Flachen nur innerhalb der fir Tiefgaragen festgesetzten Flachen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstétten), die nur Fenster zu Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. ) - Teichen, Pergolen, Zdune und
zuldssig. Eingehauste Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 9.2 sind den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Der Begrinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat miissen den Anforderungen der aktuellen Uber das Plangebiet laufen im Norden zwei Richtfunkstrecken. Die resultierende Bauhdhenbeschrankung Einfriedigungen
Nicht zulassig sind: aulierhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig. Taren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldammmal des Aufienbauteils Dachbegrinungsrichtlinie der FLL entsprechen (siehe Hinweise, Punkt IV. 3.). belauft sich 100 m beiderseits der eingetragenen Achse auf ca. 141 m . NN und ca. 191 m t. NN. 4.2.2 Gartenhduser und Gewachshauser
gemal Nachweis nach Ziffer 9.1 nicht unterschritten wird.
- sonstige Einzelhandelsbetriebe, 5. Bauweise und vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfldchen 10.7 Begriinung - Stellplidtze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie Stellplatzanlagen 43 Garten und Balkonmébel
- Vergnligungsstatten, (§9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) 9.2.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP 68 gekennzeichneten V. Hinweise ’
- Bordelle und bordellartige Betriebe. Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Einzelgaragen/ -stellplatze: ’ I
5.1 Bauweise Anbauten von Geb&uden in Biro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Zufahrten zu oberirdischen Garagen und oberirdischen Stellpldtzen sind so zu gestalten, dass sie lber einen 1 Kampfmittelbeseitiqun 5. Mobel
(§ 22 BauNVO) Signatur besitzen, eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. begrtinten Anteil von mindestens 30 % verfiigen. Zufahrten zu Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen.
2. MaR der baulichen Nutzung Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmaf des AuRenbauteils gemaR Nachweis nach . . . . L I . 51 Wohnmobel und Kiichenmobel
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Es gilt die gemaR Planeintrag offene oder geschlossene Bauweise. Ziffer 9.1 nicht unterschritten wird. Stellplatzanlagen: o . o _ _ _ I(?g'iEéfﬁiﬂﬁgggngzmgtggﬁgg: mzlzggii?ligIgli‘l;h%arzzliltzgsjl:]?j%isgzlfgzgr\ll\jﬁ:ji?:ér?f?!tsr;g:mpfmlttel 5.2 Biiromébel und Biiromaschinen
Abs. 3 Saiz 1 BauONRW) . . S . . Je angefangene 6 oberirdische und nicht dberdachte Stellplétze im Gewerbegebiet (GE), Mischgebiet (M) und Fundstellen sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu benachrichtigen. 5.3 ElektrogroBgerate fiir den Haushalt
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine abweichende Bauweise a1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. WA 5 ist je 1 hochstdmmiger mittelgroRkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20-25 cm (gemessen in 1 m N N N e NP . . i o
. . . u LS . . C . " - L . . y . . : ; - . ach Raumung der Flache ist in einem kleinrdumigen Bereich des Plangebiets (ehemals auf dem Gelénde 5.4 Beleuchtungskérper und Lampen
21 Grundflachenzahl, maximal zuldssige Geschossflache Hier sind zulassig: 9.24 Wenn im WA 1.1 die nicht Gberbaute Grundstiicksflache als Freiflache fur eine Kinderbetreuungseinrichtung Hohe) zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen. Nach mindestens je sechs Stellplatzen ist eine Baumpflanzung in h ; . . : : o - . . X
) . . ) L . . . ; . " ; N . . . . > vorhandenen Laufgraben (Koordinaten X: 353600, Y: 5674500)) eine Sondierung durchzufiihren. Fur Vorlauf, 5.5 Teppichbéden und Teppiche
(§§ 16, 17, 19, 20 und 21a BauNVO) geschlossene Bauweise, genutzt wird, dann ist entlang der StraBenbegrenzungslinie zur Gerresheimer Landstralte eine geschlossene die Stellplatzreihe einzufiigen. Die Grofie der unbefestigten Einzelbaumscheibe muss mindestens 10 m Durchfiihrung und Auswertung sind mindestens 3 Wochen einzuplanen -
- offene Bauweise, ohne Begrenzung der maximalen Lange der Hausformen, Wand als Larmschutz zu errichten, mit einer H6he von 2 m Gber Héhe der angrenzenden betragen. Ausnahmsweise ist die Baumpflanzung in einer befahrbaren Einzelbaumscheibe zulassig, wenn Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belasfungen wie Rammarbeiten 5.6 Kinderwagen
In die gemaR Planeintrag festgesetzte maximale Geschossflachenzahl (GFZ) im Allgemeinen Wohngebiet WA - fir das zulassige oberste Geschoss abweichende Bauweise: StralBenverkehrsflache. Unterflur-Baumquartiere zur Wurzeldruckentlastung eingebaut werden und die Befestigung aus Pfahigriindungen u. &. erfolgen, sind Sicherheitsdetektionen vorzusehen. Fiir Aushubarbeiten mit ,schichtweiser
1.2 und im Mischgebiet (M) werden Geschossfldchen von Garagengeschossen im Sinne der Festsetzung Nr. Die AuRenwénde kénnen ganz oder teilweise an die Grundstlicksgrenze angebaut werden, oder von dieser versickerungsfahigem Belag hergestellt wird. ; o ; : : ’ 5
; . ) R . : . . . . Abtragung sind keine weiteren Sondierungen notwendig. 6. Fahrzeuge und Fahrrader
6 (Tiefgaragen, Garagengeschosse als Sockelgeschosse) nicht auf die Geschossflache angerechnet. zurlickbleiben, unabhangig von der Gestaltung des Geschosses auf dem angrenzenden Grundstiick, 9.3 Tiefgaragenein- und -ausfahrten Im Bereich der Stellplitze auf der Fléche fir Gemeinbedarf war eine Auswertung nicht méglich. Erdarbeiten
- Kettenh&user: Ein Kettenhaus besteht aus dem Einfamilienhaus, das ohne Grenzabstand an eine seitliche 10.8 Begriinung - Larmschutzwand : : : . : : : : P
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet (MI) sind bei der Ermittlung der Grundstucksgrenze angebaut ist, wéhrend die Garage an die jeweils andere seitliche Grundstiucksgrenze Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind vollstédndig in die Geb&ude zu integrieren oder im Rampenbereich z?hc:cr;:tl‘t,viri\stzr;rgfrgzrzﬂzrL\j/ﬂ(:r(s:;ch(t) as%s;u;lgxieenéiligl Qgcfg;gr?trffgedg:gtrilrseE;Libsiigiﬁﬁgﬁ?eg;%gz(r?gen wie 6.1 l_(raftfghrzeuge ?"er Art
Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen oberhalb von Vollgeschossen angebaut ist (siehe erlauternde Skizze). Mindestens 3 Kettenh&duser gelten als Hausgruppe. soweit schalltechnisch erforderlich einzuhausen, erforderliche Bodendrainrinnen und Tiefgaragentore missen Die im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 festgesetzte Lédrmschutzwand ist auf der zur Wohnbebauung gewandten 2.B. Verfarbungen Inhomogen.itéien empfohlen (inklusive MOthrader’ )
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich inrer Umfassungswande ganz dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Seite mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Auf je zwei Meter Wandlange ist eine rankende, o ’ ’ Motorradfunktionsbekleidung und
mitzurechnen. Der erforderliche Nachweis der Einhaltung der Anforderungen der TA Larm ist auf Grundlage einer detaillierten selbstklimmende oder schlingende Kletterpflanze in der Mindestqualitat Strauch, Container- oder Topfballen, 2 Standorte fiir Baumpflanzunden Zubehor), Anhanger
S SR N ——— S e N S schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Hohe 40-60 cm zu pflanzen. Fir nicht selbstklimmende Kletterpflanzen sind geeignete Rankhilfen in Wandhéhe 6.2 KFZ-Teile und -Zubehoér
Eﬁr Srundtstﬁ':cksﬂiche imgSiEmIabv(?n §B19Abs.d3tl§a‘l(JNVfO It<6nnetntim g[lgirtneingn V\\;\cl)Ahrégebiet WA 3d : 8| 8! 8| I8 : i : 0.4 Aufschiebend bedingte Festset 48 § 9 Abs. 2 BauGB vorzusehen. Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* 6.3 Boote und Zubehor
achenanteile an den auRerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten direkt an das angrenzenden 5 5 5 5 & 5 . ufschiebend bedingte Festsetzungen gema S. au - ) 6.4 Fahrrider und Zubehér
privaten Grunflachen (Grunanlagen) im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB anteilig hinzugerechnet werden. : 5’: 5’: 5’: :E’ :% :é’ : 10.9 Flachen mit Pflanzgebot - Ortsrandeingriinung der Forschungsgesellschaft fir Straften- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
. , . . . : ﬁ: @: é: :E? :ﬁ :E? : 9.41 Larmschutzwand: . . . = : o : " . x " . 3. Dach- und Tiefgaragenbegriinung ; .. .
Die gemaR Planeintrag festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann durch die Fldchen von Balkonen und an | g g g 5 2 g | Eine Wohnnutzung im sidlichsten Baufenster des WA 5 ist nur dann zulassig, wenn die gemag Planeintrag Die zeichnerisch festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse,
die Gebaude unmittelbar anschlieBende Terrassen in geringfligigem Maf bis zu 10 % Uberschritten werden. | o) o) o) (9 |2 ® | festgesetzte Larmschutzwand zwischen den in der Planzeichnung mit A - D bezeichneten Punkten wie folgt Bepflanzungen im WA 4 ist als 3 m breite Niederhecke mit einer Wuchshéhe bis 3,0 m wie folgt zu bepflanzen: Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- und Chemikalien, Technische Gase
%iom il il ! I A2 il = errichtet ist - zweireihige Pflanzung aus standortgerechten heimischen Laubgehéizen, Dachbegriinung der textlichen Festsetzungen Nr. 10.5 und 10.6 sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fur die Planung
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Die Larmschutzwand muss zwischen den in der Planzeichnung mit A - B sowie B - C gekennzeichneten - Pflanzabstand zur nérdlichen Plangebietsgrenze 1,2 m, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen* in dér 'eweils.aktuellen Aufgabe ”auszufuhren (FLL = ’
Stellplatzen, Garagenzufahrten, Tiefgaragen und deren Ein- und Ausfahrten sowie in ihnen vorhandene Punkten eine H6he von mindestens 65,60 m tUber Normalnull aufweisen und muss zwischen den Punkten - Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Reihenabstand 0,8 m und Pflanzung der Einzelstrducher versetzt auf Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickluné Landchhaftsbau e.V., Bonn)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO wie folgt liberschritten werden: o 2 g o o o C - D von 65,60 m @iber Normalnull linear auf die geplante Gelandehdhe von mindestens 59,60 m tber Liicke. o :
S ] ] 3 8 8 Normalnull abfallen. Die La&rmschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusé&tzliche 4 Archiiologische Bodenfunde
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 bis zu einer GRZ von 0,8, | | Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die Ausfiihrung von Larmschutzwéanden an Strallen,
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.6 bis zu einer GRZ von 0,85, | Wohnhaus Wohnhaus Wohnhaus Wohnhaus Wohnhaus Wohnhaus| | Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV . . N . )
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 bis zu einer GRZ von 0,5, : o o o | o o o Verlag GmbH, Koln) entsprechen. Die Larmschutzwand und die Anschliisse miissen in Richtung des Gewerbe- mfP‘J?enic\gﬂeet;éeeteriL:;st én;tmaérghggl%gIjsgere%’;?knr;uar;gsgu?:;eSt;?;u(ngsecnh%?r\?v?rznsizgeeﬂzg'en
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 bis zu einer GRZ von 0,8, oy Grundstick | Grundstik | Srndstik oy Grundstick | Orundstiok |y Srndstick | __ gebietes (GE) absorbierend mit einem Wert gemaR Ziffer 2.2 ,Schallabsorption” der ZTV-Lsw 06 von DLa > 4 '
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 3 sowie im Mischgebiet (Ml) bis zu einer GRZ von 0,9, Abbildung 1: Schemaskizze Hausgruppen ohne Grenzabstand an jeweils &stlicher oder westlicher ausgefiihrt sein. Die Ladrmschutzwand muss eine Schallddmmung mit einem Wert geman Ziffer 2.1 5 Griinordnunasplan
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 bis zu einer GRZ von 1,0. Grundsticksgrenze L~Schallddmmung® der ZTV-Lsw 06 von DLR > 24 dB aufweisen.
. « « . N . Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zur
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO in der Flache fir den N a . N . L
Gemeinbedarf durch die Grundflachen von Stellplatzen und deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen und zur Begriinung der baulichen Anlagen konkretisiert.
Uberschritten werden. 6. Schalltechnisches Gutachten
Fiur den Bebauungsplan wurde zur Beurteilung der Immissionslage im Plangebiet eine ,Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 08/002 ,Nérdlich Gerresheimer LandstrafRe" der
Stadt Disseldorf" des Biros Peutz Consult GmbH, Bericht Nr. VA 7075- 3.2 vom 25.06.2018 erstellt.
V. Bisheriges Planungsrecht (Raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher gultigen
Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspléne) oder Teile von Bebauungsplénen durch neues
Planungsrecht tberlagert.
Betroffen ist der Bebauungsplan Nr.:
6374/01.
PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Februar 2015 Lagebezugssystem: ETRS 89 UTM 32 N 5 : emdal Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786 5 . P >
9 g gssy Grenze des ra_umllchen e — : - — 9 : 9 9 9 ( ) Flacl_'ner:n fur ) z.B. Firstrichtung <4—® | giratenverkehrsflichen |:| zu erhaltende Biume . Flache fiir Versorgungsanlagen I:I Gebé&udefronten mit Larmschutz Nachrichtliche Ubernahme ,
Geltungsbereichs 1. liberbaubare Flache 2. nicht liberbaubare Fliche . oberirdische Stellplatze (St), - ©
Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Garagen (Ga), Carports (Ca) Satteldach SD gem. Nr. 9.5 der textlichen s an es aup S a
Kreisgrenze (Stadtgrenze) —— . — | Gebaude mit Zahl Baulinie TR | Kleinsiedlungsgebiet WS (WS | yschstgrenze 2B. I geschlossene Bauweise g Tiefgaragen ("I'Ga) Zufahrton rCaISt—I Flachdach FD Verkehrsflachen besonderer I:I anzupflanzende Baume . Trafostation O Festsetzungen Flichenbegrenzung, Bordkante o. &. »
der Vollgeschosse mn i i WR WR Rampen entsprechend der L - Zweckbestimmung (privat) BHKW geméh StraBenplanung .
Gemarkungsgrenze — | Jor (0lIgeschoss: 31| | Baugrenze TS | reines Wohngebiet zwingend 2B. @ abweichende Bauweise a ; f:_ B p it Dachneigung Dn Griinflachen Blockheizkraftwerk - Larmschutzwand (mit Bezeichnung Dusseldorf
o allgemeines Wohngebiet WA WA . jeweiligen Beschriftung Verkehrsflachen besonderer der Abschnitte) siehe textliche Fest- Baum gemaR Strafenplanun
FI S _ ____. | StraBenbegrenzungslinie 9 9 \AAA/ 9 P 9
urgrenze Arkarde, Durchfahrt, NI ; ) Mindest- und 2.B. -1V . N e Garagengeschoss G Pultdach PD Zweckbestimmung (6ffentlich) Flichen fiir die Landwirtschaft Gebiudefronten mit Larmschutz setzung Nr. 9.4)
o N bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet WB WB HochstmaB nur Einzelhduser zuléssig geng 9 ;
F|urstucksgrenze offene Halle el > offentlicher Verkehrsflichen . Mit Geh-. Fahr- und Leitungs- TOrJc7 gem. Nr. 9.2.2 der textlichen Umgrenzung von Schutzgebieten
) B o Dorfgebiet MD MD | Grundfiichenzahl 2.B. 0,4 Oberkante tiber NN OK rechten ;u belastende Flichen GFL Bereich fiir FuBganger und F+R Umgrenzung von Flachen mit Festsetzungen: Baugrenzen mit Umgrenzung der Flichen, deren und Naturschutzobjekten im Sinne
Gebaudegrenze - aum 2 Abgrenzung unterschiedlicher Mischaebiet MM . nur Doppelh&user zulissig A Oberkante FertigfuBboden EG iiber NN OKFF | (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) L1101 | Radfahrer Bindungen fiir Bepflanzungen Beurteilungspegeln 2 63 dB(A) tags m Bdden erheblich mit umwelt- AS 6285 des Naturschutzrechts:
Topographische Linie Gelindehdhe in Meter iiber NN 3321 | Art der Nutzung / —0—0- 9 GeschoRflachenzahl z.B. o ) bei schmalen Flichen — GFL ] ur_\_d fiir die E_!'haltung von und/oder mit Beurteilungspegeln g.efahrdenden Stoffen belastet XX Landschaftsschutzgebiet
M Z Fahrbahn-  ————————— MaR der Nutzung Urbane Gebiete MU MU geplante StraBenhéhe in Meter iiber NN < 33,21 Wirtschaftsweg m Baumen, Strauchern und 2 55 dB(A) nachts sind: Altstandort e a u u n s a n
f'a::irs,w.e;un, anrbann Hohenstatus NN 100 Ab terschiedlich . Baumassenzahl zB. nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig AuBenkante Tiefgarage (TGa) AK TGa | Mit Gehrecht zu belastende G3 sonstigen Bepflanzungen Hinweis: Wertstoffsammelstelle
B grenzung unterschiedlicher _g o o o | Kerngebiet MK MK Gebiudehdhe GH garage {1Ga) AR 1ba, Fliche Ein- bzw. Ausfahrten und Gebiudefronten mit Lirmschutz BemaRBung , 100 | (Unterflurcontainer)
Bundesstrake mit Nummer B 326 auweise Gewerbegebiet GE GE ) ) bezogen ) H issi A Einfriedungsmauer erf. AnschluB anderer Flachen an Umgrenzung von Flachen zum gem. Nr. 9.2.1, Nr. 9.2.2 und Nr. 9.2.3
LandstraBe mit Nummer L 228 Wi die StraRenb lini it der Baulini i a i GEe GE Windestwandhohe ﬁll;f Mﬁ:\ler WH min- rur Tatsgriippen #HESSI9 ggf. mit Hohenangabe die Verkehrsfiichen; Zu- und Y~ 777 | Anpflanzen und zum Erhalt von der textlichen Festsetzungen: /////L/J 1. iberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche N r 0 8/0 0 2
bzw, der Baugrenze zusammmentallt, ist die Signatur eingeschranktes Gewerbegebiet € ®E€ | Maximale Wandhshe uber WH max. (§ 86 BauO NRW) 2ul. =——— Abfahrten zu Tiefgaragen u. B&umen, Strduchern und Baugrenzen mit Beurteilungspegeln /22 68 1. 2 "
KreisstraRe mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl Gl nur Hausgruppen und Doppelhiuser ;lt Sammelstellplatzanlagen sonstigen Bepflanzungen > 68 dB(A) tags Fliche fiir den Gemeinbedarf
. zulassig nm ] ]
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Dieser Plan (ergédnzendes Verfahren) hat mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach
im Disseldorfer
in der Zeit
einschlieBlich

Der Oberbiirgermeister

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
diesen Plan (ergdnzendes

Verfahren) einschlieBlich der Anderungen

und Erganzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.
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und die 6ffentliche Auslegung dieses Planes mit
der Begriindung sind It. Bekanntmachungsan-
ordnung vom gemal § 10 Abs. 3
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Bekanntmachungsanodnung tritt dieser
Bebauungsplan gemaR § 214 Abs. 4 BauGB
riickwirkend zum in Kraft.
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