Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2022

Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
vom 02.01.2019 bis 30.01.2019

sowie

Behordenbeteiligung
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
vom 01.03.2021 bis 16.04.2021

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 08/006

- Konigsberger Stra3e / Tulpenweg -



10.

11.

12.

13.

Liste der Behorden und sonstiger Triager offentlicher Belange, die
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 08/006 - Kdonigsberger StraB3e / Tulpenweg -

vorgebracht haben

Awista — Gesellschaft flr Abfallwirtschaft und Stadtreinigung mbH, Postfach
101136, 40002 Dusseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Dez. 35, Dez. 52, Dez. 53 und Dez. 54
Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw), Fontainengraben 200, 53123 Bonn

Deutsche Telekom Technik GmbH - Best Mobile — Richtfunk-

Trassenauskunft deutschlandweit

DSF Deutsche Flugsicherung, Am DFS-Campus 10, 63225 Langen
Geologischer Dienst NRW, De-Greiff-StraBe 195, 47803 Krefeld
Handwerkskammer Disseldorf, Georg-Schulhoff-Platz 1, 40221 Dusseldorf

Industrie- und Handelskammer zu Disseldorf, Ernst-Schneider-Platz 1,
40212 Dusseldorf

Polizei Nordrhein-Westfalen - Disseldorf, Stadtebauliche

Kriminalpravention, Luegallee 65, 40545 Diisseldorf
Rheinbahn AG, Postfach 104263, 40231 Dusseldorf

Stadtwerke Diusseldorf AG, Liegenschaften OE 310/2, Postfach 101136,
40002 Dusseldorf

Unitymedia NRW GmbH / Vodafone NRW GmbH, Postfach 102028, 34020
Kassel

Vodafone GmbH, Nord-West / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, D2 Park
5, 40878 Ratingen
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II. Behandlung der abwiagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trdager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 08/006 - Konigsberger StraB3e /
Tulpenweg -

(Beantwortungsstand 4(1): April 2020 / 4(2): Marz 2022)

1. Awista GmbH
1.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

1.1.1 Die geplante Entsorgung kénne an beiden geplanten Standorten erfolgen.
Es sei eine Ausstattung der Objekte mit den Abfallbehéltern fiir Restabfall,
Bio, Altpapier und Gelbe Tonne zu beachten. Flr den Nutzer sei
erfahrungsgeméanB ein maximaler Transportweg zur Entsorgung von 60 -
80 m zumutbar. Es werde beflirchtet, dass seitens der Anlieger ein Ausbau
und die Befahrung der StichstraBBe zu den Reihenhdusern gefordert werde,

dies sei aufgrund der Unfallverhitungsvorschriften ausgeschlossen.

Antwort:

Das stadtebauliche Konzept sieht an der Kénigsberger StraBBe, an der Ecke An der
Schitzenwiese / KénigsbergerstraBe, an der Ecke An der Schitzenwiese /
Tulpenweg sowie 6stlich des geplanten ErschlieBungsstichs (PlanstraBe) am
Tulpenweg (temporare) Aufstellflachen flir Abfallbehalter vor. Diese Standorte
wurden im Zuge des Verfahrens mit der Awista abgestimmt. Die Errichtung von
Standorten flir das temporare Abstellen von Abfallbehéltern und Wertstofftonnen
(MQ) ist nur innerhalb der mit MU gekennzeichneten Flachen zuldssig. Mit den hierfir
im Bebauungsplan festgesetzten Flachen soll die Aufstellung der Behaltnisse am
Abholtag in geordneter und stadtebaulich vertretbarer Weise (Festsetzung
Eingrinung durch Hecken) sichergestellt werden. Eine weitergehende
Feinabstimmung mit der Awista erfolgt im Rahmen der konkretisierenden Planung
(Baugenehmigungsverfahren). Sodann werden auch die Stellplatze den jeweiligen
Wohneinheiten zugeordnet. Damit kann fur die Nutzer der geplanten Wohneinheiten
ein zumutbarer Transportweg sichergestellt werden. Eine Befahrung der
ErschlieBungsstiche (PlanstraBe bzw. Zufahrt zum Hof an der Kénigsberger Stral3e)

durch Mdllfahrzeuge ist nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Bezirksregierung Dusseldorf

2.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

2.1.1 Dez. 35, Denkmalangelegenheiten
Zur Wahrung denkmalschutzrechtlicher Belange werde empfohlen, den LVR
-Amt flir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zusténdige

kommunale Untere Denkmalbehérde zu beteiligen.

Antwort:

Eine Beteiligung des LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und des
LVR -Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie der zustandigen
kommunalen Unteren Denkmalbehdérde ist erfolgt, AuBerungen zum Denkmalrecht
durch die Bauaufsicht werden im weiteren Verfahren bericksichtigt, Hinweise seitens

des LVR liegen im Rahmen der Beteiligung nicht vor.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.1.2 Dez. 52, Abfallwirtschaft
Es wird darauf hingewiesen, dass die zuklinftig als Wohnbaufldche
ausgewiesene Fldche im FNP gréBer sei, als im Bebauungsplan. Es sei nicht
eindeutig dargestellt worden, ob die benachbarten Nutzungen (Gewerbe
und Sportplétze) langfristig in der Planung zu beriicksichtigen sind und es

fehle eine Konkretisierung zur Berticksichtigung der Larmeinwirkung.

Antwort:

Die im Osten angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bestand
gewerblich genutzten Flachen werden in die Flachennutzungsplananderung
einbezogen. Mit der Darstellung dieser Flachen als Wohnbauflachen wird
zukunftsgerichtet eine wohnbauliche Nutzung und damit Abrundung der stdlich der
Kdnigsberger StraBe vorhandenen und entstehenden Wohnbauflachen auf Ebene des
Flachennutzungsplanes vorbereitet. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
gehen keine Beeintrachtigungen der im Bestand vorhandenen und genehmigten
Gewerbebetriebe einher. Diese haben auf Grundlage einer formellen
Baugenehmigung Bestandsschutz. Der Flachennutzungsplan entfaltet gegentiber
privaten Dritten keine unmittelbare rechtliche Wirkung und stiinde somit auch einer
Anpassung und Weiterfihrung der gewerblichen Nutzung im Rahmen eines neuen

Baugenehmigungsverfahrens nicht entgegen. Ziel der Flachennutzungsplanung ist es
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gemaB § 5 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren BedUrfnissen der
Gemeinde in den Grundzligen darzustellen. So wird mit der
Flachennutzungsplananderung zukunftsgerichtet eine Anpassung der Art der

Bodennutzung vorbereitet.

Durch das Heranrlicken der im Bebauungsplan zulassigen Wohnbebauung an die
Kdnigsberger StraBe sind im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung die
erforderlichen MaBnahmen zum Schallschutz zu ermitteln, Gber entsprechende
Festsetzungen ist im weiteren Bauleitplanverfahren sicherzustellen, dass mit der
Neubebauung keine Einschrankung der vorhandenen Gewerbe- und

Industriebetriebe einhergehen.

In der schalltechnischen Untersuchung sind sowohl die Auswirkungen aus Gewerbe-
und Verkehrslarm, als auch Sport- und Freizeitlarm auf das Plangebiet zu
berlicksichtigen. Zudem werden im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung auch

die planbedingt hinzutretenden Verkehrslarmemissionen konkretisiert.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

2.1.3 Betriebserweiterung
Es liege ein Antrag zur Betriebserweiterung eines benachbarten
Gewerbebetriebes vor. Es wird festgestellt, dass in der Planbegriindung
Verkehrslarm untersucht wurde, es wird weiter festgestellt, dass zwischen
den Verkehrsgerduschen und den Gewerbeldrmemissionen nicht
unterschieden werde. Die aufgefiihrten Nachtwerte werden mit den
Grenzwerten der TA Larm abgeglichen und wiirden einem Industriegebiet
entsprechen.
In der Planbegriindung bleibe unklar, ob die geplante Gebietsausweisung
(MI oder WA) mit den zugehérigen Werten geméaB TA Larm als ,Zielwerte"
zu verstehen seien. Diese lieBen sich in beiden Féllen nicht einhalten. Der
dargestellte Umgang mit der Larmsituation durch Festsetzungen zu nicht
offenbaren Fenstern schutzbediirftiger Nutzungen und auf Grundrissebene
der Bebauung wirke nicht zeitgemdéB. Die Planung erscheine hinsichtlich der
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse als bedenklich. Es sei zu
untersuchen, ob der Gebduderiegel an der Kénigsberger StraBe / Ecke An
der Schiitzenwiese von der StraBBe abgeriickt werden kénne, um an der

Fassade die Grenzwerte gemaB TA Ldrm einzuhalten. Die geplante
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Bebauung entspreche dem unter Nr. 6.7 TA Ldrm beschriebenen

Sachverhalt, eine andere Beurteilung sei nicht méglich.

Antwort:
Im Rahmen des Planverfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung zu

erarbeiten.

Zu den mitgeteilten Erweiterungsabsichten eines benachbarten Betriebes erfolgte im
Rahmen der gutachterlichen Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan eine
Einsichtnahme in die zur Genehmigung der erweiterten Nutzung vorgelegte
schalltechnische Untersuchung. Aus den in diesem Rahmen ermittelten
Beurteilungspegeln lasst sich schlieBen, dass die gewerblichen Vorgange des
genannten Betriebs keinen schalltechnisch relevanten Einfluss auf das Plangebiet

haben.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind die auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen sowie die
Gewerbeldrmimmissionen nach den rechtlichen Vorgaben zu ermitteln und zu
bewerten. Die Beurteilung der Larmeinwirkungen erfolgt fir Gewerbeldrm geman
TA-Larm, flr Verkehrslarm anhand der DIN 18005-1 und der

16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV).

GemadB TA Larm sind anlagenbedingte Verkehrsgerdausche auf 6ffentlichen StraBen
dann regelmaBig nicht nach TA Larm zu untersuchen, wenn eine ,Vermischung" mit
dem allgemeinen Verkehr anzunehmen ist. Dies ist vorliegend der Fall, eine
Berlicksichtigung dieses anlagenbedingten Verkehrslarms erfolgt daher nach DIN
18005.

Im Ergebnis der schalltechnischen Voruntersuchungen hat sich bereits gezeigt, dass
im Bereich der Baugebiete erhéhte Beurteilungspegel fiir Gewerbe- und

Verkehrslarm zu erwarten sind.

Die einschlagigen Richtlinien zum Immissionsschutz benennen Orientierungswerte,
Grenz- und Richtwerte. Orientierungswerte der DIN-18005 dienen in der
Bauleitplanung als Orientierungshilfe. Grenz- und Richtwerte in
Verwaltungsvorschriften wie den auf der Grundlage des
Bundesimmissionsschutzgesetztes erlassenen technischen Anleitungen sind in der
Bauleitplanung verbindlich einzuhalten. Sie bieten Anhaltspunkte dafir, wann
Immissionsbeeintrachtigungen aus Sicht des Bau- und Fachplanungsrechts oder

Immissionsschutzrechts als unzumutbar einzustufen sind. Die
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verwaltungsrechtlichen Schwellenwerte zu einer Gesundheitsgefahrdung liegen bei
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Mit der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Riegelbebauung entlang der
Kdnigsberger StraBe und der StraBe An der Schitzenwiese kann ein wirksamer
Schallschutz fiir die rlickwartigen Flachen erreicht werden. Das bereits zu einem
friihen Zeitpunkt des Verfahrens erkannte Erfordernis zum Ausschluss von
offenbaren Fenstern und Tlren zu schutzbedlrftigen Raumen an den
straBenzugewandten Fassaden entspricht grundsatzlich den Vorgaben der TA Larm.
Durch diesen Ausschluss von Immissionsorten an der Wohnbebauung kénnen

Gewerbelarmkonflikte mit dem angrenzenden Gewerbe vermieden werden.

Nach Abwagung der Belange hat sich die Stadt im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens
auch unter Berlicksichtigung der auf das Plangebiet einwirkenden hohen
Schallimmissionen fir eine wohnbauliche Entwicklung der Flachen entschieden.
Hintergrund ist der stetige Druck auf dem Dusseldorfer Wohnungsmarkt und damit
einhergehend die Erforderlichkeit, dringend bendtigten Wohnraum zu ermdéglichen.
Im Rahmen eines dem Bebauungsplanverfahren vorlaufenden stadtebaulichen
Wettbewerbsverfahren erhielten die Beteiligten daher die Aufgabe eine der
stddtebaulichen Situation angemessene Lésung zu finden. Mit der dem
Bebauungsplan zugrundeliegenden Riegelbebauung entlang der Kénigsberger StraB3e
und der StraBe An der Schitzenwiese kann ein wirksamer Schallschutz fir die
riickwartigen Flachen erreicht werden. Von einem weitergehenden Abriicken der
Riegelbebauung von der Verkehrsflache soll abgesehen werden. Hintergrund ist,
dass dies einerseits nicht effektiv zu einer deutlichen Larmminderung an den Nord
und Westfassaden fihren wirde. Zum anderen sollen die rickwartigen
larmabgewandten Flachen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden gemaB Baugesetzbuch méglichst umfangreich flir eine wohnbauliche Nutzung
sowie zugehdriger innerstadtischer Freiflachen genutzt werden. Larmschutzwande
sind als maogliche aktive SchallschutzmaBnahme aus stadtebaulichen Griinden
abzulehnen, da hierdurch eine Zerschneidung des Ortsbildes und der innerstadtisch
integrierten Lage einhergehen wiirde. Ebenfalls aus Griinden der innerstadtisch
integrierten Lage kdnnen keine angemessenen Abstdnde im Sinne von § 50
BImSchG und DIN 18005 eingehalten werden.

Die Voraussetzungen zur Feststellung einer Gemengelage und die Anwendung der
Zwischenwertregelung (nach Ziffer 6.7 TA Larm) werden im vorliegenden Fall nicht

erflllt. Hierflr ist entscheidend, welche Pragung fir das Plangebiet aufgrund des
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Umfangs der vorhandenen Nutzungen vorliegt, welche Gerausche als ortstblich
gelten und welche damit unvertragliche Nutzung zuerst verwirklicht wurde. Daher
wurde richtigerweise auf die Regelung nach Ziffer 6.6 TA Larm abgestellt, wonach
sich die Zuordnung der Baugebiete aus den Festsetzungen in Bebauungsplanen
ergibt.

Durch das Heranrlicken der im Bebauungsplan zulassigen Wohnbebauung an die
Kdnigsberger StraBe sind im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung die
erforderlichen MaBnahmen zum Schallschutz zu ermitteln, Gber entsprechende
Festsetzungen ist im weiteren Bauleitplanverfahren sicherzustellen, dass mit der
Neubebauung keine Einschrankung der vorhandenen Gewerbe- und

Industriebetriebe einhergehen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

2.1.4 Dez. 53.4, Immissionsschutz (Anlageniiberwachung)

Eine Uberpriifung des Plangebietes sei abgeschlossen, hinsichtlich Lérm und
Gerliche ldgen seit Uber 10 Jahren keine dokumentierten
Nachbarschaftsbeschwerden zum Betriebsbereich eines Vertriebspartners
der Chemie- und Nahrungsmittelindustrie vor. Es wirden dennoch
Bedenken erhoben, ob in Anbetracht der aktuellen Ldrmkarten und nach
Einsicht in das Ldrmgutachten die Zielwerte eingehalten werden kénnten
und ein gesundes Wohn- und Arbeitsklima méglich gemacht werden kénne.

Es werde eine Beteiligung im Einzelfall erbeten.

Antwort:
Im Ergebnis der schalltechnischen Voruntersuchungen hat sich bereits gezeigt, dass
im Bereich der Baugebiete erhéhte Beurteilungspegel fiir Gewerbe- und

Verkehrslarm zu erwarten sind.

Die einschlagigen Richtlinien zum Immissionsschutz benennen Orientierungswerte,
Grenz- und Richtwerte. Orientierungswerte der DIN-18005 dienen in der
Bauleitplanung als Orientierungshilfe. Grenz- und Richtwerte in
Verwaltungsvorschriften wie den auf der Grundlage des
Bundesimmissionsschutzgesetztes erlassenen technischen Anleitungen sind in der
Bauleitplanung verbindlich einzuhalten. Sie bieten Anhaltspunkte daftr, wann
Immissionsbeeintrachtigungen aus Sicht des Bau- und Fachplanungsrechts oder

Immissionsschutzrechts als unzumutbar einzustufen sind. Die
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verwaltungsrechtlichen Schwellenwerte zu einer Gesundheitsgefahrdung liegen bei
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Mit der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Riegelbebauung entlang der

Kdnigsberger StraBe und der StraBe An der Schiitzenwiese kann ein wirksamer

Schallschutz fiir die rickwartigen Flachen erreicht werden.

Durch das Heranrlcken der im Bebauungsplan zuldssigen Wohnbebauung an die

Kodnigsberger StraBe sind im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung die

erforderlichen MaBnahmen zum Schallschutz zu ermitteln, Gber entsprechende

Festsetzungen ist im weiteren Bauleitplanverfahren sicherzustellen, dass mit der

Neubebauung keine Einschrankung der vorhandenen Gewerbe- und

Industriebetriebe einhergehen.

Eine Beteiligung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gemaB § 4 Abs. 2

BauGB sowie im Rahmen von nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.1.5

Dez. 54, Gewdsserschutz

Das Plangebiet befinde sich in den Risikogebieten des Diissel-Systems, die
ab einem seltenen bzw. extremen Hochwasser (HQextrem) liberschwemmt
werden kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass zum 05.01.2018
gednderte Anforderungen fiir Risikogebiete im WHG und BauGB in Kraft

getreten seien.

Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG, d. h. iberschwemmte
Gebiete bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis (HQextrem),
seien geméaB § 5 Abs. 4a BauGB im Flachennutzungsplan und geméB § 9

Abs. 6a BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu bernehmen.

Eine Beriicksichtigung der Belange Hochwasserschutz und
Hochwasservorsorge sei in Bauleitplénen geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB
vorzunehmen. GemaéaB § 78b WHG seien die Belange Hochwasserschutz und
Hochwasservorsorge, insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
sowie die Vermeidung erheblicher Sachschdden, in der Abwdgung nach § 1

Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.
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Antwort:

Die Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) gemal § 78b

Wasserhaushaltsgesetz wird nachrichtlich ibernommen.

Ausfiihrungen zu den Hochwasserrisiko-Gebieten des Dilsselsystems werden in den
Umweltbericht aufgenommen. Im Bereich des Plangebiets kénnen sich — ausgeldst
durch das Dusselsystem - flir ein extremes Hochwasserereighis (HQextrem) mit
niedriger Wahrscheinlichkeit zum Teil Wassertiefen von 0,5 m und vereinzelt bis zu
1,0 m ergeben. Im Bebauungsplan ist den erweiterten Anforderungen an den
Hochwasserschutz gemaB § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) zum Schutz von
Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden Rechnung zu
tragen. Mit Umsetzung der vorgesehenen wohnbaulichen Entwicklung wird der
Versiegelungsgrad flir das im Bestand fast vollstandig versiegelte, einstmals
gewerblich genutzte Plangebiet reduziert. Die privaten Freiflachen und Garten
erhdéhen zusammen mit der vorgesehenen Dach- und Tiefgaragenbegriinung der
Gebaude die im Plangebiet vorhandenen Retentionsflachen, durch die mdgliche
Regenriickhaltung und zeitverzdégerte Einleitung in die Kanalisation kann auch das
Risiko fiir Uberflutungen im Plangebiet reduziert werden. Eine weitere Anhebung der
ErdgeschossfuBbodenhdhen ist im Bereich der Riegelbebauung aufgrund der
moglichst barrierefreien Anbindung an die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
Konigsberger StraBe und An der Schiitzenwiese bei gleichzeitig mdglichst geringer
Versieglungsanteile in den Vorgartenbereichen nicht realisierbar. Die im
Bebauungsplan fir das WA 1.1 festgesetzten Hohen liegen mit 40,2 m 4. NHN
geringfligig unter dem Niveau des benachbarten, nordwestlichen Grundstiicks (mit
rund 40,4 m U. NHN), das auch bei einem extremen Hochwasserereignis gemaBl den
Hochwasserrisikokarten nicht mehr von einer Uberflutung betroffen wére. Die
Belange zum Schutz vor Uberflutungen, die nach Umsetzung des Bebauungsplans
nur fir Teile des Plangebiets und nur im Falle eines seltenen, extremen
Hochwasserereignisses (HQ extrem) zU erwarten sind, werden gegeniber den
negativen Auswirkungen auf die Versiegelungsbilanz (Errichtung von Rampen an den
Hauseingangen bei einer Erhdhung der ErdgeschossfuBbodenhdhen) sowie den
deutlich erhéhten technischen und wirtschaftlichen Anforderungen an die
ErschlieBungsplanung der Gebaude und Tiefgaragen insofern zurtickgestellt, als dass
im Bebauungsplan keine weitergehenden Festsetzungen zum Hochwasserschutz
getroffen werden. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung kénnen zur Vermeidung

erheblicher Sachschaden weitergehende Anforderungen, insbesondere an die
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Herstellung und Sicherung der Tiefgaragen vor mdglichen Uberflutungen

berlicksichtigt werden. Dies kann beispielsweise durch eine hochwasserangepasste

Bauweise (Herstellung einer schiitzenden Abdichtung, z.B. weiBe Wanne), die

Anordnung von Keller- und Tiefgaragendffnungen oberhalb des Hochstwasserstandes

oder eine druckwasserdichte Ausflihrung erfolgen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.2

2.2.1

Antwort:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Dez. 35.4 - Denkmalangelegenheiten

Es werden keine Bedenken mitgeteilt. Da die Zustdndigkeiten des Dez. 35.4
nur fur Denkméler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des Landes oder
Bundes gegeben sind, wird empfohlen - falls nicht bereits geschehen - den
LVR -Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland - in Pulheim und den LVR -Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland - in Bonn sowie die zusténdige
kommunale Untere Denkmalbehdérde zur Wahrung samtlicher

denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.

Eine Beteiligung des LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und des

LVR -Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie der zustandigen

kommunalen Unteren Denkmalbehdrde ist erfolgt. AuBerungen zum Denkmalrecht

durch die Bauaufsicht werden in den Planunterlagen berticksichtigt, Hinweise seitens

des LVR liegen im Rahmen der Beteiligung nicht vor.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

2.2.2

Dez. 52 - Abfallwirtschaft

Das Larmgutachten des Biiros Peutz vom 18.8.2020 befasse sich mit allen
Ldrmaspekten in der Umgebung des geplanten Allgemeinen Wohngebiets
(WA), das Gegenstand der 194. FNP-Anderung sei.

Zu den untersuchten Larmquellen werden weitere Informationen und
Hinweise zur Fldcheneinteilung der Betriebe und den genehmigten

Nutzungen mitgeteilt, die im Gutachten zu berlicksichtigen seien.

Zudem werden Anpassungen an den Formulierungen zum Effekt der

geplanten Riegelbebauung gefordert (Kap. 5.3).
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Bzgl. des Grundstiicks Kénigsberger Str. 60 und 60 a, im Peutz-Gutachten
benannt mit Ladrmquellen C3 und C6, existierten fir die Freiflachen andere
Annahmen als bekannt: Es befdnden sich dort in der Reihenfolge von Siid
nach Nord die Flachen von Firma C3 (sidlich), Firma C6 und weiter nérdlich
wiederum Firma C3 nérdlich. Auf S. 12 des Ldrmgutachtens sei die Rede
davon, dass es fir den Bereich nordwestlich der Kénigsberger Str. maximal
Aufstellungsbeschliisse fiir Bebauungspldne gebe, dann wiederum es aber
einen Bebauungsplan geben solle mit der Nr. 5776/12; hier werde von
einer Neuansiedlung eines Baustoffbetriebes von ca. 1000 m2 gesprochen,
dessen Aktivitdten (ber Tag gering seien. Ob es sich dabei um die nérdliche
Flache C 6 handele, kbnne hier nur vermutet werden. Was auf diesem
Geldnde passiere, sei hier nicht bekannt, das sidliche Teilgeldnde Firma
C6, in der Mitte und unmittelbar noérdlich angrenzend an Firma C3 gelegen
(wohl beschrieben in Anlage 4, Zeile 4), sei eine hier im
Genehmigungsverfahren befindliche Fldche, auf die die Beschreibung im
Text, aber mit L&rmemission wie in der Tabelle der Anlage 4, Zeile 1,
Spalte 8 dargestellt zutreffen kénne. Im hiesigen Genehmigungsantrag
befénde sich ein Ldrmgutachten des TUV Nord vom 28.2.2019 fiir diese
Flache, die Antragsunterlagen seien der Stadt am 3.6.2019 zugeleitet
worden, ein Abgleich der dortigen Angaben mit denen aus dem Peutz-
Gutachten dlirfte méglich sein. Zur angeblichen Verladung von
Baumaterialien mittels Radlader auf der Fldche C 7 kénne von hier nichts

gesagt werden.

Das Kap. 5.3 stoBe hier auf Unversténdnis, da ab einer Hbéhe von ca. 5,00
m, demnach ab etwa 2. Obergeschoss, die zuldssigen Ladrmwerte flr ein

WA Uberschritten wiirden. Auf S. 34 heiBBe es wortlich ,,Bei Berticksichtigung
der geplanten Riegelbebauung ergeben sich geringere Beurteilungspegel im
Plangebiet." Es werde beméngelt, dass dies schon semantisch falsch sei, da
die Riegelbebauung doch Teil des Plangebietes sei. Der Ldrm aus Gewerbe
und Verkehr werde durch den Riegel eben abgefangen, so dass auf der
Nordseite der Riegelbebauung unmittelbar mit hohen Larmwerten zu
rechnen sei. Im Weiteren sei dann korrekterweise vom ,Inneren des
Plangebietes" die Rede, wo sich nachts die Larmwerte flir WA wiirden

einhalten lassen, nicht jedoch auf der Riickseite des Riegels.
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Nach wie vor deute vieles darauf hin, dass flir das geplante
Wohnbauvorhaben der Verkehrslarm den gréBeren Ausschlag gegenliber
dem Gewerbeldarm gebe. Dies werde durch die Zusammenfassung (ab S.
70) im Gutachten Peutz bestétigt, da der Ldrm aus Verkehr zu einer
héheren Uberschreitung der ohnehin fiir Verkehrslérm héher zuldssigen
Larmwerte flihre als der Larm aufgrund Gewerbe gem. TA Larm flir WA.
Insgesamt stoBe die Ausweisung als WA fir das Gesamtareal ,Kénigsberger

Str./Ecke Tulpenweg" auf Bedenken.

Antwort:

Die Informationen und Hinweise zur Flacheneinteilung der Betriebe werden im
Schallgutachten berlcksichtigt, die bisher zum Ansatz gebrachten Nutzungen und
Emissionsansatze wurden gepriift und kénnen beibehalten werden. Die

Formulierungen zum Effekt der geplanten Riegelbebauung werden angepasst.

Sowohl die fur Gewerbelarm maBgeblichen Immissionsgrenzwerte nach TA Larm als
auch die fir Verkehrslarm relevanten schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 flir allgemeine Wohngebiete werden gemaB schalltechnischer Untersuchung
zum Bebauungsplan an den nérdlichen und westlichen Fassaden der geplanten
Riegelbebauung lberschritten. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
zum Gewerbeldrm (Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern und Tiren zu
schutzbediirftigen Rdumen an den entsprechend gekennzeichneten Fassaden sowie
Festlegung der Baureihenfolge als Voraussetzung fiir die Aufnahme einer
Wohnnutzung in den riickwartigen Grundstlicksbereichen) werden im vorliegenden
Fall durch die erforderlichen Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(SchalldammmaB der AuBenbauteile, fensterunabhangige Belliftung und
larmoptimierte Grundrissgestaltung) Uberlagert. Die jeweils hdheren Anforderungen
an den Schallschutz sind aus den Gewerbeldarmerfordernissen begrindet. Im
Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren ist flir die jeweils konkrete

Planung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen.

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird flir die zuklnftige
Bebauung ein vergleichsweise hohes Schutzniveau planungsrechtlich berlicksichtigt.
Das entspricht dem tatsachlichen Bedarf nach Wohnraum und der Verwirklichung

des stadtebaulichen Konzepts.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung konnte nachgewiesen werden, dass

mit Umsetzung des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der getroffenen
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Festsetzungen zum Schallschutz kein Konflikt zwischen der gewerblichen Nutzung im

Umfeld und der empfindlichen Wohnnutzug im Plangebiet zu besorgen ist.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

2.2.3 Dez. 53 - Immissionsschutz
Die eingereichten Unterlagen seien unter Bertlicksichtigung der
Anforderungen aus der Sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchftihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung lber
elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) in Bezug auf niederfrequente

elektrische und magnetische Felder betrachtet worden.

Die zu betrachtende Hochspannungsfreileitung verlaufe im o6stlichen
Bereich des geplanten Gebietes in der Néhe einer geplanten

Wohnbebauung.

Der Einwirkungsbereich bzw. Schutzstreifen fiir die 110 kV-Leitung von
10 m, ausgehend vom &duBersten ruhenden Leiter, betrage in diesem Fall

nur 9 m.

Die 26. BImSchV gehe ab einem Einwirkungsbereich von oder mehr als

10 m davon aus, dass keine Beeintrdchtigungen entstehen.

Es wird empfohlen die Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV

gutachterlich nachzuweisen.

Antwort:

Die geplante Bebauung unterschreitet mit einem seitlichen Abstand von rund 9 m
zur Trassenmittelachse den nach Anhang 4 des Abstandserlass NWR aus
immissionsschutzgriinden festgelegten Schutzabstand zu
Hochspannungsfreileitungen von 10 m bei einer 110 kV / 50 Hz Leitung. Der
Abstandserlass NRW enthalt bereits einen Hinweis, dass sich unter Beriicksichtigung

der Topografie und der Mastenkonfiguration abweichende Abstéande ergeben kdnnen.

Im Verfahren wurde geprift, ob mit einem Abstand von 9 Metern der geplanten
Gebaude/ Spielflache zur Trassenmitte der Hochspannungsfreileitung bzw. 4,5
Metern Abstand zum ruhenden auBeren Leiter der Hochspannungsleitung, die

Anforderungen zum Gesundheitsschutz und zur Vorsorge eingehalten werden.
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MaBgebliche Immissionsorte einer 110 kV/50 Hz Freileitung liegen in einem 10 Meter
breiten jeweils an den ruhenden duBeren Leiter angrenzenden Streifen. Die 26.
BImSchV nennt fiir den dauernden Aufenthalt der allgemeinen Bevdlkerung in 50-
Hz-Feldern Grenzwerte von 5 kV/m fir das elektrische und 100 Mikrotesla flr das
magnetische Feld. Diese Grenzwerte stellen auch nach Meinung der deutschen
Strahlenschutzkommission (SSK) den Schutz des Menschen vor elektromagnetischen
Feldern sicher. Der Abstandserlass NRW legt fiir die Bauleitplanung fir eine 110 kV-
Hochspannungsfreileitung, Frequenzbereich 50 Hz, einen Schutzabstand von 10 m
zur Trassenachse fest. Dabei gelten als Empfehlungs- bzw. Richtwerte fiur die
Bauleitplanung 1,5 kV/m fir das elektrische und 10 Mikrotesla flir das magnetische
Feld.

Das Immissionsschutz-Gutachten von Dipl.-Biologe, Baubiologe IBN & gepr.
Messtechniker Frans Heinrich Ohlenforst (Messungen der elektrischen und
magnetischen Wechselfelder (50 Hz) im Einwirkungsbereich der 110-kV
Hochspannungsfreileitung ,Lierenfeld — Rath™ Bl. 0021, Mast 5-8 (Netzbetreiber) auf
Bebauungsplangebiet ,Kénigsberger StraBe/Tulpenweg®, Disseldorf-Lierenfeld:
Gutachten Teile 1 - 3 und Zusammenfassung der Ergebnisse, 04. Februar 2022)
kommt zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV flr alle
Aufenthaltsbereiche im Plangebiet unterschritten werden. Um aus Vorsorgegriinden
die deutlich niedrigeren Empfehlungs- bzw. Richtwerte fiir die Bauleitplanung
angemessen zu berilicksichtigen werden auf Empfehlung des Gutachters die
maximale Héhe des 6stlichen Baukdrpers der Riegelbebauung auf 55,7 m G NHN
festgesetzt und AuBenwohnbereiche ab einer Hohe von 47,10 m G NHN in den
gekennzeichneten Bereichen ausgeschlossen. Diese Bereiche werden als Flache flur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Paragraf 9

Absatz 1 Nummer 24 zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Detaillierte Ergebnisse kdnnen der gutachterlichen Untersuchung zum

Bebauungsplan entnommen werden.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

3. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw)
3.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB3 § 4 (2) BauGB

3.1.1 Durch die in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange

der Bundeswehr nicht bertihrt.
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Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Trdger offentlicher Belange keine

Einwénde.

Grundsétzlich werde davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen -
einschlieBlich untergeordneter Gebédudeteile - eine Héhe von 30 m nicht

lUiberschreiten.
Antwort:

GemaB den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gebaudehdhe ist eine
absolute bauliche H6he von lber 30 m nicht zuladssig, es besteht kein weiterer

Regelungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

4, Deutsche Telekom Technik GmbH — Best Mobile — Richtfunk-

Trassenauskunft deutschlandweit

4.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

4.1.1 Richtfunkstrecken der Telekom hétten ausreichend Abstand zum
Planungsgebiet. Daher bestiinden keine Einwdnde gegen den B Plan 08/006
Kénigsberger StraBe/Tulpenweg.

Die Telekom habe auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere
Verbindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stiinden leider nicht

zur Verfligung.

Es werde darauf hingewiesen, dass diese Stellungnahme nur fir
Richtfunkverbindungen des Telekom — Netzes gelte. Es wird darum
gebeten, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH,

einzubeziehen, diese Anfrage sei zu richten an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21
40549 Diisseldorf

oder per Mail an
bauleitplanung@ericsson.com
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Antwort:
Die Fa. Ericsson Services GmbH wurde bereits im Verfahren beteiligt, es wurden

keine Bedenken mitgeteilt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

5. DFS Deutsche Flugsicherung

5.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

5.1.1 Das Plangebiet liege in der Ndhe des Flughafens Dlisseldorf. Durch die
geringe Entfernung zu den Flugsicherungseinrichtungen wird auf die
Belange der DSF bezliglich § 18a Luftverkehrsgesetzt (LuftVG) verwiesen.
Bauvorhaben, die die Héhe eines nach der Hochhausrichtlinie definierten
Hochhauses (berschreiten, seien zur Einzelfallprifung unter Angabe von

Bauhéhen der zusténdigen Luftfahrtbehérde vorzulegen.

Antwort:

Die vorgesehene Bebauung erreicht mit abschnittsweise maximal bis zu
sechsgeschossiger Dimensionierung in Verbindung mit den festgesetzten maximal
zulassigen Gebaudehdhen nicht die nach Landesbauordnung NRW definierte Héhe
eines Hochhauses von 22 m (vgl. § 50 Abs. 2 i.V.m. § 2 Abs. 3 Satz 2 BauO NRW).
Vorsorglich ist im Bebauungsplan ein Hinweis auf das Abstimmungserfordernis mit
der zustandigen Luftfahrtbehorde enthalten, es besteht kein weiterer
Regelungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

5.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
5.2.1 Die Stellungnahme V201900256 vom 04.03.2019 gelte weiterhin.

Antwort:
Die mitgeteilten Hinweise bezliglich § 18a Luftverkehrsgesetzt (LuftVG) wurden im

Bebauungsplan bericksichtigt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Geologischer Dienst NRW
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB3 § 4 (2) BauGB

Erdbebengefédhrdung

Es werde auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei
Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemé&B den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in

deutschen Erdbebengebieten" zu berlicksichtigen sei.

Die Erdbebengeféhrdung werde in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt wiirden. In den Technischen
Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen werde auf die

Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet sei folgender Erdbebenzone /

geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

e Stadt Dusseldorf, Gemarkung Lierenfeld: 0/ T

Die technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen sind einzuhalten

und werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geprift.

Eine Anpassung der Planunterlagen zum Bebauungsplanverfahren ist nicht

erforderlich, da sich die Hinweise auf die nachgeordneten Verfahren beziehen.

Die Stellungnahme wurde zur Kennthis genommen.

6.1.2

Bemerkung

Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN 4149:2005 durch den Regelsetzer
zurltickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN
1998) ersetzt wurde. Dieses Regelwerk sei jedoch bislang bauaufsichtlich
nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt

werden, seien als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betreffe hier
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insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und
geotechnische Aspekte".

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missten geméaB DIN 4149 fir (bliche
Hochbauten keine besonderen MaBnahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen,
im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der
Bedeutungskategorien III und 1V entsprechend den Regelungen nach

Erdbebenzone 1 zu verfahren.
Dies gelte insbesondere z. B. flir groBe Wohnanlagen, Schulen etc.

Antwort:
Die technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen und die
aufgefiihrten DIN-Vorschriften sind einzuhalten und werden im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens geprift.

Eine Anpassung der Planunterlagen zum Bebauungsplanverfahren ist nicht

erforderlich, da sich die Hinweise auf die nachgeordneten Verfahren beziehen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

7. Handwerkskammer Dusseldorf

7.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

7.1.1 Die Handwerkskammer Dlisseldorf habe zum Bebauungsplan Nr. 08/006
dahingehende Bedenken, dass Handwerksbetriebe negativ durch die
Planung beeintrédchtigt wiirden, der Zielvorgabe der Fldchenstrategie
~Gewerbe- und Industriekernzonen" der Stadt Diisseldorf widersprochen
werde und die Stadtentwicklung an der Kénigsberger StraBBe / Tulpenweg

zum Nachteil gewerblicher Nutzungen im weiteren Umfeld verlaufe.

Antwort:

Vorrangiges Ziel des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung von dringend bendtigtem
Wohnraum in der Landeshauptstadt Disseldorf. Bereits im Vorfeld des
stadtebaulichen Wettbewerbs und im Vorgriff auf die Aufstellung des
Bebauungsplans wurden fur das Plangebiet neben der beabsichtigten Wohnnutzung
auch andere, weniger larmempfindliche Nutzungen gepriift, wie beispielsweise eine

gemischte Nutzung oder die Weiterfihrung der gewerblichen Nutzung. Zugunsten
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des Ziels der Schaffung von derzeit in Disseldorf dringend benétigtem Wohnraum
wurde jedoch fir die Realisierung eines Wohngebiets entschieden. Das Gebiet ist
aufgrund seiner Ausrichtung — Gewerbe- und Verkehrslarmemissionen Gberwiegend
im Norden, bestehende Wohnnutzung im Sltden - gut geeignet, um das bestehende

Wohngebiet zu erweitern und abzurunden.

Um eine vertragliche Erganzung von Wohnnutzungen zu erméglichen und um die
Daseinsfiir- und vorsorge der Wohnbevélkerung zu unterstiitzen, sind neben
Wohngebduden auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléassig.

Das Plangebiet liegt nicht in einer der Gewerbe- und Industriekernzonen von
Disseldorf. Die Umwandlung der im Plangebiet bestehenden Gewerbeflachen in
Wohnflachen widerspricht daher nicht der Flachenstrategie. Am 03.02.2022 hat der
Rat der Stadt Dusseldorf gemaB § 25 BauGB eine Vorkaufsrechtssatzung flr die
Gewerbe- und Industriekernzonen beschlossen, um die bestehenden Gewerbe- und
Industrieflachen flr die gewerbliche und industrielle Nutzung zu sichern und zu

entwickeln.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird durch Baukdrperanordnung und
Schallschutzfestsetzungen im Bereich der Wohnbebauung sichergestellt, dass die
geplante Wohnnutzung trotz der Immissionsvorbelastung des Plangebiets nicht
durch negative oder schadliche Umwelteinwirkungen beeintrachtigt wird. Mégliche
Larmkonflikte zwischen gewerblicher und geplanter schutzbedlirftiger Wohnnutzung
werden dadurch vermieden, die bestehenden Gewerbebetriebe in der Umgebung

werden nicht eingeschrankt.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

7.1.2 Weitere Verringerung des Gewerbefldchenangebotes

Zunéchst fiihre die Uberplanung zu einer Verringerung des
Gewerbeflichenangebots in der Stadt Diisseldorf. Die Uberplanung einer
gewerblichen Fldche hin zu einer ,reinen" Wohnbaufldche fiihre daher,
sofern das Gewerbegebiet nicht an anderer Stelle ausgeglichen werde, zu

einer weiteren Verknappung des Gewerbefléchenmarktes.
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Antwort:

Das Plangebiet liegt nicht in einer der Gewerbe- und Industriekernzonen von
Disseldorf. Die Umwandlung der im Plangebiet bestehenden Gewerbeflachen in
Wohnflachen widerspricht daher nicht der Flachenstrategie. Nach Abbruch der
ehemals gewerblich genutzten Bauwerke bietet sich die Chance, die Flachen des
Plangebiets einer bedarfsgerechten Nutzung zuzuftihren. Aufgrund des weiterhin
bestehenden Defizits an Wohnraum im Stadtgebiet ist vordringliches Ziel der
Planung, den Standort als Wohnstandort zu aktivieren. Das aktuell brachliegende
Grundstiick befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Wohnnutzung im Siiden
und gewerblicher Nutzung im Norden und Westen. Die zuklUnftige Ausweisung von
Wohnbauflachen entspricht den langfristigen Planungszielen der Stadt Disseldorf
und wird mit der 194. Anderung des Fladchennutzungsplans im Parallelverfahren auch
auf Ubergeordneter Planungsebene vorbereitet, um die bestehende Wohnnutzung
am Tulpenweg gegenliber dem nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet Kénigsberger
StraBe und den westlichen Gewerbeflachen zu arrondieren. Die Ziele zur
langfristigen Erhaltung und Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen der
Stadt Dusseldorf im Umfeld des Plangebiets werden durch die Baukdrperausrichtung
und die festgesetzten SchutzmaBnahmen vor Gewerbeldrm in der vorliegenden

Planung bertcksichtigt.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

7.1.3 Widerspruch zu Gewerbe- und Industriekernzonen

Die Planbegriindung greife die Fldchenstrategie ,Gewerbe- und
Industriekernzonen" der Stadt DUlsseldorf auf, die als stddtebauliches
Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sei. Das
nérdlich des Plangebiets bestehende Gewerbegebiet werde entsprechend
der Flachenstrategie als Gebiet der Kategorie A ,,GroBfldchige Gewerbe- und
Industrieansiedlungen" klassifiziert. Zudem werde auch das westlich
angrenzende Gewerbebiet als Kategorie B ,ASB-GE-Bereich geméBi
Regionalplan" eingestuft. Da das Plangebiet selbst aber nicht in einer der
Gewerbe- und Industriekernzonen der Stadt Dusseldorf liege, stehe It.
Stadt der Umwandlung der im Plangebiet bestehenden Gewerbe- in
Wohnfldchen die Fldchenstrategie nicht entgegen (vgl. Stadt Diisseldorf,
Begriindung Bebauungsplan Nr. 08/006: 8). AuBerdem komme es laut

Planbegriindung aufgrund entsprechender SchallschutzmaBnahmen weder
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zu schéadlichen Umwelteinwirkungen auf das geplante Wohngebiet, noch zu
einer Einschrénkung der bestehenden Gewerbegebiete in ihren Nutzungen
(vgl. Stadt Dusseldorf, Begriindung Bebauungsplan Nr. 08/006: 9). Diese
Auffassung werde nicht von der Handwerkskammer geteilt, denn die
folgende Zielvorgabe der Fldchenstrategie zur Kategorie A bleibe
unberticksichtigt: ,Die Fldcheninanspruchnahme durch schutzwiirdige
Nutzungen, die den Bestand und das Entwicklungspotenzial beeintrédchtigen
kénnen sowie Misch- und Kerngebietsnutzungen ist zu verhindern. Auch
das Heranrlicken von schutzwdirdigen Nutzungen an diese Gebiete ist zu

vermeiden." (Landeshauptstadt Disseldorf 0.J.: 17)

Mit der vorliegenden Planung wiirden aber genau die genannten
schutzwliirdigen Nutzungen deutlich an das Gebiet der Kategorie A
heranriicken, sodass die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets im
Bebauungsplan Nr. 08/006 (sowie die Darstellung als klnftige
Wohnbaufldche entsprechend der 194. Flachennutzungsplandnderung) der
Zielvorgabe von Kategorie A widerspreche. Daher werde mit der
Uberplanung des Gewerbegebiets mit einem Wohngebiet der Einschétzung
der Handwerkskammer nach nicht nur der Zielvorgabe zur Kategorie A,
sondern auch der bestehenden gewerblichen Nutzung widersprochen. Die
Flachenstrategie ,Gewerbe- und Industriekernzonen" der Stadt Disseldorf
wurde im Jahr 2018 vom Rat der Stadt Disseldorf beschlossen. Daher
werde zu Bedenken gegeben, dass das Gewicht des Konzeptes als
abwédgungsbeachtlicher Belang gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB umso
geringer sei, je hdufiger von einem solchen Konzept abgewichen worden ist
(vgl. BVerwG 4 C 16 07, Urteil vom 29.01.2009). Die konsequente
Anwendung der Fldchenstrategie ,Gewerbe- und Industriekernzonen" der
Stadt Disseldorf sei daher nicht nur im Sinne eines Schutzgedankens der
an das Plangebiet angrenzenden Betriebe zu verstehen, sondern auch auf
die von der Fldchenstrategie an anderer Stelle betroffenen Betriebe zu
Ubertragen. Vor dem Hintergrund der vorliegenden Planunterlagen sowie
insbesondere angesichts der 194. Flachennutzungsplandnderung werde
darum gebeten, eine Nutzung zu finden, die der Zielvorgabe der
Flachenstrategie ,,Gewerbe- und Industriekernzonen" entspreche, die
Belange der Handwerksbetriebe beriicksichtige und dem

Gewerbefldchenmarkt nachkomme.
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Antwort:

Das Plangebiet liegt nicht in einer der Gewerbe- und Industriekernzonen von
Disseldorf. Die Planung des Wohngebietes wurde bereits - deutlich vor dem
Beschluss der Flachenstrategie ,Gewerbe- und Industriekernzonen™ - am 21.06.2017
mit dem zustimmenden Beschluss des Ausschusses flir Planung und
Stadtentwicklung zum Auslobungstext flur den Stadtebaulichen Wettbewerb mit

Offentlichkeitsbeteiligung begonnen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen tragen den ortlichen Verhaltnissen
angemessen Rechnung, die vorgesehene Bebauung schafft flr alle Gebaudeteile
auch larmabgewandte Fassaden, zu denen sich die Aufenthaltsraume
schutzbedtirftiger Nutzungen orientieren kénnen. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden im Plangebiet mit dem Ausschluss von Immissionsorten
an den gemaB Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden und mit der festgesetzten
Baureihenfolge gesichert. Die abschirmende Wirkung der Neubebauung wird sich
auch auf die schutzwirdigen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets positiv

auswirken.

Somit bereitet das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept
eine in besonderem MaBe auf die 6rtlichen Verhaltnisse abgestimmte bauliche
Entwicklung vor. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung konnte in
gebiihrendem Umfang nachgewiesen werden, dass mit Umsetzung des
Bebauungsplans und unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen zum
Schallschutz kein Konflikt zwischen der gewerblichen Nutzung im Umfeld und der

empfindlichen Wohnnutzug im Plangebiet zu besorgen ist.

Die dezidierte Auseinandersetzung mit den drtlichen Gegebenheiten ist auch bei an
anderer Stelle im Stadtgebiet erfolgenden Planungen erforderlich, die im
vorliegenden Fall ermittelten Erkenntnisse und der darauf abgestimmte

Regelungsinhalt im Bebauungsplan sind nicht auf andere Standorte Ubertragbar.

Im Weiteren wird auf die Inhalte des Kapitels ,Gewerbeldarm" in der Begriindung zu

diesem Bebauungsplan verwiesen.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

7.1.4 Heranriickende (reine) Wohnbebauung

Der Bebauungsplan Nr. 08/006 der Stadt Diisseldorf bereite u.E. einen

klassischen Fall von heranriickender Wohnbebauung an bestehende
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Gewerbebetriebe vor, wodurch sich Nachbarschaftskonflikte oder neue
Standortanforderungen und Anspriiche zum Immissionsschutz ergeben

kénnten, an die sich die Betriebe anzupassen hdétten.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung weise nach, dass es im
gesamten Plangebiet z.T. zu deutlichen Uberschreitungen der Richtwerte
der TA Larm und der DIN 18005 komme, v.a. nachts. Daher wiirden
schallschiitzende MaBnahmen in Form von Riegelbebauung, der Anordnung
schutzbediirftiger RGume bzw. der Verhinderung der Entstehung von
Immissionsorten flir die Realisierung eines WA notwendig sein (vgl. Peutz
Consult 2020: Anlage 5-7; 71 ff.).

Erschwerend komme hinzu, dass Zweifel daran bestiinden, dass sich im
Plangebiet kiinftig der Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebietes
wahren lasse. Laut Planunterlagen seien zwar die der Versorgung des
Gebietes dienenden Ldaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe, Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie ausnahmsweise Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen flr Verwaltung zuléssig. Allerdings stehe vor dem Hintergrund des
dargestellten Planungsanlasses sowie des stadtebaulichen Konzepts mit der
Schaffung von knapp 200 Wohneinheiten zu befiirchten, dass sich die
Nutzung des Plangebiets neben der Kindertagesstétte ansonsten
ausschlieBlich auf Wohnnutzung beschrédnken werde. Diese Nutzung wiirde
daher dem Gebietscharakter eines reinen Wohngebiets entsprechen. Dann
wdren im Plangebiet Immissionsrichtwerte von tags 50 dB(A) und nachts
35 dB(A) einzuhalten. Dies wiirde noch stédrker die Standorte der
umliegenden Betriebe geféhrden und den Widerspruch zu den Gewerbe-
und Industriekernzonen noch verschérfen und sei unbedingt zu verhindern.
Es werde zur Ansiedelung von bspw. nicht stérenden Handwerksbetrieben
daher eine horizontale oder vertikale Gliederung der Baukérper oder die

Sicherung Uber einen stéddtebaulichen Vertrag angeregt.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung

erarbeitet. Hierbei wurden die auf das Plangebiet einwirkenden

Verkehrslarmimmissionen sowie die Gewerbeldarmimmissionen nach den rechtlichen
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Vorgaben ermittelt und bewertet. Die Beurteilung der Larmeinwirkungen erfolgt fur
Gewerbeldarm gemaB TA-Larm, fir Verkehrslarm anhand der DIN 18005-1 und der

16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV).

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich im Bereich der
Baugebiete erhdhte Beurteilungspegel fir Gewerbe- und Verkehrslarm. Mit den
rechnerisch ermittelten Untersuchungsergebnissen wird eine maximal mdgliche

Larmbelastung abgebildet.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung konnte in geblihrendem Umfang
nachgewiesen werden, dass mit Umsetzung des Bebauungsplans und unter
Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz kein Konflikt
zwischen der gewerblichen Nutzung im Umfeld und der empfindlichen Wohnnutzug

im Plangebiet zu besorgen ist.

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird das Ziel verfolgt, einerseits
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des stadtebaulichen
Konzepts zu schaffen und andererseits auch Nutzungen, die in einem allgemeinen
Wohngebiet zulassig sind, zukunftsgerecht zu ermdglichen. Damit soll der kiinftigen
stadtebaulichen Entwicklung mit wohnerganzenden Nutzungen, die lber das ,reine"
Wohnen hinausgehen, Rechnung getragen werden. Der festgesetzte
Nutzungskatalog der allgemeinen Wohngebiete soll damit eine eigene
Versorgungsinfrastruktur erméglichen, mit der sich die Grundbedlrfnisse der
Bewohner befriedigen lassen. Dabei kommt es bei der Beurteilung auf den

potentiellen Bedarf des Gebiets an, der stadtebaulich durchaus erkannt wird.

Zudem schafft die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets einen Ubergang zur
bestehenden, teils reinen Wohnbebauung sidlich des Tulpenwegs gegeniber den
noérdlich, 6stlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden gewerblich-

industriellen Nutzungen sowie der Verkehrsachse Kénigsberger Stral3e.

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird flr die zuklinftige
Bebauung ein vergleichsweise hohes Schutzniveau planungsrechtlich bertcksichtigt.
Das entspricht dem tatsachlichen Bedarf nach Wohnraum und der Verwirklichung

des stadtebaulichen Konzepts.

Die planungsrechtliche Festsetzung von reinen Wohngebieten (WR), in denen die
gewinschten, wohnerganzenden Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig sind, ist
mit den stadtebaulichen Zielen nicht vereinbar. Kleinere (wohnvertragliche)

Handwerksbetriebe oder gesundheitliche Einrichtungen, die beispielsweise in den als
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Einfamilienhaus geplanten Gebauden ansiedeln kédnnen, waren nur per Befreiung
gemal § 31 BauGB zulassig. Dies stellt eine stadtebaulich nicht hinnehmbare Harte
einerseits fur den Wirtschaftsstandort der Stadt Disseldorf sowie andererseits fur

die planerisch gewlinschte Gebietsversorgung der kiinftigen Wohnbevélkerung dar.

Schank- und Speisewirtschaften (beispielsweise eine Eisdiele) sowie auch sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe sind in reinen Wohngebieten gemaB § 3 BauNVO
ganzlich unzulassig. Auch sind im WR ausschlieBlich fiir die den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen zur Kinderbetreuung zuldssig; der Bedarf
der umliegenden Bevélkerung wird davon nicht abgedeckt und tragt somit auch

nicht den stadtebaulichen Zielen Rechnung.

Zudem entzieht sich das WR gemaB § 1 Abs. 4 bis Abs. 10 BauNVO einer Gliederung
mit dezidierten Festsetzungen. Auch dies widerspricht der planerischen Entscheidung

zur Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes.

Die Festsetzung einer Gebietskategorie mit vergleichsweise geringerem
Schutzanspruch (Mischgebiet MI, Kerngebiet MK oder Urbanes Gebiet MU) kdénnte
grundsatzlich einen angemessenen Puffer zwischen den stérenden und
stéorempfindlichen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets darstellen, dlrfte aber
ihrerseits nicht zu Stérungen in den zu schiitzenden Gebieten fihren. Eine
Festsetzung dieser Gebiete nur aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ist nicht
zulassig, da damit auch die Schutzwurdigkeit der im Gebiet zuldssigen Wohnnutzung
herabgesetzt wiirde. Erste schalltechnische Voruntersuchungen im Rahmen des dem
Bauleitplanverfahren vorgeschalteten stadtebaulichen Wettbewerbs haben bereits
gezeigt, dass auch bei einem geringeren Schutzanspruch im Plangebiet
Uberschreitungen der jeweiligen Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm zu verzeichnen
waren und somit ebenfalls MaBnahmen zum Schallschutz (beispielsweise
Ausschlisse 6ffenbarer Fenster) festgesetzt werden miussten. Die Ausweisung dieser
Baugebietstypen korrespondiert ferner nicht mit dem Ziel der Planung, ein
Uiberwiegend flir Wohnen baulich genutztes Gebiet zu entwickeln. Ebenso entsprache
die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes ohne Wohnen oder eines
Mischgebiets mit maximal 50 % wohnbaulicher Nutzung nicht den stadtebaulichen

Zielsetzungen und Bedarfen.

Insgesamt kdnnen die mitgeteilten Bedenken auf Grundlage der zuvor angeflhrten
stadtebaulichen und planungsrechtlichen Ziele zur Art der baulichen Nutzung und

somit zur Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets nicht geteilt werden.
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Die abschirmende Riegelbebauung ermdglicht im Rahmen einer effizienten
Flachenausnutzung die bauliche Entwicklung im rickwartigen Grundstiicksbereich
des Plangebiets. Durch die vorgesehene Wohnbebauung wird eine hochwertige
Baulandentwicklung vorbereitet, die zur Deckung des anhaltend hohen

Wohnraumbedarfs der Stadt Disseldorf beitragt.

Mit der im Plangebiet verorteten abschirmenden Neubebauung werden flr
schutzbediirftige Nutzungen im Umfeld des Plangebiets Gberwiegend
Verbesserungen der Gewerbe- und Verkehrslarmbelastung, insbesondere an der
bestehenden Wohnbebauung am Tulpenweg, hervorgerufen. Gleichzeitig kdnnen mit
den in der gutachterlichen Untersuchung eingestellten Berechnungen zur Ermittlung
der Larmbelastung und den daraus abgeleiteten Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplans zuklnftige Entwicklungsmadglichkeiten der Gewerbebetriebe

gesichert und potenzielle Konflikte so weit wie mdglich minimiert werden.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

7.1.5 Gewerbelédrm und SchallschutzmaBnahmen

Der Bebauungsplan sehe die Festsetzung von nicht éffenbaren Fenstern
entlang der KénigsbergerstraBe, An der Schiitzenwiese sowie an der
Ostlichen Fassade des Gebéduderiegels an der KbénigsbergerstraBBe vor. Laut
schalltechnischer Untersuchung werde durch den Gebauderiegel an der
Koénigsberger StraBe sowie An der Schiitzenwiese und einer festgesetzten
Baureihenfolge ein geschlitzter Innenbereich erzeugt (vgl. Peutz 2020: 60).
Die erforderliche ,[...] Baureihenfolge mit einer L-férmigen Riegelbebauung
entlang der Kénigsberger StraBe und der StraBe ,An der Schiitzenwiese"
[..]" (Peutz 2020: 71) werde in den vorliegenden Planunterlagen hingegen
nicht festgesetzt. Es werde daher darum gebeten, die entsprechend
schalltechnischer Untersuchung vorgeschlagene sowie zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erforderliche Baureihenfolge im Bebauungsplan

festzusetzen.

Antwort:

Im Bebauungsplan wird gemaB Festsetzung einer Bedingung (gemafi § 9 Abs. 2 Nr.

2 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB) die fir den Immissionsschutz

erforderliche Baureihenfolge gesichert. Demnach ist die Aufnahme der Wohnnutzung

in den rickwartigen Grundsticksbereichen (WA 1.2 und 1.3) erst nach Fertigstellung
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der Riegelbebauung (zusammenhangendes Gebdude im WA 1.1 im Rohbau inkl.

Einbau der Fenster) zuldssig. Die gemafB schalltechnischer Untersuchung fiir die

abschirmende Wirkung der Riegelbebauung mindestens erforderliche

Dimensionierung der Bebauung wird in der textlichen Festsetzung hinsichtlich der

Lange und Hohe des Baukdrpers sowie zuldssiger Durchgange dezidiert bestimmt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

7.1.6

Antwort:

Gewerbelédrm und SchallschutzmaBnahmen

AuBerdem sei nicht eindeutig, weshalb nur an der 6stlichen Seite des L-
formigen Gebduderiegels Schallschutz vorgesehen sei und nicht auch an
allen Baugrenzen, die zu den éstlich angrenzenden Gewerbebetrieben

ausgerichtet sind.

Zwar hétten ansdssige Gewerbebetriebe gemdéaB dem Gebot der
Rlicksichtnahme die vorhandene Wohnnutzungen zu berlicksichtigen.
Allerdings richte sich der von den Betrieben ausgehende Gewerbeldrm u.E.
eher in Richtung des nérdlich angrenzenden Gewerbegebiets sowie auf die
derzeit brachliegende und ehemals gewerblich genutzte Fldche. Daher
werde darum gebeten, den ansédssigen Betrieben

Entwicklungsméglichkeiten einzurdumen.

Des Weiteren werde zu Bedenken gegeben, dass Immissionsrichtwerte an
den Immissionsorten 15, 17, 18 und 20 nur grenzwertig eingehalten
wirden (vgl. Peutz 2020: Anlage 7.3 u. 7.4). Daher stelle sich die Frage, ob
der Abstand zwischen Baugrenzen und Gewerbebetrieben ausreiche und ob
weitere SchallschutzmaBnahmen entlang der éstlichen Baugrenzen im

Plangebiet festgesetzt werden mdssten.

Aufgrund der hohen, auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen und

der fehlenden Abschirmung vor vorhandenen Betrieben, ist eine Bebauung des

Grundsticks mit Wohngebdauden nur mit einer grundrissoptimierten L-férmigen

Riegelbebauung in erster Baureihe entlang der Kénigsberger StraBe mdglich, um im

Innenbereich des Plangebiets eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir

allgemeine Wohngebiete zu erreichen. Im Bebauungsplan wird gemaB Festsetzung

einer Bedingung (gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer

24 BauGB) die fur den Immissionsschutz erforderliche Baureihenfolge gesichert.
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Demnach ist die Aufnahme der Wohnnutzung in den riickwartigen
Grundstucksbereichen (WA 1.2 und 1.3) erst nach Fertigstellung der Riegelbebauung
(zusammenhangendes Gebaude im WA 1.1 im Rohbau inkl. Einbau der Fenster)
zulassig. Die gemaB schalltechnischer Untersuchung fiir die abschirmende Wirkung
der Riegelbebauung mindestens erforderliche Dimensionierung der Bebauung wird in
der textlichen Festsetzung hinsichtlich der Lange und H6he des Baukorpers sowie
zulassiger Durchgange dezidiert bestimmt. Unter Bericksichtigung der geplanten
Riegelbebauung kdénnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm in den rickwartigen
Bereichen des Gebauderiegels an allen untersuchten Immissionsorten eingehalten
werden. Weitergehende MaBnahmen zum Schallschutz an den genannten
Immissionsorten an den sldlichen Fassaden der Riegelbebauung (Immissionsort 15)
sowie den Baugrenzen im WA 1.3 (Immissionsorte 17, 18 und 20) sind daher auf

Ebene des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Durch die vorliegende Planung findet keine Einschrankung der vorhandenen
Gewerbe- und Industriebetriebe lber ihre derzeitigen schalltechnischen

Emissionspotentiale hinaus statt

Im Weiteren wird auf die Inhalte des Kapitels ,Gewerbelarm™ in der Begriindung zu

diesem Bebauungsplan verwiesen.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Industrie- und Handelskammer

8.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
8.1.1 Ldrmvorbelastete Bereiche

Im Westen des Plangebiets seien in dem laut Regionalplan ausgewiesenen
Allgemeinen Siedlungsbereich mit der Zweckbestimmung ,Gewerbe" auch
Betriebe anséassig, die zum Teil erhebliche Emissionen erzeugen kénnen.
Die Neuausweisung des allgemeinen Wohngebiets in unmittelbarer
Nachbarschaft zu diesem Gewerbe-/Industriestandort kénne wegen des
Heranrtickens der neuen schutzbediirftigen Nutzungen an emittierenden

Betrieben zu Konflikten fiihren.

Insbesondere die geplante Wohnbebauung entlang der Kénigsberger StralBe
werde durch Gewerbeldrm angrenzender Gewerbebetriebe belastet. Die

nach TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tagsiber und 40
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dB(A) nachts) fir ein allgemeines Wohngebiet kénnten mit den Messwerten
von 60 dB(A) tagsuber und 55 dB(A) nicht eingehalten werden.

Die im Gutachten vorgeschlagen Grundrissgestaltung der larmvorbelasteten
Baukérper kénne nicht beurteilt werden, da die in diesem Zusammenhang
vorliegenden Untersuchungen sowie ein Vorentwurf des Bebauungsplans
mit Planzeichnung und textlichen Festsetzungen nicht vorgelegt worden sei.
Es werde angeregt, die larmvorbelasteten Bereiche in der Planzeichnung als
Jdrmvorbelastet" zu kennzeichnen und an diesen Fassaden lber textliche
Festsetzungen TA-ldrmkonforme schallschiitzende MaBnahmen

festzuschreiben.

Antwort:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung konnte nachgewiesen werden, dass
mit Umsetzung des Bebauungsplans und unter Berlcksichtigung der getroffenen
Festsetzungen zum Schallschutz kein Konflikt zwischen der gewerblichen Nutzung im

Umfeld und der empfindlichen Wohnnutzug im Plangebiet zu besorgen ist.

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird flir die zuklnftige
Bebauung ein vergleichsweise hohes Schutzniveau planungsrechtlich berticksichtigt.
Das entspricht dem tatsachlichen Bedarf nach Wohnraum und der Verwirklichung

des stadtebaulichen Konzepts.

Aufgrund der hohen auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen und
der fehlenden Abschirmung vor vorhandenen Betrieben, ist eine Bebauung des
Grundstiicks mit Wohngebduden nur mit einer grundrissoptimierten L-férmigen
Riegelbebauung in erster Baureihe entlang der Kénigsberger StraBe mdglich, um im
Innenbereich des Plangebiets eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr
allgemeine Wohngebiete zu erreichen. Flr die nérdlichen und westlichen Fassaden
der Riegelbebauung selbst ist der Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA-
Larm (keine 6ffenbaren Fenster und Tiren von schutzbedurftigen Radumen geman
DIN 4109) festgesetzt. Diese Regelung ist stadtebaulich vertretbar, da der geplante
Geschosswohnungsbau larmabgewandte und flr die Belichtung, Belliftung und
Besonnung vorteilhaft nach Stden und Sudosten ausgerichtete Fassaden aufweist,
zu denen schutzbedurftige Nutzungen sowie zugehérige AuBenwohnbereiche
orientiert werden kénnen. Im Bebauungsplan wird gemaB Festsetzung einer
Bedingung (gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 24

BauGB) die fir den Immissionsschutz erforderliche Baureihenfolge gesichert.
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Demnach ist die Aufnahme der Wohnnutzung in den riickwartigen
Grundstucksbereichen (WA 1.2 und 1.3) erst nach Fertigstellung der Riegelbebauung
(zusammenhangendes Gebaude im WA 1.1 im Rohbau inkl. Einbau der Fenster)
zulassig. Die gemaB schalltechnischer Untersuchung fiir die abschirmende Wirkung
der Riegelbebauung mindestens erforderliche Dimensionierung der Bebauung wird in
der textlichen Festsetzung hinsichtlich der Lange und H6he des Baukoérpers sowie
zulassiger Durchgange dezidiert bestimmt. Unter Bericksichtigung der geplanten
Riegelbebauung kdénnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm in den rickwartigen
Bereichen des Gebauderiegels an allen untersuchten Immissionsorten eingehalten
werden. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird folglich den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und den wirtschaftlichen

Belangen aufgrund einer heranriickenden Wohnbebauung Rechnung getragen.

Innerstadtische Lagen sind regelmaBig mit gewissen Larmeinwirkungen verbunden.
Eine Kennzeichnung von Flachen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind, wird
nicht in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit den getroffenen Festsetzungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in
Verbindung mit der Festsetzung einer Bedingung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 kénnen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefoigt.

8.1.2 Wahrung des Gebietscharakters

Es sei sicherzustellen, dass langfristig der Gebietscharakter des geplanten
Allgemeinen Wohngebiets (WA) gewahrt bleibe. Dies bedeute, dass nicht
ausschlieBlich Wohnnutzungen im Plangebiet zuldssig sein dirften, sondern
auch weiter Nutzungen nach § 4 BauNVO. Es sei darauf zu achten, dass

diese auch tatséchlich realisiert wiirden.

Sei dies nicht der Fall, so musse planungsrechtlich von einem reinen
Wohngebiet (WR) ausgegangen werden und die entsprechend erhéhten
Anforderungen an den Schallschutz angewendet werden. Kénnten die
Immissionsrichtwerte nicht eingehalten werden, so kénne dies zu Lasten
der benachbarten Betriebe auswirken, die in ihrer Erweiterung

eingeschrdankt wiirden. Standortaufgaben kénnten nicht ausgeschlossen
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werden, dies sei mit Blick auf die Funktionsfdhigkeit des benachbarten

Gewerbe-/ und Industriegebietes zu vermeiden.

Antwort:

Die Flachen im Plangebiet werden als allgemeine Wohngebiete gemal § 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die Festsetzung tragt insbesondere dem
Planungsziel ,Schaffung neuer Wohnbauflachen im innerstadtischen Kontext"
Rechnung. Um eine vertragliche Erganzung von Wohnnutzungen zu ermdéglichen und
um die Daseinsfiir- und -vorsorge der Wohnbevélkerung zu unterstiitzen, sind neben
Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Sinne des §
4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen ferne Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen flr
Verwaltung zugelassen werden. Diese Nutzungen kdnnen sich als erganzende
Nutzungen innerhalb des urbanen Kontextes einfligen und die Wohnnutzung im
Plangebiet insbesondere im Ubergang zwischen Wohnbebauung im Siiden und
Gewerbe im Norden und Westen (sowie Osten) bereichern. Dabei ist jedoch zu
bericksichtigen, dass dem Planungsziel, vorrangig eine wohnbauliche Entwicklung
zu vollziehen, gerecht nachzukommen ist. Die Wahrung des Gebietscharakters
allgemeines Wohngebiet ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren

sicherzustellen.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

8.1.3 Konfliktbewéltigung Regionalplanung

Die Begriindung sei im Kapitel ,Regionalplanung" um Aussagen zur
Konfliktbewdltigung zwischen im GIB ansdssigen, emittierenden Betrieben
und einer neu geplanten Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft zu
ergédnzen. Auf den Grundsatz 1 des rechtskréftigen Regionalplans
Dusseldorf (Kapitel 3.3.1) ,Bereiche fiir Gewerbe und Industrie (GIB und
ASB-GE)" wird verwiesen. Demnach sollten Abstdnde zwischen GIB und
ASB oder ASB-GE vorrangig in ASB oder ASB-GE gesichert werden, dieser
Grundsatz sei im Planverfahren abwadgend zu berlicksichtigen, eine

Darlegung zum Umgang mit der Abstandsthematik werde eingefordert.
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Antwort:

Der Regionalplan Disseldorf (RPD) stellt das gesamte Plangebiet als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar, angrenzend im Westen an ein ASB-GE sowie im Norden
an ein GIB. Die grundsatzliche Abwagungsentscheidung zu Abstanden zwischen ASB,
ASB-GE und GIB ist bereits auf Ebene der Regionalplanung erfolgt. Die Ausweisung
von ASB/GIB im Regionalplan untersteht der hoheitlichen Zustandigkeit der
Regionalplanungsbehdrde (Bezirksregierung Duisseldorf) und ist nicht kommunale
Aufgabe. Die Landeshauptstadt Dilisseldorf hat die Belange der Regionalplanung im
Rahmen ihrer kommunalen Aufgabe bei der Aufstellung des Bauleitplanes
berlicksichtigt, das gegenstandliche Kapitel in der Begriindung stellt eine

Beschreibung der Faktenlage dar.

Aussagen zur Konfliktbewaltigung zwischen emittierenden Betrieben im GIB und der
neu geplanten Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft wurden in die Begriindung

zum Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen eines dem Bauleitplanverfahren vorlaufenden stadtebaulichen
Wettbewerbsverfahrens erhielten die Beteiligten die Aufgabe, eine der
stadtebaulichen Situation angemessene Ldsung zu finden. Bereits vorab ist eine
eingehende Prifung der grundsatzlichen Machbarkeit zur Realisierung einer
Wohnbebauung im Plangebiet erfolgt. So sind auch Planungsalternativen (z.B. aktive

LarmschutzmaBnahmen, keine Wohnnutzung, etc.) gepruft worden.

Mit der nun dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Riegelbebauung entlang der
Kdnigsberger StraBe und der StraBe An der Schitzenwiese kann ein wirksamer
Schallschutz fir die rickwartigen Flachen erreicht werden. Von einem
weitergehenden Abrlicken der Riegelbebauung von der Verkehrsflache soll
abgesehen werden. Hintergrund ist, dass dies zum einen nicht effektiv zu einer
deutlichen Larmminderung an den Nord und Westfassaden fihren wirde. Zum
anderen sollen die rickwartigen larmabgewandten Flachen im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaB Baugesetzbuch mdglichst
umfangreich fur eine wohnbauliche Nutzung sowie zugehdriger innerstadtischer

Freiflachen genutzt werden.

Eine Konfliktbewaltigung durch passive MaBnahmen zum Schallschutz ist im Rahmen
der Bauleitplanung insbesondere dann grundsatzlich méglich und zielfiihrend, wenn
der Larm aus einer Richtung auf die schutzbediirftige Nutzung einwirkt. Im
Plangebiet sind sowohl die geplanten Fassaden an der Kénigsberger StraBe, als auch

an der StraBe an der Schitzenwiese von hohen Larmbelastungen betroffen. Da es
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sich hierbei um die nérdlichen und westlichen Fassaden der Riegelbebauung handelt,
wird der Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern oder Tlren zu schutzbeddirftigen
Raumen stadtebaulich flr vertretbar gehalten. Die schutzbediirftigen Raume fir den
dauerhaften Aufenthalt von Personen kénnen durch entsprechende Grundrissplanung
an den larmabgewandten und tagsiber gut belichteten Fassaden nach Siden und
Osten orientiert werden. Aufgrund der ortlichen Situation kdnnen mit den erhdhten
Anforderungen einer larmoptimierten Grundrissgestaltung und -orientierung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine gute Ausnutzung der geplanten Gebdude

gesichert werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung konnte nachgewiesen werden, dass
mit Umsetzung des Bebauungsplans und unter Berlicksichtigung der getroffenen
Festsetzungen zum Schallschutz kein Konflikt zwischen der gewerblichen Nutzung im

Umfeld und der empfindlichen Wohnnutzug im Plangebiet zu besorgen ist.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.1.4 Stérfallbetriebe

In einer Entfernung von 450 m Luftlinie zum Plangebiet sei ein
Storfallbetrieb anséssig. Es sei unter Berticksichtigung von § 50, Satz 1
BImSchG i.V.m. den Vorgaben nach der Seveso-III-Richtlinie zu
untersuchen, ob das Plangebiet innerhalb eines oder mehrerer
Achtungsabsténde liege. Eine gutachterliche Priifung werde angeregt.
Ergebnisse seien in der Begriindung und der transparent darzulegen und
Voraussetzung fiir eine sachgerechte Abwédgung. Es wird in Frage gestellt,
ob die geplanten Wohnungen zum Teil oder in Génze nicht
genehmigungsfdhig wéaren und der Bebauungsplan in diesem Fall hinféllig

sei.

Antwort:

Der B-Plan liegt mit dem Kreuzungsbereich An der Schitzenwiese / Tulpenweg im
~Achtungsabstand" eines Betriebes mit Storfallbetriebsbereich im Sinne der Seveso-
II-Richtlinie bzw. der 12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Storfallverordnung, 12. BImSchV). Der Achtungsabstand betrifft auch
untergeordnete Teile im Suidwesten des Plangebiets. Im Bereich des
Achtungsabstands befindet sich die StraBe An der Schitzenwiese sowie

untergeordnet das allgemeine Wohngebiet WA 1.1. und die in diesem Bereich
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festgesetzten Stellplatzflachen; Uberbaubare Grundsticksflachen sind vom
Achtungsabstand nicht betroffen. Auch sind keine sonstigen Flachen betroffen, die

flr den dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind.

Im Jahr 2022 hat die Stadt Disseldorf die Zahl der ansassigen Betriebe mit
Storfallbetriebsbereichen anhand des ,Kartographischen Abbildungssystem flr
Betriebsbereiche und Anlagen nach der Stérfallverordnung™ (KABAS), in dem die
angemessenen Abstande gemaB Seveso-III-Richtlinie berlcksichtigt werden und
dass durch das Landesamt fir Umwelt, Natur- und Verbraucherschutz (LANUV)
gepflegt wird, aktuell Gberprift. Der mit Detailkenntnissen ermittelte ,angemessene
Abstand" liegt nach KABAS circa 200 Meter von der Plangebietsgrenze entfernt und

wird somit eingehalten.

GemaB KABAS sind alle bekannten, auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Storfallbetriebsbereiche fir die Planung nicht relevant. Der nachstgelegene
Storfallbetrieb liegt westlich des Plangebiets an der StraBe ,Am Karlshof". Der
sogenannte ,angemessene Abstand" wird eingehalten. Eine Betroffenheit liegt somit

nicht vor. Eine gutachterliche Prifung ist nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.1.5 Verkehrsgutachten

Es werde angeregt, ein Verkehrsgutachten zur Untersuchung des
Kreuzungsbereichs ,An der Schiitzenwiese" / Tulpenweg sowie An der
Schiitzenwiese / Kbénigsberger StraBe hinsichtlich der Dimensionierung im
Zusammenhang mit Ein- und Ausfahrt sowie Kunden- und Lieferverkehr der
Firma Fassbender Tenten zu erstellen. Sollte ein Engpass festgestellt
werden, sei der Kreuzungsbereich und die StraBe An der Schiitzenwiese in

Richtung Kénigsberger StraBe zu erweitern.

Antwort:

Eine Verkehrsuntersuchung zur Projektentwicklung Kénigsberger StraBe wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt. Die Ergebnisse werden auf Ebene
des Bebauungsplans beriicksichtigt und im Rahmen der Beteiligung gemai § 4 Abs.

2 BauGB zur Verfiigung gestellt.

Am Knotenpunkt An der Schitzenwiese / Kénigsberger StraBe wird der
Verkehrsablauf zuklnftig statt mit befriedigender Qualitat (Kategorie C) mit einer

ausreichenden Qualitat der Stufe D bewertet. Grundsatzlich ist aber dort nach
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Realisierung der Planung und der Uberschaubaren Verkehrssteigerung in der
Spitzenstunde (19 Kfz zusatzlich) weiterhin von einem leistungsfahigen
Verkehrsfluss auszugehen. Die mit Umsetzung des Vorhabens zu realisierende
Lichtsignalanlage an diesem Knotenpunkt wird sich insgesamt positiv auf den
Verkehrsablauf auswirken. Denn die Links-Einbiegenden der Zufahrt An der
Schitzenwiese werden im Schatten der Freigabezeit der FuBgénger, bei dem die
Strome an der Kdnigsberger StraBe angehalten werden, Zeitllicken flr den

Abbiegevorgang erhalten.

Der Knotenpunkt An der Schiitzenwiese / Tulpenweg wird aufgrund der gegenliber
dem Tulpenweg liegenden Zufahrt eines Baustoffhandels naherungsweise als

vierarmiger Knotenpunkt betrachtet.

Die Vorfahrtregelung ist ,rechts vor links". Derzeit ist der Tulpenweg eine
EinbahnstraBe. Nach Realisierung der Planung wird der Abschnitt des Tulpenwegs,
der im Rahmen der Projektentwicklung ausgebaut wird und der ErschlieBung eines
Teils der inneren Bebauung dienen soll, im Zweirichtungsverkehr befahren. Der
Verkehrsablauf am Knotenpunkt An der Schiitzenwiese / Tulpenweg wird auf Basis
der derzeitigen sowie der prognostizierten Verkehrsbelastung nach Realisierung der

Planung mit sehr guten bis guten Qualitatsstufen bewertet.

Es kann somit gemaB Verkehrsuntersuchung an beiden Knotenpunkten kein Engpass
und damit verbundener Handlungsbedarf im Bestand oder mit Umsetzung der

Planung festgestellt werden.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

8.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal3 § 4 (2) BauGB

8.2.1 Laut beigefiigtem Schallgutachten wirden die nach TA L&drm geltenden
Immissionsrichtwerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A), die
zukdiinftig fur ein allgemeines Wohngebiet gelten, an den nérdlichen und
westlichen Fassaden nicht eingehalten. Tagsiuber wiirden sie um 4 dB(A)
und nachts um bis zu 13 dB(A) lUberschritten. Zwar schiitze die geplante
Riegelbebauung entlang der Kénigsberger StraBe und der StraBe ,An der
Schiitzenwiese" die neue Wohnbebauung, die im Inneren des Plangebietes
liege, nicht aber die Riegelbebauung. Dem werde Rechnung getragen, in
dem It. textlicher Festsetzung an den Gewerbeldrm vorbelasteten

Fassadenbereichen éffenbare Fenster und Tiren fiir schutzwiirdige RGume
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nicht zuldssig sind. Den Hinweisen Stellungnahme der IHK vom 27.02.2019

wurde Rechnung getragen.

Dem Gutachten sei zu entnehmen, dass die nach TA Ldrm geltenden
Immissionsrichtwerte flir ein allgemeines Wohngebiet im Inneren des
Plangebietes erst eingehalten werden kénnten, wenn die Riegelbebauung
entlang der Kénigsberger StraBe und der StraBe ,An der Schiitzenwiese"
realisiert sei. Deshalb werde eine textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 2
Ziffer 2 BauGB angeregt, wonach die Wohnbebauung, die im Inneren des
Plangebietes liegen solle, erst realisiert werden kénne, wenn die
Riegelbebauung fertiggestellt sei. Anderenfalls sei mit Konflikten zu
rechnen. (s. hierzu auch schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 08/006 — Kbnigsberger StraBe /Tulpenweg in
Diisseldorf, Seiten 33 ff).

Antwort:

Im Bebauungsplan wird gemal Festsetzung einer Bedingung (gemaB § 9 Abs. 2 Nr.
2 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB) die fir den Immissionsschutz
erforderliche Baureihenfolge gesichert. Demnach ist die Aufnahme der Wohnnutzung
in den rickwartigen Grundsticksbereichen (WA 1.2 und 1.3) erst nach Fertigstellung
der Riegelbebauung (zusammenhangendes Gebaude im WA 1.1 im Rohbau inkl.
Einbau der Fenster) zulassig. Die gemaB schalltechnischer Untersuchung fur die
abschirmende Wirkung der Riegelbebauung mindestens erforderliche
Dimensionierung der Bebauung wird in der textlichen Festsetzung hinsichtlich der

Lange und H6he des Baukdrpers sowie zuldssiger Durchgange dezidiert bestimmt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.2.2 Des Weiteren werde ein Hinweis aus der IHK-Stellungnahme vom
27.02.2019 aufrechterhalten, eine Kennzeichnung der l&rmvorbelasteten
Bereiche nach § 9 Abs. 5 BauGB in der Planzeichnung bzw. der textlichen
Festsetzung zu verankern oder einen entsprechenden Hinweis in die

textliche Festsetzung aufzunehmen.

Antwort:
Innerstadtische Lagen sind regelmaBig mit gewissen Larmeinwirkungen verbunden.
Eine (allgemeine) Kennzeichnung von Flachen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB, bei deren

Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
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erforderlich sind wird nicht in den Bebauungsplan aufgenommen, da bereits

konkrete Schutzfestsetzungen getroffen werden. Mit den Festsetzungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung

mit der Festsetzung einer Bedingung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 kdnnen die

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

8.2.3

Dartiber hinaus sei nach Ansicht der IHK nicht hinreichend sichergestellt,
dass langfristig der Gebietscharakter des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes (WA) gewahrt bleibe. Zwar seien laut textlicher Festsetzung
neben Wohngebduden auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlich dienende
sportliche Zwecke zuldssig, es werde aber nicht hinreichend planerisch
sichergestellt, dass ausgenommen der geplanten Kita auch andere
Nutzungen realisiert werden mussten. Gerade mit Blick auf die Néhe zu
einem der wenigen Gewerbe- und Industriegebiete, die es noch in
Diisseldorf gebe, wird daher an der Anregung der vertikalen oder
horizontalen Gliederung der Baukérper festgehalten, die bereits in der
Stellungnahme vom 27.02.2019 formuliert wurde. Alternativ kénnte die
Sicherung des Gebietstyps (ber einen stadtebaulichen Vertrag
sichergestellt werden. Ein entsprechender Hinweis in der Begriindung
werde in diesem Fall angeregt. Wiirden nur Wohngebédude und eine Kita im
Plangebiet realisiert, entwickele sich an Stelle des geplanten allgemeinen
Wohngebiets (WA) ein reines Wohngebiet (WR). In solch einem Gebiet
seien die nach TA Ladrm geltenden Immissionsrichtwerte von tagsiiber 50
dB(A) und nachts 35 dB(A) einzuhalten. Kénnten diese Werte trotz
schallschitzender MaBnahmen an den ldrmvorbelasteten Fassaden im
Plangebiet nicht eingehalten werden, kénne das zu Lasten der
benachbarten emittierenden Betriebe gehen, die erweitern méchten. Das
sei dann der Fall, wenn bestimmte Genehmigungen nicht mehr erteilt
werden kénnten, weil die nach TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte,
die in einem reinen Wohngebiet eingehalten werden mussten, nach der
Erweiterung hier nicht mehr eingehalten werden kénnten.

Standortaufgaben seien nicht auszuschlieBen. Das gelte es, mit Blick auf
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die Funktionsfédhigkeit des benachbarten Gewerbe-Industriegebietes, zu

vermeiden.

Antwort:

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird das Ziel verfolgt, einerseits
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes zu schaffen und andererseits auch Nutzungen, die in einem allgemeinen
Wohngebiet zuldssig sind, zukunftsgerecht zu ermdglichen. Damit soll der kinftigen
stadtebaulichen Entwicklung mit wohnerganzenden Nutzungen, die Gber das ,reine"
Wohnen hinausgehen, Rechnung getragen werden. Der festgesetzte
Nutzungskatalog der allgemeinen Wohngebiete soll damit eine eigene
Versorgungsinfrastruktur erméglichen, mit der sich die Grundbedtirfnisse der
Bewohner befriedigen lassen. Dabei kommt es bei der Beurteilung auf den

potentiellen Bedarf des Gebietes an, der stadtebaulich durchaus erkannt wird.

Zudem schafft die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets einen Ubergang zur
bestehenden, teils reinen Wohnbebauung sudlich des Tulpenwegs gegenlber den
noérdlich, 6stlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden gewerblich-

industriellen Nutzungen sowie der Verkehrsachse Kdnigsberger StraBe.

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird flir die zuklnftige
Bebauung ein vergleichsweise hohes Schutzniveau planungsrechtlich bertcksichtigt.
Das entspricht dem tatsachlichen Bedarf nach Wohnraum und der Verwirklichung

des stadtebaulichen Konzepts.

Die planungsrechtliche Festsetzung von reinen Wohngebieten (WR), in denen die
gewinschten, wohnerganzenden Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig sind, ist
mit den stadtebaulichen Zielen nicht vereinbar. Kleinere (wohnvertragliche)
Handwerksbetriebe oder gesundheitliche Einrichtungen, die z.B. in den als
Einfamilienhaus geplanten Gebauden ansiedeln kédnnen, waren nur per Befreiung
gemal § 31 BauGB zulassig. Dies stellt eine stadtebaulich nicht hinnehmbare Harte
einerseits fur den Wirtschaftsstandort der Stadt Disseldorf sowie andererseits fur

die planerisch gewlinschte Gebietsversorgung der kiinftigen Wohnbevélkerung dar.

Schank- und Speisewirtschaften (z.B. eine Eisdiele) sowie auch sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe sind in reinen Wohngebieten gemal § 3 BauNVO ganzlich
unzulassig. Auch sind im WR ausschlieBlich fiir die den Bedlirfnissen der Bewohner

des Gebietes dienenden Anlagen zur Kinderbetreuung zulassig; der Bedarf der
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umliegenden Bevdlkerung wird davon nicht abgedeckt und tragt somit auch nicht

den stadtebaulichen Zielen Rechnung.

Zudem entzieht sich das WR gemaB § 1 Abs. 4 bis Abs. 10 BauNVO einer Gliederung
mit dezidierten Festsetzungen. Auch dies widerspricht der planerischen Entscheidung

zur Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes.

Die Festsetzung einer Gebietskategorie mit vergleichsweise geringerem
Schutzanspruch (Mischgebiet MI, Kerngebiet MK oder Urbanes Gebiet MU) kdnnte
grundsatzlich einen angemessenen Puffer zwischen den stdérenden und
stéorempfindlichen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets darstellen, dlirfte aber
ihrerseits nicht zu Stérungen in den zu schiitzenden Gebieten fihren. Eine
Festsetzung dieser Gebiete nur aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ist nicht
zulassig, da damit auch die Schutzwiirdigkeit der im Gebiet zuldssigen Wohnnutzung
herabgesetzt wiirde. Schalltechnische Voruntersuchungen haben bereits gezeigt,
dass auch bei einem geringeren Schutzanspruch im Plangebiet Uberschreitungen der
jeweiligen Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu verzeichnen waren und somit
ebenfalls MaBnahmen zum Schallschutz (z.B. Ausschlisse 6ffenbarer Fenster)
festgesetzt werden missten. Die Ausweisung dieser Baugebietstypen korrespondiert
ferner nicht mit dem Ziel der Planung, ein Gberwiegend flir Wohnen baulich
genutztes Gebiet zu entwickeln. Ebenso entsprache die Ausweisung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes ohne Wohnen oder eines Mischgebiets mit
maximal 50 % wohnbaulicher Nutzung nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen und

Bedarfen.

Insgesamt kdnnen die mitgeteilten Bedenken auf Grundlage der zuvor angeflihrten
stadtebaulichen und planungsrechtlichen Ziele zur Art der baulichen Nutzung und

somit zur Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets nicht geteilt werden.

Die abschirmende Riegelbebauung ermdglicht im Rahmen einer effizienten
Flachenausnutzung die bauliche Entwicklung im rickwartigen Grundstiicksbereich
des Plangebiets. Durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird eine
hochwertige Baulandentwicklung vorbereitet, die zur Deckung des anhaltend hohen

Wohnraumbedarfs der Stadt Disseldorf beitragt.

Mit der im Plangebiet verorteten abschirmenden Neubebauung werden flr
schutzbediirftige Nutzungen im Umfeld des Plangebiets Gberwiegend
Verbesserungen der Gewerbe- und Verkehrslarmbelastung, insbesondere an der
bestehenden Wohnbebauung am Tulpenweg, erzielt. Gleichzeitig kdnnen mit den in

der gutachterlichen Untersuchung eingestellten Berechnungen zur Ermittlung der
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Larmbelastung und den daraus abgeleiteten Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplans zukinftige Entwicklungsmadglichkeiten der Gewerbebetriebe

gesichert und potenzielle Konflikte so weit wie méglich minimiert werden.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

8.2.4 Vor dem Hintergrund des Vorgenannten werde auch an dem IHK-Hinweis
aus der Stellungnahme vom 27.02.2019 festgehalten, das Kapitel 3.1. der
Begriindung ,Regionalplanung" um Aussagen zur Konfliktbewéltigung
zwischen emittierenden Betrieben, die in den angrenzenden GIB ansédssig
sind und einer neu geplanten Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft, zu
ergédnzen. Es werde in diesem Zusammenhang auf Kapitel 3.3.1 ,Bereiche
fiir Gewerbe und Industrie (GIB und ASB-GE), Grundsatz 1 des
rechtskréftigen Regionalplans Dlsseldorf (Juli 2018)" hingewiesen. Danach
sollten in dem Fall, dass GIB und ASB oder ASBGE aneinandergrenzen,
Absténde vorrangig in ASB oder ASB-GE gesichert werden. Der Grundsatz
sei im Rahmen des Planverfahrens abwdédgend zu bericksichtigen.
Transparente Aussagen zum Umgang mit der Abstandsthematik wiirden vor
dem Hintergrund der neuen Wohnbebauung, die an einen Gewerbe-

Industriestandort heranriicke, fir notwendig gehalten.

Antwort:

Der Regionalplan Disseldorf (RPD) stellt das gesamte Plangebiet als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar, angrenzend im Westen an ein ASB-GE sowie im Norden
an ein GIB. Die grundsatzliche Abwagungsentscheidung zu Abstanden zwischen ASB,
ASB-GE und GIB ist bereits auf Ebene der Regionalplanung erfolgt. Die Ausweisung
von ASB/GIB im Regionalplan untersteht der hoheitlichen Zustandigkeit der
Regionalplanungsbehdrde (Bezirksregierung Disseldorf) und ist nicht kommunale
Aufgabe. Die Landeshauptstadt Dilisseldorf hat die Belange der Regionalplanung im
Rahmen ihrer kommunalen Aufgabe bei der Aufstellung des Bauleitplanes
beriicksichtigt, das gegenstandliche Kapitel in der Begrindung stellt eine

Beschreibung der Faktenlage dar.

Im Rahmen eines dem Bauleitplanverfahren vorlaufenden stadtebaulichen
Wettbewerbsverfahrens erhielten die Beteiligten die Aufgabe, eine der
stdadtebaulichen Situation angemessene Lésung zu finden. Bereits vorab ist eine

eingehende Priifung der grundsatzlichen Machbarkeit zur Realisierung einer
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Wohnbebauung im Plangebiet erfolgt. So sind auch Planungsalternativen (z.B. aktive

LarmschutzmaBnahmen, keine Wohnnutzung, etc.) gepruft worden.

Mit der nun dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Riegelbebauung entlang der
Kdnigsberger StraBe und der StraBe An der Schitzenwiese kann ein wirksamer
Schallschutz fiir die rlickwartigen Flachen erreicht werden. Von einem
weitergehenden Abricken der Riegelbebauung von der Verkehrsflache soll
abgesehen werden. Hintergrund ist, dass dies zum einen nicht effektiv zu einer
deutlichen Larmminderung an den Nord und Westfassaden flihren wiirde. Zum
anderen sollen die riickwartigen larmabgewandten Flachen im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaB Baugesetzbuch mdglichst
umfangreich fir eine wohnbauliche Nutzung sowie zugehdriger innerstadtischer

Freiflachen genutzt werden.

Eine Konfliktbewaltigung durch passive MaBnahmen zum Schallschutz ist im Rahmen
der Bauleitplanung insbesondere dann grundsatzlich mdéglich und zielfUhrend, wenn
der Larm aus einer Richtung auf die schutzbedurftige Nutzung einwirkt. Im
Plangebiet sind sowohl die geplanten Fassaden an der Kénigsberger StraBe, als auch
an der StraBe an der Schitzenwiese von hohen Larmbelastungen betroffen. Da es
sich hierbei um die nérdlichen und westlichen Fassaden der Riegelbebauung handelt,
wird der Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern oder Tlren zu schutzbeddrftigen
Raumen stadtebaulich flir vertretbar gehalten. Die schutzbedlirftigen Raume fir den
dauerhaften Aufenthalt von Personen kénnen durch entsprechende Grundrissplanung
an den larmabgewandten und tagsiber gut belichteten Fassaden nach Siden und
Osten orientiert werden. Aufgrund der ortlichen Situation kdnnen mit den erhéhten
Anforderungen einer larmoptimierten Grundrissgestaltung und -orientierung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und eine gute Ausnutzung der geplanten Gebdude

gesichert werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung konnte in gebiihrendem Umfang
nachgewiesen werden, dass mit Umsetzung des Bebauungsplans und unter
Berticksichtigung der getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz kein Konflikt
zwischen der gewerblichen Nutzung im Umfeld und der empfindlichen Wohnnutzug

im Plangebiet zu besorgen ist.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.2.5 Das Verkehrsgutachten, das in der Stellungnahme vom 27.02.2019

angeregt worden sei, liege vor. Im Zusammenhang mit der zukiinftigen
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Verkehrssituation habe die IHK noch folgende zwei Hinweise: Die heutige
Ausschilderung ,Anlieger frei" im Bereich Kénigsberger StraBe/StralBe ,,An
der Schiitzenwiese" (s. hierzu auch Verkehrsgutachten Seite 33, zweiter
Absatz), sei fir Kunden der Gewerbebetriebe, die (iber die StraBe ,,An der
Schiitzenwiese" erschlossen werden, irrefiihrend. Daher werde zukdinftig im
Einmindungsbereich Kénigsberger StraBe in die StraBe ,An der
Schitzenwiese" ein Hinweisschild angeregt, aus dem ersichtlich werde,
dass es sich sowohl um eine Zufahrt zu Gewerbebetrieben als auch zu

einem Wohngebiet handele.

Der Gutachter bewerte es als positiv, dass unter anderem durch das Parken
auf der StraBe ,,An der Schiitzenwiese" der Verkehr entschleunigt werde (s.

Verkehrsgutachten Seite 33, letzter Satz).

Es werde darauf hingewiesen, dass dieses zur Behinderung des
Gewerbeverkehrs fihre, wenn LKW und Auflieger auf den Gegenverkehr
warten mussten und neu anfahren mdssten. Mit Blick auf die Sicherung des
Gewerbestandortes werde ein Parkverbot von der Kénigsberger StraBBe
kommend in Richtung Baustoffhandel auf der rechten Seite der StraBe ,An

der Schitzenwiese" angeregt.

Antwort:

Die angeregte Anpassung der bestehenden Ausschilderung , Anlieger frei* im Bereich
der Kénigsberger StraBe / An der Schitzenweise ist im Rahmen einer
verkehrsrechtlichen Anordnung zu priifen, dies ist nicht Regelungsinhalt des

Bebauungsplans.

Mit Umsetzung der Planung soll entlang der StraBe An der Schitzenwiese eine
private ParallelerschlieBung (GFL1) mit den dort angeordneten Besucherstellplatzen
errichtet werden, diese ErschlieBung dient auch dem Hol- und Bringverkehr der Kita
sowie als Feuerwehrzufahrt. Durch diese ParallelstraBe kédnnen die An der
Schitzenwiese bestehenden offentlichen Parkstande vollstéandig erhalten werden.
Zudem werden mit der neuen ErschlieBungsstruktur die Auswirkungen durch
planbedingt hinzutretende Verkehre, insbesondere Parksuchverkehr, auf der StraBe
An der Schitzenwiese vermieden. Eine Anordnung und Ausschilderung von
Parkverbotsbereichen ist gemaB den Ergebnissen der verkehrstechnischen

Untersuchung fir eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs nicht erforderlich.
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Die Anregung ist bei Bedarf im Rahmen einer verkehrsrechtlichen Anordnung zu

prifen, dies ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

9.1.1

Polizei NRW - Dusseldorf, Stadtebauliche Kriminalpravention

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gema § 4 (1) BauGB

Es bestiinden keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der

Ausflihrung einige Punkte der stadtebaulichen Kriminalprdvention zu

beachten seien:

Auf die 6ffentlichen bzw. halbéffentlichen Griinfldchen sollte - so weit
wie moéglich - zu Gunsten privater Garten (den Erdgeschosswohnungen
zugeordnet) verzichtet werden. Bei den verbleibenden (halb)
offentlichen Grinfldchen ist zu beachten, dass diese Ubersichtlich
bleiben. Das heiBt, hier dirfen nur niedrige Blische und hochstdmmige
Bdume gepflanzt werden, um die Sichtbeziehungen nicht zu

beeintrdchtigen.

Die Flachen und/oder Wege sind in der Dunkelheit gut auszuleuchten.
Die Uuberbauten Durchgédnge missen breit und hoch (Verzicht auf erstes
OG) sein und ebenfalls in der Dunkelheit durchgédngig beleuchtet

werden.

Die Uberbaubaren Durchgédnge im Norden und Nordwesten zur
Kénigsberger StraBe sollten breit und hoch (u. U. Verzicht auf erstes
OG) ausgefihrt werden, um keinen Angstraum entstehen zu lassen. Aus
diesem Grund mussten sie auch im Dunkeln dauerhaft beleuchtet
werden. Die Seitenwadnde der Durchgénge sollten durch Gestaltung oder

Imprdgnierung Graffiti-resistent ausgebildet werden.

Um das Lagern von unerwlinschten Personengruppen (z.B.
angetrunkene Obdachlose oder Drogenabhédngige) unattraktiv zu
machen, sollten Sitzgelegenheiten (z. B. durch Armlehnen im Abstand

von 60 cm) so ausgefiihrt werden, dass sie zum Liegen ungeeignet sind.
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- Es wird angeregt, die Miillsammelstellen abschlieBbar einzufrieden (z.B.
begriinter Kéfig), damit dort keine wilden Miillhalden von

quartiersfremden Personen entstiinden.

- Um zu vermeiden, dass Tiefgaragen untibersichtlich wirden, seien sie
unbedingt mit einem hellen Anstrich und einer guten Ausleuchtung zu

versehen.

- Um den einfachen Kellereinbruchdiebstahl zu erschweren, diirften die
Fluchtwege aus der Tiefgarage in die Treppenhéduser nicht unmittelbar

an den Kellerboxen / Fahrradabstellréumen vorbeifiihren.

- Grundséatzlich seien Einbruch hemmende Elemente bei erreichbaren
Fensteranlagen sowie den Wohnungsabschlusstiiren dringend zu
empfehlen und in dieser Phase erheblich glinstiger, als spéter in der

Nachriistung zu realisieren.
Eine kostenlose Beratung werde angeboten.

Antwort:

Die Einfamilienhausbebauung wird Uber private Garten verfligen, den
Erdgeschosswohnungen der Riegelbebauung kann jeweils eine zu den rickwartigen
Grundstlcksbereichen ausgerichtete Terrasse zugeordnet werden. Fir die
Uberbauten Durchgange in der Riegelbebauung wird im Bebauungsplan eine
angemessene Breite und Hohe festgesetzt, dabei tagen die maximal zuldssigen
Abmessungen dem erforderlichen Schallschutz fir die rickwartigen
Grundstiicksflaichen Rechnung. Uber die beiden Durchgénge in der winkelférmigen
Riegelbebauung sowie die Wegefiihrung im Anschluss an die PlanstraBe und die
private Zufahrt im dstlichen Plangebietsteil ist eine gute Erreichbarkeit und
Einbettung der Ubrigen Freiflachen gegeben. Die der Freiflachenkonzeption
entsprechende Wegeflihrung und die Ausrichtung der Wohnbebauung erméglicht
eine gute soziale Kontrolle. Die Freiflachen zwischen den Baukdrpern sind als
Gemeinschaftsflachen mit Kinderspielangeboten auch mit Umsetzung der
festgesetzten Begriinung (insbesondere P1 (Teilflachen P 1.1 - 1.4)) durch die

allseitig angrenzende Bebauung und die privaten Freibereiche gut einsehbar.

Die Ubrigen Anregungen werden im Rahmen der konkretisierenden Planung auf

Ebene der Freianlagenplanung, ErschlieBungsplanung und Hochbauplanung
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aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein

weitergehender Handlungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

10. Rheinbahn AG
10.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

10.1.1 Das Plangebiet sei durch die Bushaltestelle ,An der Schitzenwiese"™ mit
einer mittleren Entfernung von etwa 150 m erschlossen. Flir eine bessere
Anbindung des Wohngebietes solle liber eine Verlegung oder eine
zusdtzliche Haltestelle im Bereich des mittleren Durchgangs zur

Kénigsberger StraBe nachgedacht werden.

Antwort:

Die Anbindung des Plangebiets an das Nahverkehrsnetz ist mit der bestehenden
Bushaltestelle ,,An der Schitzenwiese" im direkten Umfeld sowie die teilweise Lage
im Einzugsbereich der Stadtbahnhaltestelle ,Lierenfeld-Betriebshof" gegeben. Eine
neue Querungshilfe Uber die Kénigsberger StraBe wird direkt im Kreuzungsbereich
an der Bushaltestelle hergestellt. Durchgange im Gebaude erleichtern die

Erreichbarkeit der Bushaltestelle.

Der Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11. Stadtwerke Dusseldorf AG
11.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

11.1.1 Versorgungsleitungen

In den Anlagen 1 bis 10 seien die Lagen der Versorgungsleitungen und -
anlagen der SWD AG dargestellt. Gegebenenfalls sei die Lage der
Versorgungsleitungen und -anlagen mit Querschlégen festzustellen. Es sei
darauf zu achten, dass sich auBer Betrieb befindliche, nicht dokumentierte

Leitungen und Anlagen im Planungs- und Baubereich befinden kénnten.

Antwort:
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung
behandelt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein Handlungs- oder

Abwédgungsbedarf.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.1.2

Antwort:

Rohr und Stromnetz

Grundsétzlich bestiinden keine Bedenken. Es befdnden sich
Versorgungsleitungen und -anlagen: Strom, Gas und Wasser. Zur
Versorgung des Plangebiets miissten zudem zahlreiche
Versorgungsleitungen und -anlagen neu verlegt werden. Die Kosten fir die
ErschlieBungsmaBnahmen und eventuell erforderliche Regulierungsarbeiten
kénnten erst benannt werden, wenn eine konkrete Bauanfrage vorliege, die
bendtigte Leistung bekannt sei und die endgdiltigen StraBenausbau- und
Deckenhdéhenplédne vorlagen. Die ErschlieBungs- und Regulierungskosten
gingen zu Lasten des Investors bzw. der Bauherren. Voraussetzung fir den
Beginn der Ausflihrungsarbeiten sei eine verbindliche Beauftragung des
Angebotes fiir die anfallenden ErschlieBungs- bzw. Hausanschluss und

Regulierungskosten.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung

behandelt. Erforderliche Regelungen zur Kostentibernahme fir

ErschlieBungsmaBnahmen durch den Vorhabentréager werden in einem

stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

besteht kein Handlungs- oder Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.1.3

Innere ErschlieBung

Da die innere ErschlieBung ausschlieBlich Uber private Wegebeziehungen
erfolge, seien die geplanten privaten ErschlieBungswege durchgdngig mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Dlisseldorf AG
auszuweisen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte seien von jeglicher Bebauung
und von Baumbepflanzungen freizuhalten. Eine Bepflanzung mit
flachwurzelndem Bewuchs sei méglich. Es werden Hinweise zur bendtigten
Trassenbreite von mindestens 1,50 m gegeben. Sollte sich der
Leistungsbedarf dndern und/ oder das Gebiet mit Fernwdrme versorgt

werden, so musse die Trassenbreite erh6ht werden.
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Antwort:

GemaB stadtebaulichem Konzept kann mit Flachen fir die privaten
Wegebeziehungen und einer Dimensionierung von mindestens 1,50 m Breite
grundsatzlich den erforderlichen Trassenbreiten von mindestens 1,50 m entsprochen
werden. Die Entwicklungsflachen im Plangebiet befinden sich derzeit im Eigentum
eines einzelnen Investors. Die Bebauung der Grundsticke im WA 1.2 und WA 1.3 ist
jeweils als Wohnungseigentumsgemeinschaft (WEG) vorgesehen. Die Flachen
grenzen an o6ffentliche Verkehrsflachen, ihre ErschlieBung ist gesichert. Die
Herstellung und der Betrieb der privaten ErschlieBungsanlagen auf den
Grundstlcken ist privat vorgesehen. Eine Sicherung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke ist daher nicht vorgesehen. Im Falle
einer spateren GrundstlicksverauBerung und folglich einer Realteilung der
Grundstlicke (beispielsweise flr eine planungsrechtlich zuldassige
Reihenhausbebauung) kédnnen im Rahmen einer VerauBerung durch privatrechtliche
Regelungen die erforderlichen Rechte oder Grunddienstbarkeiten zur gegenseitigen

Sicherung der ErschlieBung gesichert werden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.1.4 Stromversorgung

Zur Stromversorgung des Plangebietes seien nach derzeitigen
Planungsstand zwei Netzumspannstellen erforderlich. Es werden Hinweise
zur Anordnung und Lage der Netzumspannsteilen sowie zu erforderlichen
vertraglichen Regelungen und Dienstbarkeiten gegeben. Der Grundschutz
(Léschwasser) sei objektbezogen vor Grundstiickskauf oder vor Stellung

des Bauantrages zu klaren.

Antwort:
Standorte flr Netzstellen wurden im Rahmen des Planverfahrens mit den

Stadtwerken Disseldorf abgestimmt. Diese befinden sich
- im Nordwesten des Plangebietes an der StraBe An den Schitzenwiesen

- im Bereich der Pkw-Wendeanlage an der Planstra3e zentral im

Plangebiet

Die Anlagen bendtigen eine Stationsflache von 2 x 3 m, zzgl. umlaufend 1 m als
Bewegungsflache. Die entsprechenden Flachenbedarfe werden im Bebauungsplan als

Flachen fir Versorgungsanlagen festgesetzt. Die Hinweise und Anforderungen
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werden im Ubrigen im Rahmen der ErschlieBungs- und Freianlagenplanung
behandelt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.1.5 Tiefgaragen

Bei der geplanten Unterbauung mit Tiefgaragen sei zu berticksichtigen,
dass fur Versorgungleitungen eine Mindestiiberdeckung von 1,20 m
oberhalb des Bauwerks vorhanden sein musse. Dies gelte fir
Unterbauungen von &ffentlichen und von privaten Fldchen, die zudem noch
mindestens mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke

Disseldorf AG ausgewiesen werden missen.

Antwort:

Im Bebauungsplan wird flr Versorgungsleitungen im Bereich von Tiefgaragen und
unterirdischen Bauteilen, die nicht Giberbaut werden, eine Mindestiberdeckung von
1,30 m festgesetzt. Die Hinweise und Anforderungen werden im Rahmen der

ErschlieBungs- und Ausflihrungsplanung behandelt.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

11.1.6 Elektromobilitat

Um auch zukiinftigen Mobilitdtsanforderungen gerecht zu werden, empfehle
die Stadtwerke Diisseldorf AG die Implementierung von
Elektroladestationen bzw. Stromtankstellen im Plangebiet. Fiir Ausklnfte
und Beratungen hinsichtlich der Bereitstellung von E-Ladesadulen stiinde der

Trdger zur Verfligung.

Sollten im Plangebiet Ladesé&ulen fiir die E-Mobilitét vorgesehen sein, so
misse dies den Stadtwerken Dlisseldorf AG friihzeitig mitgeteilt werden, da
dies unmittelbare Auswirkungen auf die Leistungsanforderungen an die
Versorgungsleitungen und -anlagen der Stadtwerke Diisseldorf AG habe
und sich somit auch ein erweiterter Fldchenbedarf fir die Netzinfrastruktur

ergeben kénne.

Antwort:
Die Hinweise und Anregungen zur Stromversorgung fur E-Mobilitat werden im

Rahmen der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung behandelt, ein Angebot ist nach
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Aussage des Investors im Bereich der Tiefgaragen vorgesehen. Der erforderliche
Leistungsbedarf kann Uber die vorgesehene Infrastruktur sichergestellt werden. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein Handlungs- oder

Abwédgungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.1.7 Umwelterheblichkeit

Durch das Bebauungsplanverfahren seien aus Sicht des Umweltschutzes
keine Belange der Stadtwerke Disseldorf AG betroffen.

Die Méglichkeit eines Anschlusses des Plangebietes an das Fernwdrmenetz

befinde sich noch in Prifung.

Flr weitere Auskiinfte stiinde der Trdger zur Verfigung, auch hinsichtlich
weiterer alternativen Warmeversorgungsmoglichkeiten mit der eine Co2-

Reduzierung zu erreichen sei.

Antwort:
FUr das Plangebiet besteht kein Anschluss an das Fernwarmenetz, ein Netzausbau ist

nach aktuellem Kenntnisstand seitens des Netzbetreibers nicht vorgesehen.

Nach Aussage des Investors beabsichtigt er, durch die Errichtung von
Warmepumpen im Rahmen der weiteren Objektplanung eine méglichst
energieeffiziente und nachhaltige Warmeversorgung herzustellen. Die Hinweise und
Anregungen zur Warmeversorgung und CO2 Reduzierung werden im Rahmen der
konkreten Objekt- und ErschlieBungsplanung behandelt. Auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung besteht kein Handlungs- oder Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.1.8 Allgemeine Hinweise

Stromleitungstrassen seien wegen der Notwendigkeit der
uneingeschrénkten Zugénglichkeit und der méglichen Beschédigungsgefahr
von jeglicher Uberbauung und Bepflanzung freizuhalten. Eine Uberbauung

der Versorgungsleitungen Gas und Wasser sei nicht zuldssig.

Die geplanten Zuwegungen bzw. Zufahrten zum Innenbereich des

Bebauungsgebietes diirften nicht dber- bzw. unterbaut werden, damit eine
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sach- und fachgerechte Verlegung der Versorgungsanlagen in das geplante

Bebauungsgebiet gewéhrleistet werden kann.

Es erfolgen Hinweise zur Lage von Bestandsleitungen, zu entstehenden
Kosten fiir Provisorien, zum Zeitraum der Materialbestellung, zur Planung
und Durchfithrung der Regulierungsarbeiten, zur Beachtung von Vorgaben
im Falle einer Verlegung von Versorgungsleitungen und Anlagen in private
Fldchen, zu ggf. erforderlich werdenden kostenpflichtigen
Regulierungsarbeiten an Versorgungseinrichtungen, zur Beachtung der
Schutzhinweise erdverlegter Versorgungslagen und des Regelwerks der
Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches und zur Uberpflanzung

von Anlagen.

Antwort:

Die Versorgung der Gebdude im Plangebiet mit Gas und Wasser ist Uber den
Anschluss an bestehende Leitungen und den Ausbau im Bereich der im Plangebiet
vorgesehenen PlanstraBBe im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
moglich. Eine Uber- oder Unterbauung der Zuwegungen und Zufahrten zum
Innenbereich des Plangebiets werden lediglich im Bereich des Durchgangs an der
StraBe An der Schitzenweise im Bebauungsplan gemaB stadtebaulichem Konzept
vorbereitet. Hierbei handelt es sich um eine nicht unterkellerte Gebdaudedurchfahrt,
welche unter anderem von der Feuerwehr genutzt werden kann. Die Verlegung der
Leitungen im Bereich der privaten Grundstiicksflachen wird (auch im Bereich des
Uberbauten Durchgangs) Uber Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager soweit mdglich und erforderlich im Bebauungsplan vorbereitet
werden. Die Hinweise und Anforderungen zur weiteren Versorgungsplanung werden
im Rahmen der ErschlieBungs-, Objekt- und Freianlagenplanung behandelt. Die
sach- und fachgerechte Verlegung sowie die Zuganglichkeit der
Versorgungsleitungen und Anlagen ist im Rahmen der nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren sowie bei Bedarf iber privatrechtliche Regelungen

sicherzustellen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

11.2.1 Da im Zuge der kiinftigen Bauvorhaben Unterbauungen mit Tiefgaragen

geplant wiirden, so sei in die textlichen Festsetzungen Abschnitt Begriinung
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/ Baumpflanzungen und in die Begriindung Kapitel 6.8 Griinplanerische
Inhalte - Gebdudebegriinung, Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile
- verbindlich aufzunehmen, dass fiir Versorgungsleitungen eine
Mindestliberdeckung von 1,20 Meter vorhanden sein muisse bzw. aus
Griinden der Praktikabilitdt eine Mindestiiberdeckung von 1,30 Meter
gleichlautend wie fiir die Baumstandorte. Dies gelte flir Unterbauungen von
Offentlichen und von privaten Fldchen, die zudem noch mindestens mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Dlisseldorf AG
ausgewiesen werden mussten. Diese Mindestiiberdeckung gelte auch fiir

die Bereiche der Tiefgaragenzufahrten.

Antwort:

Im Bebauungsplan wird flr Versorgungsleitungen im Bereich von Tiefgaragen und
unterirdischen Bauteilen, die nicht GUberbaut werden, eine Mindestlberdeckung von
1,30 m festgesetzt. Die Hinweise und Anforderungen werden im Rahmen der
ErschlieBungs- und Ausflihrungsplanung behandelt. Die Verlegung von Leitungen im
Bereich der privaten Grundstiicksflachen wird Uber Leitungsrechte zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager soweit moéglich und erforderlich im Bebauungsplan
vorbereitet, weitergehende privatrechtliche Regelungen sind im Rahmen der
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren bei Bedarf zu treffen. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung besteht kein Handlungs- oder Abwagungsbedarf.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

11.2.2 Bei der geplanten Bebauung entlang der StraBBe An der Schiitzenwiese
werde darauf hingewiesen, dass das GFL 1 nicht bis an die Bebauung
heranreiche, sondern hier eine Vorgartenzone geplant sei. Wegen der
Notwendigkeit der uneingeschrénkten Zugédnglichkeit und der méglichen
Beschédigungsgefahr sei ebenfalls verbindlich aufzunehmen, dass die
Bereiche der Versorgungsleitungen und —-anlagen von jeglicher Bebauung -
auch z. B. mit Garagen, Mdlltonnenunterstellplétze, Treppen, Windfang und
Gartenlauben und von Baumbepflanzungen freizuhalten seien. Eine
Bepflanzung mit flachwurzelndem Bewuchs, wie z.B. Stréducher, sei jedoch
grundsétzlich méglich. Auch Einfriedungen seien méglich, sofern diese nicht

auf den Versorgungsleitungen und —-anlagen gegriindet werden.
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Antwort:
Die Sicherung der Zuganglichkeit der Hausanschlisse erfolgt im Rahmen der
Gebaudeplanung. Auf Ebene des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass ein

Anschluss grundsatzlich méglich ist.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

11.2.3 Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf seien GL-Fldchen zur ErschlieBung
festgesetzt. Um den Einsatz von Baugerdten zu ermdéglichen, seien die
Fldchen um ein Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger zu
ergdnzen. Zudem erscheine die gewdhlte Trassenbreite von 1,50 m bzw.
von 1,75 m zu schmal, da diese wohl nicht ausschlieBlich den Stadtwerken
Dusseldorf AG zur Verfligung stehen wiirde (z.B. muss auch die
Entwédsserung und Telekommunikation Platz finden) und die Trassen seien
zusdétzlich eng mit Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen eingefasst. Es werde vorgeschlagen, diese
Anpflanzflachen den GL- bzw. GFL-Fldchen zuzuschlagen. Zusétzlich
midssten diese Fldchen entweder auf flachwurzelnde Stréducher und sonstige
Bepflanzungen beschrénkt werden oder auf konkrete Baumstandorte
reduziert werden, abgestimmt mit den Stadtwerke Dlisseldorf AG, um die

Hausanschlussleitungen nicht zu besché&digen.

Antwort:

In die Festsetzung fir die ErschlieBung der Gebdude in den rickwartigen
Grundstucksbereichen wird ein Gehrecht zugunsten der Anlieger aufgenommen. Die
im Bebauungsplan festgesetzten Flachenbreiten und die teils beidseitige Einfassung
mit Pflanzgebotsflachen (P4 und P5) sichert die abgestimmte Grundkonzeption der
Freianlagenplanung. Diese sieht in den rlickwartigen Grundstiicksbereichen der
Einfamilienhausbebauung (P5) eine Einfriedung mit Hecken und offenen Zaunen vor.
Zudem soll die Struktur der Vorgartenbereiche durch das Anpflanzen einer
Mischvegetation aus standortgerechten, flachwurzelnden Kleinstrauchern,

Bodendeckern und Stauden (P4) gegliedert werden.

Die Entwicklungsflachen im Plangebiet befinden sich derzeit im Eigentum eines
einzelnen Investors. Die Bebauung der Grundstlicke im WA 1.2 und WA 1.3 ist
jeweils als Wohnungseigentumsgemeinschaft (WEG) vorgesehen. Die Flachen
grenzen an o6ffentliche Verkehrsflachen, ihre ErschlieBung ist gesichert. Die

Herstellung und der Betrieb der privaten ErschlieBungsanlagen auf den
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Grundstlcken ist privat vorgesehen. Eine Sicherung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke ist daher nicht vorgesehen. Im Falle
einer spateren GrundstlicksverauBerung und folglich einer Realteilung der
Grundstiicke (beispielsweise flir eine planungsrechtlich zulassige
Reihenhausbebauung) kénnen im Rahmen einer VerdauBerung durch privatrechtliche
Regelungen die erforderlichen Rechte oder Grunddienstbarkeiten zur gegenseitigen

Sicherung der ErschlieBung gesichert werden.

Der erforderliche Flachenbedarf fir die Verlegung von privaten Versorgungsleitungen
und Anlagen ist im Rahmen der nachgelagerten Gebdaudeplanungen zu
konkretisieren. Eine Beeintrachtigung der privaten Versorgungsleitungen und

Anlagen durch die festgesetzten Pflanzgebotsflachen ist nicht zu erwarten.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

11.2.4 Im Bebauungsplanentwurf seien 2 Flachen fiir Versorgungsanlagen
ausgewiesen. Sollte der Bauherr erhbhten Leistungsbedarf haben, z. B.
durch Elektromobilitét, so wiirden Doppelnetzstationen erforderlich, die
einen etwas gréBeren Fldchenbedarf hétten, als derzeit ausgewiesen.
Dieser Leistungsbedarf miisse geklart werden, bevor der
Bebauungsplanentwurf in die 6ffentliche Auslegung komme. Dies gelte auch
falls sich der Leistungsbedarf fiir die anderen Versorgungsmedien dndere
und / oder das Gebiet mit Fernwédrme versorgt werde. Zudem midssten

dann die Trassenbreiten im gesamten Plangebiet ggf. (iberarbeitet werden.

Antwort:
Ein Angebot zur Stromversorgung fiir E-Mobilitat ist seitens des Investors nur im
Bereich der Tiefgaragen vorgesehen. Der erforderliche Leistungsbedarf kann (iber

die vorgesehene Infrastruktur sichergestellt werden.

Flr das Plangebiet besteht kein Anschluss an das Fernwarmenetz, ein Netzausbau ist
nach aktuellem Kenntnisstand seitens des Netzbetreibers nicht vorgesehen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein Handlungs- oder
Abwdgungsbedarf.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

11.2.5 In der textlichen Festsetzung ,,L6schwasserversorgung" als auch in der
Begriindung Kapitel 8.2.4 — Léschwasserversorgung — werde darauf

verwiesen, dass im Rahmen der ErschlieBungsplanung der Grundschutz
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sicherzustellen sei. Es sei jedoch objektbezogen zu kldaren, inwieweit
Léschwasser (Grundschutz flr das jeweils geplante Bauvorhaben) zur
Verfiigung gestellt werden kénne. Hierzu sei sich bitte an die Stadtwerke zu

wenden. Ein Verweis auf die ErschlieBungsplanung sei nicht ausreichend.

Antwort:

Die fur den Grundschutz erforderliche Léschwassermenge von 1,600 I/min kann aus
den vorhandenen Hydranten der Netzgesellschaft Disseldorf mbH bereitgestellt
werden. Ein objektbezogener Brandschutznachweis erfolgt im Rahmen des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens. Auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung besteht kein Handlungs- oder Abwagungsbedarf.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12. Unitymedia NRW GmbH / Vodafone NRW GmbH
12.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

12.1.1 Es wird darauf hingewiesen, dass im Planbereich keine Versorgungsanlagen
der Unitymedia NRW GmbH liegen. Es bestiinde Interesse, das
glasfaserbasierte Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre Blrger zu
leisten. Es wird erldutert, dass die Anfrage an die zustdndige Fachabteilung
weitergeleitet wurde und diese sich melde. Es wird um weitere Beteiligung
im Planverfahren gebeten.

Antwort:

Es besteht kein Abwagungserfordernis. Eine Berlicksichtigung erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung. Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt
eine erneute Beteiligung des Tragers.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

12.2.1 Im Planbereich ldgen keine Versorgungsanlagen der Vodafone NRW GmbH.
Es bestehe ein grundséatzliches Interesse, unser glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur

Sicherung der Breitbandversorgung fiir Ihre Bldrger zu leisten.
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Ihre Anfrage sei an die zustdndige Fachabteilung weitergeleitet worden, die
sich mit Thnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen werde. Bis dahin
werde darum gebeten, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu

beteiligen.
Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass VVodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier
noch separat Stellung ndhmen. Demnach wirden weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege gelten. Es werde darum gebeten, dies fur die

ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Die Hinweise und Anregungen werden im Rahmen der Vorhaben- und

ErschlieBungsplanung behandelt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

besteht kein Handlungs- oder Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.
13.1

13.1.1

Vodafone GmbH, Nord-West / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal3 § 4 (2) BauGB

In den von Ihnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE
Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der:

Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG)

Der Leitungsbestand der Vodafone NRW (ehem. Unitymedia) und Vodafone
Kabeldeutschland miissen separat angefragt werden. Wir méchten Sie
darauf aufmerksam machen, dass Vodafone flr die Richtigkeit der Angaben

gemieteter Fremdtrassen keine Gewéahrleistung (ibernehmen kann.
Die Trassen kénnen unter folgenden Adressen angefragt werden
Vodafone NRW: planauskunft@unitymedia.de

Kabel Deutschland: koordinationsanfragen.de@vodafone.com
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Die Fa. Vodafone NRW (ehem. Unitymedia) und Vodafone Kabeldeutschland wurden

bereits im Verfahren beteiligt, es wurden keine Bedenken mitgeteilt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

14.
14.1

14.1.1

Westnetz GmbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gema § 4 (1) BauGB

Bauvoranfrage fiir das Grundstiick Gemarkung Lierenfeld, Flur 1, Flurstiicke
577 und 579

110-kV-Hochspannungsfreileitung Lierenfeld- Rath, BI. 0021 (Maste 7 bis
8)

in dem (bersandten Lageplan im MaBstab 1 : 1000 vom 09.10.2019
(Westnetz-Eintragung) sei von Westnetz der Verlauf obiger 110-kV-Leitung
mit ihrem 2 x 16,00 m = 32,00 m breiten Schutzstreifen eingetragen

worden.

Voraussetzung fiir die Bebauung des Schutzstreifens sei, dass zwischen
dem Eigentiimer und der Westnetz GmbH vor Durchfiihrung des
Bauvorhabens die technischen und rechtlichen Einzelheiten abgestimmt

werde.

Flir die abschlieBende Priifung des Bauvorhabens wiirden nach
Planungsabschluss endgliltige baureife Planunterlagen mit entsprechenden
Schnittzeichnungen und Héhenangaben (NHN-Hbhen) sowie den Namen

und die Anschrift des Bauherrn/Grundstiickseigentiimers benétigt.

Mit der geplanten Bebauung im Schutzstreifen -wie im v. g. Lageplan
eingetragen- werde Westnetz sich einverstanden erkldéren, wenn die

nachstehend aufgefiihrten Bedingungen eingehalten wiirden:

o Das im o. g. Lageplan mit 1 markierte geplante Gebdude erhélt bei
einem seitlichen Abstand von mindestens 9,00 m westlich zur értlich
vorhandenen Leitungsachse eine Héhe von maximal 16,50m (iber
EOK (bei einer Geldandehbéhe von 41,00 m (ber NN entspricht dies
einer Bauhéhe von 57,50 m Uber NN).

Stand 21.04.2022, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2022



- 58 -

. Die restlichen geplanten Gebédude erhalten eine Hé6he von maximal
14,00 m Uber Geldnde. Bei einer Geldandehoéhe von 41,00 m iuber NN

entspricht dies einer Bauhéhe von 55,00 m lber NN.

o Die Gebédude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102

"Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen", Teil7.

Wir méchten schon im Vorfeld darauf hinweisen, dass der Einsatz von
Geréten (z. B. das Aufstellen eines Baukranes) im Bereich der Leitung nur
eingeschrdnkt moglich ist. Hierzu verweisen wir auf die "Schutzanweisung
Versorgungsanlagen fir Baufachleute/Bauherren" der Westnetz GmbH
(https:/ /www. westnetz.de/web/ cms/d €/1607582/westnetz/netz-

strom/netzanschluss/).

Dieses Schreiben entbinde den Bauherrn nicht davon, notwendige
Offentlich-rechtliche Genehmigungen flir das Bauvorhaben im

Schutzstreifen einzuholen.

Sofern das o. g. geplante Bauvorhaben innerhalb von drei Jahren nicht mit
der Westnetz GmbH abgestimmt werde, verliere dieses Schreiben seine
Glltigkeit.

Diese Stellungnahme betreffe nur die von uns betreuten Anlagen des 110-
kV Netzes.

Antwort:

Das stadtebauliche Konzept sieht an der Kénigsberger StraBe im Norden des
Plangebiets eine flinfgeschossige Wohnbebauung im Abstand von rund 9 m zur
Mittelachse der 110-kV-Hochspannungsfreileitung vor. Die Bebauung befindet sich
damit zum Teil innerhalb des vom Leitungsbetreiber genannten Schutzstreifens von

16 m zur Leitungsmittelachse.

Die geplante Bebauung in Form von Einfamilienhdusern im rlckwartigen Plangebiet
ist von der Leitungsmittelachse rund 14 m abgerlckt. Im Randbereich liegt die
Bebauung damit noch innerhalb des vom Leitungsbetreiber genannten

Schutzstreifens von 16 m zur Leitungsmittelachse.

Der Bebauungsplan wird im Héhenbezugssystem NHN aufgebaut, die vom
Leitungsbetreiber genannten Héhenangaben beziehen sich auf das

Héhenbezugssystem NN, hieraus ergibt sich im Dlsseldorfer Stadtgebiet eine
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geringfligige Abweichung von rund 5 cm, die fir die Festsetzung im Bebauungsplan

vernachlassigt werden kann.

Die flr die Leitung bestehenden Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers sind

einzuhalten.

Die Anregungen zum Einsatz von Geraten im Rahmen der Bauarbeiten sind im

Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans zu berlcksichtigen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14.2

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

mit dem Schreiben DRW-S-LK/0021/Mi/132.033/Bx vom 18. Oktober 2019
habe die Westnetz GmbH bereits eine Stellungnahme zum obigen Vorhaben

abgegeben. Diese Stellungnahme behalte auch weiterhin ihre Giltigkeit.
Ferner werde noch folgendes mitgeteilt.

Der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liege teilweise im 2 x 16,00 m
= 32,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten

Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen habe die Westnetz GmbH in den zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes im MaBstab 1 : 1000 vom 27.03.2020 eingetragen.
Dieser kénne aber auch dem beigefiigten Lageplan im MaBstab 1 : 2000
entnommen werden. Es werde in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, dass sich die tatsdchliche Lage der Leitung ausschlieBlich aus

der Ortlichkeit ergebe.

Dem o. g. Bauleitplan stimmte die Westnetz GmbH unter folgenden

Bedingungen zu:

o Die Hochspannungsfreileitung werde mit Leitungsmittellinie,
Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

o Die geplanten Geb&ude erhielten eine Hé6he von maximal 14,50 m
tuber Geldnde (bei einer Geldndehéhe von 40,50 m l(ber NN,

entspricht dies einer Bauhéhe von 55,00 m ldber NN).
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Die geplanten Geb&ude im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes
(Baufenster V) erhielten bei einem seitlichen Abstand von mindestens
9,00 m westlich zur Leitungsachse eine Héhe von maximal 17,00 m
Uber Geldnde (bei einer Geldndehbhe von 40,50 m (iber NN,

entspricht dies einer Bauhéhe von 57,50 m (dber NN).

Die Gebdude erhielten eine Bedachung nach DIN 4102

,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen", Teil 7.

Im Schutzstreifen der Leitung dliirften nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 15,00 m
erreichen. Als Anlage sei beispielhaft eine Gehdélzliste mit

entsprechenden Endwuchshdhen beigefiigt.

Um die Maste herum misse jedoch eine Fldche mit einem Radius von
10,00 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten
werden. Dieser Bereich kénne teilweise als Parkplatz oder
Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung sei der Mast
durch geeignete MaBnahmen gegen versehentliches Anfahren zu

sichern.

Durch héherwachsende Gehélze, die in den Randbereichen bzw.
auBerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt wiirden, bestehe die
Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitung beschédigt werde. Aus diesem Grund werde
um weitere Veranlassung gebeten, dass in diesen Bereichen Gehdlze
zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind.

Anderenfalls werde eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die
Leitung gefdhrdende Hbhe erreichen, sei der Rickschnitt durch den
Grundstlckseigentiimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Komme der
Grundstilickseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung
trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so sei die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen
Rickschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu

lassen.
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Die Leitung und die Maststandorte miissten jederzeit zugédnglich
bleiben, insbesondere sei eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu
gewdhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefdhrdenden

MaBnahmen seien untersagt.

o Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis
aufgenommen: ,,Von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Néhe dazu sind der Westnetz GmbH
Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben
in m dber NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstlickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten

MaBnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu (ibernehmen

und uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV

Netzes.

Antwort:
Die Darstellung der 110-kV-Leitung ist als nachrichtliche Darstellung mit
Trassenmittelachse und Schutzstreifen im Bebauungsplan enthalten. Die

Maststandorte befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die Bedingungen des Leitungsbetreibers zur Errichtung der Wohnbebauung in einem
Abstand von mindestens 9 m zur Trassenmittelachse werden im Bebauungsplan
bertcksichtigt und durch die Festsetzung der Baugrenze fir die Riegelbebauung an
der Konigsberger StraBe im dstlichen Plangebietsteil sowie die maximal zuldssige
Gebaudehohe von 55,7 m G. NHN flr den Gebaudeteil innerhalb des Schutzstreifens

der Hochspannungsfreileitung planungsrechtlich gesichert.

Im Ubrigen kann die Bedingung des Leitungsbetreibers zur Errichtung von Gebauden
mit einer maximalen Hohe von 14,5 m Uber Gelande berlcksichtigt werden. Der
Bebauungsplan setzt fir die Einfamilienhausbebauung eine maximale Gebaudehdhe
von 50,5 m 0. NHN fest, je nach Gelandehdhe sind damit Gebaude mit rund 10 m

Ho6he maglich.
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Der Bebauungsplan ist im H6henbezugssystem NHN aufgebaut, die vom
Leitungsbetreiber genannten Hohenangaben beziehen sich auf das
Hoéhenbezugssystem NN, hieraus ergibt sich im Dlsseldorfer Stadtgebiet eine
geringfiigige Abweichung von rund 5 cm, die fir die Festsetzung im Bebauungsplan

vernachlassigt werden kann.

Die Zuganglichkeit der Leitung ist im Bereich des Plangebiets durch die im Osten
vorgesehene Zufahrt zu dem Bereich fur Stellplatze, Carports und Garagen
grundsatzlich mdéglich und wird planungsrechtlich durch das festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht GFL 4 mit einer Belastung zugunsten der Ver- und

Entsorgungstrager gesichert.

Zu den Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers wurde ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dieser bezieht sich auch auf die zulassige
Endwuchshdhe der Bepflanzungen im Bereich des Schutzstreifens sowie den
Zustimmungsvorbehalt zu einzelnen, ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen

Vorhaben / MaBnahmen durch den Leitungsbetreiber.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Stand 21.04.2022, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2022



- 63 -

III. Liste der Fachamter der Landeshauptstadt Diisseldorf, die
abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 08/006 - Kdonigsberger StraB3e / Tulpenweg -

vorgebracht haben
1. Stadt Dlsseldorf, Amt 19, Amt fir Umwelt- und Verbraucherschutz

2. Stadt Dulsseldorf, Amt 37 Feuerwehr und Rettungsdienst,

Kampfmittelbeseitigungsdienst

3. Stadt Dusseldorf, Amt 50, Amt fur Soziales

4, Stadt Dusseldorf, Amt 52, Sportamt

5. Stadt Dusseldorf, Amt 53/2, Gesundheitsamt

6. Stadt Dusseldorf, Amt 63/40, Bauaufsichtsamt

7. Stadt Dusseldorf, Amt 64, Amt fir Wohnungswesen

8. Stadt Dusseldorf, Amt 66 fiur Verkehrsmanagement

9. Stadt Dusseldorf, Amt 67/201, Stadtentwasserungsbetrieb

10. Stadt Dusseldorf, Amt 68/23, Garten-, Friedhofs- und Forstamt

11. Stadt Dusseldorf, Amt 80/2, Wirtschaftsférderungsamt
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IV. Behandlung der abwiagungsrelevanten Stellungnahmen der
Fachamter der Landeshauptstadt Diisseldorf zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 08/006 - Kdonigsberger StraB3e / Tulpenweg -
(Beantwortungsstand 4(1): April 2020 / 4(2): Juli 2021)

1. Stadt Disseldorf, Amt 19, Amt fir Umwelt- und Verbraucherschutz

1.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
1.1.1 Depotcontainer

Fur die im Plangebiet vorgesehenen 220 neuen Wohneinheiten stiinden in
unmittelbarer Ndhe des Plangebiets an der Station An der Schiitzenwiese
gegentiber Kornblumenweg drei Glas und ein Altkleidercontainer mit

Kapazitéten flr zusétzliche Mengen der neuen Anwohner zur Verfligung.

Je nach Entsorgungsverhalten missten an diesem Standort eventuell noch
weitere Papiercontainer aufgestellt werden. Hierflr wéren 2 bis 4 m des

Parkstreifens erforderlich.

Antwort:

Das Entsorgungsverhalten ist nach Umsetzung des Planvorhabens zu beobachten.
Sofern erforderlich werden weitere Papiercontainer aufgestellt. Der nachstgelegene
Standort flir Depotcontainer (Altglas, Altkleider) befindet sich an der Kreuzung An
der Schitzenwiese / Kornblumenweg nordwestlich des Plangebiets. Eine Erweiterung
an diesem Standort ist nach Angabe des Fachamtes mdglich - es ist vorgesehen,
Uber die Erforderlichkeit abhangig vom Verhalten der zuklinftigen Bewohnerschaft
im Plangebiet zu einem spateren Zeitpunkt zu entscheiden. Auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.2 Stellplétze fiir Abfallsammelbehélter

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellpldtze fiir Abfallsammelbehélter flir
Restmdill (graue Tonne), Leichtverpackungen (gelbe Tonne), Altpapier
(blaue Tonne) und Biomdll (braune Tonne) an den Wohneinheiten

einzuplanen seien.

Sollten Stellplétze fiir Abfallsammelbehélter durch die

Entsorgungsfahrzeuge nicht anfahrbar sein, sei im AuBenbereich eine

Stand 21.04.2022, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2022



Antwort:

- 65 -

gentigend groBe Fldche zur Bereitstellung der Abfallsammelbehélter
einzuplanen. Dabei sei zu bertlicksichtigen, dass verschiedene
Abfallfraktionen zum Teil am gleichen Werktag abgeholt wiirden. Der
Bereitstellungsplatz diirfe nicht mehr als 20 m von der Anfahrstelle der

Entsorgungsfahrzeuge entfernt sein.

Im Zuge der Gebaude- und der Freianlagenplanung erfolgt eine Berlicksichtigung

von Stellplatzen flr Abfallsammelbehalter sowie von Aufstellplatzen im

AuBenbereich. Das stadtebauliche Konzept sieht insgesamt flnf

Bereitstellungsflachen fir den Abholtag vor. Der Bereitstellungsplatze liegen nicht

mehr als 20 m von der Anfahrstelle der Entsorgungsfahrzeuge entfernt und sind wie

folgt vorgesehen.

- eine im Nordosten des Plangebietes an der Kénigsberger StraBe

- eine im Nordwesten des Plangebietes an der StraBe An der

Schitzenwiese

- zwei im Siden des Plangebietes am Tulpenweg im Zugangsbereich zur

ErschlieBungsstraBe

Die Standorte wurden im Rahmen des Planverfahrens mit der Awista abgestimmt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.1.3

Schutzgut Mensch - Verkehrslarm

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme auf Grundlage der
schalltechnischen Aussagen zum Wettbewerbsverfahren an der
Kénigsberger StraBe 91 in Disseldorf — Lierenfeld (Bericht Peutz, Stand
15.08.2016) erfolge, da das in der Begriindung zitierte neuere Gutachten
(Stand 06.12.2016) nicht vorliege.

Es folgen Ausfiihrungen zum Thema Verkehrsldarm (Beurteilungs- und
AuBenldarmpegel, Schallschutzbebauung). Es wird darauf hingewiesen, dass
die schalltechnische Ersteinschédtzung an den aktuellen Planentwurf
anzupassen sei, die Verkehrsldrmimmissionen seien geschossweise flir die
gesamte Bebauung im Plangebiet darzustellen, die Ldrmpegelbereiche seien
geméaB DIN 4109:2018 darzustellen und mégliche SchallschutzmaBnahmen

zu benennen. Die Auswirkungen der Planung auf das Umfeld seien in die
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Abwdgung einzustellen. Es seien Aussagen zu den Wohn-Tiefgaragen sowie

zu den oberirdischen Stellpldtzen im Inneren des Plangebiets zu treffen.

Antwort:

Erste schalltechnische Voruntersuchungen wurden auch auf Grundlage der aktuellen
rechtlichen Anforderungen und unter Beriicksichtigung der Planung Uberarbeitet und
konkretisiert; dabei werden auch die Schallimmissionen der im Plangebiet geplanten
Tiefgaragenzufahrten und der privaten oberirdischen Stellplatzanlagen betrachtet.
Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden auf Ebene des
Bebauungsplans bericksichtigt und im Rahmen der Beteiligung gemai § 4 Abs. 2
BauGB zur Verfligung gestellt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.1.4 Schutzgut Mensch — Gewerbeemissionen, Freizeit und Sportlarm

Es folgen Ausfihrungen zum Thema Gewerbeemissionen, Freizeit- und
Sportidarm (Schutzanspruch, Beurteilungsgrundlage, TA-Ldrm bzw. 18.
BImSchV, Immissionsrichtwerte). Es wird darauf hingewiesen, dass zur
Beurteilung der heutigen Schallsituation unter Berlicksichtigung des
aktuellen Planentwurfs ein Schallgutachten notwendig sei. Erst auf dieser
Grundlage kénne sicher beurteilt werden, ob die Orientierungswerte der
DIN 18005 eingehalten wiirden oder ob MaBnahmen zum Schallschutz

getroffen werden mdussten.

Antwort:
Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich im Bereich der

Baugebiete erhdhte Beurteilungspegel fir Gewerbe- und Verkehrslarm.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden auf Ebene des
Bebauungsplans beriicksichtigt und im Rahmen der Beteiligung gemai § 4 Abs. 2
BauGB zur Verfligung gestellt.

Unter Bericksichtigung angemessener MaBhahmen zum Schallschutz kénnen die

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.
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Besonnung

Eine Verschattungsstudie sei flir das Plangebiet nur dann erforderlich, wenn
die baurechtlich festgelegten Abstandfldchen zwischen den einzelnen

Baukérpern oder zur Bestandsbebauung unterschritten wiirden.

Eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen wird durch den

Bebauungsplan nicht vorbereitet. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen

Abstandsflachen ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren

nachzuweisen. Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein Regelungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.6

Antwort:

Schutzgut Boden - Altablagerungen

Im Umfeld des Plangebietes befédnde sich eine kleinrdumige Verfiillung mit
der Katasternummer 301. Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse eines
Bodenluftmessprogrammes, der bekannten Verfullmaterialien und der
Entfernung zum Plangebiet seien keine Auswirkungen durch Gasmigration

zu besorgen. Im Plangebiet befdnden sich keine Altablagerungen.

Die Ausfihrungen werden in den Umweltbericht aufgenommen. Auf Ebene des

Bebauungsplans besteht kein Regelungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.7

Schutzgut Boden - Altstandorte

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet der Altstandort
(Katasternummer 6097) befinde. Die Registrierung beruhe auf den
gewerblichen Vornutzungen ab ca. 1952 durch einen RéhrengroBhandel,
von ca. 1952 bis 1998 Eigenbedarfstankstelle. Es folgen Ausfiihrungen zu
bereits durchgefiihrten Bodenuntersuchungen im Rahmen einer
Gefdhrdungsabschéatzung im Jahr 2008. Eine Umnutzung des Plangebietes
von einer gewerblichen Nutzung in eine Wohnnutzung sei aufgrund der
erfolgten Sanierung im Rahmen des vollstdndigen Rickbaus der

Bestandsgebdude realisierbar.
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Weitere Regelungen zur Aufbringung von Bodenmaterial zur Herstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfolgten im Zuge zukdiinftiger

Baugenehmigungsverfahren.

Antwort:
Eine Kennzeichnung des AS 6097 ist im Bebauungsplan bereits beinhaltet. Die
Ausfiihrungen werden im Ubrigen in den Umweltbericht aufgenommen. Die Hinweise

zu Regelungen im Baugenehmigungsverfahren werden zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

1.1.8 Schutzgut Wasser - Grundwasser

Es folgen Ausfiihrungen zu Grundwassersténden, zur
Grundwasserbeschaffenheit, und zur Grundwassertemperatur. Da die
Sohlen der zukiinftigen Keller- und Tiefgaragengeschosse aufgrund der
geringen Grundwasserflurabstdnde im Grundwasserschwankungsbereich

ldgen, seien diese dauerhaft gegen driickendes Grundwasser zu sichern.

Antwort:

Die Ausfihrungen werden in den Umweltbericht aufgenommen. In den
Bebauungsplan wird ein Hinweis zum Thema Grundwasser aufgenommen. Dieser
dient dem Schutz der Allgemeinheit und tragt der Informationspflicht gegentiber

Grundstuckseigentimern und Bauherren im Plangebiet Rechnung.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
1.1.9 Schutzgut Wasser

Es folgen Ausfihrungen zur Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung,

zu Oberfldchengewdédsser und Wasserschutzgebieten.

Antwort:

Die Ausfiihrungen werden in den Umweltbericht aufgenommen.
Der Stellungnahme wurde gefoigt.
1.1.10 Schutzgut Wasser - Hochwasserbelange

Das Plangebiet befinde sich nicht in einem festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet. Gemé&B den von der Bezirksregierung Diisseldorf
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erstellten Hochwassergefahrenkarten wirde das Plangebiet bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem) an der Dissel gréBtenteils
Uberflutet werden. In diesen Risikogebieten ergdben sich geméB § 78b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erweiterte Anforderungen an den
Hochwasserschutz. Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bauleitpldnen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) zu beurteilende Gebiete seien insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschdden in der
Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Dies gelte flr
Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend.

Antwort:
Die Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) gemaB § 78b

Wasserhaushaltsgesetz wird nachrichtlich Gbernommen.

Ausfihrungen zu den Hochwasserrisiko-Gebieten des Diisselsystems werden in den
Umweltbericht aufgenommen. Im Bereich des Plangebiets kdnnen sich - ausgeldst
durch das Dusselsystem - flir ein extremes Hochwasserereignis (HQextrem) mit
niedriger Wahrscheinlichkeit zum Teil Wassertiefen von 0,5 m und vereinzelt bis zu
2 m ergeben. Im Bebauungsplan ist den erweiterten Anforderungen an den
Hochwasserschutz gemaB § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) zum Schutz von
Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden Rechnung zu
tragen. Mit der Festsetzung von mindestens erforderlichen
ErdgeschossfuBbodenhdhen im Rohbau (OKE min.) wird eine mégliche Uberflutung
der Bebauung im Plangebiet bei einem extremen Hochwasserereignis im Risikogebiet
der Dissel weitestgehend minimiert. Weitere SchutzmaBnahmen kénnen im Rahmen

der konkreten Gebaudeplanung berticksichtigt werden.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

1.1.11 Schutzgut Luft

Es folgen Ausfiihrungen zur Lufthygiene: da die Berechnung zu
Grenzwertliberschreitungen fiir Feinstaub und Stickstoffdioxid gemanB

39. BImSchV keine Betroffenheit fiir das Plangebiet und die umgebenden
StraBen anzeige, werde die Fertigung eines lufthygienischen

Ausbreitungsgutachtens nicht empfohlen.
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Hinsichtlich der pro Wohneinheit vorgesehenen Stellpldtze, die sowohl
oberirdisch als auch in Tiefgaragen angeordnet wiirden, seien folgende
Schutzvorkehrungen fir ebenerdige oder in Bodenndhe befindliche

Liftungsschéachte textlich festzusetzen:

- Der Abstand zwischen Liiftungsschédchten sowie den Ein- und
Ausfahrten von Tiefgaragen zu Fenstern von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstétten)

muss mindestens 5 m betragen.

- Um die Luftungsschdchte ist ein nicht betretbarer Bereich von
mindestens 1 m Breite zu gestalten (z.B. mit Hilfe einer dichten

Bepflanzung wie Brombeeren).

- Sitzgelegenheiten (z.B. Bdnke) auf Liiftungséffnungen sind

auszuschlieBen.

Antwort:
Eine lufthygienische Ausbreitungsrechnung wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens nicht erarbeitet. Die Ausflihrungen zur Lufthygiene werden in

den Umweltbericht aufgenommen.

In den Bebauungsplan wird eine Festsetzung fiir die Entliiftung von Tiefgaragen

aufgenommen.
Der Stellungnahme wurde weitgehend gefolgt.
1.1.12 Schutzgut Klima

Es folgen Ausfiihrungen zur stadtklimatischen Ausgangssituation, sowie der
Moéglichkeit, dass in Verbindung mit der Planung folgende stadtklimatisch
positive MaBnahmen genutzt und festgesetzt werden kénnten, um den
Versiegelungsgrad zu verringern und den Anteil an begriinbaren Flachen zu

erhéhen:
- méglichst hoher Grad der Begriinung der Grundstlicksflachen
- Baumpflanzungen

- Begriinung von Tiefgaragendecken und unterirdischen Gebdudeteilen
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- Dachbegriinung

Die vorgesehene bauliche Nutzung stelle im Hinblick auf die bisherige
Nutzung aufgrund des geringeren Versieglungsgrades und des héheren
Griinflichenanteils eine Verbesserung der stadtklimatischen Situation im

Plangebiet dar.

Antwort:

Die Ausfihrungen werden in den Umweltbericht aufgenommen. Die vorgeschlagenen
positiven MaBnahmen zur Verringerung des Versiegelungsgrads im Plangebiet
werden in den planungsrechtlichen Festsetzungen berlicksichtigt. Es erfolgen
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad (GRZ mit zuldssigen Uberschreitungen fir
Terrassen und Nebenanlagen sowie flr Tiefgaragen), zu Baum- und
Heckenpflanzungen, zur Tiefgaragen- und Dachbegriinung sowie zu privaten

Freiflachen und Garten.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.13 Schutzgut Klima - Klimaanpassung

Es folgen Ausfihrungen zum Klimawandel und den zu beriicksichtigen
Klimaverdnderungen wie hédufigere und lénger andauernde Hitzeperioden
mit héheren Temperaturen und hdufigere und intensivere

Starkregenereignisse.

Um dieser zusétzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel
entgegenzuwirken, seien MaBnahmen, die zur Verbesserung der
klimatischen Situation im Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima)
besonders wichtig und trigen zur Klimaanpassung bei. Darlber hinaus
sollte auch die Warmabstrahlung von Oberfldchen verringert werden, z.B.
durch Beschattung versiegelter Fldchen oder durch die Verwendung von

Materialien mit hohen Albedowerten.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzten
MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch
Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z.B.
Dachbegriinungen und Griinflachen mit Speicherpotenzial) die

Klimaanpassung.
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Die Ausfiihrungen werden in den Umweltbericht aufgenommen. Zur Reduzierung

und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers

und ortsnahe Verdunstung werden grinordnerische Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen, hierunter Gebaudebegriinung, Baumpflanzungen

(Stellplatze und private Grundstlcksbereiche) und weitere MaBnahmen zur

Begrinung.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

1.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

1.2.1 Es wird darum gebeten folgende Anderungen in die Begriindung zu

ubernehmen:

- Hinweise zum Grundwasser, Grundwasserflurabstand

- Staddtebauliche Aspekte, Altstandort

Es wird darum gebeten folgende Anderungen in den Umweltbericht zu

uibernehmen:

- Schutzgutbetrachtung

o

Mensch, Verkehrslarm
LérmschutzmaBnahmen

Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schallsituation im
Umfeld

Neubau und Umbau von Verkehrswegen
Stellplétze und Tiefgarage
Gewerbeemissionen, Freizeit- und Sportldrm

Boden, Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes sowie
Altstandorte im Plangebiet

Vorsorgender Bodenschutz
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o Wasser, Grundwasser, Grundwasserstidnde und
Grundwasserbeschaffenheit
o Luft, Lufthygiene

o Umweltfreundliche Mobilitédt, Klima und Stadtklima

Antwort:
Die Ausfihrungen werden in der Begrindung und in den Umweltbericht

aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

2. Stadt Dusseldorf, Amt 37 fiir Feuerwehr und Rettungsdienst, Vorbeugender

Brand- und Gefahrenschutz, Kampfmittelbeseitigungsdienst

2.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
2.1.1 Kampfmittelbeseitigungsdienst

Fir das Plangebiet liege bereits ein Ergebnis der Luftbildauswertung des
staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf aus dem Jahre 2009 vor. Das Ergebnis habe weiterhin
Glltigkeit.

Die Auswertung der Luftbildaufnahmen des Zweiten Weltkrieges des
staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Disseldorf (KBD) ergebe keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln im Plangebiet.

Eine Uberpriifung auf Kampfmittel sei nicht erforderlich. Eine Garantie auf

Kampfmittelfreiheit kénne gleichwohl nicht gewédhrt werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gelte das eingereichte
Schreiben als Nachweis der Kampfmittelfreiheit flr die Grundsticke im
Plangebiet.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. sei eine
Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Erdarbeiten seien mit der

entsprechenden Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
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werden, seien aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen

und umgehend die Feuerwehr zu benachrichtigen.

In den Bebauungsplan wird ein allgemeiner Hinweis zum Thema Kampfmittel

aufgenommen. Der Hinweis dient dem Schutz der Allgemeinheit und tragt der

Informationspflicht gegenlber Grundstiickseigentiimern und Bauherren im

Plangebiet Rechnung.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

2.2

2.2.1

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

In Analogie zu den Vorgaben von Punkt 54.33 der Verwaltungsvorschrift
zur BauO NRW wurden insbesondere die Belange des abwehrenden
Brandschutzes hinsichtlich folgender Punkte mit nachstehendem Ergebnis

gepriift:
1. Léschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung

2. Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlage fir die

Feuerwehr
3. Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmten Stellen
4. Lage und Anordnung von Léschwasser-Rlckhalteanlagen

5. Anlagen, Einrichtungen und Geréte fiir die Brandbekdmpfung und fiir den
Rauch- und Wéarmeabzug bei Branden

6. Anlagen und Einrichtungen fir die Brandmeldung und fir die

Alarmierung im Brandfall

7. Betriebliche MaBnahmen zur Brandverhiitung und Brandbekémpfung

sowie zur Rettung von Menschen und Tieren
8. Beantragte Abweichungen und Erleichterungen

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberpriifung von weiteren Vorgaben
des baurechtlichen Brandschutzes aufgrund des Bauordnungsrechtes (ber

die o. a. Punkte durch die Feuerwehr nicht stattgefunden habe.
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Von &ffentlichen Verkehrsfldchen zu Gebduden mit héchstens drei
Vollgeschossen (rémisch III, Briistungshbhe < 8 m), bei denen der 2.
Rettungsweg lber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihre, sei ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu schaffen. Sollten Teile eines Gebdudes hierbei mehr
als 50 m von der éffentlichen Verkehrsfldche entfernt sein, kbnnten

ergdnzend Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr erforderlich werden.

Ab dem vierten Vollgeschoss (rémisch 1V, Bristungshéhe > 8 m) sind fiir
die Sicherstellung des 2. Rettungsweges weitere MaBnahmen erforderlich.
Sollte der 2. Rettungsweg Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr
sichergestellt werden (kein Sicherheitstreppenraum oder zweiter baulicher
Rettungsweg Uber einen weiteren Treppenraum), so mussten die Vorgaben
der VV TB NRW (A 2.2.1.1/1) beachtet werden, um erforderliche Zu- oder
Durchfahrten sowie Aufstellfldchen ausreichend zu bemessen und
anzuordnen. Einer VergréBerung des angegebenen Abstandes zwischen

Aufstellflache und Gebdude kénne nicht zugestimmt werden.

Die auf der StraBe fiir die Aufstellung von Hubrettungsfahrzeuge
notwendige freie Breite miisse mindestens 4,50 m in verkehrsberuhigten
Bereichen, sonst 5,50 m betragen. Sie diirfe nicht durch Einbauten,

Parkpléatze o.4. eingeengt werden.

Es sei zu beachten, dass sich zwischen anzuleiternden AuBenwadnden und
den Aufstellflichen keine flir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen

erschwerenden Hindernisse wie bauliche Anlagen oder Bdume befénden.

Es wird davon ausgegangen, dass flir das Plangebiet die ErschlieBung
hinsichtlich einer angemessenen Léschwasserversorgung gem. § 3 (2)
BHKG durch die Stadtwerke Diisseldorf AG aus dem Trinkwasserrohrnetz
sichergestellt werde. Bezliglich der planerisch vorzuhaltenden
Volumenstréme in Abhédngigkeit von der baulichen Nutzung kénne dabei
Tabelle 1 des Arbeitsblatts W 405 des DVGW als Orientierung dienen. Dabei
sei jedoch zu beachten, dass die zur spédteren Erfiillung der Vorgabe des

§ 3 Abs. 2 BHKG vorzuhaltende Léschwassermenge jeweils im Hinblick auf
eine konkrete Bebauung zu bestimmen sei und dabei auch von den
Richtwerten der genannten Tabelle 1 und der Unterscheidung des
Arbeitsblattes W405 in Grund- und Objektschutz abweichen kénne. Die

notwendige Léschwassermenge misse aus Hydranten zu entnehmen sein,
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von denen sich mindestens einer in max. 75 m Entfernung zum
Eingangsbereich des Gebéudes befinde. Die Hydrantenabstdnde dlrften
150 m nicht iberschreiten. Eine entsprechende Bescheinigung liber die

vorgenannten Punkte sei vom Versorgungstrager einzuholen.

Antwort:

Der Bebauungsplan erméglicht im WA 1.1 die Errichtung von bis zu finf
Vollgeschossen zuziiglich eines weiteren Dachgeschosses (kein Vollgeschoss). Fur
die Riegelbebauung ist daher ein zweiter baulicher Rettungsweg vorzusehen, ein
entsprechender Nachweis zum Brandschutz erfolgt im nachfolgenden

Baugenehmigungsverfahren.

Fir die geplante Bebauung der riickwartigen Grundstiicksbereiche (WA 1.2 und 1.3)
ermdglicht der Bebauungsplan maximal zwei Vollgeschosse zuziiglich Dachgeschoss
(kein Vollgeschoss). Die Entfernung der Gebdude zur jeweils nachstgelegenen
offentlichen StraBenverkehrsflache betragt im Einzelfall geringfligig mehr als 50 m
(bis zu 61 m), wurde aber im Zusammenhang mit den geplanten Feuerwehraufstell-
und Bewegungsflachen bereits grundsatzlich bestatigt. Zur Vermeidung zusatzlicher
Versiegelungen im Plangebiet durch die Schaffung weiterer Wegeverbindungen flr
die Feuerwehr zwischen den geplanten Bauflachen wird auf Ebene des
Bebauungsplans von weiteren Festsetzungen abgesehen. Die Gebaude sind sowohl
von Norden Uber den Garagen- und Stellplatzbereich im 6stlichen Plangebietsteil
sowie die zentrale Wendeanlage der PlanstraBBe erreichbar, als auch Uber die

privaten Garten von Siden.

Die im Plangebiet erforderlichen Aufstellflachen flir die Fahrzeuge der Feuerwehr
sind in der Grundkonzeption der Freianlagenplanung beriicksichtigt. Diese werden im
Bebauungsplan Uber die Festsetzung der GFL-Flachen 1, 2 und 4 sowie den GF-
Flachen 2 und 3 mit einer Mindestbreite von 5,50 m gesichert. In der Durchfahrt der
Riegelbebauung (GFL 2) wird zusatzlich die mindestens erforderliche lichte Héhe von

5,0 m gemaB Eintrag in der Planzeichnung gesichert.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote stehen den Belangen der

Feuerwehr grundsatzlich nicht entgegen.

Die fur den Grundschutz erforderliche Léschwassermenge von 1,600 I/min kann aus
den vorhandenen Hydranten der Netzgesellschaft Diisseldorf mbH bereitgestellt
werden. Ein objektbezogener Brandschutznachweis erfolgt im Rahmen des

nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens.
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Die Anforderungen an den Brandschutz und die Angriffs- und Rettungswege der
Feuerwehr sind im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens durch

entsprechende Nachweise objektbezogen zu erflllen.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

3. Stadt Dusseldorf, Amt 50, Amt flr Soziales

3.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gema3 § 4 (1) BauGB
3.1.1 Seniorengerechtes Wohnen

Aus Sicht des Amtes solle barrierefreies bzw. seniorengerechtes Wohnen
sowie auch betreute Wohngemeinschaften im Verfahren bertiicksichtigt
werden. Auf den Leitfaden flr die Planung von ambulant betreuten

Wohngemeinschaften wird verwiesen.

Antwort:

Im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens werden auch barrierefreie und
seniorengerechte Wohnungen bericksichtigt. Zudem ist die Errichtung einer
Pflegeeinrichtung (voraussichtlich als anbieterverantwortete Wohngemeinschaft)

innerhalb der Riegelbebauung im WA 1.1 an der Kénigsberger StraBe beabsichtigt.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

3.1.2 Behindertengleichstellungsgesetz

Es werde gebeten, in die Planung die Bedarfe der Personengruppe der
Menschen mit Behinderung einzubeziehen. Auf die Dienstanweisung zur
Umsetzung des Behindertengleichstellungsgesetzes Nordrhein-Westfalen
(DA BGG NRW) wird verwiesen.

Antwort:
Im Zuge der konkreten Gebdudeplanung werden die Anforderungen der Bauordnung
im Hinblick auf die Barrierefreiheit beachtet. Auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung sind hierzu keine Regelungen erforderlich

Die Stellungnahme wurde zur Kennthis genommen.

3.1.3 DIN-Vorschriften
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Es wird auf die Berlicksichtigung der DIN-Vorschriften zur Barrierefreiheit
(DIN 18040 Teil 1 - 6ffentlich zugéngliche Geb&ude, Teil 2 Wohnungen und
Teil 3 éffentlicher Verkehrs- und Freiraum, die DIN 32984 Bodenindikatoren
im &6ffentlichen Raum und die DIN 32975 Gestaltung visueller
Informationen im offentlichen Raum zur barrierefreien Nutzung sowie die

DIN 18041 Hérsamkeit in kleinen und mittleren Rdumen) verwiesen.

Antwort:
Im Zuge der konkreten Gebdude- und Freianlagenplanung werden die
Anforderungen im Hinblick auf die Barrierefreiheit beachtet. Auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung sind hierzu keine Regelungen erforderlich.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

3.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

3.2.1 Zu dem oben genannten Verfahren der Bauleitplanung wurde in der
Vergangenheit bereits eine Stellungnahme geméB § 4 Absatz 1 BauGB
abgegeben.

Diese werde mit der heutigen Stellungnahme korrigiert, da im rdumlichen
Umfeld des benannten Areals mehrere zuvor in Planung befindliche
Einrichtungen des Ambulant Betreuten Wohnens nun doch nicht realisiert
wirden. Die dadurch zuvor erwartete kurzfristige Entlastung fiir den nach
wie vor hohen Bedarf an stationdren Pflegeplédtzen werde daher nicht
eintreten. Die Dringlichkeit zur zeitnahen Errichtung weiterer stationdrer

Pflegepldtze sei damit gestiegen.

Zum Stichtag 31. Dezember 2018 lebten 6.822 Menschen, die 75 Jahre und
dlter sind, im Stadtbezirk 8. Die Gruppe der 75-J3hrigen und Alteren stelle
damit 11,17 Prozent der Stadtbezirksbevélkerung. 39,53 Prozent der lber
75-Jéhrigen im Stadtbezirk lebten in einem Einpersonenhaushalt. Diese
Gruppe héatte ein besonders hohes Risiko bei einer Verschlechterung des
Gesundheitszustandes akut auf ein anderes Wohn- bzw. Pflegesetting
angewiesen zu sein. Folgerichtig gebe es im Stadtbezirk zahlreichen
Planungen flir Pldtze in anbieterverantworteten ambulant betreuten
Wohngemeinschaften. Davon sei leider zwischenzeltlieh nur noch eine

einzige Planung weiterhin aktuell. Die Hoffnung, dass sich durch die
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Schaffung mehrere Ambulant Betreuter Wohngruppen der akute Druck auf
die Langzeitpflegepldtze etwas abmildern kbénnte habe sich damit

zerschlagen.

Daher habe sich die, bereits zuvor bestehende Notwendigkeit von
BaumaBnahmen in der Langzeitpflege in ihrer Dringlichkeit noch einmal
deutlich erhéht. Zurzeit stiinden auBerdem im Stadtbezirk nur 15 Plétze fur
die eingestreute Kurzzeitpflegeversorgung -verteilt auf drei Einrichtungen-
zur Verfligung. Es werde daher um die Berlicksichtigung von Fldchen fiir
den Bau einer Einrichtung mit umfassendem Leistungsangebot (EulLa),
einschlieBlich weiter Kapazitdten eingestreuter Kurzzeitpflegepldtze am

Standort Kénigsberger StraBe/Tulpenweg gebeten.

Fiir die weitere Planung wurde der Anlage eine Ubersicht (iber die fiir
Pflegeeinrichtungen erforderlichen Fldchen beigefiigt. Gegenwaértig
unterstlitzte das Amt flir Soziales, die fir Disseldorf zustdndige
Pflegekasse ADK Rheinland/Hamburg und der Oberértliche Sozialhilfetréger,
der Landschaftsverband Rheinland, die Ausrichtung einer Eula nach einem
so genannten "Gesamtversorgungsvertrag”. Diese Einrichtungen kénnten
neben Angeboten der Tages-, Langzeit-, und Kurzzeitpflege auch
ambulante hauswirtschaftliche oder pflegerische Dienstleistungen im
direkten rédumlichen Umfeld anbieten. Daneben béten diese den
Blirgerinnen und Blirger des direkten Umfeldes die Option, vorhandene
Rédumlichkeiten zum Beispiel als Treffpunkt, auch in Kombination mit

Gastronomie/Cafe zu nutzen.

Antwort:

Der Bebauungsplan lasst als Art der baulichen Nutzung auch Pflegeeinrichtungen
grundsatzlich zu. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Berlicksichtigung
einer Wohngruppe flr betreutes Wohnen eingehend gepriift und im Ergebnis die
Errichtung einer Gruppenwohnung (voraussichtlich als anbieterverantwortete
Wohngemeinschaft, optional mit ambulantem Pflegeservice) innerhalb der
Riegelbebauung im WA 1.1 an der Kdnigsberger StraBe beabsichtigt. Der Investor ist
grundsatzlich bereit, hierfur ein Angebot zu schaffen. Im Bebauungsplan kann keine
verbindliche Vorgabe flir die Realisierung einer Pflegeeinrichtung getroffen werden;
die Realisierung entsprechender Angebote wird im Rahmen des stadtebaulichen

Vertrags vereinbart.
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Mit der Umsetzung einer Gruppenwohnung und dem damit verbundenen
Pflegeangebot sind keine negativen staddtebaulichen Auswirkungen zu beflirchten.
Weder das Verkehrsaufkommen, noch der Stellplatz- oder Freiflachenbedarf wird
sich gegenuber einer klassischen, wohnbaulichen Nutzung wesentlich verandern. Mit
der Nutzung einer Gruppenwohnung oder auch einer Pflegeeinrichtung gehen
planungsrechtlich keine erhéhten Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse einher, sodass diese Nutzung sich insbesondere mit den
getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz fir ein allgemeines Wohngebiet auf

Ebene des Bebauungsplans gebietsvertraglich darstelit.

Durch die Ausweisung im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet ist die

Ansiedlung von quartiersbezogener Gastronomie / Café grundsatzlich zuléssig.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Stadt Dasseldorf, Amt 52, Sportamt
4.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 4 (1) und 4 (2)
BauGB

4.1.1 Es wird mitgeteilt, dass keine Anderungs- oder Ergénzungswiinsche

bestiinden, da keine sportlich genutzten Fldachen direkt betroffen seien.

Es werde jedoch gebeten zu beachten, dass der Sportbetrieb auf der
benachbarten Bezirkssportanlage Wilhelm-Heinrich-Weg 2 nicht

beeintrdchtigt werden diirfe.

Antwort:

Zwischen geplanter Wohnbebauung und benachbarten Sportplatzen im Osten liegen
bereits vorhandene Wohngebaude an der Posener StraBe, Kénigsberger StraBe und
Wilhelm-Heinrich-Weg. In der schalltechnischen Untersuchung wird aufgezeigt, dass
aufgrund des deutlich gréBeren Abstandes der geplanten Wohnbebauung zu den
Sportplatzen im Plangebiet von einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV ausgegangen werden kann. GemaB gutachterlicher Untersuchung ist daher
kein relevanter Einfluss aus Sport- und Freizeitlarm im Plangebiet zu erwarten. Eine

Beeintrachtigung der Bezirkssportanlage ist somit nicht zu beflirchten.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

5. Stadt Dlsseldorf, Amt 53, Gesundheitsamt
5.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gema3 § 4 (1) BauGB
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Bei der weiteren Planung seien alle Aspekte des praventiven
Gesundheitsschutzes zu berticksichtigen, auf die Grundsatzliste
Gesundheitsschutz fir die Bauleitplanung aus dem Jahr 2019 wird

verwiesen.

Die Hinweise wurden soweit auf Ebene des Bebauungsplans mdglich und erforderlich

in die Planunterlagen aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

5.2

5.2.1

Antwort:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Da die Priifkriterien gemaB der ,Grundsatzliste Gesundheitsschutz fiir die
Bauleitplanung" (Januar 2019) berticksichtigt wurden, ergeht an dieser
Stelle keine weitere Stellungnahme aus Sicht des prdventiven

Gesundheitsschutzes.

Die Hinweise wurden soweit auf Ebene des Bebauungsplans mdglich und erforderlich

in die Planunterlagen aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

6.1.1

Antwort:

Stadt Disseldorf, Amt 63, Bauaufsicht
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestiinden grundsétzlich keine Bedenken

gegen die Planung.
Brandschutz

Ob und inwiefern Feuerwehrzufahrten und -bewegungsflachen erforderlich
seien, kénne seitens des Amtes nicht beurteilt werden, hier sei die

Brandschutzdienststelle federfiihrend.

Erforderliche Feuerwehrzufahrten und -bewegungsflachen werden in der Festsetzung

von G/F/L-Flachen gemaB Grundkonzeption der Freianlagenplanung im

Bebauungsplan bericksichtigt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens liegt eine
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Stellungnahme von Feuerwehr und Rettungsdienst, Vorbeugender Brand- und
Gefahrenschutz vor. Die mitgeteilten Belange zum Brandschutz und den Angriffs-
und Rettungswegen der Feuerwehr werden auf Ebene des Bebauungsplans soweit
madglich und erforderlich bertcksichtigt. Im Zuge des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens erfolgt eine objektbezogene Abstimmung mit der

Brandschutzdienststelle.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

6.1.2 Abstandfldchen

Vor den AuBenwédnden von Gebduden seien Abstandfldchen von
oberirdischen Geb&uden freizuhalten. Eine abschlieBende Priifung der
Abstandfldchen sei nicht mdglich, da in der Planung weder die geplanten

Grundstiickszuschnitte noch die Gebéudehéhen erkennbar seien.

Antwort:

Eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen wird durch den
Bebauungsplan nicht vorbereitet. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren

nachzuweisen. Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein Regelungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kennthis genommen.

6.1.3 Spielfléchen

Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen sei auf dem
Baugrundstiick oder in unmittelbarer Ndhe auf einem anderen geeigneten
Grundstlick ein ausreichend groBer Spielplatz fiir Kleinkinder anzulegen.
Dies gelte nicht, wenn in unmittelbarer Ndhe eine Gemeinschaftsanlage
oder ein sonstiger fir Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen werde oder

vorhanden sei. Der Spielplatz miisse barrierefrei erreichbar sein.

Ob ausreichend Flachen zur Verfiigung stiinden, kénne zum aktuellen

Zeitpunkt nicht geprlift werden.

Antwort:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Umsetzung von privaten

Spielflachen durch die Festsetzung der zentralen Freifldachen im Plangebiet sidlich
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der geplanten Bebauung an der Kbénigsberger StraBe gemaB abgestimmter
Grundkonzeption der Freianlagenplanung vorbereitet. Die Bepflanzung der Flachen
wird durch griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Durch die
Festsetzung von Gehrechten zugunsten der Anlieger wird die Erreichbarkeit dieser
Freiflachen flur alle zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner im Sinne von
Gemeinschaftsanlagen auf Ebene des Bebauungsplans gesichert. Erforderliche
Spielflachen und deren konkrete Ausgestaltung sind im Zuge nachfolgender

Baugenehmigungsverfahren gemaB Spielplatzsatzung nachzuweisen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

6.1.4 Stellplatze

Es wird der Hinweis gegeben, dass wenn Anlagen errichtet wirden, bei
denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten sei, (notwendige)
Stellplatze oder Garagen und Fahrradstellplédtze in ausreichender Zahl und
GréBe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen seien. Die
Stellplatzrichtlinie fir Wohnen der Landeshauptstadt Disseldorf bzw. die in
Aufstellung befindliche Stellplatzsatzung sei zu beachten. Ob ausreichend
Flachen fiir notwendige Stellpldtze zur Verfligung stinden, kénne zum

aktuellen Zeitpunkt nicht gepriift werden.

Antwort:

Der ruhende Verkehr wird Giberwiegend in Tiefgaragen untergebracht, fir die
riickwartige Bebauung sind untergeordnet auch oberirdische Stellplatze angedacht.
Im Bebauungsplan werden ausreichend Flachen zur Umsetzung notwendiger privater
Stellplatze durch die Festsetzung von Flachen flr Tiefgaragen (Tg) und oberirdischen
Stellplatzen (St) / Carports (Ca) oder Garagen (Ga) vorbereitet. Ebenso bestehen
ausreichend Flachen fir die Errichtung von erforderlichen Fahrradstellplatzen. Die
konkreten Einzelnachweise erfolgen im Rahmen nachfolgender

Baugenehmigungsverfahren.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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6.1.5 Barrierefreies Bauen

In Gebduden der Gebdudeklasse 3 bis 5 mit Wohnungen mdissten die
Wohnungen barrierefrei und uneingeschrénkt mit dem Rollstuhl nutzbar

sein.

Inwiefern eine barrierefreie ErschlieBung vorhanden sei, kbnne nicht
abschlieBend gepriift werden. Augenscheinlich seien jedoch ebenerdige

Eingangsbereiche vorhanden.

Antwort:

Im Zuge der konkreten Gebdaudeplanung wird ein barrierefreier Zugang zu
Wohnungen hergestellt. Die Anforderungen der Bauordnung im Hinblick auf die
Barrierefreiheit werden beachtet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

kdénnen hierzu jedoch keine Regelungen getroffen werden.

Die Stellungnahme wurde zur Kennthis genommen.

6.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

6.2.1 Es werden Anderungen zu den textlichen Festsetzungen vorgeschlagen:

Teilflache mit Kita, ErschlieBungsanlagen / Abstellflachen fiir
Kinderwagen und Mobilitdtshilfen gem. §47 Abs. 4 BauO NRW

- Konkretisierung der Festsetzung +D / kein Vollgeschoss

- Bezugspunkte fiir Hbhenangaben im Rohbau, Spielraum fiir
Verkleidungen

- Hervortreten von Loggien
- Leitungsbetreiber Hochspannungsfreileitung

Antwort:
Die mitgeteilten Hinweise und Anregungen wurden in den Planunterlagen

bericksichtigt.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.
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6.2.2 Es werden Anderungen zum zeichnerischen Teil vorgeschlagen:
- Eintragung GF, GL und L in der Legende
- Blatt 1.2: Darstellung der Schraffuren in doppelter Lage

Antwort:
Die mitgeteilten Ergédnzungen in der Legende zur Planzeichnung werden

bericksichtigt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Gewerbeldarm (Ausschluss
von offenbaren Fenstern und Tiliren zu schutzbedlrftigen Raumen an den
entsprechend gekennzeichneten Fassaden sowie Festlegung der Baureihenfolge als
Voraussetzung fur die Aufnahme einer Wohnnutzung in den rickwartigen
Grundsticksbereichen) werden im vorliegenden Fall durch die erforderlichen
Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm (SchalldammmaB der AuBenbauteile,
fensterunabhangige Bellftung und larmoptimierte Grundrissgestaltung) Uberlagert.
Zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung wurden die Festsetzungen zum

Schallschutz (Schragschraffuren) als Nebenzeichnung (Blatt 2) dargestellt.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

6.2.3 Die Dokumente Begriindung, Schalltechnische Untersuchung,
Verkehrsuntersuchung sowie GOP und Artenschutz seien nicht gepriift

worden.

Eine Priifung von Abstandflachen sei aufgrund fehlender

Grundstlickszuschnitte nicht méglich gewesen.

Antwort:

Eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen wird durch den
Bebauungsplan nicht vorbereitet. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren

nachzuweisen. Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein Regelungsbedarf.
Die Stellungnahme wurde zur Kennthis genommen.
6.2.4 Denkmalrecht:

Der Umgebungsschutz fiir das Baudenkmal Kénigsberger Str. 100 sei zu

beachten. Teil des Baudenkmals seien das Pfortnerhaus, das
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Verwaltungsgebdude, Montagehalle, Lagergebdude und Kesselhaus mit

Kraftzentrale und Werkstatt."

Zudem befénden sich im direkten Umfeld des Plangebiets im Tulpenweg
Gaslaternen zur Beleuchtung des é6ffentlichen Raumes. Die Gasleuchten

seien am 26. September 2020 geméB § 3 DSchG in die Denkmalliste der
Landeshauptstadt Dusseldorf eingetragen worden. Sie unterlégen damit

den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Die Leuchten (Nr. 2971-001, -005, -007, -009, -011) durften bei der
Einrichtung der Baustelle und der Durchfiihrung der MaBnahme keinen
Schaden nehmen; falls erforderlich seien SchutzmaBnahmen zu
veranlassen. Die Notwendigkeit von Schutzvorkehrungen und die Art der
Ausfiihrung seien vorab mit dem Amt fiir Verkehrsmanagement als
StraBenbaulasttrdgerin abzustimmen und das Ergebnis dieser Abstimmung

sei der Unteren Denkmalbehérde vorzulegen.

Antwort:

Die mitgeteilten Hinweise zu denkmalgeschitzten Objekten in der Umgebung des
Plangebiets wurden in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen und im
Rahmen der Abwagung der stadtebaulichen Gestaltung (Schaffung von
Aufenthaltsqualitat, Zurlickbleiben der Bebauung von der Kénigsberger StraBe durch
Anlage von Vorgarten, Gestaltung der Baukdrper, Grundrisslésung statt

geschlossener Larmschutzwand etc.) bericksichtigt.

Ein allgemeiner Hinweis zum Denkmalschutz ist bereits im Bebauungsplan enthalten.
Dieser tragt der Informationspflicht gegenliber der Allgemeinheit und

Grundstiickseigentimern sowie Bauherren im Plangebiet Rechnung.

Die im Rahmen der Baustelleneinrichtung bei Bedarf erforderlichen
Schutzvorkehrungen sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung und Umsetzung zu

bericksichtigen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Stadt Dusseldorf, Amt 64, Amt fir Wohnungswesen

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gema3 § 4 (1) BauGB

Handlungskonzept Wohnen

Es wird festgestellt, dass das Handlungskonzept Wohnen vollumfénglich zur
Anwendung komme. Mindestens 20 % der Wohnbaufldche sei demnach
Offentlich geférdert zu errichten. Die Wohnungsmenge fur die 6ffentlich
geférderten Wohnungen sollte so konzipiert werden, dass mindestens 40 %
der Wohnungen fir Einpersonenhaushalte geeignet sei. Dazu seien
Zweiraumwohnungen mit einer Wohnfldche von ca. 50 m2 zu planen. Im
Plangebiet bestehe Bedarf an zwei rollstuhlgerechten 4-Raum-Wohnungen
fir Familien. Eine Einbindung eines Wohnprojekts (Wohngruppe) sei

wiinschenswert.

Das Handlungskonzept Wohnen findet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.

08/006 - Kdnigsberger StraBe / Tulpenweg - vollumfanglich Anwendung. Die

konkrete Absicherung der Umsetzung und der WohnungsgréBen erfolgt Gber einen

Stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor. Zudem ist die Errichtung einer

Pflegeeinrichtung (voraussichtlich als anbieterverantwortete Wohngemeinschaft)

innerhalb der Riegelbebauung im WA 1.1 an der Kénigsberger StraBe beabsichtigt.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefoigt.

7.2

7.2.1

Antwort:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Das Wohnungsgemenge fir die Offentlich geférderten Wohnungen sollte so
konzipiert werden, dass ca. 30% bis 40% der Wohnungen fiir
Einpersonenhaushalte geeignet sind. Dazu seien Zweiraumwohnungen mit

einer Wohnfldche von ca. 50gm zu planen.

Im Bebauungsplan wird die Errichtung von rund 200 Wohneinheiten

planungsrechtlich vorbereitet. Die objektbezogene Anwendung des

Handlungskonzepts Wohnen wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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Die Bestimmung von WohnungsgrdBen ist nicht Regelungsinhalt des

Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

7.2.2 Dartiiber hinaus sollte in diesem Baugebiet eine ausreichende Anzahl von
rollstuhlgerechten Wohneinheiten fiir Einzelpersonen und Familien

entstehen

Antwort:
Der Nachweis von barrierefreien Wohneinheiten erfolgt gemaB den einschlagigen
Planungsvorgaben im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens.

Bestimmungen zur Barrierefreiheit sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

7.2.3 Die Einbindung eines Wohnprojektes (Wohngruppe) sei wiinschenswert.

Antwort:

Der Bebauungsplan lasst als Art der baulichen Nutzung auch Wohngruppen oder
Pflegeeinrichtungen grundsatzlich zu. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde
die Bertlcksichtigung einer Wohngruppe fiir betreutes Wohnen eingehend gepriift
und im Ergebnis die Errichtung einer Pflegeeinrichtung (voraussichtlich als
anbieterverantwortete Wohngemeinschaft) innerhalb der Riegelbebauung im WA 1.1
an der Konigsberger StraBe beabsichtigt. Der Investor ist grundsatzlich bereit,
hierfiir ein Angebot zu schaffen. Im Bebauungsplan kann hierzu keine verbindliche
Vorgabe getroffen werden, die Realisierung wird im Stadtebaulichen Vertrag

gesichert.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Stadt Dusseldorf, Amt 66, Amt flr Verkehrsmanagement

8.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

8.1.1 Gegen den Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 08/006 bestdnden aus Sicht des

Amtes 66 keine Bedenken.

Die Schaffung von GFL-Fldchen sei zu vermeiden, sofern sie nicht aus

verkehrstechnischen oder planerischen Griinden zwingend erforderlich sind.

Stand 21.04.2022, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2022



- 89 -

Sollte die Schaffung einer GFL-Fldche dennoch unumgénglich sein, sei diese
baulich nach den Kriterien allgemeiner éffentlicher Verkehrsflachen

herzustellen.

In die textliche Festsetzung des Bebauungsplans soll aufgenommen
werden, dass Unterbauungen von 6éffentlichen bzw. zuklinftig éffentlichen

Verkehrsflachen nicht zulédssig sind.

Antwort:
Die ErschlieBung des Plangebiets wird Gber die bestehenden und geplanten

offentlichen StraBenverkehrsflachen gesichert.

Die getroffenen Festsetzungen zu GFL-Flachen berlicksichtigen das dem
Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sowie die abgestimmte

Grobkonzeption der Freianlagenplanung.

Diese sichern die verkehrliche wie fuBlaufige ErschlieBung der geplanten Gebaude
und Nebenanlagen zugunsten der Allgemeinheit und der Anlieger, der 6ffentlichen
Versorgungsleitungen- und Anlagen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

sowie die Angriffs- und Rettungswege zugunsten der Feuerwehr.

Die Ausfihrungsqualitat dieser Flachen ist nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplans, diese ergibt sich nach den einschlagigen Planungsvorgaben im

Rahmen der Ausfiihrungsplanung und Umsetzung.

Innerhalb des Bebauungsplans erfolgen keine Regelungen zum Ausbau oder zur
Unterbauung von o6ffentlichen Verkehrsflachen. Derartige MaBnahmen sind im
Rahmen von gesonderten Antréagen mit dem Amt flir Verkehrsmanagement
abzustimmen. Ein Rechtsanspruch flir Private auf Unterbauung offentlicher
Verkehrsflachen besteht grundsatzlich nicht. Insofern besteht im Rahmen der

Aufstellung von Bebauungsplanen auch kein Regelungsbedarf.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

8.1.2 Im Kapitel 6.4 Stellpldtze und Garagen sowie Miillstandorte hieBe es: "Die
Umsetzung erforderlicher Besucherstellplédtze erfolgt im o6ffentlichen
StraBenraum der StraBe Tulpenweg und der PlanstraBBe sowie im Bereich
der Fldache an der ParallelerschlieBung zur StraBe An der Schiitzenwiese vor

der Kindertagesstétte."
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Im Sinne der Verkehrswende solle hier folgender Zusatz berticksichtigt
werden: "Die hier berlicksichtigten Flachen fir
Besucherparkstéande/Abstellpldtze flir Fahrrdder im Offentlichen Raum
sollen im Sinne der angestrebten Verkehrswende zum Teil fiir Sharing-

Angebote (Kfz und Rad, elektrisch), Lastenradparken reserviert werden."

Dieser Zusatz flige sich Uberdies gut in das in Kapitel 6.4 formulierte Ziel
"im Rahmen eines alternativen Mobilitédtskonzeptes die Nutzung von

Fahrrédern zu unterstiitzen" ein.

Im Sinne einer zukunftsweisenden Entwicklung des Wirtschaftsverkehrs in
innenstadtnahen Quartieren, seien im B-Plan Flachen fir innovative
Konzepte zur Abwicklung der letzten Meile (bspw. fir die Errichtung einer

Paketstation) zu sichern, um Lieferverkehre zu reduzieren.

Die Kosten fiir den StraBenneubau wiirden auf ca. 200 €/m2 geschétzt.
Anderungen an bestehenden Verkehrsanlagen seien mit ca. 250 €/m2
anzusetzen. Eine detaillierte Kostenermittlung sei durch den
Vorhabentrédger vorzunehmen. Die Kosten des Neubaus der 6ffentlichen
Beleuchtung in der geplanten Mischverkehrsflache wirden auf ca. 15.000€
(ohne MwSt.) geschétzt.

Antwort:

Die Planung der Flachen im 6ffentlichen Raum (6ffentliche Verkehrsflachen) wurde
unter Federfiihrung von und in enger Abstimmung mit dem Amt fir
Verkehrsmanagement durchgefihrt, das die Umsetzung der benannten Themen
derzeit stadtweit vorantreibt. Die Planung und der (Aus-)Bau der 6ffentlichen
Verkehrsflachen wird im Stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Die konkrete
Ausgestaltung dieser Flachen ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des

Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wurde zur Kennthis genommen.
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Stadt Dusseldorf, Amt 67, Stadtentwdsserungsbetrieb

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gema3 § 4 (1) BauGB
Abwassertechnische ErschlieBung

Die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebiets sei grundsétzlich

gesichert.

Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 44
Abs.1 Landeswassergesetz (LWG) NW in Verbindung mit § 55 Abs.2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bestehe nicht, da das Plangebiet bereits
heute vollstdndig abwassertechnisch erschlossen und an die éffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen sei und nicht erstmals bebaut
werde. Das Plangebiet solle auch weiterhin an die Mischwasserkanalisation
in der Kénigsberger StraBe angeschlossen werden, da umliegend (im
Tulpenweg und in der StraBe An der Schiitzenwiese keine éffentliche,
hydraulisch leistungsfédhige Abwasserkanalisation vorhanden sei. Es sei im
weiteren Verfahren zu priifen, inwieweit ein beschrankt méglicher
kanaltechnischer Anschluss an den &6ffentlichen Mischwassersammler in der

StraBe An der Schiitzenwiese realisiert werden kénne.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Mindesthéhen der éffentlichen
StraBen sowie derer von privaten Flachen, in denen &ffentliche
Abwasserkanéle verlegt wiirden, die Hohe der vorhandenen StraBen im
Anschlusspunkt der neuen offentlichen Abwasserkanéle an das vorhandene

Offentliche Abwasserkanalnetz nicht unterschreiten diirfe.

Als maBgebliche Riickstauebene gelte die Hohe der StraBenoberkante im
jeweiligen Anschlusspunkt an das &ffentliche Abwasserkanalnetz. Werde
diese Hbhe unterschritten, so habe der Grundstiickseigentiimer geeignete
MaBnahmen auf dem privaten Grundstick zu ergreifen, um sich gegen

schédlichen Riickstau zu sichern.

Private Fldchen, in denen ein éffentlicher Abwasserkanal verlegt werde,
seien entsprechend mit Leitungsrechten zu belegen. Die Kanalschutztrassen
seien zu beachten. Diese diirften grundsétzlich weder bebaut, lberbaut

noch mit problematischen Gehélzen bepflanzt werden.
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Antwort:

Die abwassertechnische ErschlieBung (Schmutzwasser und Niederschlagswasser)
wird durch 6ffentliche Abwasseranlagen sichergestellt. Samtliches Abwasser soll
Uber einen geplanten und neu zu errichtenden 6ffentlichen Mischwasserkanal an die
bestehende Mischwasserkanalisation in der Kénigsberger Strae angeschlossen
werden. Im Nordwesten des Plangebietes kreuzt der geplante 6ffentliche
Mischwasserkanal die Riegelbebauung entlang der StraBe An der Schiitzenwiese.
Hierbei handelt es sich um eine nicht unterkellerte Gebaudedurchfahrt, welche unter
anderem von der Feuerwehr genutzt werden kann. Die Abmessungen der Durchfahrt
sind mit 5,5 m bis rund 6 m Breite und einer lichten H6he von zwei Geschossen
(rund 6 m) vorgesehen. Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt mit Anschluss
des geplanten Mischwasserkanals Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation in

der Kbnigsberger StraBe.

Die mitgeteilten entwasserungstechnischen Hinweise wurden in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt. Ein Entwasserungsnachweis erfolgt auf Ebene

der Baugenehmigungsplanung.

Im Bebauungsplan werden die privaten Flachen, in denen der &ffentliche
Abwasserkanal verlegt werden soll, mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager belastet, und der Kanal und seine Schutztrasse wurden als
nachrichtliche Darstellung aufgenommen. Zu den Schutzbestimmungen des
Leitungsbetreibers wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dieser ist

im Rahmen der Ausflihrungsplanung und Umsetzung zu bericksichtigen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

9.1.2 Zum Umweltbericht

Zu Punkt 4.6 Klima sei allgemein auf die Gefahren durch héufiger
auftretende Starkregen hinzuweisen, sensible Bereiche wie Tiefgaragenzu-
und -ausfahrten, bodennahe Eingédnge, Trafostationen und Keller-

/Lichtschéchte seien auf eine Uberflutungsgefahr hin zu priifen.

Die Belange des Uberflutungsschutzes bei Starkregenereignissen seien in
den weiteren Phasen des Bauleitverfahrens zu bertlicksichtigen und zu

untersuchen.
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Antwort:
Ausfiihrungen zum Thema Starkregen wurden in den Umweltbericht aufgenommen.
Ein Uberflutungsnachweis im Falle von Starkregenereignissen ist im Zuge

nachfolgender Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnhis genommen.

9.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

9.2.1 Grundséatzlich bestidnden seitens des SEBD keine Bedenken gegen die

Aufstellung des Bebauungsplanes.
Folgende Anmerkungen seien im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen:
1. BEGRUNDUNG UND PLANZEICHNUNG:

zu 6.6 Ver- und Entsorgung, Entwésserung, 1. Absatz: Die Breite der
Durchfahrt misse fir den oOffentlichen Kanal mindestens 5,0 m betragen,
um die Schutztrassen einzuhalten. In der zeichnerischen Darstellung des B-
Planes sei entsprechend eine Breite von 5,5 m festgesetzt, was sich auch in
der Kanalplanung so wiederfinde. Woher die in der Begriindung textlich
genannten MaBe 4,5 bzw. 5,5 Meter bis 6 Meter kdmen, sei nicht

ersichtlich. Dieses sei zu korrigieren.

Antwort:

Die Breite der Durchfahrt im Kreuzungsbereich An der Schiitzenwiese / Kénigsberger
StraBe wird durch die Festsetzung der Baugrenzen in einer Breite von mindestens
5,5 m gesichert. Die Angabe der Mindestbreite mit 4,5 m gilt nur flir den Durchgang

an der Konigsberger StraBe.

Da der Bebauungsplan ein Zuricktreten der Bebauung von den Baugrenzen zulasst,
kénnten sich die Breiten der Durchgange im Rahmen der konkreten
Ausfiihrungsplanung noch vergréoBern. Aus schalltechnischen Griinden erfolgt
allerdings eine Begrenzung auf eine maximal zuldssige Breite von bis zu 6 m, dies
wird durch die Festsetzungen einer Bedingung zur Aufhahme einer Wohnnutzung in
den rlckwartigen Grundstlcksbereichen des Plangebiets planungsrechtlich gesichert
und dient gemaB Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung dem Schutz der

Wohnbebauung vor erhdhten Larmeintragen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stand 21.04.2022, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2022



-94 -

9.2.2 zu 6.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: GFL5 diene der Sicherung des
zukdinftigen &ffentlichen Kanals. Die Mindestbreite fiir die GFL-Flédche
betrage entsprechend des Schutzstreifens 5,0 m (2,50 m beiderseits der
Kanalachse). Dieser Schutzstreifen diirfe weder (iber- oder unterbaut noch
bepflanzt werden. In der zeichnerischen Darstellung des B-Plan-Entwurfes
Uberschneide sich GFL-Fldche GFL5 und Fléche flr Bepflanzung P1.1.

Dieses dlirfe nicht sein und sei zu dndern.

Antwort:

Der flir die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebiets erforderliche
offentliche Mischwasserkanal wird im Bereich der privaten Flachen im Plangebiet
durch das festgesetzte GFL 1, GFL 2 und GFL 3 (zum Zeitpunkt der §4(2) Beteiligung
noch als GFL5 gekennzeichnet) sowie den nachrichtlich dargestellten Leitungsverlauf
inklusive Schutzstreifen mit einer Breite von 2,5 m beidseitig der Trassenmittelachse

gesichert.

Eine Uber- oder Unterbauung wird fiir 6ffentliche Entwésserungsanlagen und deren
Schutztrasse seitens des Leitungsbetreibers grundsatzlich abgelehnt. Im
vorliegenden Bebauungsplangebiet sind jedoch verschiedene Untersuchungen und
Planungen zu dem Ergebnis gekommen, den zukiinftig offentlichen
Mischwasserkanal in der nicht unterkellerten Feuerwehrdurchfahrt zu verorten, dem

hat der Leitungsbetreiber ausnahmsweise zugestimmt.

Auf Ebene des Bebauungsplans muss jedoch sichergestellt werden, dass die
Bebauung im WA 1 so errichtet werden kann, dass keinerlei Lastabtragung aus der
Uberbauung auf den zukiinftig 6ffentlichen Kanal erfolgt. Ebenso muss fiir den Fall
einer spateren Kanalerneuerung feststehen, dass auch die sich ergebende Baugrube
frei von Lasten aus der Bebauung hergestellt werden kann. Dies wird mit der im
Bebauungsplan festgesetzten Mindesttiefe flr die Griindung der Bebauung im
Bereich angrenzend an die Feuerwehrdurchfahrt gemaB Eintragung der UKG max. in

der Planzeichnung gesichert.

Die im Bereich des WA 1.2 zum Zeitpunkt der Behdrdenbeteiligung noch geplante
Uberlagerung des Schutzstreifens des déffentlichen Kanals auf der nérdlichen Seite
durch die Pflanzgebotsflache P1.1 wurde zurickgenommen. Eine strukturreiche

Bepflanzung im Bereich des Schutzstreifens ist somit nicht mehr vorgesehen.

Markante Baumstandorte im Bereich der Pflanzgebotsflache P1.1 werden

zeichnerisch festgesetzt und somit verortet. Sie wurden angepasst und liegen nun
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auBerhalb des Schutzstreifens des 6ffentlichen Mischwasserkanals. Die Darstellung
des Schutzstreifens und die Festsetzung des Leitungsrechts beinhalten die
Hinweisfunktion, dass (Bau-)MaBnahmen in diesem Bereich mit den Anforderungen
des Leitungstragers abzustimmen sind. Um dies zu verdeutlichen, wurde in die
Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen, dass im Bereich des Schutzstreifens
des Mischwasserkanals lediglich der Anpflanzung von flachwurzelnden Pflanzen
zugestimmt werden kann, und dass der Anordnung von Baumstandorten in dem

Bereich nicht zugestimmt werden kann, um den Kanal nicht zu gefédhrden.

Der Schutzstreifen des 6ffentlichen Kanals verlauft unmittelbar nérdlich der im

WA 1.2 festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und betrifft damit die dort
angeordneten Vorgartenbereiche fast vollsténdig. Fir die Umsetzung der
Einfamilienhausbebauung in diesem Bereich ist die Errichtung von Zuwegungen und
Hauseingangsbereichen angedacht. Uber ergdnzende Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung (maximale Grindung flr zuldssige Anlagen im Bereich des
Schutzstreifens maximal 80 Zentimeter) und zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen
(keine baulichen Anlagen im Schutzstreifen mit Ausnahme von ErschlieBungsflachen
und Hauszuwegungen) kann die Zuganglichkeit der Kanaltrasse im Bedarfsfall
sichergestellt werden. Zu den Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers wurde

ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit wird der gemaB den technischen Auflagen des Leitungsbetreibers

einzuhaltende Mindestabstand zum Schutz der 6ffentlichen Leitung sichergestellt.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

9.2.3 Die GL-Rechte zugunsten der Anlieger entsprédchen in der zeichnerischen

Darstellung nicht der Lage der geplanten privaten Entwésserungsleitungen.

Antwort:

Der Bebauungsplan setzt in den riickwartigen Grundsticksflachen WA 1.2 und

WA 1.3 in den fur die fuBlaufige ErschlieBung der Einfamilienhausbebauung
vorgesehenen Flachen ein Gehrecht zugunsten der Anlieger fest. Diese Flachen
entsprechen der Freianlagenkonzeption zur fuBlaufigen ErschlieBung und sind nicht
deckungsgleich mit den fir die privaten Abwasserkandle vorgesehenen

Leitungstrassen.

Die Entwicklungsflachen im Plangebiet befinden sich derzeit im Eigentum eines

einzelnen Investors. Die Bebauung der Grundstlicke im WA 1.2 und WA 1.3 ist
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jeweils als Wohnungseigentumsgemeinschaft (WEG) vorgesehen. Die Flachen
grenzen an 6ffentliche Verkehrsflachen, ihre ErschlieBung ist gesichert. Die
Herstellung und der Betrieb der privaten ErschlieBungsanlagen auf den
Grundsticken ist privat vorgesehen. Im Falle einer spateren
GrundstlcksverauBerung und folglich einer Realteilung der Grundstlicke
(beispielsweise fir eine planungsrechtlich zulassige Reihenhausbebauung) kdnnen
im Rahmen einer VerauBerung durch privatrechtliche Regelungen die erforderlichen
Rechte oder Grunddienstbarkeiten zur gegenseitigen Sicherung der ErschlieBung

gesichert werden.

Der Nachweis der konkreten ErschlieBungsplanung sowie der

Entwdasserungsnachweis erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

9.2.4 2. UMWELTBERICHT

zu 16.4.2 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung, letzter Absatz
Der neue, zukdinftig offentliche Mischwasserkanal werde inkl. seiner
Schutztrasse auf gesamter Ldnge mit einem GFL-Recht gesichert. GL-
Rechte wiirden dort vergeben, wo private Entwésserungsleitungen verlegt
werden sollten. In der Planzeichnung seien diese GL-Rechte jedoch nicht

deckungsgleich mit der tatséchlichen Planung der privaten Entwésserung.

Antwort:

Im Umweltbericht wird dargelegt, dass im Bereich der privaten Flachen, wo
offentliche Entwasserungsleitungen verlegt werden, diese mit GFL-Rechten zu
belegen sind. Der flir die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebiets
erforderliche 6ffentliche Mischwasserkanal wird daher im Plangebiet durch das
festgesetzte GFL 1, GFL 2 und GFL 3 sowie den nachrichtlich dargestellten

Leitungsverlauf inklusive Schutzstreifen gesichert.

Der Bebauungsplan setzt in den rickwartigen Grundsticksflachen WA 1.2 und

WA 1.3 in den flr die fuBlaufige ErschlieBung der Einfamilienhausbebauung
vorgesehenen Flachen ein Gehrecht zugunsten der Anlieger fest. Diese Flachen
entsprechen der Freianlagenkonzeption zur fuBlaufigen ErschlieBung und sind nicht
deckungsgleich mit den flir die privaten Abwasserkanale vorgesehenen

Leitungstrassen. Im Weiteren siehe vorstehende Antwort.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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9.2.5 3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zu 2.4 Héhe baulicher Anlagen

+Als Bezugspunkt fir die Bemessung der mindestens erforderlichen

Griindungstiefe ist die Unterkante der Griindung (UKG min) maBgeblich."

Da hier mit der NHN Héhe eine absolute Héhe angegeben werde und die
Griindung zwar tiefer, nicht aber héher erfolgen diirfe, werde hier die
maximale Héhe angegeben, nicht das Minimum. Es werde daher

empfohlen, die Bezeichnung UKG max. zu wéahlen.

Hinweis: Aktuell bestiinden Uberlegungen seitens des Investors, die
Durchfahrt mit einer Bodenplatte zu unterbauen, um ungleichmaBige
Setzungen des Gebdudes zu vermeiden. Da damit der éffentliche Kanal
unterbaut wiirde, seien dem Planungsbiro seitens des SEBD verschiedene
Auflagen / Abstdnde genannt worden, die in diesem Ausnahmefall
einzuhalten wéren. Dieses wiirde eine Anderung in der UKG-H6he mit sich
bringen. Die Entscheidung des Investors zu diesem Punkt stehe aus. Ggf.
misse nach Entscheidung die entsprechende Passage und Festsetzung im

B-Plan-Entwurf angepasst werden.

Antwort:

Im Bebauungsplan wurde die Festsetzung der UKG max. aufgenommen, mit dieser
Angabe kann planungsrechtlich gesichert werden, dass die Griindung der Gebaude
angrenzend an die Durchfahrt und den dort verlaufenden, 6ffentlichen Kanal
mindestens mit einer Tiefe von 36,0 m 4. NHN hergestellt wird. Ziel der Festsetzung
ist es, einen Lastabtrag aus der Uberbauung auf die unterirdische Kanaltrasse zu
vermieden. Die Option zur Ausfihrung einer Bodenplatte im Bereich der Durchfahrt
wird seitens des Investors und nach Abstimmung der statischen Anforderungen nicht

weiterverfolgt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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10. Stadt Disseldorf, Amt 68, Garten-, Friedhofs- und Forstamt
10.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

10.1.1 Fachspezifische rechtliche Situation

Es werden Hinweise zum Landschaftsplan sowie zu Schutzgebieten, Biotop-
und Artenschutz und zum Alleenschutz gegeben. Auf ein im rechtsgliltigen
Bebauungsplan festgesetztes Pflanzgebot entlang der StraBen An der
Schiitzenwiese und Kénigsberger StraBe als Bestandteil eines
libergeordneten Griinsystems wird verwiesen. Da die Breite des
Griinstreifens von 5 m bis 8 m im stadtebaulichen Entwurf auf 3,2 m
verringert worden sei, sei im Bereich der Vorgadrten ein moéglichst hoher
Griinanteil anzustreben, es wird angeregt, diesen als private Grinfléche mit
Pflanzbindung und einem Begriinungsanteil von 75% festzusetzen und ggf.
weitere KompensationsmaBnahmen festzulegen. Es werden Hinweise zum
gesamtstadtischen Grinordnungsplan (GOP I) und zur Ausarbeitung des
Griinordnungsplans (GOP) gegeben. Die Freiflachenversorgung sei pro
Person zu bilanzieren, private Spielflachen seien gemdaB Spielplatzsatzung
nachzuweisen, erforderliche Begriinungsfestsetzungen seien auszuarbeiten
und zu begriinden. Es wird bestéatigt, dass auf Grundlage des bestehenden
Baurechts im Plangebiet (GE-Flachen) die Eingriffs- Ausgleichsregelung

nicht anzuwenden sei.

Antwort:

Die Hinweise zum Landschaftsplan sowie zu Schutzgebieten, Biotop- und
Artenschutz und zum Alleenschutz wurden in die Planunterlagen aufgenommen. Die
Festsetzung zum Begriinungsanteil der Vorgartenzone sieht einen Anteil von
mindestens 75 % der Flache vor, der zu begriinen und von baulichen Anlagen
freizuhalten ist. In den rlckwartigen Grundstlicksbereichen wird mit der
Pflanzgebotsflache P4 die Anpflanzung einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten Kleinstrauchern, Bodendeckern und Stauden zur
grinordnerischen Gliederung festgesetzt. Durch die dezidierte Festsetzung der im
Vorgartenbereich zuldassigen Anlagen (offene Fahrradstellplatze im WA 1.1,
Hauszuwegungen sowie begriinte Mlllstandorte und Fahrradstellplatze in WA 1.2
und 1.3 keine Mauern als Einfriedung) werden weitergehende Regelungen getroffen,
um einen modglichst hohen Anteil an Begriinung der Vorgartenbereiche

planungsrechtlich zu sichern. Die Begriinungsfestsetzungen wurden zudem
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hinsichtlich Baumpflanzungen, GroBstrauchern, Hecken und sonstigen
Anpflanzungen weiterentwickelt und sichern eine gute Durchgriinung der nicht

Uberbauten Grundstlicksflachen und Freianlagen.

Der private Spielflachenbedarf kann innerhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Pflanzgebotsflache P1 (Teilflachen P1.1 bis P1.4) gemaB den Anforderungen der
~Satzung Uber die Beschaffenheit und GréBe von Kinderspielplatzen auf

Baugrundstilicken in der Landeshauptstadt Disseldorf* nachgewiesen werden.

Obwohl aufgrund des bestehenden Baurechts flir das Plangebiet keine
Ausgleichspflicht fur die Eingriffe in Natur und Landschaft besteht, wurden zur
Uberpriifung und Dokumentation der dkologischen Wertigkeit der Ausgangszustand

(Bestand) gegeniliber der Planung (Umsetzung Bebauungsplan) im GOP dargestellt.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

10.1.2 Versorgung mit éffentlichen Griinflichen / Offentliche Kinderspielpldtze

Es wird der Hinweis gegeben, dass im Umfeld des Plangebiets &ffentliche
Spielpldtze vorhanden seien, die Spielflichenversorgung des angrenzenden
Quartiers sei mit 2,5 m2 je Einwohner als gut zu bezeichnen. Es kénne
daher darauf verzichtet werden, einen offentlichen Spielplatz im Plangebiet
zu fordern. Im GOP sei zu bilanzieren, dass auf Grundlage der zukiinftigen
Einwohnerzahl ggf. Kompensationszahlungen zur Aufwertung bestehender
Spielpldtze zu leisten seien, da durch das Bauvorhaben ein erhéhter

Nutzungsdruck auf bestehende Spielflachen ausgeldst werde.

Antwort:
GemaB Bilanzierung im GOP sind Kompensationszahlungen zur Aufwertung
bestehender Spielplatze im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 08 / 006

nicht zu leisten.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
10.1.3 Erforderliche zu erarbeitende Gutachten

Es werden die zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf
die Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Orts- und StraBenbild

erforderlichen Schwerpunkte des Grundordnungsplans mitgeteilt und auf
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die Uberpriifung weiterer Themenfelder geméB Vorlage der Stadt

Disseldorf (GOP-light) verwiesen.

Die Hinweise wurden in die Planunterlagen aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

10.1.4

10.1.5

Antwort:

Hinweise zu textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

Es werden Hinweise zur Festsetzung der Tiefgaragen- und Dachbegriinung,

Stellplatzbegriinung, Grundstiicksbegrinung und privater Spielflachen

sowie Einfriedungen (Hecken) gegeben.

Tiefgaragen seien intensiv zu begriinen und mit B&umen zu bepflanzen
Dachfldchen sind ,einfach intensiv" zu begriinen. Im GOP sei die

Begriindung fiir die jeweiligen Begriinungsintensitdten zu erarbeiten.

Im GOP solle ein Bepflanzungskonzept fiir Béume im Bereich von
Stellpldtzen entwickelt werden, um Begriinungsfestsetzungen zu
begriinden. Sollten Garagen vorgesehen werden seien die Dachfldchen
zu begriinen und zwischen Garagengruppen Bdume zu pflanzen (Jede

4. Bis 5. Garage ein Baum)

Im GOP solle ein Bepflanzungskonzept fiir Béume und Hecken erstellt

werden, um Begriinungsfestsetzungen zu begriinden.

Die privaten Spielfldchen sollten als Gemeinschaftsflachen im B-Plan
zeichnerisch festgesetzt werden, um die Spielflachenversorgung
zusammenhdngender Spielbereiche, sowie eine gute Erreichbarkeit

dieser Fldchen zu sichern.

Die Grundstiicke der Reihen- und Kettenhéduser seien mit Hecken
einzufrieden. Zdune seien in die Hecken gestalterisch einzubinden.
Mauern und blickdichte Zdune sind nicht zuldssig. (Im Vorgarten bis

1,1 Meter Héhe im Garten bis 1,8 Meter Hbéhe zuléssig).

Die Dach- und Tiefgaragenbegriinung wird im Bebauungsplan dezidiert festgesetzt,

die jeweils vorgesehene Begriinungsintensitat wird im GOP begriindet. Grundsatzlich
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sind Tiefgaragen und unterirdische Bauteile, soweit sie nicht Uberbaut werden,
intensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht muss im Bereich
von Tiefgaragen 80 cm betragen. Fir Baumpflanzungen ist gemaB Festsetzung die
Vegetationstragschicht auf mindestens 130 cm zu erhdhen und ein durchwurzelbares

Substratvolumen von mindestens 50 m3 je Baumstandort vorzusehen.

Fir Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung (auch
von Carports und Garagen) wird eine extensive Begrinung mit einer

Vegetationstragschicht von mindestens 12 cm festgesetzt.

Von der Pflicht zur Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen
und technische Aufbauten, soweit sie gemaB anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zuldssig sind. Es ist jedoch ein Begrinungsanteil von 70 % der
Dachflachen eines Baukdrpers zu erreichen. Die Ausnahme von der Verpflichtung zur

Begrinung gilt nicht flr aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Dachflachen von Carports und Garagen sind abweichend davon vollstandig zu

begriinen.

Im Rahmen der Festsetzungen zu Flachen fur Bepflanzungen wird festgelegt, dass
bei der Errichtung zusammenhangender oberirdischer Stellplatzflachen, Carports und
Garagen, ist je angefangene funf Stellplatze, Carports und Garagen ein
hochstammiger mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 20-25
Zentimeter gemessen in einem Meter H6he) innerhalb der mit St, Cp oder Ga

festgesetzten Flache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Dem im GOP dargelegten Begriinungskonzept entsprechend werden im
Bebauungsplan weitere Festsetzungen zur Bepflanzung (Begriinung nicht Gberbauter
Flachen, Baum- und Heckenpflanzungen, Begriinungsanteil von Vorgarten)

aufgenommen.

Die privaten Spielflachen werden im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Pflanzgebotsflache P1
(Teilflachen P1.1 bis P1.4) angeordnet. Der Anteil der Spielflachen und die daflr
erforderliche Ausnahme des Pflanzgebots wird auf maximal 20 Prozent beschrankt,
sodass beispielsweise Sandflachen oder Flachen mit wasserdurchldssigen
Fallschutzmaterialien im Bereich der Spielgerate angeordnet werden kénnen.
Maximal 6 Prozent der Flachen kénnen als Sitzflachen aus Betonpflaster und/ oder

wassergebundener Wegedecken ausgebaut werden. Die Erreichbarkeit der
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Spielflachen wird Uber die beiden Durchgdnge an der Konigsberger StraBe und an
der StraBe An der Schitzenwiese Uber entsprechende Gehrechte zu Gunsten der
Allgemeinheit bzw. zu Gunsten der Anlieger und Fahrrechte zu Gunsten von

Radfahrenden planungsrechtlich sichergestellt.

Mit der Festsetzung von Pflanzgebotsflachen (P5) wird die Einfriedung der Bebauung
im Bereich des allgemeinen Wohngebiets WA 1.2 planungsrechtlich vorbereitet. Es
werden standortgerechte Hecken mit H6hen von 1,20 Meter bis 1,80 Meter zum
Anpflanzen festgesetzt. Die Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit
diesen Laubhecken ist zulassig, sofern die H6he des Zaunes die Hohe der Hecke
nicht tUberschreitet und die Hecken unmittelbar angrenzend zur erschlieBenden
offentlichen oder privaten Flache gepflanzt und somit Zaune zur privaten

Gartenflache hin angeordnet werden.

Im Bereich der Vorgarten wird eine Mischvegetation (P4) festgesetzt, Einfriedungen
im Vorgartenbereich sind nur als Hecken oder als offene Zaune in Verbindung mit
Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,20 Meter zuldssig. Es wird darauf
hingewiesen, dass Hecken unmittelbar angrenzend zur erschlieBenden 6ffentlichen

oder privaten Flache zu pflanzen sind.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

10.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

10.2.1 Gegen den vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan in der zeichnerischen
und textlichen Darstellung bestiinden keine grundsétzlichen Bedenken

seitens des Amtes 68.

Fir das Projekt wurde ein grinplanerisches Fachgutachten erstellt:
Grinordnungsplan (GOPIII) mit integrierter Artenschutzbewertung

(Potenzialanalyse).
Durch das Gartenamt wirden die Ergebnisse des Gutachtens geteilt.

Diese Stellungnahme baue dementsprechend wesentlich auf dem

Gutachten auf.

Antwort:
Es werden keine Bedenken mitgeteilt. Die Ergebnisse der genannten

grinplanerischen Fachgutachten werden in den Planunterlagen bertlicksichtigt.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

10.2.2 2.1. Zeichnerische Festsetzungen

Es gibt keine Bedenken.

Es wird empfohlen im Bereich der Fldchen mit Pflanzbindung P1.1 & P1.2 &

P1.3 & P1.4 den Hinweis auf zuldssige private Spielflachen hinzuzufiigen.

Antwort:

In der zeichnerischen Festsetzung zu Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Pflanzgebotsflache P1 (Teilflachen P1.1 bis
P1.4) wird auf die Darstellung des Ublicherweise flir Griinflachen verwendeten
Planzeichens ,Spielplatz" als Zweckbestimmung verzichtet. Die Zuldssigkeit der
privaten Spielflachen innerhalb der Pflanzgebotsteilflachen P1 (Teilflachen P1.1 bis

P1.4) wird durch die textliche Festsetzung gesichert.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

10.2.3 2.2. I Textlichen Festsetzungen

Textliche Festsetzung 9.5.3

Es wird empfohlen private Spielplatzfldchen explizit als Ausnahme

zuzulassen.

Antwort:
In den textlichen Festsetzungen zu Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Pflanzgebotsflache P1 (Teilflachen P1.1 bis

P1.4) wurde die Zulassigkeit von privaten Spielflachen aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

11. Stadt Dilsseldorf, Amt 80, Wirtschaftsférderungsamt
11.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

11.1.1 Heranriickende Wohnbebauung

Durch die heranriickende Wohnbebauung im Plangebiet diirften die
bestehenden Gewerbebetriebe westlich, nérdlich und &stlich des geplanten

Wohngebiets in ihrem Bestand nicht eingeschrénkt werden. Es werde davon
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ausgegangen, dass die betrieblichen Belange im Laufe des Verfahrens

weiter untersucht und berlcksichtigt werden.

Antwort:

Mit Errichtung der geplanten Wohnbebauung an der Kénigsberger Stral3e soll keine
Einschréankung der vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe Uber ihr derzeitiges
schalltechnisches Emissionspotential hinaus stattfinden. Es wird eine umfassende
Bestandsaufnahme und schalltechnische Begutachtung durchgefiihrt. Im Ergebnis
werden Festsetzungen zum Ausschluss von Immissionsorten gemaB TA Larm an der
heranriickenden Wohnbebauung in den Bebauungsplan aufgenommen. Damit soll die
Entstehung von Gewerbeldarm-Konflikten mit der heranrickenden Wohnbebauung

vermieden werden.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.1.2 Lichtsignalanlage

Im Kreuzungsbereich der StraBen An der Schiitzenwiese und Kénigsberger
StraBe sei eine verkehrsabhédngige Lichtsignalanlage/Ampel mit einem
Anforderungsraster fiir FuBgédnger eingezeichnet. Vor dem Hintergrund der
im Bestand bereits stark befahrenen Kénigsberger StraBBe sollte untersucht
werden, ob hier eine Anlage installiert werden kénne, die fortlaufende
Haltephasen flir den Fahrzeugverkehr vorsehe. Dadurch kénnte sich die
Situation der Zu- und Abfahrten in die angrenzenden Gewerbebetriebe und
von den StraBen verbessert werden. Diese Verkehrsunterbrechungen
wilrden voraussichtlich dazu fiihren, dass die Zu- und Abfahrten in die
angrenzenden Gewerbebetriebe und die Zufahrt von der StraBe An der
Schiitzenwiese in die Kénigsberger StraBe und umgekehrt verbessert

werden.

Weiter werde auf die Stellungnahme zum parallel laufenden FNP-

Anderungsverfahren hingewiesen.

Antwort:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Verkehrsuntersuchung zur
Projektentwicklung Kdénigsberger Strae (Blro Lindschulte) erstellt. Der Knotenpunkt
Kodnigsberger StraBBe / An der Schiitzenwiese ist ein vorfahrtgeregelter Knotenpunkt,
bei dem die Zufahrt An der Schitzenwiese untergeordnet an die Kénigsberger

StraBe angebunden ist. Gesonderte Abbiegefahrstreifen sind nicht vorhanden.
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Am Knotenpunkt An der Schitzenwiese / Kénigsberger StraBe wird der
Verkehrsablauf zuklnftig statt mit befriedigender Qualitat (Kategorie C) mit einer
ausreichenden Qualitat der Stufe D bewertet. Grundsatzlich ist aber dort nach
Realisierung der Planung und der Uberschaubaren Verkehrssteigerung in der
Spitzenstunde (19 Kfz zusatzlich) weiterhin von einem leistungsfahigen
Verkehrsfluss auszugehen. Die mit Umsetzung des Vorhabens zu realisierende
Lichtsignalanlage an diesem Knotenpunkt wird sich insgesamt positiv auf den
Verkehrsablauf auswirken. Denn die Links-Einbiegende der Zufahrt An der
Schitzenwiese werden im Schatten der Freigabezeit der FuBganger, bei dem die
Strome an der Konigsberger StraBe angehalten werden, Zeitllicken fir den
Abbiegevorgang erhalten. Dieselben Freigabezeiten kdnnen je nach Lage der
Betriebe auch flr das Ein- und Ausfahren zugehériger Verkehre eine positive

Wirkung haben.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

11.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

11.2.1 Es wird auf die bereits eingebrachte Stellungnahme vom 01.03.2019
hingewiesen und davon ausgegangen, dass die angesprochenen Punkte im
Planverfahren entsprechend beachtet worden seien bzw. weiter beachtet

wdrden.

Antwort:

Die Stellungnahme vom 01.03.2019 wurde im Rahmen der Abwagung
bertcksichtigt. Die Hinweise zur heranrickenden Wohnbebauung werden zur
Kenntnis genommen, der Anregung zur Errichtung einer Lichtsignalanlage wurde

gefolgt.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.
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