Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
gedndert worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert
durch das Anderungsgesetz vom 14. September 2021 (GV. NRW S. 1086).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, FLL-Richtlinien, DIN-Vorschriften (jeweils in der
aktuellen Fassung) sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht
bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.
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Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3)
(§ 4i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind

- Wohngebiude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltung.

Unzuldssig sind
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 - Teilfliche mit Kita sind
abweichend im Erdgeschoss (EG) ausschlieBlich eine Kindertagesstatte
sowie ErschlieRungsanlagen und Abstellflichen fiir die anderen
Geschosse zuldssig.

Hinweis: Sofern nicht in den nachfolgenden Festsetzungen anders
benannt, ist bei Benennung des allgemeinen Wohngebietes WA 1.1
auch das allgemeine Wohngebiet WA 1.1 - Teilfliche mit Kita miterfasst.
Die Unterteilung des Baugebiets WA 1.1 in zwei Teilflichen dient
ausschlieBlich der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m.
§§ 16 bis 21a BauNVO i.V.m. § 89 BauO NRW)

Grundfldchenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 darf gem3R § 16 Abs. 6 i.V.m. § 17
BauNVO die festgesetzte zuldssige Grundflache durch die Grundfliache
der an Geb&dude angrenzenden Terrassen ausnahmsweise bis zu 50 %
und damit bis zu einer Grundfldachenzahl von maximal 0,75 iiberschritten
werden.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache darf auch in der Summe
der Grundflachen von an Gebdude angrenzenden Terrassen und der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen einen
Wert von 50 % nicht iiberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2 darf die festgesetzte
zuldssige Grundfliche durch die Fldche von Tiefgaragen und die
Summe der Grundflichen von an Gebdude angrenzenden Terrassen
und der in §19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.3 darf die festgesetzte zuldssige
Grundflache durch die Fliche von Tiefgaragen und die Summe der
Grundflachen von an Gebdude angrenzenden Terrassen und der in § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,6 liberschritten werden.

Geschossflache

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 bis WA 1.3 sind bei der Ermittlung
der Geschossfliche gemdaR § 20 Abs. 3 BauNVO die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in den Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

Voll- und Dachgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 bis WA 1.3 ist oberhalb der jeweils
festgesetzten zuldssigen Zahl der Vollgeschosse nur innerhalb der mit
+D  gekennzeichneten iiberbaubaren  Grundstiicksflichen ein
Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iiber Normalhéhennull
(NHN).

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten
minimalen und maximalen Gebdudehdhe (GH min. und GH max.) ist die
Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage maRgeblich.

Als Bezugspunkt fiir die minimal und maximal festgesetzte
ErdgeschossfuRbodenhéhe (OKE min. und OKE max.) ist die Oberkante
des ErdgeschossfuRbodens im Rohbau maRgeblich.

Als Bezugspunkt fiir die Bemessung der mindestens erforderlichen
Griindungstiefe ist die Unterkante der Griindung als maximal zuldssige
Hohe (UKG max.) maBgeblich.

Als Bezugspunkt fiir die lichte Héhe (LH als Mindest- und HochstmaR)
sind jeweils die Oberkante befestigtes Geldnde und die Unterkante der
Uberbauung im Endausbau maRgeblich.

Die festgesetzte GH max. darf durch untergeordnete technische
Anlagen und Aufbauten wie Antennen, Heizungs- und Liiftungsanlagen
sowie Fahrstuhliiberfahrten um bis zu 2,0 Meter iliberschritten werden,
die gestalterischen Festsetzungen unter Ziffer 11.8 sind zu beachten.

Im Bereich des im Bebauungsplan dargestellten Schutzstreifens des
unterirdischen Mischwasserkanals ist fiir zuldssige Anlagen
(ErschlieRungsflichen und Hauszuwegungen) eine maximale
Griindungstiefe von 80 Zentimetern einzuhalten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im aligemeinen Wohngebiet WA 1.1 wird eine abweichende (a) Bauweise
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind GebZude sowohl mit
als auch ohne seitlichen Grenzabstand zulédssig. Die Festsetzung einer
Bedingung unter Ziffer 10. ist zu beachten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen im allgemeinen Wohngebiet WA
1.1 an den von der Konigsberger StraBe und der StraBe An der
Schiitzenwiese abgewandten Fassaden und im allgemeinen Wohngebiet
WA 1.2 und WA 1.3 durch nicht iiberdachte, an Gebdude angrenzende
Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 Meter auf einer Breite von jeweils
maximal 6 Meter liberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen im allgemeinen Wohngebiet WA
1.1 an den von der Koénigsberger StraBe und der StraRe An der
Schiitzenwiese abgewandten Fassaden durch Balkone einschlieBlich
Balkonanlagen mit Stiitzen bis zu einer Tiefe von 2 Meter und maximal
auf % der jeweiligen Fassadenbreite iiberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen im allgemeinen Wohngebiet WA
11 an den der Konigsberger StraBe und der StraRe An der
Schiitzenwiese zugewandten Fassaden nur im Bereich zwischen
Oberkante Geldnde und erstem Obergeschoss durch Vordiacher um bis
zu 1,5 Meter auf in der Summe maximal % der jeweiligen Fassadenbreite
tiberschritten werden. Maximal ist eine zusammenhédngende Lénge von
6,5 m zulédssig.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen im allgemeinen Wohngebiet WA
1.2 und WA 1.3 durch untergeordnete Bauteile wie Hauseingdnge und
Vordacher, Dachiiberstinde, Balkone einschlieflich Balkonanlagen mit
Stiitzen um bis zu 1,5 Meter auf in der Summe maximal % der jeweiligen
Fassadenbreite liberschritten werden. Maximal ist eine
zusammenhédngende Lange von 4 m zuldssig.
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Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 und WA 1.3 ist je Hauseinheit
maximal eine Wohneinheit zuldssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sowie Miillstandorte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 14i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO und § 89 BauO

NRW)

Nebenanlagen im Schutzstreifen des unterirdischen Mischwasserkanals

Im Bereich des im Bebauungsplan dargestellten Schutzstreifens des
unterirdischen Mischwasserkanals sind bauliche Anlagen (wie
Miillstandorte, Fahrradstellpldtze) und Einfriedungen unzuldssig. Die
Festsetzung unter Ziffer 2.5.3, sowie die Hinweise zum Offentlichen
Mischwasserkanal sind zu beachten.

Stellpléatze, Carports und Garagen

Oberirdische Stellpldtze (St), Carports (Cp) und / oder Garagen (Ga) sind
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und in den mit St/
Cp / Ga gekennzeichneten Fldchen zulédssig.

Tiefgaragen einschlieBlich Zufahrten, Zugdange und deren Einhausung
sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und in den mit TG
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Fahrradstellplatze

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 sind in der festgesetzten
Vorgartenzone ausschlieBlich offene Fahrradstellplatze zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 - auRerhalb der Vorgartenzone -
sowie im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 und WA 1.3 ist eine
Einhausung der Fahrradsteliplitze bis zu einer Hohe von 1,3 Meter
zuldssig. Die Festsetzung unter Ziffer 6.1 sowie die Hinweise zum
Offentlichen Mischwasserkanal sind zu beachten.

Miillstandorte

Im aligemeinen Wohngebiet WA 1.1 bis WA 1.3 ist die Errichtung von
Standorten fiir das tempordre Abstellen von Abfallbehdltern und
Wertstofftonnen nur innerhalb der mit Mii gekennzeichneten Fldchen
zuldssig. Die Festsetzung unter Ziffer 6.1 sowie die Hinweise zum
Offentlichen Mischwasserkanal sind zu beachten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GFL 1 gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und
einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger der aligemeinen Wohngebiete
WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3, mit einem Fahrrecht zugunsten der
Feuerwehr sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die mit GFL 2 gekennzeichnete Fliche ist mit einem Gehrecht und
einem Fahrrecht fiir Radfahrende zugunsten der Anlieger der
allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3, mit einem
Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr sowie mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstridger zu belasten.

Die mit GFL 3 gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh- und Fahrrecht
fiir Radfahrende zugunsten der Anlieger der allgemeinen Wohngebiete
WA 1.1, 1.2 und WA 1.3 sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die mit GFL 4 gekennzeichnete Fliche ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der aligemeinen Wohngebiete WA
1.4, WA 1.2 und WA 1.3 sowie mit einem Fahrrecht zugunsten der
Feuerwehr zu belasten.

Die mit GF 1 gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh- und einem
Fahrrecht zugunsten der Anlieger der allgemeinen Wohngebiete WA 1.1,
WA 1.2 und WA 1.3 zu belasten.

Die mit GF 2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und einem
Fahrrecht fiir Radfahrende zugunsten der Anlieger der allgemeinen
Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 sowie mit einem Fahrrecht
zugunsten der Feuerwehr zu belasten.

Die mit GF 3 gekennzeichnete Fldche ist mit einem Gehrecht und einem
Fahrrecht fiir Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie mit
einem Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr zu belasten.

Die mit GF 4 gekennzeichnete Fliache ist mit einem Gehrecht und einem
Fahrrecht fiir Radfahrende zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

Die mit G gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Anlieger der allgemeinen Wohngebiete WA 1.2 und WA 1.3 zu belasten.

Sofern mit Leitungsrechten belastete Fldchen durch Tiefgaragen
unterbaut werden, ist fiir Versorgungsleitungen eine
Mindestiiberdeckung von 1,30 Meter vorzusehen; dies gilt auch fiir die
Bereiche der Tiefgaragenzufahrten.

SchutzmaRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB)

Schallschutz - Gewerbeldarm

An Geb3udefronten, die an den in grauer Farbe (=ssss=s)
gekennzeichneten Baugrenzen stehen, parallel zu diesen oder in einem
Winkel bis 90° zu diesen ausgerichtet sind, ist bei Errichtung, Anderung
und Nutzungsdnderung von Gebduden der Einbau von offenbaren
Fenstern und Tiiren fiir schutzbediirftige Riume gemaR DIN 4109 nicht
zuldssig.

Es konnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung (Nr. 8.1.1)
zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten
nachgewiesen und behdrdlich festgestellt wird, dass durch andere
geeignete MaBnahmen die Anforderungen der TA-Ldrm eingehalten
werden.

Hinweis:

Die Kennzeichnung der Baugrenzen zum Gewerbeldrm ist den
Darstellungen in Haupt- und Nebenzeichnung 1 und 2 zu entnehmen.

Schallschutz - Verkehrslarm
SchallddmmmaRe der AuRenbauteile (Verkehrslarm)

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden mit
Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen

8.2.2

Schallschutz gegen AuRenldarm entsprechend der jeweils bei
Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei genehmigungsfreien
oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des
Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrte
Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung des
SchallddmmmaRes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind
nach DIN 4109:2018  dB-scharfe = Werte des maBgeblichen
AuBenldrmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern
nicht ein hoherer Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als
Mindestanforderung ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tages- und
55 dB(A) im Nachtzeitraum zu beriicksichtigen.

Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdaumen in
Wohnung und Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstitten)

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur ( oder //lli)
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel
bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsdnderung von Gebauden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
und Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster
zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen.
Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des
AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

8.2.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und
Unterrichtsrdumen
An Gebédudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) und
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Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen
oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung,
Anderung und Nutzungsinderung von Gebduden fiir Biiro- und
Unterrichtsrdume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur
besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass
das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils nicht
unterschritten wird.

Larmoptimierte Grundrissgestaltung

An Gebdudefronten, die an den mit Schrdagschraffur (////) und
Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen
oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung,
Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden offenbare Fenster
oder Tiiren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn
mindestens die Hélfte der Aufenthaltsriume einer Wohnung liber ein
6ffenbares Fenster oder eine offenbare Tiir zu einer Fassade mit einem
Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Tag verfiigt.

Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 8.2.2 bis 8.2.4
zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstidndigenbiiro fiir
Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten
MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis ist basierend
auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten
Larmwerte zu fiihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche
Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

Hinweis:

Die Kennzeichnung der Baugrenzen zum Schallschutz Verkehrslarm ist
den Darstellungen in Haupt- und Nebenzeichnung 3 zu entnehmen.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist
bautechnisch sicherzustellen, dass Gerdusche beim Uberfahren von
Entwidsserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem
Stand der Lairmminderungstechnik reduziert werden.

In die Gebdude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind an
Winden und Decken vollstindig bis mindestens 2,0 Meter in die
Offnung hinein gemiR der jeweils bei Einreichung des Bauantrages
gtiltigen DIN EN 1793-1 (Herausgeber: DIN EN - Deutsches Institut fiir
Normung e.V.) mit einer Schallabsorption ADLa 2 8 dB gemiR DIN EN
1793-1 auszufiihren.

Nicht in die Gebaude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind
im Rampenbereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss
hoch absorbierend und schallddmmend ausgefiihrt werden gemaR der
jeweils bei Einreichung des Bauantrages giiltigen ZTW-LSW 06
(Zusdtzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die
Ausfiihrung von Larmschutzwanden an StraRen) entsprechend den
Kriterien der Schallddmmung DLR > 24 dB und der Schallabsorption
DLa > 8 dB.

Tiefgaragen sind iiber Dach der aufstehenden und angrenzenden
Gebdaude zu entliiften.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise eine
anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlage der
Tiefgarage realisiert werden, wenn iiber ein mikroskaliges,
lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der
Vorsorgewert fiir NO2 fiir das Jahresmittel von 33,9 pg/m?® eingehalten
wird.

Schutzvorkehrungen im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung

In dem mit A_A A gekennzeichneten Bereich sind zum Schutz vor
anlagenbezogenen schidlichen Umwelteinwirkungen ab einer Héhe von
> 47,10 Meter iiber Normalhéhennull (NHN). AuBenwohnbereiche
(Balkone, Loggien, Dachterrassen) nicht zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Begriinung nicht liberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden
Grundstiicksflichen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
Bdumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen zu begriinen.

Begriinungsanteil Vorgartenzone

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 sind innerhalb der mit Schraffur
(\\\) gekennzeichneten Vorgartenzone die Flachen zu einem Anteil von
mindestens 75 % bodengebunden zu begriinen. Dieser Anteil ist von
baulichen Anlagen und sonstiger Versiegelung freizuhalten.

Pflanzgebotsfliche P1 (Teilflichen P1.1 bis P1.4)

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen P1 (Teilflichen P1.1 bis P1.4) sind mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus Bidumen, Strauchern,
Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen. Je angefangene
100 m? ist mindestens 1 mittelgroRkroniger Laubbaum (Stammumfang
mindestens 20-25 Zentimeter gemessen in einem Meter H6he) zu
pflanzen. Die innerhalb der jeweiligen Teilflichen zeichnerisch
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festgesetzten Baume sind hierbei anzurechnen.

Im Bereich der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von B&dumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen P1 (gegliedert in Teilflichen
P1.1 bis P1.4) ist das Anlegen von privaten Spielflichen zulédssig. Bis zu
20 % der Flachen koénnen als Spielflichen mit geeigneten
wasserdurchldssigen Fallschutzmaterialien wie beispielsweise Sand,
Perlkies sowie Holzhackschnitzel und erforderlichen Randeinfassungen
hergestellt werden. Maximal 6 % der Flachen kénnen als Sitzflichen aus
Betonpflaster und/oder wassergebundener Wegedecke ausgebaut
werden.

Die Pflanzenliste 2 unter Hinweise ist zu beachten.

Begriinung Pflanzgebotsfliche P2

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P2 ist eine standortgerechte
geschlossene 1,30 Meter hohe Hecke anzupflanzen (PflanzgroRe
125/150).

Begriinung Pflanzgebotsfliche P3

Die festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen P3 ist mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus Bdumen, Strduchern, geschnittenen Hecken,
Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen.

Begriinung Pflanzgebotsfliche P4

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen P4 sind mit Ausnahme der
Hauszugangsbereiche mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten, flachwurzelnden Kleinstrduchern, Bodendeckern
und Stauden zu begriinen.

Hecken als Grundstiickseinfriedung P5

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P5 sind standortgerechte
Hecken in einer Hohe von 1,20 Meter bis 1,80 Meter (PflanzgroRe
175/200) anzupflanzen.

Eine untergeordnete Unterbrechung der Heckenpflanzungen ist im
allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 - Teilfliche mit Kita - auf einer Breite
von maximal vier Meter zuldssig.

Eine untergeordnete Unterbrechung der Heckenpflanzungen ist je
Grundstiick im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 und WA 1.3 auf einer
Breite von jeweils maximal 1,50 Meter zuldssig.

Zu den Festsetzungen unter Ziffer 9.2 und 9.4 bis 9.7 sind die unter
Hinweise aufgefiihrten Pflanzlisten 4 und 5 zu beachten.

Gebédudebegriinung - Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile

Tiefgaragen und unterirdische Geb&udeteile sind, soweit sie nicht durch
Gebdude oder ErschlieBungsflichen und zuldssige Nebenanlagen
iiberbaut  werden, strukturreich intensiv. gemdR der FLL
Dachbegriinungsrichtlinie (siehe Hinweise) zu begriinen. Die
Vegetationstragschicht der zu begriinenden Fliche muss eine
Aufbauhohe von mindestens 80 Zentimeter zuziiglich einer Drainschicht
aufweisen.

Fiir Baumpflanzungen ist eine Einbaustéirke der Vegetationstragschicht
von mindestens 130 Zentimeter ({iber Drainschicht und ein
durchwurzelbares Substratvolumen von mindestens 50 m® pro
Baumstandort vorzusehen.

Gebdudebegriinung - Dacher

Flachddcher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad
Dachneigung (auch von Carports und Garagen) sind unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv gemif der FLL
Dachbegriinungsrichtlinie (siehe Hinweise) zu begriinen. Die Stiarke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 12 Zentimeter zuziiglich einer
Drainschicht betragen.

Von der Pflicht zur Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste
Flichen, Terrassen und technische Aufbauten, soweit sie gemé&R
anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Es ist jedoch
ein Begriinungsanteil von 70% der Dachflichen eines Baukdrpers zu
erreichen. Die Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht
fiir aufgesténderte Fotovoltaikanlagen.

Dachflichen von Carports und Garagen sind abweichend davon
vollstindig zu begriinen.

Baumpflanzungen und GroBstraucher
Zeichnerisch festgesetzte Baumstandorte

An den, in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten
Baumstandorten sind hochstdimmige mittelgroRkronige Laubbdume
(Stammumfang von mindestens 20-25Zentimeter gemessen in
einem Meter Hohe) anzupflanzen.

Die festgesetzten Baumstandorte diirfen jeweils um bis zu zwei Meter
vom zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

Baumpflanzungen Teilfliche mit Kita

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 - Teilfliche mit Kita ist je
angefangene 250 m? Kita-AuRenspielfliche mindestens 1
hochstammiger mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang von
mindestens 20-25 Zentimeter gemessen in einem Meter Hohe) zu
pflanzen.

GroRstrauch je Wohneinheit

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 und WA 1.3 ist je Wohneinheit
mindestens ein GroRstrauch (von mindestens 150-175 Zentimeter
Pflanzhéhe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern einer
Wohneinheit bereits ein zeichnerisch festgesetzter, anzupflanzender
Baum zugeordnet ist, kann dieser angerechnet werden.

Baumpflanzungen - Stellplédtze, Carports und Garagen

Bei der Errichtung zusammenhédngender oberirdischer
Stellplatzflichen, Carports und Garagen, ist je angefangene fiinf
Stellplatze, Carports und Garagen ein hochstammiger
mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 20-25
Zentimeter gemessen in einem Meter Hohe) innerhalb der mit St, Cp
oder Ga festgesetzten Fldche zu pflanzen.

Zu den Festsetzungen unter den Ziffern 9.11.1 bis 9.11.3 sind die unter
Hinweise aufgefiihrten Pflanzlisten 2 und 3 und zu der Festsetzung
unter der Ziffer 9.11.4 ist die unter Hinweise aufgefiihrte Pflanzliste 1
zu beachten.

Die Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung der FLL Richtlinie
zu Baumpflanzungen (siehe Hinweis) auszufiihren. Baumpflanzungen
auf unterbauten Fliachen sind unter Beriicksichtigung der FLL
Richtlinie Dachbegriinung (siehe Hinweis) auszufiihren. Auf
unterbauten Fldchen ist fiir Baumpflanzungen eine

9.12

10.

11.
i

Einbaustdarke der Vegetationstragschicht von mindestens 130
Zentimetern iiber Drainschicht und ein Substratvolumen von 50
Kubikmeter pro Baum vorzusehen.

Pflege und Erhaltung

Die BegriinungsmaBnahmen und Baumpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Ausfille jeglicher Art sind gleichwertig zu
ersetzen.

Festsetzung einer Bedingung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 9 Absatz 1
Nummer 24 BauGB)

Die Aufnahme einer Wohnnutzung im WA 1.2 und WA 1.3 ist bis zum
Zeitpunkt der Fertigstellung einer ohne Unterbrechung
zusammenhédngend errichteten Bebauung (jeweils Rohbau inkl. Einbau
der Fenster) des WA 1.1 unzuldssig.

Die ohne Unterbrechung zusammenhéangende Bebauung ist 1. Kennzeichnung (§ 9 Absatz 5 BauGB) 9.
- mit einer straRenbegleitenden Lidnge von mindestens 188 Meter an
der Kénigsberger StraRe, .
- mit einer straBenbegleitenden Linge von mindestens 86 Meter an AlstindarE0o 7
der StraBe An der Schiitzenwiese und GemiR dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der
- mit mindestens der Hohe der jeweils festgesetzten, mindestens Landeshauptstadt Dusseldorf befindet sich im Plangebiet der
zuléssigen Gebéudehdhe (GH min.) Altstandort AS 6097. Der Altstandort wird nach § 9 Absatz 5 Nummer 3
Oerichien BauGB (Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
) Stoffen belastet sind) gekennzeichnet.
Innerhalb der ohne Unterbrechung zusammenhdngend errichteten
Bebauung sind die gemdR Planzeichnung festgesetzten, ebenerdigen
Durchgénge mit einer lichten Breite bis zu 6 Meter und der jeweils ||,  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Absatz 6 BauGB)
festgesetzten lichten Hohe (LH) zuldssig.
Eine Verbreiterung des Durchgangs im Bereich An der Schiitzenwiese
ist nur nach Norden zuldssig. 1. Hochwasserrisikogebiete
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes
(HQextrem) 9emdBR §78 b Wasserhaushaltsgesetz. Zur weiteren
Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Information ~ wird ~ auf  die = Hochwassergefahren-  und
. Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.
Einfriedungen
Im Bereich der Vorgédrten (Bereich zwischen Geb&dudefront und 2. Hochspannungsfreileitung
erschlieBender ffentlicher oder privater Fldche) sind Einfriedungen nur Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs verlduft eine oberirdische
als Hecken oder als offene Zaune i.V.m. Heckenpflanzungen bis zu einer 110 Kilovolt-Hochspannungsfreileitung. Die vorhandene Leitungstrasse
Hohe von 1,20 Meter zuldssig. Die Hecken sind unmittelbar angrenzend mit ihrem Schutzstreifen ist im Bebauungsplan nachrichtlich
zur erschlieRenden o6ffentlichen oder privaten Flache zu pflanzen. iibernommen.
N . Lo Die fiir die Leitung bestehenden Schutzbestimmungen des
Im Ubrigen sind Einfriedungen nur als Hecken oder als offene Zdune Leitungsbetreibers sind einzuhalten.
i.V.m. Heckenpflanzungen in einer Héhe von 1,20 bis 1,80 Meter
zulissig. Die Hecken sind unmittelbar angrenzend zur erschlieRenden Anforderung des Leitungsbetreibers
Ll L T LU LR e LT LB Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe
Die Festsetzung unter Ziffer 9.3 bis 9.8 sind zu beachten. dazu sind dem jeweiligen Leitungstridger Bauunterlagen (Lagepldne und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in Meter liber NHN) zur Priifung
. . und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Standorte fiir Abfallbehalter und Wertstofftonnen Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden.
Die Standorte fiir Abfallbehdlter und Wertstofftonnen sind durch Alle geplanten MaBnahmen bediirfen der Zustimmung durch den
geschnittene Laubholzhecken und Strauchpflanzungen einzugriinen. jeweiligen Leitungsbetreiber.
Standorte fiir das tempordre Abstellen von Abfallbehdltern und : : : . . .
Eine Bebauung im Schutzstreifen der Leitung darf eine Bauhdhe von
Wertstofftonnen (Mii) im WA 1.2 und WA 1.3 sind mindestens in einer e Moo Ho e et ibessahaiten oo
Hohe von 1,80 Meter einzugriinen. )
Abweichend von den Festsetzungen Ziffer 9.4, 9.5 und 9.7 sind im WA Ausnahmsweise i_st innerhalb des Schutzstreifens im Bereich der mit
1.1 (Mii) alle Standorte fiir das dauerhafte Abstellen von Abfallbehiltern einer Baugrenze im Abstand von 9 Meter westlich der Leitungsachse
und Wertstofftonnen mindestens in einer Hohe von 1,80 Meter begrenzten liberbaubaren Grundstiicksfliche eine Gebdudehdhe von
einzugriinen. maximal 16,50 Meter zuldssig.
Im Schutzstreifen der Leitung sind Gebdude mit einer Bedachung nach
Gestaltung von Vorgirten DIN_ 4102 ,,.Brandverj_halten von Baustoffen und Bauteilen” Teil 7 oder
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 sind innerhalb der mit Schraffur AR T T
(W) gekennzeichneten ~ Vorgartenzone  ausschlieRlich — offene Bepflanzungen innerhalb des im Bebauungsplan nachrichtlich
Fahrradstellpldtze, Zufahrten, Hauszuwegungen und Einfriedungen dargesteliten Schutzstreifens diirfen Endwuchshéhen von maximal
gemaR Ziffer 11.1, Satz 1 zuldssig. 15 Meter nicht iiberschreiten.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 und WA 1.3 sind innerhalb der
Vorgartenbereiche (Bereich zwischen Geb&dudefront und erschlieRender
offentlicher oder privater Flache) ausschlieBRlich begriinte Miillstandorte, |v. Hinweise
Fahrradstellpldtze, Hauszuwegungen und Einfriedungen gemiR Ziffer
11.1, Satz 1 und 2 zuldssig. Die Festsetzung unter Ziffer 6.1 sowie die
Hi i Offentlichen Misch k i : =
inweise zum Offentlichen Mischwasserkanal sind zu beachten 1. Offentlicher Mischwasserkanal
Hauseinginge DiF: fiir dgn Kz!nal _ bestehenden S(?_hutzbestimmungen des
. . . . . . Leitungsbetreibers sind einzuhalten. Dazu z&hlt, dass Baumstandorte
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 missen die Geb&udefassaden im im Bereich des im Bebauungsplan dargesteliten Schutzstreifens des
Bereich jedes Hauseingangs auf einer Breite von mindestens 4,50 Meter unterirdischen  Mischwasserkanals nicht zulissig sind und
bis maximal 6,50 Meter in ihrer gesamten Héhe um einen Meter von der Anpflanzungen ausschlieBlich mit flachwurzelnden Pflanzen zuldssig
Hauptfassade zuriickspringen. sind.
2% Anlagenschutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen
Die der Konigsberger StraRe und der StraBe An der Schiitzenwiese . g g 4
zugewandten Geb&dudefassaden miissen zusétzlich auf mindestens Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich von
2,5% der jeweiligen Fassade auf einer Breite von mindestens Flugsicherungseinrichtungen geméaR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvG).
einem Meter in ihrer gesamten Hoéhe um einen Meter von der . . i
Hauptfassade zuriickspringen. Bauwerke durfen.gem. § 18a_At_)s. 1 LuftvVG mchtﬂernchtet werden,"wenn
dadurch  Flugsicherungseinrichtungen gestért werden kénnen
(materielles Bauverbot). Ob bei einem Bauvorhaben ggf. eine solche
Fassadenmaterial S lieat I B S n
6rwirkun vorliegt,
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 sind entlang der Konigsberger Bundesaufgichtsamtesg fi?r = Flugs?(lz-herun; s¢ e;BLAan; ?ns]
StraRe und der StraBe An der Schiitzenwiese die Fassaden zu Baugenehmigungsverfahren
mindestens 2/3 mit Klinker oder Klinkerriemchen auszufiihren. Im ’
Ubrigen sind die Fassaden entweder mit Klinker, Klinkerriemchen oder 3. Standorte fiir Transformatoren
Putz auszufiihren. Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Diisseldorf AG
Fenster abzustimmen.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 sind entlang der Fassaden zur 4. Léschwasserversorgung
Konigsberger StraBe und der StraBe An der Schiitzenwiese i N . N
ausschlieBlich stehende Fensterformate mit einer Breite <% der Hohe Die fir den Grundschutz erforderliche Loschwassermenge von
auszufithren. Ausnahmsweise sind auch andere Formate zulidssig, 1’_‘_500 I/min kann aus den \_/orhandenen Hydranten _der Net_zgesellschaft
sofern diese im Erscheinungsbild insgesamt untergeordnet sind. Disseldorf mbH  bereitgestellt werden.  Die objektbezogene
Léschwassermenge fiir den Brandschutz ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sicherzustellen.
Dachform s K —
. . . . ampfmitte
Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3) sind l
ausschlieBlich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Erfolgen
Dachneigung zuldssig. Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist eine
Sicherheitsdetektion durchzufiihren.
pachalifbauten Sollten K fmittel gefund d ind Sicherheitsgriinden di
; : - ollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Techms.che SRR () /A0 2 oD ST ?Uf A S0 anzuord_nen, Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr unter der
dass diese zur Fassade des darunterliegenden Geschosses einen Rufnummer 112 zu benachrichtigen
Abstand einhalten, der mindestens dem 1,5-fachen des MaRes der gen.
jeweiligen Hohe der technischen Anlage entspricht, mindestens jedoch 6. Denkmalschutz

einen Abstand von 3 Meter zur Fassade an der jeweils erschlieBenden,
offentlichen oder privaten Fldche. Die Festsetzung unter Ziffer 2.5.2 ist
zu beachten.

Technische Anlagen und Aufbauten diirfen einen Fldchenanteil von
30% der darunterliegenden Dachfliche nicht (iiberschreiten.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung.

11.9 Werbeanlagen 7.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3) sind folgende
Werbeanlagen unzuldssig:
- Blinklichtanlagen,

- Wechsellichtanlagen,
- Lauflichtanlagen,

- Projektoren und Monitore aller Art, 8.

- angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der
Helligkeit verandert wird,

- Anlagen mit der Méglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen),
e-ink oder e-paper Anlagen

- Kombinationen solcher Anlagen.

10.

10.3

10.5

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archéologischen Bodenfunden und Befunde geméaR

§8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen. Die im
direkten Umfeld im Tulpenweg befindlichen Gaslaternen sind gemaR § 3
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande
Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) in die Denkmalliste der
Landeshauptstadt Diisseldorf eingetragen und unterliegen damit den
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 9 DSchG NRW).

Griinordnungsplan

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die
Gestaltung und die Bepflanzung konkretisiert. Die Gestaltungs- und
Ausfiihrungsplanung der Griinflichen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch ein qualifiziertes Fachbiiro mit dem
Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Diisseldorf als
Fachbehérde abzustimmen. '

Begriinung / Baumpflanzungen

10.1

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate
fiir die Dach- und Tiefgarageniiberdeckung sind gemiR der jeweils bei
Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der
»FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Instandhaltung von
Dachbegriinungen® auszufithren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn). Baumpflanzungen
sind gemaR den Vorgaben der FLL Richtlinie zu Baumpflanzungen Teil 1
und 2 (Ausgabe 2015/2010) auszufiihren.

Alleebdume

Entlang der Konigsberger StraRe befindet sich eine gemiR § 29
BNatschG und § 41 LNatSchG NRW gesetzlich geschiitzte Allee. Es wird
auf die Regelungen des § 29 BNatschG und § 41 LNatSchG NRW
hingewiesen. Im Vorfeld der HochbaumaBnahmen sind fachgerechte
KronenriickschnittmaBRnahmen unter baumgutachterlicher Begleitung
und Abstimmung mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der
Landeshauptstadt Diisseldorf als Fachbehorde durchzufiihren.

Pflanzenlisten

Alle Anpflanzungen sind mit den jeweils angegebenen Qualititen oder
gleichwertig vorzunehmen.

Pflanzenliste 1 - StraBen-/Stellplatzbdume

10.2

Laubbdume
- Amberbaum Liquidambar styraciflua
- Baum-Hasel Corylus colurna

- Gefiillt bliihende Vogel-Kirsche  Prunus avium (bspw. ,,Plena®)

- Gleditschie Gleditsia triacanthos in Sorten

(bspw. ,,Skyline®)
- Feld-Ahorn Acer campestre in Sorten (bspw. ,,Elsrijk*)
- Hainbuche Carpinus betulus in Sorten

(bspw. “Fastigiata” und “Frans Fontain”)
- Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
- Purpur-Erle Alnus x spaethii

- Sdulen-Tulpenbaum
- Stadt-Ulme
- Spitz-Ahorn

Liriodendron tulipifera ,,Fastigiata®
Ulmus hybrid (bspw. ,,Lobel*)

Acer platanoides in Sorten

(bspw. “Schwedleri” und “Columnare”)
Prunus padus in Sorten

(bspw. ,, Tiefurt” und ,,Albertii*)

- Trauben-Kirsche

- WeiR-Esche Fraxinus americana “Autumn Purple”
- Winter-Linde Tilia cordata in Sorten (bspw. ,,Rancho®)
- Zier-Apfel Malus hybrid in Sorten (bspw. ,Evereste’)

- Zier-Kirsche Prunus hybrid in Sorten (bspw. ,Acolade’)

Nadelbaume

- Ginkgo Ginkgo biloba

Pflanzenliste 2 - Laubbdume

- Blauglockenbaum Paulownia tomentosa

- Blasenbaum Koelreuteria paniculata
- Eberesche
- Feld-Ahorn
- Gold-Gleditschie
- Kleinkronige Winter-Linde

- Kobushi-Magnolie

Sorbus aucuparia

Acer campestre

Gleditsia triacanthos ,,Sunburst*
Tilia coradata ,,Rancho*
Magnolia kobus

- Kultur-Birne

- Mahagoni-Kirsche

Pyrus communis
Prunus serrulata ,,Kanzan®

- Mehlbeere Sobus aria “Magnifica”

- Oxelbeere Sorbus intermedia

- Rot-Ahorn Acer rubrum

- Schnurbaum Sophora japonica in Sorten (bspw. ,,Regent®)

- Scharlach-Kirsche Prunus sargentii “Accolade”

- Wild-Apfel Malus sylvestris

- Zier-Apfel Malus tschonoskii

- Zerr-Eiche Quercus cerris

- Zelkove Zelkova serrata (bspw. ,,Green Vase“)
- Ziirgelbaum Celtis australis

Pflanzenliste 3 - GroRstrdaucher

10.4

- Roter Facher-Ahorn Acer palmatum ‘Atropurpureum’

- Facher-Ahorn Acer palmatum 'Osakazuki'
- Kanadische Felsenbirne Amelanchier canadensis

- WeiBer Hartriegel Cornus alba 'Kesselringii"Kessel
- Nuttalls Bliiten-Hartriegel
- Sommermagnolie

- Flieder

Cornus nuttallii
Magnolia sieboldii
Syringa vulgaris 'Katherine Havemeyer"

Pflanzenliste 4 - Hecken

- Buche Fagus sylvatica

- Eibe Taxus bacatta

- Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
- Feld-Ahorn Acer campestre

- Hainbuche Carpinus betulus

- Liguster Ligustrum vulgare

- Schneeball Viburnum tinus

- Zweigriffliger WeiRdorn Crateagus laevigiata

Pflanzenliste 5 - Kletterpflanzen

- Waldrebe Clematis in Sorten

- Efeu Hedera helix

- Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

- GeiBblatt Lonicera in Sorten

- Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

1.

2"

13.

14.

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvégel und Fledertiere sind entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) notwendige Baumféllungen und Gehdlzrodungen auf den
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar zu beschranken.

Die Bestandsbaume sind auf Baumhdhlen und Nester zu untersuchen.
Beim Nachweis von Nestern von Brutvogeln und / oder Baumquartieren
von Fledertieren (Fledermédusen) wird die Untere Naturschutzbehdrde
der Stadt Diisseldorf beteiligt, um gegebenenfalls MaRnahmen zum
Artenschutz gemaR Bundesnaturschutzgesetz (beispielsweise
Ersatzquartiere) festzulegen.

Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufiihren.

Verbleibende Bdume im Baustellenbereich sind nach DIN 18920 zu
schiitzen.

Die zukiinftigen Wohnbauflachen sind mit bodenstindigen Gehdlzen,
auch mit Baumen hoherer Ordnung zu bepflanzen, die langfristig auch
wieder Baumhdohlen aufweisen kdnnten. Bdume, die Insektenreichtum
generieren sind zu bevorzugen.

Grundwasser

Der minimale Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet bei 3 bis
5 Meter. Sohlen von Keller- und Tiefgaragengeschossen sind aufgrund
der geringen Grundwasserflurabstinde dauerhaft gegen driickendes
Wasser zu sichern.

Im Bereich des Plangebiets ist eine Grundwasserverunreinigung
bekannt, diese darf weder horizontal noch vertikal verlagert werden.
Bestehende Sanierungsmafnahmen diirfen nicht beeintrachtigt werden.
Bei Eingriffen ins Grundwasser im Rahmen von BaumaBnahmen bedarf
es rechtzeitig einer besonderen Vorabstimmung mit dem Fachamt der
Stadt Diisseldorf.

Luftreinhalteplan und Umweltzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten)
Luftreinhalteplans und innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.

Feste Brennstoffe

Es besteht eine ordnungsbehdrdliche Verordnung iiber die
Einzelraumbefeuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe (Diisseldorf
Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit giiltigen Fassung).

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues

Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
Geltungsbereich Teile der bisher giiltigen Bebauungspldne und
Fluchtlinienpldane durch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen
sind:

- Bebauungsplan 5775/035
- Bebauungsplan 5775/26
- Bebauungsplan 5876/10
- Fluchtlinienplan 5775/22
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Nebenzeichnung 3: Schallschutz - Verkehrslarm

Planzeichnung
Nebenzeichnung 1 + 2
Textliche Festsetzungen
Nebenzeichnung 3

PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ] BAUWEISE SONSTIGES HINWEIS NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Stand der Planunterlage: August 2020 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N G " . gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) . . .
= = renze des raumlichen S Unterkante Griindung Flache fiir Versorgungsanlagen Schallschutz - Verkehrslarm i i
Héh : s . T e - - — - Ein- und/oder Ausfahrt TG (geplant Hauptversorgungsleitung
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