Dieser Plan enthadlt Festsetzungen nach Paragraf 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Geb&uden fiir

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstatten), die 14 Gestalterische Festsetzungen
16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung dgr nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate (Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW)
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das
Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) und der Bauordnung fiir erforderliche SchallddmmmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. 141 Dachf
das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. R Cplorm A, ot BACNE it e .
= i m Plangebiet sind nur Flachddcher oder flach geneigte Décher mit einer Neigung von maxima
NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV.NRW. S. 822). 11.3.3 Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung 11.3.1 zugelassen werden, soweit durch ein is5 Gradgzui'assig. S SRS
Sachverstédndigenbiro fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass die Beurteilungspegel an den
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI - Fassaden < 60 dB(A) nachts liegen und mit anderen geeigneten MaBnahmen die ) ) . ) -
Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreicht werden konnen. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind oberhalb des obersten zuléssigen
auslegenden Stelle bereit gehalten. Sollten die Beurteilungspegel an den Fassaden > 55 dB(A) und < 60 dB(A) nachts sein, sind Vollgeschosses ausschlieBlich Dachaufbauten zuldssig. Diese missen den Anforderungen von
; " L : N ! 14.2 entsprechen.
zwingend larmoptimierte Grundrissgestaltungen vorzusehen.
Larmoptimierte Grundrissgestaltung bedeutet, dass mindestens die Halfte der 14.2  Dachaufbaut
1. Textliche Festsetzungen Aufenthaltsraume einer Wohnung lber ein ¢ffenbares Fenster oder eine tffenbare Tur zu einer : genauipayten _ ) .
Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 55 dB(A) in der Nacht verfiigt. Der Nachweis ist Technische Aufbauten und Anlagen wie Antennen, Heizungs- und Liftungsanlagen,
1 Art der baulichen Nutzung basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Lérmwerte zu ;/ererr])pentr)éutme, Treg_penanl_agelnll;ng Fahritghlué)erf?j?lr__teg St'jnd '(;‘ dentallg‘;_emelr:jen "
fihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen. iU ISES T LAl b reraslils CLEFASRHElE i (e RATTIEEL JISt e () LS EiiTEE s
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB) J J sowie nur oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses bis zu einer Héhe von maximal
o .. . . . 2,50 Meter zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 4) 11.4 Bei einer Uberlagerung der Fassadenkennzeichnung mit Schragschaffur (/////) und
- - . Kennzeichnung BP 68 (Textliche Festsetzung Nr. 11.2.3) und der Fassadenkennzeichnung i ) i R
(Paragraf 4 in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVO) ,BP =60 nachts" in der Nebenzeichnung (Textliche Festsetzung Nr. 11.3.1) missen die ;’echnlscr;g Aufbauten ur;)d Anlagennsmd um das MaB ihrer Hohe von der AuBenkante des
o strengeren Nachtwerte beriicksichtigt und die textlichen Festsetzungen Nr. 11.3.1 - 11.3.3 arunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.
Zuldssig sind: angewendet werden. Technische Aufbauten sind mit Ausnahme von Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung
- Wohngebé&ude, und sofern keine technischen Anforderungen entgegenstehen, als Einheit einzufassen und
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, 11.5 Sport- und Freizeitlsrm architektonisch an das Geb&ude mit einer geschlossenen Fassade angepasst zu verkleiden.
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Allgemeines Wohngebiet WA 1 _ ) ) )
- nicht stérende Handwerksbetriebe. An Gebdudefronten, die an den durch Nummerierung (L1 bis L2) gekennzeichneten Baugrenzen L= Beweghch”e Abs“tellbehaltfer ding GroBmL‘J.IIbehaIter . . o
. ) ) ' : - : - Aufstellplatze fir bewegliche Abfallbehélter und GroBmullbehélter sind in Tiefgaragen oder
parallel oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Gebiuden zu integrieren oder durch bauliche oder gartnerische MaBnahmen (zum Beispiel
ATEEI el Gt Sl e deiNgR opic ebabtshle el aSlv ol i chibare ke s e U d I eI Hecken oder Stragch flanzungen) so abzuschirmeng dass sie nicht einsehbar sind i
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, schutzbeddirftige Raume geman DIN 4109 nicht zul&ssig. P 9 J :
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 14.4  Einfriedunaen
- Anlagen flr Verwaltungen Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung flr die Bereiche L1 bis L2 zugelassen werden, ) 9 . ) ) o o )
2 S . : In den all Wohngebiet d Einfried ausschlieBlich in F hnitt
- Anlagen fiir sportliche Zwecke. soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behordlich festgestellt wird, e Ue e g e DISTE s UR= RECL A eSS eiIEDIIChN RO RvOmIt €= B e el
dass durch andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der 18. BImSchV und des Heck_en in einer Entwncklungshphe von 1_,50 Meter _zu!ass!g. Erganzende Drah'tgltterzaun'e bis
it : = zu einer Héhe von 1,0 Meter sind zuldssig sofern sie in die enpflanzung integriert sind.
I Freizeitldrmerlasses NRW eingehalten werden kénnen. Hohe 1,0 Met d zulassig sof die Heckenpfl t rt sind
Unzuladssig smd.. Zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausnahmsweise Drahtgitterzdune und
- Gartenbaubetriebe, 11.6 Bedingte Festsetzungen Mauern bis zu einer Héhe von 1,0 Meter zuldssig, sofern sie in der Heckenpflanzung integriert
- Tankstellen. ' ) ) oder kombiniert sind.
(Paragraf 9 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)
2 Soziale Wohnraumférderun . . i ) ) ) ) Einfriedungen von Kindertagesstatten und Schulen sind bis zu einer Héhe von 2,0 Meter
el e In den Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Bezeichnung b (in Raute) ist die zulissi g d
(Paragraf 12 BauNvO) Nutzungsaufnahme fiir Wohnungen oder Kindertagesstatten soweit und solange unzuléssig, bis g-
) . - _ ' die mit b gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang oder parallel zum
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in den auf der Nebenzeichnung Soziale &uBeren Verlauf der Baugrenzen raumlich geschlossen bebaut sind, oder innerhalb der 14.5 Werbeanlagen
Wohnraumférderung blau schraffierten Flachen nur Wohngebé&ude zuldssig, die mit Mitteln der iiberbaubaren Grundstiicksfléche eine gleichwertige, anderweitige Abschirmung gegen die von Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ausschlieBlich am Ort der
sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnen. der Trasse der Deutschen Bahn AG ausgehenden Verkehrslarmimmissionen errichtet ist. Leistung zuléssig und haben sich in GréBe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem
Erscheinungsbild der Fassade unterzuordnen. Sie dirfen nur bis zu einer Héhe von 0,30 Meter
Von dieser textlichen Festsetzung kann eine Ausnahme fiir einen Nachweis an anderer Stelle Die Bebauung muss mindestens als Rohbau mit geschlossener Fassade fertiggestellt worden unter der Fensterbank im ersten Obergeschoss angebracht werden.
im Plangebiet zugelassen werden, wenn sichergestelit ist, dass im WA 1 und WA 2 in Summe sein. Eine anderweitige Abschirmung muss eine Héhe in Meter . NHN von mindestens
mindestens 5.370 gm Wohnbaufldche, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung - 58,0 Meter in dem Bereich mit einer festgesetzten Zahl von VI-VIII,
gefordert werden kann, entsteht. - 55,0 Meter in dem Bereich mit einer festgesetzten Zahl von V, II.  Kennzeichnung =
) - 49,0 Meter in dem Bereich mit einer festgesetzten Zahl von III Vollgeschossen erreichen. (Paragraf 9 Absatz 5 BauGB) 218 -y~ e, S
3 Stellplatze und Garagen 212 : \ Q
(Paragraf 12 BauNVO) 11.7 Schutzvorkehrungen bei Garagen Gema'B del_'n K_ataster der_ Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Dusseldorf LO) & 12
‘ - . . . befinden sich im Plangebiet die Altstandorte mit den Kataster Nummern:
Stellplat dG ind im WA 3 und WA 4 i el e e e 11.7.1 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch 5299 i) e
G en%:t%eku?l" ha;agen'snjn {T‘f urr: Suldssi aurinnerna €r uberbaubaren sicherzustellen, dass Gerdusche beim Uberfahren von Entwésserungsrinnen und beim Bewegen 177 123 & 109
i uckstiachen sowie In tietgaragen zulassig. von Rolltoren nach dem Stand der Larmminderungstechnik reduziert werden. e \ ) %)
/. =
Im WA 1 und WA 2 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. 11.7.2 Nicht in Gebaude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind im Rampenbereich Nach Parag_raf 9 Absatz 5 Nummer 3 Ba_uGB (Fléchen{ deren Bdden e_rheblich mit. P (3
einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und schalldémmend umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind) werden die Altstandorte in der Planzeichnung d
Im WA 1 bis WA 4 sind bis zu 30 Prozent der erforderlichen Stellplatze flr Fahrrader ausgefiihrt werden geman derjewe“s bei Einreichung des Bauantrages 9u]t|gen ZTW-LSW 06 gekennzeichnet. o o
oberirdisch zulassig. (Zuséatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden s B
an StraBen) entsprechend den Kriterien der Schalldd@mmung DLR > 24 dB und der (’;> (o 1
4 Nebenanlagen Schallabsorption DLa > 8 dB. III. Nachrichtliche Ubernahme - -
(Paragraf 14 BauNVO) (Paragraf 9 Absatz 6 BauGB) > o
11.7.3 Luftschadstoffe -
4.1  Anlagen fir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzul&ssig. Tiefgaragen und Garagen sind iber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebé&ude zu Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf International Sportplatz (o) Q
entltften. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus Paragraf 12 seltetans: \ . 5
4.2 Miullaufstellflachen sind nur in den Tiefgaragen oder oberirdisch innerhalb der iberbaubaren Luftverkehrsgesetz (Luft VG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. I S. S 1 &
Grundstiicksflache zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen anderweitige (mechanische oder nattrliche) Liftungsanlagen der 698) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI I S. 1298) Py SO Sportplatz 5
Tiefgarage zugelassen werden, soweit Uber ein mikroskaliges, lufthygienisches ergebenden Beschrankungen. Bauvorhaben, welche die nach Paragrafen 12 bis 17 Luft VG Lf/ & L (o) (3
. Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens festgesetzten Hohen iiberschreiten, bedirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung. NEBENZEICHNUNG BEURTEILUNGSPEGEL £2) = emarkKung Fli gern - 2
> [abder baulichen Nutzung hgewi ird, dass der V ert fiir Stickstoffdioxid von 33,9 pa/m3 eingehalten (% & [ Flur 10\ O °
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Paragrafen 16 bis 19 BauNVOQ) nachigewiesen wird, s dervorsorgew ur stickstottdioxid v 17 Hg/M*= eingena | N 2 LS i
wird. ; : - (8 =
Richtfunkverbindungen str. 1 | =/ RN (o) &
54 Grundflachenzahl (GRZ) = G TR T - ’ I oh X _— Im stdlichen Teil des Plangebiets verlduft eine Richtfunkverbindung in West-Ost-Richtung, mit Planstf. | ° B@} YA ~/
' emeinschaftsfldche flr einen Kleinkinderspielplatz in den allgemeinen Wohngebieten i i i i ( ie ei 3 = g iE "
i den aligemeinen Wohgebieten WA 1 und WA 2 Grf e festgesette zulssige GRZ durc oA e ot e : : | 18
Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 und Nummer 22 BauGB in Verbindung mit Paragraf 8 Meter und 51,0 Met%r Uber Grund ’ , 0 (o
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten Bauordnung NRW) “ g ! ' | \ o _ N =
werden. o A ‘ 221\ = I | ’ -
. . Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist innerhalb des mit GKiS gekennzeichneten Bereichs ein goch‘;/;/asselt')r_lstlk;gfgbéeie ich i halb der Hoch isikogebiete N&rdlich | "‘-Enae S BP68 b ‘r - \ 125
In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 darf die festgesetzte zuldssige GRZ durch Kleinkinderspielplatz mit mindestens 745,0 Quadratmeter herzustellen as Plangebiet befindet sich inner a er Hochwasserrisikogebiete Nordliche ' _ _ : Ausbau S o, P & ° ‘
Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, an die Gebdude angrenzenden Terrassen und Pieip J : Dussel/Kittelbach. Diese Gebiete konnen bei einem extremen Hochwasserereignis sowie bei | e W N Gema o\ Grafenbe g
durch die Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 Prozent _ _ o _ . _ . . Versagen von Hochwasserschutzanlagen Uberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf | Sy | E— = e TG ir. 1 i Flur 6 5 141 5N
iberschritten werden. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist innerhalb des mit GKiS gekennzeichneten Bereichs ein die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de 5 s ; e : Plansir. e 9 B i D
Kleinkinderspielplatz mit mindestens 755,0 Quadratmeter herzustellen. verwiesen. V6 532 2 304 Ein-und Ausfahrt_ 2 o = ot -~ R < EN =
o o N e P
°  Dauweke Ist eine Spielfléiche fur mehr als 10 Woh bestimmt i Wohn- und 225 - e ol ' e \ — = e 82
Paragraf 22 BauNVvO st eine Spielflédche flr mehr als ohnungen bestimmt, so muss sie von Wohn- un = By strafe -~ =
(Parag ) Schlafréumen mindestens 7,0 Meter entfernt sein. IV. Hinweise 531 sadh (o = 9 0} s izbach ARPAR s iy
B KD 39.91 25 i re) . —! 92 O A T 637
. . .. .. " . . g Vo o X3 o =
Uber die CESENI Langserstreckung_ d_er uberb"aubargn Grunc_istucksflachen in der_l aligemeinen In der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ist ein 6ffentlicher 1. Grundwasserstand KD 40.04% o ey N 2 ’ e 3 2 |
Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Spielschulhof in einer GréBe von mindestens 1.000 Quadratmeter zu errichten i i . . . ‘ 5 z =S Y 731 : I
Schule ist eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten. p . . Der bislang 1h§2CgSte erfasste Grundwasserstand liegt bei 39,0 Meter tiber Normalnull - N 21 X778 = oA\ ‘ wI\
Im Bereich der mit GF gekennzeichneten Fldache innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf, 0 fl - such q ) Benf] (e ) ‘ Hinweis: | lim B N =S 746 A ’
Zweckbestimmung Schule ist ausnahmsweise eine nicht durchgehende Bebauung zuléssig. 3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen —_——" Container- 8T = 1="Faa o 0 L B 0§ R el N\ A (o) X Q. \ 496 Q S
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 b BauGB und Paragraf 9 Absatz 4 BauGB) 2. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung \ %gndort 42X 66 3 % DT 501
. ) . ) . ) A I
7 e Crne it 13.1  Begri d Baumpfl innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 Mischwasoencanal sualaan, o oge und Schmutzwasser Ist dem Offentlichen ‘ ‘ A 20\
(Paragraf 23 BauNVO) . ggrunung und Baump anzu.ngerj innerhalb der a gem?men ) o nge iete . |s. . . otr. 2 e % 2\ \
Mindestens 25 Prozent der nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen im WA 1 sind mit einer Planstr. sos
. ) strukturreichen Mischvegetation aus Stréuchern, Stauden und Grésern dauerhaft zu begriinen. 3. Starkregenereignisse . 4010 \\ 219
7.1 Uberschreitung der Baugrenze ) _ . _ ' Es sind MaBnahmen gegen die Folgen von Starkregenereignissen im Rahmen der Gemarkung FImger”‘ : 390 ]
Die festgesetzten Baugrenzen dtrfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 2 durch Mindestens 40 Prozent der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im WA 2 bis WA 4 sind mit Baugenehmigung zu prifen. Flur 11
an Gebdude angrenzende Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 Meter und einer Breite von bis einer strukturreichen Mischvegetation aus Strauchern, Stauden und Grésern dauerhaft zu L
zu 4,0 Meter, durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,50 Meter und einer Breite von 4,50 Meter begriinen 4 Lschwasserversoraun 42
je Wohneinheit Uberschritten werden. Diese Regelung gilt nicht fiir das WA 2 im Bereich der ' ' © N 9 g ) o \ I
abweichenden Abstandsfliche. _ o ) ' Der G_rundschutz zur Lo‘schwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der o \ E |
Es sind zusétzlich standortgerechte Laubb&dume zweiter Ordnung als Hochstamm oder ErschlieBungsplanung sicherzustellen. - 3 [
Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitdat Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter = ; 3 |
7.2 Tiefgaragen, ihre Zufahrten, Einhausungen und unterirdische Teile von Geb&uden sind gemessen in 1,0 I\gleter e e pflanzenq g . . P\ans“'. 200 623
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléche allgemein zulassig. ' ' ' 5. Griinordnungsplan und BegriinungsmaBnahmen 2 = \
. . Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen zur Faae s SR inaa e ‘\ | .
WA 1 mindestens aume 0 i infri 4001 el 5 Z 2
8 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflédchen WA 2 mindestens 15 B&ume Sepf'lfa}_r_uz;mg, Zur: ngrlgnullzg tqe.r l:::aullchen ALEIE)EH, 2200 CESEI) e E i U e W e ! in-und Ausfahrt YT #202 et l {
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 2 a BauGB in Verbindung mit Paragraf 6 Bauordnung NRW) i - piefflachennachwels konkretisiert. 1| 389 L #10 . o ke IS 2
WA 3 mindestens 8 Baume \ ; = o : |
) ] B . .. o - Go) < 1
Die Mindesttiefe der Abstandsfléche im Baugebiet wird fiir die nachstehenden Bereiche wie WA 4 mindestens 8 Baume. ck Dach “”_‘,j T|efgaragenbegrunung o o |23 AF1 494 l
folgt reduziert: Der Begrqpungsagfbau, d|__e verwendetven Ma_tenf'ahe_n und Substrate __fur die Tiefgaragen- und eds 0731* - - L3 | ;
13.2  Begriinung und Baumpflanzungen innerhalb der Fléche fiir Gemeinbedarf mit der Dachbegriinung sind gemdB der FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfithrung und Pflege von & @ Y . 3 (“qq
AF 1-AF 1 auf 5.0 Meter Zweckbestimmung Schule DacgbehgrUnungenid/-\usgabe 20;8 atészuf(jhren (FLL): Forschungsgesellschaft ! : = 754 Lo nge
G ) i i '3 '] = i 5 0; Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn). 18 o o
o e e . - ;
el il BRI s ARTa - MTlRe ol el aus Stréuchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. 7. Baumpflanzungen 1 e e N
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB) Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbdume der Landeshauptstadt Disseldorf zu (i\ S “ S 325 N
. . i _ o Es sind standortgerechte Laubbdume erster und zweiter Ordnung als Hochstamm oder beachten. a kit i 2 ’
Millaufstellflachen und sonstige dem Nutzungszweck dienende untergeordnete Anlagen sind in Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitdat Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter 0 ‘ i ‘ - = il
= . . . . . . 7 i ". { i yustelle sk
g?lrj:ézjsirjikf:fl;éfﬁ?l?;ndb?:angfngtr:egnZ;Vuﬁ;:giesummung Schule nur innerhalb der (iberbaubaren gemessen in 1,0 Meter Héhe, zu pflanzen: 8. Vogelschlag H WA 2 ; . : %
garag g Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gem&B Paragraf ‘ ‘% 396 ‘  FEi i e 33 BP68 ‘ I
B o B B ) ] i 1. Ordnung mindestens 3 Bdume 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden. Dem ist durch Verwendung von il i 0’5 . o I
Stellplatze und Garagen sind in der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule 2. Ordnung mindestens 14 Baume. vogelschutzfreundlichem Glas oder durch geeignete konstruktive MaBnahmen zu begegnen. 8 #202 -
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in Tiefgaragen zuldssig. i = i 323 &
e | 4¢
) 13.3 Fl&che mit Bindung fiir den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen o Artenschutz v il o\ \ !
10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ) ) . R ) . . . . . . . . : i1{ @ i S
Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist dauerhaft zu erhalten. Der Flachenanteil ohne Zum Schutz der Brutvégel und Fledermduse sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere s 503 bl \ ) 390 | <
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB) Gehélzbestand ist mit 3 zusatzlichen Bdumen 1. Ordnung als Hochstamm, vergleichbar mit der Baum- und Gehdlzrodungen und der Abbruch von Geb&duden und Mauern auf den Zeitraum Planstr. 2 1 A s
Pflanzqualitdt Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter gemessen in 1,0 Meter Hohe, zu bepflanzen. vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar gemdB Paragraf 39 Bundesnaturschutzgesetz zu ’ “1\ c;_mm‘y J
Die im Plan mit GF festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir beschranken. - 2 o N & 321 e
Radfahrende zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Fiir die nérdliche GF-Flache gilt, dass 13.4 Gebaudebegriinung - Tiefgaragen Beurteilungspegel 2 60 dB(A) nachts ‘ = > g‘ :
. _ . . I . = . ) . ) ) ) 'l. .X: % I
im Schutzztyaur vom 1 M bl 20 Septembersnd Abbruct. und Recungsarbsiten ur : he |
. E iy B ' : ErschlieBungsflachen tberbaut werden, sind strukturreich intensiv zu begriinen. Die verbunden mit einer dkologischen Baubegleitung zulassig. Beim Nachweis von Nestern von NEBENZEICHNUNG SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG il 2 E . :
GF-Flache gilt, dass die Mindest-Ausbaubreite des FuB- und Rad 3,50 Meter betragt 9 ' g 5 : : : 5 U 4 - =
g il sSiacEiuE S At b albeliteRd e IR Rt HeRRad IS g e Si0) SEar R Vegetationstragschicht der zu begriinenden Fliche muss eine Aufbauhshe von 80 Zentimeter Brutvégeln oder von Fledermausquartieren ist sofort die Untere Naturschutzbehorde zu 1 " e - 319 L
liber Drainschicht aufweisen. Abweichungen sind auf maximal 5 Prozent der zu begriinenden beteiligen, um gegebenenfalls MaBnahmen zum Artenschutz gemaB Bundesnaturschutzgesetz : = ! = %88 GFL
Entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 310 ist in einer Breite von mindestens Flache zuldssig. festzulegen. Planstr. 1$ . | - 3 " siehe textliche 6 329
é,o Metker dieI::lEIéche rr;:t eilnfrrl]:IGeT"’ Ea;lrbundbLelzitL;ngsrecht zugunsten der Flache 7 ' A \ 504 410 planstr. 5 - Festsetzung Nr. 2
emarkung Flingern, Flur 11, Flurstic zu belasten. Fir Baumpflanzungen ist eine Einbaustérke der Vegetationstragschicht von mindestens _Am_ geplanten Schlulneubau sind Fledermqusqgart_lere und Mauerseglerkasten vorzusehen. Dies : | , Ende | (o e
130 Zentimeter Uber Drainschicht und ein Substratvolumen von 50 Kubikmeter pro Baum ist im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen. | e o
11 SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen vorzusehen. g o4 L 35259 X ] 341 518 2
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB) 10.  Bodendenkmalpflege | -;‘ A —— | -
Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2018 vorzusehen (siehe Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung \ Vi ko dofpa| | . ] 339 X
11.1  Verkehrslarm IV. Hinweise Nummer 6). von archdologischen Bodenfunden geméaB Paragrafen 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG \ i i 286 ; 311 (4) - 520 T
11.1.1 Flache fiir Gemeinbedarf, Schule ) NRW) hingewiesen. | 502 ‘ “1 \ 61=1.60 e | q;> | 314 @
An Gebdudefronten oder Larmschutzwénden, die an den durch Nummerierung (L3 bis L4) 13.5 Geb&udebegriinung - Dicher 5 i R Py | 62 312 = o [ 522
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Flachd&cher und flach geneigte Dacher 11.  Kampfmittelbeseitigung | ‘ 1 1 2 e i 309 @) I %
gilt, dass die Gebaudefronten oder Larmschutzwande hochabsorbierend mit einem bis maximal 15 Grad Neigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht g&nzlich ausgeschlossen werden. Vor | 92 1507 L1 16 ! - 5 r\G\\ |
. o . . gung g g e 340 nzelman
Reﬂe)(.ions.\/('arlus"c. von mmd?StenS DLa = 8 dB nach den zuséatzlichen Technischen Vorschriften einer standortgerechten Vegetation mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland der Bezirksregierung Disseldorf zu ‘ 18 500 ‘ :. P 14 378(;/ o] 2l 4 288 Hel 268
und Richtlinien fur die Ausfiihrung von Larmschutzwéanden an StraBen (ZTV LSW 06) Vegetationstragschicht der zu begriinenden Fldche muss eine Aufbauhdhe von mindestens benachrichtigen. Nachfolgende Erdarbeiten sind mit der entsprechenden Vorsicht auszufiihren. 1256 (lo54l2 - \ : 342
auszufiihren sind. 40 Zentimeter (ber Drainschicht betragen. i ‘ ‘ \ | Ao \ 327 379 & 304 | e
12.  Standorte flir Transformatoren 96 90 i it 4 |
. 499 N = NE <e| 305 |
11.2  Passiver Schallschutz In der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule sind Flachdacher und flach Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung mit ‘ l A e S we =5 524 e
11.2.1 SchallddmmmaBe der AuBenbauteile geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Neigung unter Beachtung der brandschutztechnischen der Stadtwerke Dusseldorf AG abzustimmen. 95 40 125824 125 20 322 308 (5; D) (o) = /\LE | :
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden mit Aufenthaltsrdumen sind Bestimmungen mindestens mit einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen. Die I — | ‘ ‘ = oy Lo "A—H? 303 !
technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenldarm entsprechend der Vegetat‘lonstrag'schlcht der Zl:l begrunenden Fldche muss eine Aufbauhthe von mindestens 13. Luftreinhalteplan und Umweltzone \ ’““ R 270 - . I (o) \ 302 526
jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei 20 A Ve PR s DEIRe: Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes und ‘ 2 ; & LN Struwwelpete =
geneﬂhmlgungsf.relen oder genehmlgungsfrel ges_tellten Ba_uvorh_aben zu Beginn des innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone. \ (
Ausfluhrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, notwendige P\anstf- 2) . | { = | ! | ‘- | 307 =7 (o 528
vorzusehen. Fir die Bestimmung des SchalldammmaBes fiir die AuBenbauteile von ErschlieBungsflachen, Spielflachen, Schulhofflachen, verglaste Flachen und technische 14 Feste Brennstoff i 173 ) | [ : U “ | 337 I ' 338 i
Aufenthaltsraumen sind nach DIN 4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen Aufbauten sowie sie gem&B Festsetzung Nummer 14.2 zuldssig sind. Diese Ausnahme von der ’ i N i . A .. y 1 = \, . ' 8 0 16 5 6
AuBenlarmpegels bei der Ausfuhrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hsherer Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fr aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. Es besteht eine ordnungsbehérdliche Verordnung tber die Einzelraumfeuerungsanlagen fir m Kennzeichnung geplanter sozialer Wohnungsbau nach § 9 (1) Nr. 7 BauGB 262; \ 6 331 | 30
Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungspegel von feste Brennstoffe (Dlsseldorfer Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit giiltigen = ‘ 2632\\ L 126 g AWeg 332
62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu berlcksichtigen. Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Substrate und Materialien sowie die Bestimmungen Fassung). : 292 I 103 |62 68 | 184 i 269 RUDoE wyio, 18 ” S 35@ s
des maximal zuldssigen Abflussbeiwertes miissen mindestens den Anforderungen der FLL . | | 9 JC 15 506 336 532
Verkehrslarm tags Richtlinie fiir Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen entsprechen (siehe IV. 15. Erschitterungsgutachten , - _ I 42 110 ' , L n == = 7 RN o LR 297| 298 l
11.2.2 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Hinweise Nummer 6). Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir die geplante Schule ein agll | ! 98 - 0 = i 3 RO T | | 1 ' A 297 N[ |
Ubernachtungsréumen (auch Kindertagesstatten) Erschitterungsgutachten wegen des Bahnverkehrs zu erstellen. | 40 g | 60 0 Il | 2 (c% g | [ TR ,|4 | f 325 I g
An Gebdudefronten, die an den mit Schréagschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, 13.6 Begriinung von Zufahrten 115 ; £ ! = 330 296 D] Z 26 28
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei Errichtung, 13.6.1 Begriinung von Zufahrten flr die Feuerwehr . I| i 109 : o 237 e ? - - 79 78 - 294 = = o) 2 _
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Feuerwehrzufahrten- und -aufstellfldchen sind, soweit sie nicht als Spielfldche fiir Kinder V. Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) - ’ . 97 2 - 1 83 82 () G ————— ey 1\ "\ 296 &
Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser genutzt werden, mit befahrbaren Rasengittersteinen, befahrbaren Rasenwaben oder einer 116 ! T s =L I = I (4 b 422 il e Y0 | ] 17 1o | 192 24 470
Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tlren befahrbaren Rasentragschicht auszufiihren, die einen Begriinungsanteil von mindestens Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher | N 108 | ! | 8 [ '__, 375 - P 5 1
sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaRB des 30 Prozent einhalten. glltigen Bebauungspldne oder Teile von Bebauungspldnen durch neues Planungsrecht | I | | L 6 238 2651|4280 ! N i T i B i [ | : :
AuBenbauteils gemaB 11.2.1 nicht unterschritten wird. Uberlagert. Betroffen sind die Bebauungspléne mit den Nummern: : | 3 | s6 72 =< s e O R —_ | Ll (,°> 9
13.6.2 Begri Zufahrt nd oberirdisch liplatzen % 282 r—— ' -
i o i I 6 egriinung von Zufahrten zu Ga_ra_gen u r|r ischen Ste p .z' ) . - ] Il 36 | [ e e w— 202 14 3 420 374 : a72 ) 371 370 I 427
11.2.3 Larmoptimierte Grundrissgestaltung Zufahrten zu Garagen und oberirdischen Stellplatzen sowie oberirdische Stellpldtze sind mit 5777/056 5 585 I S il o 1 313 - . | : 373 i
An Gebé&udefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP 68 befahrbaren Rasengittersteinen, befahrbaren Rasenwaben oder einer befahrbaren - 5778/029 278 " __....__-...._—...._—... 104 Eythstra _ Rautende\e‘nweg 379 I I ' B ;
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen, Rasentragschicht auszufthren, die einen Begriinungsanteil von mindestens 30 Prozent - 5778/030 s =TT 9 312 7 15 = |
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden &ffenbare Fenster einhalten. - 5877/021 et / 1 1 ' 423 g7 o 382 13 365G e al'k4l§3l)‘| in lern \
oder Tiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte - 5877/024 0 o o ! | 363 g 930
der Aufenthaltsraume einer Wohnung lber ein 6ffenbares Fenster oder eine 6ffenbare Tiir zu 13.7 Pflege und Erhalt =" E—: : @\] \ I o 25 | [:j lur ?”"\
einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <62 dB(A) am Tag verfugt. Die BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind zu s Z
ersetzen.
11.2.4 Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Blro- und Unterrichtsrdumen
An Gebé&udefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP 68 oder
BP 73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG ] MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES KENNZEICHNUNGEN
diesen, stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzu ngsénc!eru ng von Gebé&uden fir Bu ro- Stand der Planunterlage: Mai 2021  Lagebezugssystem: ETRS 89 UTM 32N geméf Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) Umgrenzung von Flachen fiir 1. iberbaubare Fléiche 2. nicht iiberbaubare Fliche Gebzudefronten mit Larmschutz Bereich mit Uberschreitung der n Umgrenzung von Flichen mit /
und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung Héhenbezugssystem: DHHN 2016/ NHN / HST 170 Grenze des rdumlichen 1. tiberbaubare Flache 2. nicht iiberbaubare Flsiche Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Flache fiir den Gemeinbedarf gemdR Nummer 11.2 der textlichen | Immissionsrichtwerte der 18. - I_‘i Bodenbelastungen Y X X |
besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren Geltungsbereichs ] [ o . 1 und Gemeinschaftsanlagen smczioc ' Festsetzungen: Baugrenzen mit ‘7///4 BImSchV = z. B. Altstandort (AS) 5885 P an eS aup S a
sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des Kreisgrenze (Stadtgrenze) e o cmmme == | Gebiude mit Zahl " - Kleinsiedlungsgebiet fws Hochstgrenze zB. I geschlossene Bauweise g Garagen (Ga) : i | mit Geh- (G) und Fahrrechten (F) Beurteilungspegeln 263 dB(A) (siehe textliche Festsetzung rFy
AuBenbauteils gem&B 11.2.1 nicht unterschritten wird. der Vollgeschosse 31 | | Baulinie BRI | reines Wohngebiet WR ) @ Tiefgarage (TGa) ~ ======- zu belastende Flichen, siehe L L] | tags oder 255 dB(A) nachts Nummer 11.3) - .o
Gemarkungsgrenze s+ o e | UNA Hausnummer ‘ zwingend z.B. - “ . Zufahrten, Rampen textliche Festsetzung Nummer 10 k— &5 . Dussel Or
Baugrenze mmimmm | aligemeines Wohngebiet WA . ) nur Einzelhduser zulassig el 9 4 it Ls . . .
s _ X entsprechend der jeweiligen Gebaudefronten mit Larmschutz . - e
. = = : Fl Arkade. Durchfah . Mindest- und HéchstmaR z.B. -1V 2 (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 Bereiche von Gebaudefronten L3 L4 : .
11.2.5 Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern fir Aufenthaltsréaume in Wohnungen und urgrenze e el StraBenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet . WB nur Doppelh&user zulissig Beschriftung BauGB) gemaB Nummer 11.2 der textlichen -/;Gy/z oder Larmschutzwénden, die - —-0 HINWEISE ' -
Ubernachtungsrdaumen (auch Kindertagesstéatten) Flirstticks bzw. Begrenzung sonstiger e | [ | 4 1) S S Festsetzungen: Baugrenzen mit p " . ’ . o
grenze p : A : 5 . . . ' h gemanR textliche Festsetzung . B
An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP 73 Baum dtentlichererkehrsflichen Dorfgebiet e Grundflacr.l.enzahl L nur Einzel- und Doppelhduser Gemelnsch.aftsanlage' ills + GKiS : | StraBenverkehrsflichen Beurteilungspegeln 268 dB(A) tags Nummer 11.1.1 auszufiihren sind Zu- und Ausfahrt Schule (geplant) VA B R
) : L . . . Gebiudedrenze Mischaebiet M GeschoRflachenzahl z. B. @ s Zweckbestimmung Kinderspielplatz ©_____._ : £9 Ab ) ~
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen g R T = oo Ischg Baumassenzahl 2B 54 zulsssig (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 11 Gobauderonton I e AF1 AF1 | container-Standort =
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden 6ffenbare Fenster Topographische Linie ~ ==--seoooeomon urbanes Gebiet MU o ’ L Umgrenzung von Flachen mit BauGB) gemaR Nummer 11.2 der textlichen :g""te'c:ef"‘f’e; LEBEED
oder Tiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch (rgﬂ:;igvﬁun, Fahrbahn- Komgetiat 8 ik’ | Gebaudehshe nur Hausgruppen zuldssig ?i"zungg?‘f?r BeprBanzungen l(;"d TG Ein- und Ausfahrt i \ | Festsetzungen: Baugrenzen mit f//@}/; (si:hzrle)s(tlia:h::estsetzung - Geplante MaRe in Metern zB. 100
Kindertagesstéatten) nicht zuldssig. = el 5 i i lr den Erhalt von B&umen un E::iiﬂ Beurteilungspegeln 273 dB(A) tags
’ ) ’ BundesstraBe mit Nummer B 326 Gewerbegebiet GE n::i%hac::%?l‘)’!énu%eenh%he Iu!]brfter GH max Strauchern (Paragraf 9 Absatz 1 Mit Geh- (G), Fahr- (F) und o e Hummers) S L ’ B e ba u u n g S p Ia n
. . . 5 5 o Nummer 25 b BauGB "\ - i : it MaR b
11.2.6 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 11.2.2 bis 11.2.5 zugelassen werden, _ ) o - eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe | Gebdudehdhe als NHN GH min. ) Leitungsrecht (L) zu belastende o Bedingte Festsetzung: Bereich fiir geplante Sl L
b
soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen tagdegabemit Nummer Lazs LR sl T b T Mindestmafl Flachen gemiR textlicher [ GFL_ " | Baureihenfolge mit Abgrenzung Baumpflanzungen: siehe B1 B2 1
9 zw. der Baugrenze zusammmenféllt, ist die Signatur | Industriegebiet Gl . ——=——| (siehe textliche Festsetzun D Angabe von LangenmaRen erfolgen
geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht Kreisstrae mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingstragen worden. o % 189" | Normalhshennull NHN Festsetzung Nummer 10 zweiter (Nummer 11.6) ’ MaBnahmenplan des -— in einer Genauigkeit von 0,1 Meter. N r. 02/00 5
werden kénnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im s R Absatz Griinordnungsplanes (GOP)
Bebauungsplanv__erfahren S TRLEL Larmwgrte zu fthen, STOREE MBS € EEREIAS (e Angefertigt: Diisseldorf, den AZ,O?. 2022 Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemiR | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gem3B | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich | Der Beschluss des Rates vom
wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen
: entwicklung der Stadt hat am ©3.4A . 2024die | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hatam O3 . an. ZOZ/I Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf | der Anderungen und Erginzungen in seiner | und die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
g [¢] g
. Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR Stadtvom 29.0 89 ROAF nach Paragraf 3 beschlossen, seinen am gefassten dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt den f\nderungen und Erganzungen und der 4 a Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- Sitzung am gemiR Paragraf 10 planes mit der Begriindung sind laut Bekannt- - ra en a S e
11.3 Passiver Schallschutz Der Oberbiirgermeister Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. Absatz 1 BauGB durchz;’fi‘jfh—rtj?/d{e bffentllifcg(eits- Beschluss zu andern. offentliche Auslegung gemaR Paragraf 3 Absatz 2 Nummer vom ) R in der Zeit | erneuten dffentlichen Auslegung zugestimmt. machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nummer Absatz 1 BauGB als Satzung beschlossen. machungsanordnung vom im
Verkehrslarm nachts Siadtplanungsamt beteiligung erfolgte am = . 20 BauGB zugestimmt. vom bis einschliellich vom o in der Zeit vom o Diisseldorfer Amtsblatt N_ummer
11.3.1 Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen und Im Auftrag AN EE R B D CHEEUTETE LRI bl . LR e g
Ub h a h Kindert tatt aufgrund der Anderungen und Ergdnzungen BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Aneézz(;ut;gf?'z;iz?en'sﬁcuiﬁ delrnNgb:r?ze;schanuir;) Beurteilungspegel mit ,BP =60 nachts" SRR
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen 61/12 - B - 02/005 2022 61/12 - B - 02/005 07. 2622 61/12 - B - 02/005 61/12 - B - 02/005 61/12 - B - 02/005 61/12 - B - 02/005 61/12 - B - 02/005 61/12 - B - 02/005 61/12 - B - 02/005
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénd_erung von Gebaduden 6ffenbare Fenster Diisseldorf, den /180:} Diisseldorf, den AE. : Diisseldorf, den Diisseldorf, den 178, 0+2022 Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den
E?nedrewaregszgéf\tléfr:a)na?caliis;ilfansq:in von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Der Oberbiirgermeister Der Oberbiz]rgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
9 9 Stadtpl:,-fnungsamt Stadtplz ungsamt Stadtplanungsamt Stadtplapungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt MaBstab 11000
Im ftrag Im Auftrag Im Firag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
11.3.2 Beliftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsréumen in Wohnungen und / 0 20 40 60
Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstatten) / e .
An Gebdudefronten, die an den in der Nebenzeichnung Beurteilungspegel mit ,BP =60 nachts" / Oberbiirgermeister
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen






