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B-Plan - Vorentwurf Nr. 02/005 - Grafental Ost (02/005)

(Gebiet zwischen der Walter-Eucken-Stral3e, etwa sudlich der Sportanlagen an der Walter-Eucken-
Stral3e, der Guterzugtrasse Dusseldorf-Ratingen und der Marchenlandsiedlung)

hier: Ermittlung planerischer Grundlagen

Aufforderung zur AuRerung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Tomberg,

mit Schreiben 15. Januar 2019 baten Sie uns im Rahmen der Ermittlung planerischer Grundlagen als

Trager offentlicher Belange um Stellungnahme zu oben genannter Planung bis zum 15. Februar 2019.
Das ca. 6,3 Hektar grol3e Plangebiet liegt in Dusseldorf Flingern zwischen der Walter-Eucken-Straf3e

(sudlich der Sportanlage), der Giterzugtrasse Dusseldorf-Ratingen und der Marchenlandsiedlung.

Im Plangebiet sollen bis zu 300 neue Wohneinheiten entstehen; Parallel zur Guterbahnstrecke ist der

Bau einer 4-ziigigen weiterfuhrenden Schule geplant.

Die IHK nimmt wie folgt Stellung:

Nordlich des Plangebiets in direkter Nachbarschaft zur geplanten Wohnbebauung liegt ein Elektrofach-
markt (Media Markt). Ostlich des Plangebiets verlauft eine Guterbahnstrecke. Da im Plangebiet vorrangig
Wohnen angesiedelt werden soll, gehen wir davon aus, dass hier bauleitplanerisch - analog zum westlich
angrenzenden Plangebiet - ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden soll. In diesem Fall
sind im Plangebiet die nach TA Larm fir allgemeine Wohngebiete geltenden Larmwerte von tagstiber 55
dB(A) und nachts 40 dB(A) einzuhalten.

Mit Blick auf den Standort des Elektrofachmarktes regen wir an, gutachterlich untersuchen zu lassen, ob
es angesichts der geplanten Wohnbebauung zu Konflikten durch Gewerbeldarm kommen kann. Neben
mdoglichen Emissionen, die von dem Parkplatz ausgehen kénnen, kénnten ggf. auch méglicherweise Ab-

luftanlagen des Fachmarktes zu erhéhten Larmwerten im zukunftigen Wohngebiet fihren.
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Dariiber hinaus ist im Rahmen der Verkehrslarmuntersuchung der Schienenlarm der Guterbahnstrecke
zu bericksichtigen. Die Schule, die parallel zur Giterbahnstrecke geplant wird, zahlte nach DIN 18005,
dem Regelwerk, dass bei Verkehrsemissionen anzuwenden ist, zu den schutzwirdigen Nutzungen. Wir
weisen darauf hin, dass die Giterbahnstrecke Teil des Transeuropéischen Netzes ist. Sie ist sowohl
tagsuber als auch nachts stark befahren. Wir gehen deshalb davon aus, dass der Schulstandort erheblich
larmvorbelastet ist. Sollte sich diese Annahme gutachterlich bestétigen, sind an den Fassaden des Schul-
gebaudes, die zur Guterbahnstrecke hin ausgerichtet sind, schallschiitzende Malinhahmen zu ergreifen,
um den Anforderungen der DIN 18005 Rechnung zu tragen und Konflikte zu vermeiden. Diese Maf3nah-

men sind im Bebauungsplan per textlichen Festsetzungen festzuschreiben.

Des Weiteren kénnen wir der beigefligten Planskizze entnehmen, dass die Wohngebéaude, die westlich
des geplanten Schulbaukérpers realisiert werden sollen, mit 11l bis VII Geschossen héher als der Schul-
baukorper selber sind. Fir Letzteren sind zwischen Il und maximal IV Geschosse vorgesehen. Der Schul-
baukorper kann daher nur bedingt eine schallschiitzende Wirkung entfalten. Werden an den Fassadenbe-
reichen, die nicht durch die Schule abgeschirmt werden, gutachterlich Larmwertiiberschreitungen
festgestellt, sind im weiteren Verfahren im Bebauungsplan per textlicher Festsetzung fur die verkehrs-
larmvorbelasteten Fassanden entsprechende schallschitzende MaflRhahmen festzusetzen. Anderenfalls
sind Konflikte zwischen dem neu geplanten Wohnen und der bestehenden Guterverkehrsstrecke nicht

auszuschlief3en.
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