68/2 21.02.2019 ro @ 94810
Gartenamt
Untere Naturschutzbehérde, Grinplanung und Neubau

An 61 Frau Brandenbusch & Herr Tomberg
An 61 z.K. Frau Klein

Stellungnahme Amt 68 gemal 84.1 BauGB zum B-Plan Vorentwurf
,»Grafental Ost*“ (02/005)

1. Planerische Hinweise zum B-Plan-Vorentwurf und Bewertung

1.1. ,Ostpassage”: Anbindung Unterfiihrung in Richtung Ostpark
Die Anbindung der Unterfiihrung an die Planstral3e ist Giber eine 6ffentliche PlanstralRe
herzustellen. Ein Gehrecht Uber ein privates Grundstiick ist nicht ausreichend, um dem
offentlichen ErschlieBungsauftrag nachzukommen und diese wichtige Rad- und
FuRBwegeverbindung zu sichern.

» Anbindung der Unterfihrung an die Planstraen im Entwurf ist ebenfalls als
offentliche Verkehrsflache auszuweisen.
» Der Geltungsbereich des B-Plans ist bis zum Unterfihrungsbauwerk auszuweiten

1.2. Offentliche Griinflache mit Spielflache
Der Bebauungsplan-Vorentwurf weist keine 6ffentlichen Grinflachen aus. Fir die quantitative
Versorgung mit 6ffentlichen Spielflachen gelten die Richtwerte aus dem Runderlass des
Innenministers NRW (1978) und der Entwurf des Mustererlasses der ARGE BAU (1987). Eine
ausfuhrliche Erlauterung ist dem GOP 2025, Kapitel 3.4 zu enthehmen.
Fur die Erreichbarkeit von Spielflachen ist ein Radius von 400 m relevant. Innerhalb dieses
Einzugsbereiches befindet sich kein 6ffentlicher Spielplatz. Die Versorgungssituation ist in
diesem Gebiet daher als Verbesserungsnotwendig einzustufen, ist jedoch Aufgrund der
fehlenden Angaben zu Anzahl der geplanten Wohnungen nicht quantifizierbar.
Die Angaben sind im Rahmen des Vorentwurfes zusammen mit weiteren stadtebaulichen
Kennzahlen weiter zu konkretisieren und anzugeben.

Angrenzend an die in Punkt 1.1 genannte 6ffentliche Anbindung ist eine mind. 2000
Quadratmeter grof3e Grunflache mit Spielflachen anzubinden. Die Ausstattung und die
Spielangebote sollten vorrangig altere Schulkinder und Jugendliche berlicksichtigen. Die
Schaffung von Mdglichkeiten zum Bolzen, Streetball o. &. sind zu prifen.
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» Eine 2000 Quadratmeter grofR3e Griinflache ist mit der Funktion Spielplatz
auszuweisen
» Eine Unterbauung dieser Flache ist nicht zulassig.

1.3. Offentliche Griinverbindung (entlang der Gleise)
Westlich entlang der Bahnanlagen verlauft eine bedeutende tUbergeordnete 6ffentliche
Grinverbindung zwischen Rath im Norden und Eller im Stden. Diese Grinverbindung ist in
das stadtebauliche Konzept einzubinden und baurechtlich zu sichern. Im B-Plan 5779/030/02
wurde diese Grunverbindung mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg verbindlich
festgesetzt. Die Unterfiihrung ,,Ostpassage” ist an den Weg angebunden. Die breite der
ndrdlichen Griinverbindung mit der zweireihigen Platanenallee ist bis zur Unterfiihrung
fortzufiihren (Die Stellplatzplanung) ist entsprechend anzupassen.

» Diese Flache ist analog zum B-Plan 5779/30 als 6ffentliche Grinflache mit Fuf3 und
Radweg auszuweisen.
» Der Geltungsbereich des B-Plans ist entsprechend auszuweiten

1.4. Offentlicher Parkplatz
Gemal der Anforderungen der Auslobung zum stadtebaulichen Wettbewerb und um die
bendtigten Grin-, Spiel- und Platzflachen herstellen zu kénnen, sind die, fur die
Gemeinbedarfsflachen erforderlichen oberirdischen Stellplatze in Tiefgaragen oder im
StraBenraum nachzuweisen. Hier besteht Anpassungsbedarf in Bezug auf die
Besucherstellplatze der Wohnbebauung.

1.5. Gruner Endpunkt der Hohenzollernallee ,, Griine Krone*
Im Endpunktbereich der Hohenzollernallee ist das Dach des Schulgeb&audes als Dachgarten
mit Dachterrasse und einer intensiven Begriinung mit Gehdlzpflanzungen (auch Baumen 3.
und 2. Ordnung) aus mindestens zwei Grinden auszugestalten und im B-Plan festzusetzen:

» Als Endpunkt der Hohernzollernallee kommt dem Eingangsgebaude der Schule eine
besondere stadtbildprdgende Bedeutung zu. Der im Vergleich zur vorgelagerten
Bebauung niedrige viergeschossige Baukoérper bildet mit dem Seitenbereich des
Foyers (Der Eingang ist nach Norden exponiert) aus stadtrdumlicher Perspektive
einen schwachen und unspezifischen nicht identitatsstiftenden Abschluss der
tragenden terminale des Quartier Grafental. Die ,griine Krone" kann hier einen, in der
Baulichen Hohe vermittelnden und identitatsstiftenden Abschluss bilden, der den
hohen stadttkologischen Anspriichen der Landeshauptstadt Disseldorf mit Symbol-
und Vorbildwirkung gerecht wird.

» Aufgrund der sehr engen und weitflachig verschatteten Schulhdfe sind zum
Ausgleich zuséatzliche besonnte Freiflachen erforderlich, die Aufenthaltsqualitaten mit
hoher Erholungswirkung bieten.

2. Erforderliche Gutachten

2.1. ASP 1 (ggf. ASP 2)
Es ist eine Artenschutzprifung der Stufe 1 und ggf. anschlieBend der Stufe 2 zu erstellen.
Im Zusammenhang der ASP 1 ist bereits in dieser Phase eine Vogel- und
Fledermauskartierung durchzufiihren, da aufgrund der Ausstattung mit Kleingarten
entsprechende planungsrelevante Arten angenommen werden kdnnen.
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2.2. Esist ein Grinordnungsplan (GOP lll) als Gutachten bis zum Zeitpunkt der § 4.2
BauGB zu erstellen und bis zum stadtebaulichen Vertrag anzupassen und zu
konkretisieren.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schutzguter Mensch,
Pflanzen, Tiere, Orts- und Stral3enbild ist folgendes Fachgutachten zu erarbeiten und mit
dem Gartenamt abzustimmen: Grinordnungsplan (GOP Stufe Il1)

Neben der Schutzgutbetrachtung und Erarbeitung von Festsetzungsvorschlagen sind
grianordnungsplanerische Entwurfsldsungen zu erarbeiten, die den zu erstellenden
MalRnahmenplan konkretisieren und verbindliche fachliche Vorgaben fir die
Genehmigungsplanung im Bauantragsverfahren darstellen werden. (Absicherung durch den
SBV).

Hierzu gehdren:

» StralBenbaumkonzept in Abstimmung erforderlicher Besucherstellplatze, Zufahrten
und Brandschutzaspekte sowie Aspekte der Wertstoffentsorgung

> Entwurfslésung fur die 6ffentliche Grinverbindung entlang der Gleise (Siehe Punkt
7.1 & 7.3). Hier insbesondere auch die Anbindung der Griinverbindung an die
Planstral3en.

» Entwurfslosung fur die Einbindung des 6ffentlichen Spielplatzes in den
stadtebaulichen Entwurf (siehe 7.2)

» Plausibilitatsprufung private Spielflachen geméaRe Spielplatzsatzung unter
Berlcksichtigung erforderlicher Abstandsflachen und Brandschutzanforderungen
sowie Abstanden zu Liftungsanlagen von Tiefgaragen

» Regeldetails fur Gebaudebegriunungen insb. Tiefgaragenbegrinng mit
Buampflanzungen.

Weiterhin sind inshesondere die biotischen Schutzgiter: Artenschutz (Pflanzen & Tiere),
Baumschutz & WertersatzmafRnahmen, Orts- und Stral3enbild, numerische-
Biotoptypenbewertung sowie eine Versiegelungshilanz zu untersuchen.

Die Planerischen Vorgaben aus formeller und informeller Gibergeordneter Planungen sind
darzulegen und die Vereinbarkeit mit dem stadtebauliche Entwurf und den Festsetzungen im
B-Plan zu tberpriifen und ggf. Anderungsvorschlage zu erarbeiten.

(Unter Anderen.: FNP, Landschaftsplan, B-Plane GOP1 und GOP
2;Klimaanpassungskonzept (KAKDUS), Klimaschutzkonzept, Planungshinweiskarte sofern
Sie fur das Vorhaben relevant sind.

Der GORP lllI fur den Bebauungsplan ist auch nach der 4.2 Beteiligung anzupassen und
entsprechend des Planungsfortschritts zu konkretisieren.

2.3. Eingriffs- und Ausgleichregelung
Da die Dauerkleingarten in den B-Planen 5877/24 und 5779/30 ausgewiesen wurden, ist hier
die Eingriffs- und Ausgleichsregelung aufgrund der angestrebten intensiveren Nutzung
anzuwenden und im GOP zu untersuchen.

3. Hinweise zu textlichen Festsetzungen
Im Wesentlichen kénnen die textlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan 02/009
tbernommen werden. Folgende Ergdnzungen sind zu beriicksichtigen:

» Auch das Dach der Schule und der Kita ist extensiv zu begriinen und/oder fur

regenerative Energien oder eine Flache fir den Aufenthalt bzw. Spiel und Bewegung zu
nutzen.
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> Im Endpunktbereich der Hohenzollernallee ist das Dach des Schulgebaudes als
Dachgarten mit Dachterrasse und einer intensiven Begriinung (80cm Substratstarke &
130 cm Baumpflanzungen) mit Gehdlzpflanzungen (Baumen 3. und 2. Ordnung)
im B-Plan festzusetzen. Fir die Begriindung siehe Punkt 1.5 dieser Stellungnahme

» Es wird empfohlen fur die Baugrenzenbereiche (VIII Geschosse) ergdnzend zum ,,Grinen
Endpunkt Hohenzollernallee zumindest eine einfach intensive Begriinung (bis 50cm
Substratstarke mit entsprechenden Gehdlzpflanzungen aus stadtbildgestalterischen
Grunden festzusetzen.

Weitere erforderliche neue und anzupassende Festsetzungen ergeben sich aus den Gutachten:
ASP / GOP Il / Umweltbericht.

Anlagen:
Anlage 1 Stadtebaulicher Entwurf kommentiert
(ist auch inhaltlicher Bestandteil dieser Stellungnahme)

Anlage 2 B-Plan Vorentwurf Kommentiert
(ist auch inhaltlicher Bestandteil dieser Stellungnahme)

Rolfes
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