Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan-Entwurf 02/005 - ,Grafental - Ost"
Stand: 09.11.2021

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach Paragraf 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) und der Bauordnung
flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.
Juni 2021 (GV.NRW. S. 822).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

I. Textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung

(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 4)
(Paragraf 4 in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen,

Anlagen flr sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2 Soziale Wohnraumférderung
(Paragraf 12 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in den auf der Nebenzeichnung
Soziale Wohnraumférderung blau schraffierten Flachen nur Wohngebaude
zulassig, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung geférdert werden
kénnen.

Von dieser textlichen Festsetzung kann eine Ausnahme flir einen Nachweis
an anderer Stelle im Plangebiet zugelassen werden, wenn sichergestellt ist,
dass im WA 1 und WA 2 in Summe mindestens 5.370 gm Wohnbauflache,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kann,
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4.1

4.2

5.1

7.1

entsteht.

Stellplatze und Garagen
(Paragraf 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind im WA 3 und WA 4 nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in Tiefgaragen zulassig.

Im WA 1 und WA 2 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig.

Im WA 1 bis WA 4 sind bis zu 30 Prozent der erforderlichen Stellplatze fir
Fahrrader oberirdisch zulassig.

Nebenanlagen
(Paragraf 14 BauNVO)

Anlagen fur die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzuldssig.

Mllaufstellflachen sind nur in den Tiefgaragen oder oberirdisch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Paragrafen 16 bis

19 BauNVO )

Grundflachenzahl (GRZ)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die festgesetzte
zulassige GRZ durch Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie durch bauliche
Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 darf die festgesetzte
zuldssige GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, an die
Gebdude angrenzenden Terrassen und durch die Grundflache von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 Prozent Uberschritten
werden.

Bauweise
(Paragraf 22 BauNVO)

Uber die gesamte Léngserstreckung der (iberbaubaren Grundstiicksflédchen in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Flache flr
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule ist eine durchgehend geschlossene
Bebauung zu errichten.

Im Bereich der mit GF gekennzeichneten Flache innerhalb der Flache fir
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule ist ausnahmsweise eine nicht
durchgehende Bebauung zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(Paragraf 23 BauNVO)

Uberschreitung der Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 2 durch an Gebaude angrenzende Terrassen bis zu einer Tiefe von
3,0 Meter und einer Breite von bis zu 4,0 Meter, durch Balkone bis zu einer
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Tiefe von 2,50 Meter und einer Breite von 4,50 Meter je Wohneinheit
Uberschritten werden. Diese Regelung gilt nicht fir das WA 2 im Bereich der
abweichenden Abstandsflache.

Tiefgaragen, ihre Zufahrten, Einhausungen und unterirdische Teile von
Gebauden sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache allgemein
zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MalB3 der Tiefe der Abstandsflachen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 2 a BauGB in Verbindung mit Paragraf 6
Bauordnung NRW)

Die Mindesttiefe der Abstandsflache im Baugebiet wird fir die nachstehenden
Bereiche wie folgt reduziert:

AF 1-AF 1 auf 5,0 Meter.

Nebenanlagen in der Flache fiir Gemeinbedarf
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB)

Mullaufstellflachen und sonstige dem Nutzungszweck dienende
untergeordnete Anlagen sind in der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache und in Tiefgaragen zuldssig.

Stellplatze und Garagen sind in der Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in Tiefgaragen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Die im Plan mit GF festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht und einem
Fahrrecht flir Radfahrende zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Flir die
nordliche GF-Flache gilt, dass die FuB- und Radwegeverbindung zwischen der
PlanstraBe und dem 6&stlich bestehenden FuB- und Radweg in einer Breite
von mindestens 10,0 Meter auszubilden ist. Fir die stdliche GF-Flache gilt,
dass die Mindest- Ausbaubreite des FuB- und Radweges 3,50 Meter betragt.

Entlang der nérdlichen Flurstlicksgrenze des Flursticks 310 ist in einer Breite
von mindestens 3,0 Meter die Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Flache Gemarkung Flingern, Flur 11, Flurstick 310 zu belasten.

SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Verkehrslarm
Flache fir Gemeinbedarf, Schule
An Gebaudefronten oder Larmschutzwanden, die an den durch

Nummerierung (L3 bis L4) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel oder in
einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, gilt, dass die Gebaudefronten
oder Larmschutzwande hochabsorbierend mit einem Reflexionsverlust von
mindestens DLa = 8 dB nach den zusatzlichen Technischen Vorschriften und
Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an StraBen (ZTV LSW
06) auszuflhren sind.
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11.2.2

11.2.3

11.2.4

11.2.5

Passiver Schallschutz
SchallddmmmaBe der AuBenbauteile
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden mit

Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen
Schallschutz gegen AuBenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der
Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder
genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des
Ausflihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingeftihrten
Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Flr die Bestimmung des
SchalldédmmmaBes fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind nach
DIN4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen AuBenlarmpegels bei der
Ausfihrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hdherer
Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein
Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum
zu berucksichtigen.

Verkehrslarm tags

Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
und Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstétten)

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten

Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen
stehen, ist bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsadnderung von Geb&uden
fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrédume (auch in
Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur
besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und
Tlren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
SchalldédmmmaB des AuBenbauteils gemaB 11.2.1 nicht unterschritten wird.

Larmoptimierte Grundrissgestaltung

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und
Kennzeichnung BP 68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder
in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen, stehen, sind bei Errichtung, Anderung
und Nutzungsanderung von Gebauden 6ffenbare Fenster oder Tiren zu
Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte
der Aufenthaltsraume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder eine
offenbare Tlr zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A)
am Tag verflgt.

Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Biro- und Unterrichtsraumen

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und
Kennzeichnung BP 68 oder BP 73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu
diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen, stehen, ist bei
Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Geb&uden fiir Biro- und
Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und
Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des AuBenbauteils
gemaB 11.2.1 nicht unterschritten wird.

Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern flir Aufenthaltsraume in Wohnungen und
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11.2.6

11.3

11.3.1

11.3.2

11.3.3

Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstéatten)

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und
Kennzeichnung BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder
in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung von Gebauden 6ffenbare Fenster oder Tlren zu
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch
Kindertagesstatten) nicht zulassig.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 11.2.2 bis 11.2.5
zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstandigenburo flr Schallschutz
nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden
kdnnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im
Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu flihren, soweit nicht
dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstréme vorliegen.

Passiver Schallschutz

Verkehrslarm nachts

Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und
Ubernachtungsrdume (auch Kindertagesstatten)

An Gebdudefronten, mit in der Nebenzeichnung Beurteilungspegel mit ,,BP

=60 nachts™ gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem
Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung von Gebauden 6ffenbare Fenster oder Tlren zu
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch
Kindertagesstatten) nicht zulassig.

Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten)
An Gebaudefronten, die an den in der Nebenzeichnung Beurteilungspegel mit

»BP =260 nachts™ gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung von Gebauden fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstétten), die nur Fenster zu den
Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des AuBenbauteils
nicht unterschritten wird.

Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung 11.3.1 zugelassen werden,
soweit durch ein Sachverstandigenbliro fir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass die Beurteilungspegel an den Fassaden < 60 dB(A) nachts liegen und
mit anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kdnnen.

Sollten die Beurteilungspegel an den Fassaden = 55 dB(A) und < 60 dB(A)
nachts sein, sind zwingend larmoptimierte Grundrissgestaltungen
vorzusehen. Larmoptimierte Grundrissgestaltung bedeutet, dass mindestens
die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung lber ein 6ffenbares Fenster
oder eine offenbare Tir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <
55 dB(A) in der Nacht verfligt. Der Nachweis ist basierend auf den
Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu
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11.4

11.5

11.6

fihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen der
Verkehrsstréme vorliegen.

Bei einer Uberlagerung der Fassadenkennzeichnung mit Schrégschaffur
(/////) und Kennzeichnung BP 68 (Textliche Festsetzung Nr. 11.2.3) und der
Fassadenkennzeichnung ,BP =60 nachts" in der Nebenzeichnung
Beurteilungspegel (Textliche Festsetzung Nr. 11.3.1) missen die strengeren
Nachtwerte bericksichtigt und die textlichen Festsetzungen Nr. 11.3.1 -
11.3.3 angewendet werden.

Sport- und Freizeitlarm

Allgemeines Wohngebiet WA 1

An Gebdaudefronten, die an den durch Nummerierung (L1 bis L2)
gekennzeichneten Baugrenzen parallel oder in einem Winkel bis 90 Grad zu
diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsédnderung von
Gebduden der Einbau von 6ffenbaren Fenster und Tiren flur schutzbedlirftige
Raume gemaB DIN 4109 nicht zulassig.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung fir die Bereiche L1 bis L2
zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten
nachgewiesen und behdrdlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete
MaBnahmen die Anforderungen der 18. BImSchV und des
Freizeitlarmerlasses NRW eingehalten werden kénnen.

Bedingte Festsetzungen
(Paragraf 9 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24

BauGB)

In den Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit der Bezeichnung b (in Raute)
ist die Nutzungsaufnahme fiir Wohnungen oder Kindertagestatten soweit und
solange unzulédssig, bis die mit b gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen entlang oder parallel zum duBeren Verlauf der
Baugrenzen raumlich geschlossen bebaut sind, oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache eine gleichwertige, anderweitige
Abschirmung gegen die von der Trasse der Deutschen Bahn AG ausgehenden
Verkehrslarmimmissionen errichtet ist.

Die Bebauung muss mindestens als Rohbau mit geschlossener Fassade

fertiggestellt worden sein. Eine anderweitige Abschirmung muss eine Héhe in

Meter (. NHN von mindestens

- 58,0 Meter in dem Bereich mit einer festgesetzten Zahl von VI-VIII,

- 55,0 Meter in dem Bereich mit einer festgesetzten Zahl von V,

- 49,0 Meter in dem Bereich mit einer festgesetzten Zahl von III
Vollgeschossen erreichen.

Schutzvorkehrungen bei Garagen

Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist
bautechnisch sicherzustellen, dass Gerdusche beim Uberfahren von
Entwasserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der
Larmminderungstechnik reduziert werden.
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11.7.2 Nicht in Gebaude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind im
Rampenbereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch
absorbierend und schallddmmend ausgefihrt werden gemaf der jeweils bei
Einreichung des Bauantrages gtiltigen ZTW-LSW 06 (Zusatzliche Technische
Vorschriften und Richtlinien fur die Ausfihrung von Larmschutzwanden an
StraBen) entsprechend den Kriterien der Schalldéammung DLR > 24 dB und
der Schallabsorption DLa > 8 dB.

11.7.3 Luftschadstoffe
Tiefgaragen und Garagen sind Uber Dach der aufstehenden und angrenzenden
Gebdude zu entliften.

Ausnahmsweise kdnnen anderweitige (mechanische oder natlrliche)
Liftungsanlagen der Tiefgarage zugelassen werden, soweit Uber ein
mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel
MISKAM) im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass
der Vorsorgewert fiir Stickstoffdioxid von 33,9 pg/m3eingehalten wird.

12 Gemeinschaftsflache flr einen Kleinkinderspielplatz in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 und Spielschulhof
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 und Nummer 22 BauGB in Verbindung mit
Paragraf 8 Bauordnung NRW)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist innerhalb des mit GKiS
gekennzeichneten Bereichs ein Kleinkinderspielplatz mit mindestens 745,0
Quadratmeter herzustellen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist innerhalb des mit GKiS
gekennzeichneten Bereichs ein Kleinkinderspielplatz mit mindestens 755,0
Quadratmeter herzustellen.

Ist eine Spielflache fir mehr als 10 Wohnungen bestimmt, so muss sie von
Wohn- und Schlafraumen mindestens 7,0 Meter entfernt sein.

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ist ein
offentlicher Spielschulhof in einer GréBe von mindestens 1.000 Quadratmeter
Zu errichten.

13 Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 b BauGB und Paragraf 9 Absatz 4 BauGB)

13.1 Begriinung und Baumpflanzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
WA 1 bis WA 4
Mindestens 25 Prozent der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im WA 1
sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Strauchern, Stauden und
Grasern dauerhaft zu begriinen.

Mindestens 40 Prozent der nicht GUberbaubaren Grundsticksflachen im WA 2
bis WA 4 sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Strauchern,
Stauden und Grasern dauerhaft zu begrinen.

Es sind zusatzlich standortgerechte Laubbdume zweiter Ordnung als
Hochstamm oder Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitat
Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter gemessen in 1,0 Meter Hohe, zu
pflanzen:
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13.2

13.3

13.4

13.5

WA 1 mindestens 5 Baume
WA 2 mindestens 15 Baume
WA 3 mindestens 8 Baume
WA 4 mindestens 8 Baume.

Begriinung und Baumpflanzungen innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule

Mindestens 25 Prozent der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen in der
Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule sind mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus Strauchern, Bodendeckern und Rasen
dauerhaft zu begriinen.

Es sind standortgerechte Laubbaume erster und zweiter Ordnung als
Hochstamm oder Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitat
Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter gemessen in 1,0 Meter Hohe, zu
pflanzen:

1. Ordnung mindestens 3 Baume
2.  Ordnung mindestens 14 Baume.

Flache mit Bindung flir den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen

Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist dauerhaft zu erhalten. Der
Flachenanteil ohne Gehdlzbestand ist mit 3 zusatzlichen Baumen 1. Ordnung
als Hochstamm, vergleichbar mit der Pflanzqualitat Stammumfang 20 bis 25
Zentimeter gemessen in 1,0 Meter Hohe, zu bepflanzen.

Gebdaudebegriinung - Tiefgaragen

Tiefgaragen und unterirdische Gebdudeteile, soweit sie nicht durch Gebdude
oder ErschlieBungsflachen Gberbaut werden, sind strukturreich intensiv zu
begriinen. Die Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine
Aufbauhdhe von 80 Zentimeter Gber Drainschicht aufweisen. Abweichungen
sind auf maximal 5 Prozent der zu begriinenden Flache zuldssig.

Far Baumpflanzungen ist eine Einbaustarke der Vegetationstragschicht von
mindestens 130 Zentimeter Uber Drainschicht und ein Substratvolumen von
50 Kubikmeter pro Baum vorzusehen.

Der Begrinungsaufbau ist entsprechend der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2018
vorzusehen (siehe IV. Hinweise Nummer 6).

Gebdudebegriinung - Dacher

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Flachdacher und flach
geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Neigung unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens einfach intensiv zu begrinen. Die
Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine Aufbauhdhe
von mindestens 40 Zentimeter Uber Drainschicht betragen.

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule sind
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Neigung unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens mit einer
standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen. Die
Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine Aufbauhdhe
von mindestens 50 Zentimeter Uber Drainschicht betragen.
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13.6.2

13.7

14

14.1

14.2

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen,
notwendige ErschlieBungsflachen, Spielflachen, Schulhofflachen, verglaste
Flachen und technische Aufbauten sowie sie gemaB Festsetzung Nummer
14.2 zuladssig sind. Diese Aushahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt
nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Der Begrinungsaufbau, die verwendeten Substrate und Materialien sowie die
Bestimmungen des maximal zuldassigen Abflussbeiwertes miissen mindestens
den Anforderungen der FLL Richtlinie flir Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegriinungen entsprechen (siehe IV. Hinweise Nummer 6).

Begriinung von Zufahrten

Begriinung von Zufahrten fir die Feuerwehr

Feuerwehrzufahrten- und -aufstellflachen sind, soweit sie nicht als
Spielflache flr Kinder genutzt werden, mit befahrbaren Rasengittersteinen,
befahrbaren Rasenwaben oder einer befahrbaren Rasentragschicht
auszufiihren, die einen Begriinungsanteil von mindestens 30 Prozent
einhalten.

Begriinung von Zufahrten zu Garagen und oberirdischen Stellplatzen
Zufahrten zu Garagen und oberirdischen Stellplatzen sowie oberirdische
Stellplatze sind mit befahrbaren Rasengittersteinen, befahrbaren
Rasenwaben oder einer befahrbaren Rasentragschicht auszufiihren, die einen
Begriinungsanteil von mindestens 30 Prozent einhalten.

Pflege und Erhalt
Die BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Ausfalle sind zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen
(Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW)

Dachform
Im Plangebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von maximal 15 Grad zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind oberhalb des obersten
zulassigen Vollgeschosses ausschlieBlich Dachaufbauten zuldssig. Diese
mussen den Anforderungen von 14.2 entsprechen.

Dachaufbauten

Technische Aufbauten und Anlagen wie Antennen, Heizungs- und
Liftungsanlagen, Treppenraume, Treppenanlagen und Fahrstuhliberfahrten
sind in den allgemeinen Wohngebieten nur bis maximal 15 Prozent der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses sowie nur oberhalb des
obersten zulassigen Vollgeschosses bis zu einer H6he von maximal 2,50
Meter zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung.

Technische Aufbauten und Anlagen sind um das MaB ihrer Héhe von der
AuBenkante des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Technische Aufbauten sind mit Ausnahme von Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung und sofern keine technischen Anforderungen
entgegenstehen, als Einheit einzufassen und architektonisch an das Gebaude
mit einer geschlossenen Fassade angepasst zu verkleiden.
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14.3

14.4

13.5

II.

III.

Bewegliche Abstellbehalter und GroBmuiillbehalter

Aufstellplatze flir bewegliche Abfallbehalter und GroBmillbehalter sind in
Tiefgaragen oder Gebauden zu integrieren oder durch bauliche oder
gartnerische MaBnahmen (zum Beispiel Hecken oder Strauchpflanzungen) so
abzuschirmen, dass sie nicht einsehbar sind.

Einfriedungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen ausschlieBlich in Form
von geschnittenen Hecken in einer Entwicklungshéhe von 1,50 Meter
zulassig. Erganzende Drahtgitterzaune bis zu einer Héhe von 1,0 Meter sind
zulassig sofern sie in die Heckenpflanzung integriert sind.

Zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausnahmsweise
Drahtgitterzaune und Mauern bis zu einer Héhe von 1,0 Meter zulassig,
sofern sie in der Heckenpflanzung integriert oder kombiniert sind.

Einfriedungen von Kindertagesstatten und Schulen sind bis zu einer Héhe
von 2,0 Meter zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4
ausschlieBlich am Ort der Leistung zulassig und haben sich in GréBe, Form,
Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade
unterzuordnen. Sie dirfen nur bis zu einer H6he von 0,30 Meter unter der
Fensterbank im ersten Obergeschoss angebracht werden.

Kennzeichnung
(Paragraf 9 Absatz 5 BauGB)

GemaB des Katasters der Altstandorte und Altablagerungen der
Landeshauptstadt Dlsseldorf befinden sich im Plangebiet die Altstandorte mit
den Kataster Nummern:

5299

5885

Nach Paragraf 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB (Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind) werden die Altstandorte in
der Planzeichnung gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahme
(Paragraf 9 Absatz 6 BauGB)

Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Dilisseldorf
International

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus Paragraf
12 Luftverkehrsgesetz (Luft VG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.05.2007 (BGBI. I S. 698) zuletzt gedandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 29. Mai 2017 (BGBI I S. 1298) ergebenden Beschrankungen.
Bauvorhaben, welche die nach Paragrafen 12 bis 17 Luft VG festgesetzten
Hoéhen Uberschreiten, bedlrfen einer besonderen luftrechtlichen
Zustimmung.

Richtfunkverbindungen
Im sudlichen Teil des Plangebiets verlauft eine Richtfunkverbindung in West-
Ost-Richtung, mit einem vertikalen Korridor zwischen 53,0 Meter und 83,0
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IV.

Meter Uber Grund.

Hochwasserrisikogebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete Noérdliche
Dissel/Kittelbach. Diese Gebiete kdnnen bei einem extremen
Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen
Uberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

Hinweise

Grundwasserstand
Der bislang héchste erfasste Grundwasserstand liegt bei 39,0 Meter Uber
Normalnull (gemessen 1926).

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem
offentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

Starkregenereignisse
Es sind MaBnahmen gegen die Folgen von Starkregenereignissen im Rahmen
der Baugenehmigung zu prifen.

Léschwasserversorgung
Der Grundschutz zur Loschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen
der ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Grinordnungsplan und BegrinungsmaBnahmen

Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die textlichen
Festsetzungen zur Bepflanzung, zur Begriinung der baulichen Anlagen, zur
Gestaltung der Einfriedungen und den Spielflachennachweis konkretisiert.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begrinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fir die
Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind gemaB der FLL-Richtlinie flr die
Planung, Ausfliihrung und Pflege von Dachbegriinungen, Ausgabe 2018
auszufihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., Bonn).

Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshauptstadt
Dusseldorf zu beachten.

Vogelschlag

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemaB Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden.
Dem ist durch Verwendung von vogelschutzfreundlichem Glas oder durch
geeignete konstruktive MaBnahmen zu begegnen.

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvégel und Fledermause sind die Baufeldvorbereitungen,
insbesondere Baum- und Gehdlzrodungen und der Abbruch von Gebauden
und Mauern auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
gemaB Paragraf 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beschranken.
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11.

12.

13.

14.

15.

Im Schutzzeitraum vom 1. Marz bis 30. September sind Abbruch- und
Rodungsarbeiten nur verbunden mit einer ékologischen Baubegleitung
zulassig. Beim Nachweis von Nestern von Brutvégeln oder von
Fledermausquartieren ist sofort die Untere Naturschutzbehorde zu beteiligen,
um gegebenenfalls MaBnahmen zum Artenschutz gemaBi
Bundesnaturschutzgesetz festzulegen.

Am geplanten Schulneubau sind Fledermausquartiere und Mauerseglerkasten
vorzusehen. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten
bei der Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gemaB Paragrafen 15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Kampfmittelbeseitigung

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland der Bezirksregierung Disseldorf zu
benachrichtigen. Nachfolgende Erdarbeiten sind mit der entsprechenden
Vorsicht auszufiihren.

Standorte fur Transformatoren
Die Standorte flir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der
Baugenehmigung mit der Stadtwerke Dusseldorf AG abzustimmen.

Luftreinhalteplan und Umweltzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten)
Luftreinhalteplangebietes und innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.

Feste Brennstoffe

Es besteht eine ordnungsbehdérdliche Verordnung Gber die
Einzelraumfeuerungsanlagen fir feste Brennstoffe (DUsseldorfer
Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit glltigen Fassung).

Erschitterungsgutachten
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir die geplante Schule ein
Erschitterungsgutachten wegen des Bahnverkehrs zu erstellen.

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues
Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich
die bisher glltigen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen durch
neues Planungsrecht Uberlagert. Betroffen sind die Bebauungspldane mit den
Nummern:

- 5777/056
- 5778/029
- 5778/030
- 5877/021

5877/024
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