Stellungnahme(n) (Stand: 07.10.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Willstétterstral3e 12 (04/017) - Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
Beteiligung der Behorden gemaf § 4 (2) BauGB
27.08.2021 - 27.09.2021

Stadt Diisseldorf: Amt 68 - Garten-, Friedhofs- und Forstamt
08.10.2021 (verlangert)

Erstellt von: Reiner Vo3, am: 07.10.2021 , Aktenzeichen: 68/22-Vo, Garten-, Friedhofs- und Forstamt /
UNB

B-Plan-Vorentwurf Nr. 04/017 — Willstatter Stral3e 12
(Gebiet etwa nordlich der Willstatterstrae und sidlich der Romy-Schneider-Strafie)
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Stand 27.08.2021

1. Stellungnahme zum B-Plan-Vorentwurf

1.1 Planzeichnung

Flachen mit Pflanzgebot ,A* und ,B*

Die umgrenzten Flachen ,A" und ,B" sollen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB als Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen werden. Die textlichen
Festsetzungen erlauben jedoch grof3flachige Ausnahmen fir Fahrradstellplatze und Mullstellflachen. Bei
Flache ,A" darf von ca. 645 m2 Flache mit Pflanzgebot 300 m? befestigt werden (ca. 45 %). Bei Flache
.B* darf von ca. 330 m2 Flache mit Pflanzgebot 265 m?2 befestigt werden (ca. 75 %).

Der hohe Anteil an befestigten und nicht bepflanzten Flachen kann nicht mehr als Ausnahme
bezeichnet werden und steht im Widerspruch zur flachenhaften Ausweisung eines Pflanzgebotes.

Flache fir Tiefgarage (TGa)

Bei der Abgrenzung der Flache fur die Tiefgarage wird angeregt, an der Willstatter StraRe die Grenze
mit der Baulinie zu kombinieren. Die Unterbauung des schmalen Vorgartenstreifens von 1,8 m und die
Einschrankungen des Wurzelraumes durch Traufstreifen, Liftungsschachte, Randeinfassung des
Gehweges und nur 80 cm Substrataufbau schréanken die Standortbedingungen fur die Kletterpflanzen
zur Fassadenbegriinung stark ein. Begriinungsziel an diesem Abschnitt der Willstatterstral3e ist die
intensive erdgebundene Fassadenbegriinung. Dafir sind die bestmdéglichen Voraussetzungen zu
schaffen.

Ein- und Ausfahrtsbereich der TG

Die vorhandenen und geplanten Standorte der stadtischen Stralenbaume auf der Romy-Schneider-
StralRe sind bei der Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrtsbereiche fur die TG zu beachten. Die
Standorte und die Herstellung sind im SBV zu B-Plan Nr. 04/004 gesichert. Wenn Standorte sich
andern, besteht Regelungsbedarf. Die Anzahl der Baumstandorte auf der Romy-Schneider-StralRe darf
sich nicht verringern.

1.2 Erganzungen und Hinweise zu den textlichen Festsetzungen (TF)

zu TF 8.2.3, Pflanzung Baume I11.Ordnung

Generelles Begriinungsziel auch auf unterbauten Grinflachen ist die Pflanzung von Baumen |II.
Ordnung mit Wuchshéhen zwischen 10 bis 20 m. Die Pflanzung von Baumen lll. Ordnung ist kritisch zu
beurteilen. Das Substratvolumen von 50 m3 je Baumstandort kann nachgewiesen werden. Die
Standortbedingungen auf Tiefgaragen sind fir Baumpflanzungen trotz der Substrathdhe nicht optimal,
sodass Baume II. Ordnung vermutlich nicht ihr von der Art her zu erwartendes Kronenvolumen
erreichen werden. AulRerdem kdnnen schmalkronige oder lichtdurchlassige Laubb&dume verwendet
werden. Sollten zwingende fachliche oder gestalterische Griinde fiir die Verwendung von Baumen
111.0rdnung vorliegen, sind diese im Griinordnungskonzept zu erlautern.

zu TF 8.3.1, Fassadenbegriinung

Die Fassadenbegrinung an der WillstatterstralRe hat griingestalterisch eine bedeutende Funktion, da in
diesem StraBenabschnitt keine StralBenbaumstandorte vorhanden sind. Die rechtskraftigen B-Plane
4978/10 und 5078/25 setzten parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache eine Flache mit Pflanzgebot fest,
die im B-Plan-Vorentwurf nicht mehr berticksichtigt wird.

Bedenken bestehen deshalb gegen die Einschrankung der Begriinungshohe bis zur Oberkante der
Erdgeschossebene. Um bei dem VI-geschossigen Baukdérper eine gestalterische und stadtokologisch
wirksame Fassadenbegriinung zu verwirklichen, ist eine Begrinungshéhe mindestens bis zur
Oberkante des IV. OG festzusetzen.

zu TF 8.4, Pflanzgebote
Zur Ausweisung der Pflanzgebotsflachen ,,A" und ,B" wird auf die kritische Beurteilung unter Punkt 1.1
verwiesen.



Die Bepflanzung der beiden Flachen ist im Grinordnungskonzept weiter zu konkretisieren mit dem Ziel,
ein moglichst groRes Grunvolumen zu erreichen. Bei der Pflanzung von Grol3strauchern stellt sich die
Frage, wie die Kombination mit Mullstellflachen und Fahrradstellplatzen direkt neben den Standorten
mdglich sein soll. Im Streifen ,B* sind die Stellflachen zusatzlich z.B. durch Heckenpflanzungen zu
gliedern. Die textliche Festsetzung 9.4 gibt dazu Vorgaben, allerdings nur fiir dauerhafte Abstellflachen.

Die Anzahl der Baume Il. und Ill. Ordnung und die Anzahl von Grof3strauchern ist im
Griinordnungskonzept weiter zu konkretisieren. Prioritét hat die Verwendung von Baumarten 1.
Ordnung. Die textlichen Festsetzungen 8.4.3 und 8.4.4 sind zu differenzieren zwischen den Gebieten
WA 1 und WA 2. Nach den Vorgaben im Griinordnungskonzept kdnnen jedem WA-Gebiet die
entsprechende Anzahl anzupflanzender Baume und Straucher zugeordnet werden.

Die textliche Festsetzung 8.4.6 ist um eine Mindestquote fir den Grinflachenanteil zu ergénzen. Die
Mindestausstattung mit Griinflachen wird dadurch gesichert und einer zuséatzlichen Versiegelung auf der
nachfolgenden Genehmigungsebene vorgebeugt.

zu lll., Hinweise

Artenschutz, Hinweise aufnehmen

Die Vorgaben zur Rodungsfrist und zur gutachterlichen Begleitung der AbbruchmafRnahmen aus dem
Artenschutzgutachten sind als Hinweise aufzunehmen.

Fassadenbegriinung, gednderter Formulierungsvorschlag

Die Fassadenbegrunung, die verwendeten Rankhilfen, die Herstellung der Pflanzstellen, die Auswahl
der Kletterpflanzen und die Pflege sind gemal der FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinien ,Richtlinien fir
die Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegriinungen® in der bei Einreichung des
Bauantrages als Richtlinie eingeflihrten Fassung auszufiihren.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

2. Stellungnahme zur Begriindung, Teil A

zu 6.10, Grinplanerische Inhalte

Die PflanzmaRnahmen sind nach Aktualisierung des Grinordnungskonzeptes noch zu konkretisieren.
Anzustreben sind Baumpflanzungen mindestens Il. Ordnung. Durch die Auswahl von Baumarten mit
lichtdurchlassiger Krone und von schmalkronigen Baumen kann der zu starken Verschattung der Kita-
Flachen und der Gérten vorgebeugt werden.

Die Ausweisungen der Flachen mit Pflanzgebot ,A" und ,B“ werden kritisch beurteilt, da groR3flachig
andere Nutzungen auf befestigten Flachen stattfinden und den Grunanteil einschréanken. Die
Flachennutzungen werden geman Grunordnungskonzept zum Teil bis nah an die Standorte der
Geholze dargestellt, was die Wuchsbedingungen beeintréchtigt.

Die Fassadenbegrinung soll an der Willstatterstrafl3e stadtbildgestalterisch wirksam erfolgen und nicht
nur auf das Erdgeschoss beschrankt werden. In diesem Stralenabschnitt fehlen Strallenb&dume. Der in
den rechtskréaftigen B-Planen ausgewiesene Pflanzstreifen entféllt. Die intensive Fassadenbegriinung ist
bei dem VI-geschossigen Gebaude mindestens bis zur Oberkante des IV. OG zu realisieren.

Die Baumbilanz und die Art der Ersatzpflanzungen sind im Griinordnungskonzept zu konkretisieren. Fir
geféllte satzungsgeschiitzte Ba&ume werden nur Baumpflanzungen mindestens Il. Ordnung als
Ersatzpflanzung anerkannt und auf unterbauten Grunflachen nur bei Nachweis der Standards gemaf
textlicher Festsetzung 8.2.2. Die Bilanz soll unterscheiden zwischen satzungsgeschiitzten und nicht
satzungsgeschitzten Baumen und dem sind die durch Festsetzungen gesicherten Ersatzpflanzungen
gegenuber zu stellen.

Unter der textlichen Festsetzung 8.4.6 ist fir die WA-Gebiete eine Mindestanforderung an den
Grunflachenanteil zu ergénzen.

Aussagen zu offentlichen und privaten Spielflachen fehlen in der Begriindung.
3. Stellungnahme zum Kapitel Umweltbelange — Teil B
zu 11.2, Natur und Freiraum

11.2.2, Tiere, Pflanzen, Landschaft

Baumschutzsatzung

Unter die Bestimmungen der Dusseldorfer Baumschutzsatzung fallen alle Baume mit einem
Stammumfang von 80 cm bzw. 50 cm bei mehrstimmigen Baumen, gemessen in 1 m Hohe Gber dem
Boden. Ausgenommen sind nur Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss- und Esskastanienbaumen.
Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und des Griinordnungskonzeptes ist die Baumbilanz
aufzustellen, siehe Stellungnahme zu Punkt 6.10.

zu 11.2.3, Artenschutzrechtliche Priifung
Die artenschutzrechtliche Priifung (ASP Stufe 1) kommt zu dem Ergebnis, dass durch die spétere



Nachtrage:
manuelle Eintrage:

Umsetzung der Bauleitplanung ein Eintreten von Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz nicht vorliegt. Eine vertiefende artenschutzrechtliche Priifung im Sinne der
ASP Stufe Il ist nicht notwendig.

Vorausgesetzt wird die Berticksichtigung der im Gutachten formulierten VermeidungsmafRnahmen:

- Rodungen und die Baufeldfreimachung sind au3erhalb der gesetzlichen Schutzfrist von Anfang
Oktober bis Ende Februar zu legen.

- Abbrucharbeiten sind in die Wintermonate von Anfang Oktober bis Ende Februar zu legen. Eine
baudkologische gutachterliche Begleitung der Abbrucharbeiten ist sicherzustellen.

Die Untere Naturschutzbehdrde stimmt dem Ergebnis der ASP zu. Im B-Plan sind die
Vermeidungsmaf3inahmen unter Punkt Ill., Hinweise der textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Bartling

Anhéange: -
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